Ubersichtskarte 1:10000

Bebauungsplan XXI-11

fur eine Teiflache des Geldndes sldlich Bitterfelder StraBe zwischen der Bitterfelder
StraBe, den BitterfelderTeichen, der Fernwé&rmesockelleitung und den &stlichen

R Grenzen der Grundstlcke GehrenseestraBe 43, 43a und Bitterfelder StraBe 29
im Bezirk Marzahn
""?‘;,, Ortstell Marzahn(Bitterfelder Strafe)
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F"S&I
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5 Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Str. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet §2 BauNvo) Grundfldchenzahl 2.8, 0.4
_ Reines Wohngebiet (53 Baukvo) Grundflache 18. GR 100m?
A Allgemeines Wohngebiet (§4 Bauvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet § 42 BauNvo) als Hochstmah 18, m
Dorfgehiet (55 BauNvo) als Mindest- und Hachstmaf 1B, n-v
ey ] Mischgebiet (§6 Baulvo) Cwm ] zwingend 1B, ()
TS Kerngebiet (§7 Bauvo) [ mc | Offene Bauweise o
& Gewerbegebiet (§8 Bauvo) [ eE | Abweichende Bauweise mit Langenbeschrinkungen a
=~ Industriegebiet 9 Baulvo) Nur Einzelhduser zuldssig /A
\ Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bauhvo) Nur Doppelhduser zuldssig N
- L || OK 80.00m L
—) = GE dber NN 28. [_WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Hausgruppen zulissig A
s AN ] Sonstiges Sondergehiet (§11 Bauhvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig i
[+ Pm'}\'/'i.‘icdh:)f" @ 28, Geschlossene Bauweise 9
— ] ___'__. a = a s & Beschrénkung der Zahl der = WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz | Baubvl)
[+ et : Wohnungen (g9 Abs.1 Nr.6 BauGB) - 2Wo Baugrenze 1623 Abs.3 Satz 1 BaulVl)  sm—
. Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
n = ""L\-:'v_- als Hichsimah 8. von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 BauNvD)
* g | % als Mindest- und HachstmaB z.B. @ bis @ Héhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
Il e I Geschossflache als Hochstmal
¥ it . . I als Héchstmal 2.8 GF 500m? Traufhdhe 1B, TH 12.4m Gber Gehweg
" ,nga glin i3 le als Mindest- und Hachstmai 2.8. GF 400m? bis 500m? Firsthihe 2B. FH 53,3m dber NHN
(8. .« e | hﬂ & Baumassenzahl 2.B. (o | Oberkante 28, OK 124,5m iber NHN
i B ‘,'ﬂ' M’um.y :1 Baumasse 1B BM4000m? als Mindesl- und Hochstmall  2B. OK 116.0m bis 126.5m Ober NHN
o 2 I / . . . : "
A — - Flichen fiir den Gemeinbedarf I _ Ewngead . 124:hm:uvye NHN
8. [ JUGENDFREIZEITHEIM Flichen fir Sport- und Spielanlagen ===
Verkehrsflachen
Strafenverkehrsfliche  FO— Strafenbegrenzungslinie .
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt )
z.B. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Stalmsey o
28, |__FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt L,
Private Verkehrsflache —1
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18 SevEMTLIEHE PRERANEAGE |
ie fir Abl — :.8. [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
sowle tur agerungen " - .
. Flachen fir Landwirtschaft I
2.B. Gasdruckregler [G] z.B. Trafostation | Flache fiir Wald I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche 1
Hochspannungsleitung ——
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
N Bdumen @ Strauchern (:::) Baumen @ Strauchern CS}
Textliche Festsetzungen Sonstigen Bepflanzungen @ Sonstigen Bepflanzungen @
Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und ] Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch ||
: . g r - . e (Kambination mit anderen Planzeichen maglich)
1. Im Gewerbegebiet sind Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude nicht zulassig. Sonstige Festsetzungen
I.Irngrenz;;g \rkunh Fléchen fiir ;e:undere Anlhaﬁgdekp \ Umgreniu_:?' dher liljhielel.t i!’l d?“:“ zum'Schst_ltz \rodr
H H H H H i H H H un orkenrungen zum >¢ utz vor sc ichen scnadlichen Umwelleinwirkungen im oinne des
2. Im Industrlege_b_let und im Gewerbege__ble_t sind Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 08008 Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte OSEee:
und gesundheitliche Zwecke nicht zulassig. Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden 30000000406 nur beschrankt verwendet werden dirfen
3. Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig. Flachen Aty NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 8. Hdhenlage bei Festsetzungen {in Meter Gber NHN) 2B, @ 354
: iy ; e 3 G des raumlichen Gelt bereich
4. Die Flachen a, b, ¢ und d sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Sichttliche =S B s B,
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Sie dirfen nur mit flachwurzelnden An- Mit Geh-, Fahr- u. Letungsrechten 2u Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
pflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Im Bereich belastende Flachen ===
(] i i i Umgrenzung der Flichen fiir Umgrenzung der Flachen fir
delr"als_ uberbaugalr festggsetztepFL;chenUmtnd ba#hche t,é\_r_llager_l I:Il:[lr a;:snahm;sv\;]else umuplsm Garagengebiude mit Dchstllpliten —
zulassig, wenn Belange der zustandigen Unternehmenstrager nicht entgegenstehen Satagin — _ Tiulistegas ::t ﬁ:g:h: d:: G:::h:::: _?
b G q f ¢ q Gemeinschaftsstellplitze [est ] Gemeinschaftstiefgaragen ! [eTGa1 |
D. Die sonstigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Bindung zum Anpflanzen sin Gemeinschaflsgaragen  mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
dicht mit hochwachsenden Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Dabei entspricht ein Nachrichtliche Ubernahmen
2 ; 2 : . :
Baum 10 m? und ein Strauch 1,5 m2. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sind Naturschutzgebiete Wasserftiche —

aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Entlang des 6ffentlichen

B0+
‘ Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Stralenraumes gelten die Bindungen zum Anpflanzen nicht fir notwendige Zufahrten und

Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr
n . Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Wege. Geschitzter Landschaftsbestandteil o it u%weltgeléhrdenden Stoffen belastet sind ik x]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage L1
. . . . . | R T |
6. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz - ———
Erh llt.lnterll;egl_ 1 e Strafienbahn PP
. . . . . rhaltungshereic
7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B und C und D ist zu zugleich ! Eintragunagen als Vorschla
Strallenbegrenzungslinie. gung 9
Gebaude I Hochstrafie EOZOZ0
" 3 ; : i = -~ Stellplat st TiefstraBe T
8. Bei Pflanzungen jeder Art sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaR der G:ra:: : N Eracks é%%
beigefligten Artenliste auszuwahlen. Dies gilt nicht fir Rank- und Schlingpflanzen. Bei Tiefgarage 8. [ TGa | Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Pflanzungen mit Ziercharakter und zwischen Feuerwehrumfahrten und Gebauden sind Kinderspielplatz Cx 1]
bis zu 20 % anderer Arten zuldssig. Planunterlage
Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Beschosszahl und Durchishrt A% 27 Landesgrenze (Bundesland) = e
Wirtschafts-, Incustriegebiude [T Bezirksgrenze ———
oder Garage Ortsteilgrenze ———
Parkhaus L Gemarkungsgrenze bR
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl &1 1011 Flurgrenze [
(2.B. Tiefgarage) )
Bricke Flursticksgrenze Y
& Flurnummer, Flursticksnummer B Flur 10; — 60
Gewisser 1B, [Teich 1 . !
Geldndehdhe, Straflienhdhe in Meter dber NHN z.B. 354 :rundst:::"klsnummer =B “Am
Laubbaum, Nadelbaum o X Baudel:. tu 2majer
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. O ND. % DI
Ok 7400 P— o [ Baulinie, Baugrenze N — et e
Gl Gber -NN Zaun. Hecke IE:itrr‘?.j':‘el:tliegitrue:;rzungslln|e ————
E 0.5 Hochspannungsmast :f‘— Sf I'}Hheh lg.
A Transformatorenhaus @0 ol i .
Gebiischiliche. Griinland o i Uberdachung mit/ohne Stitzen

Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Baugebiet 2 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNY0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

. Aufgestellt: Berlin, den 22.05.1998 .
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt,Stadzgestaltung und Umweltschutz

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Koordinatenverzeichnis dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der gez. Manthe 25.5.98 gez. Herrmann 25.5.98
Urschrift des Bebauungsplanes XXI-11 o .
3 vom 14.06.2006 Ubereinstimmt. Amsisiter Amisiaiter
Nachrichtliche Ubernahme gez. Nunthel 24.5.98
Zu diesem Bebauungsplan gehéren - .
Nr. Rechts Hoch die Deckblatter vom 10.06.1996 und Bttt
Pd 0.2'0,2'2008'. ) ) Der Benauungsplan wurde in der Zeit vom 185.08,1998 bis einschlieBlich 16.07.1%88 und mit dem
;12 :g:gg,g 22224‘? (e fbesichnungcingeaieret Deckblatt Nr.1 vom 10.06.99 erneut in der Zeit vom 13.07.89 bis einschiieBlich 13.08.99 Gffentlich ausgelegt.
: S, Berlin, den Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin Bt 123002000+ beschlgbsen.
« Abt. Okologische Stadtentwicklung
. 5 Amt fir Stadtplanung und Vermessung sl et TG0
oooooooooaoouq,qapo,grlo:;ounoo oooooa"; = _:'—" FBVermessung . griin, den 3.07. .
) @__\ﬁ__\paaooaooo ‘oooooéagooébaooaooaooa - BGZITKSamT MarZEhﬂ—HeHerSdO[f Yon Berlm
\ 7 Abt.Stadtolanung und Umweltschutz
\‘\F:P Stadtplanungsamt
\ gez. WeiBbach
\\\. \\ - i Amtsleiter
\‘\\ \\ Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs In Verbindung mit § 6 Abs. & Satz 1 des
\\ Gaesetzes 2ur Ausilhrung des Baugesetzbuchs durch Vererdnung vom heutigen Tage festgesetzt worden,
J 5 Berlin, den 14.Juni 2008
e I Y T [7 <;/ Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
OriginalmaBstab 1:1000 kb4 4+ 4+ 4+ 4 4 ¢ Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 /X Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsttcksverzeichnis, gez.Uwe Klett gez. H.Niemann

Stand: Neuvermessung ObVI Biermann 1995 und November 1997 Vervielfaltigung nicht erlaubt! Bezirkshirgermelster Bezirksstadtrat

Die Vercrdnung ist am 30.06.08 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S$.642 verkindet worden.





