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|. Planungsgegenstand

Die im Planungsgebiet benannte Flache liegt sudlich der B 1 inmitten des Sied-
lungsbereiches Mabhlsdorf-Stid, das in seiner Struktur durch eine landschaftliche
Pragung der Bauflachen gekennzeichnet ist. Das Planungsgebiet stellt sich zur Zeit
als unbebaute Freiflache dar, die umgeben ist von Bereichen wohntypisch genutzter
Grundstiicke in Einzelhausbebauung. Ostlich ist das Planungsgebiet unmittelbar am
Hultschiner Damm gelegen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Der BA-Beschlu3 Nr. 1V/423/1995 vom 14.03.1995 ist die Grundlage fir die
Sicherung der zur langfristigen Bedarfsdeckung erforderlich werdenden Standorte im
Grundschulbereich.

Das dringende Erfordernis der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zur Siche-
rung des Standortes als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule war
durch das Vorliegen eines Antrages auf Vorbescheid beim Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt vom 18.05.1995 zu Zwecken der Wohnbebauung im Planungsgebiet
gegeben.

Diese beantragte Nutzungsart widersprach den Zielstellungen des Bebauungsplan-
verfahrens, der Sicherung der Flache als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung
Schule. Nach erfolgter Zuriickstellung gemaRR 8 15 Abs. 1 BauGB wurde fir das
betreffende Flurstiick 39/7 zur Sicherung der Planungsabsicht der Erlal3 einer Ver-
anderungssperre als Rechtsverordnung durch die BVV beschlossen und im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir Berlin vom 14.08.1996 mit der Bezeichnung XXIII-18/3
vergffentlicht.

Im Ergebnis der Abwagung des Verfahrensschritts der TOB wurde fiir die Entwurfs-
erarbeitung im weiteren Verfahren von der Festsetzung der Nutzungsart Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule auf einer zusammenhangenden
Flache ausgegangen, einschliel3lich des zu entwidmenden Stral3enlandes (ca. 870
m2) im Bereich Immortellenweg. Die somit erreichte GroRenordnung liegt mit ca.
16.800 m? uber dem seitens der Richtlinie von SenSchulSport geforderten Normativ
1,3 - 1,6 ha fur eine dreizligige Grundschule.

Unter Berlcksichtigung dieser Flachenbilanz waren die Bedingungen fiir die unbe-
dingte Verlangerung der das Flurstiick 39/7 betreffende Verdnderungssperre nicht
gegeben, sie trat mit Ablauf des 14.08.97 aul3er Kraft.



2. Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal 8 9 Abs. 7 BauGB
wie folgt festgesetzt:

Das Planungsgebiet wird begrenzt
im Westen  durch die 6stlichen Grenzen der Grundstiicke Blausternweg 32, 34, 36, 38

im Norden  sudliche Grenzen der Grundstiicke Immortellenweg 41, 42
sudliche Grenze des Grundsttickes Hultschiner Damm 221

im Osten Mittelachse der Stral3e Hultschiner Damm

im Stden nordliche Grenzen der Grundstiicke Phloxstr. 25, 27, 29, 31, 33
nordliche Grenze Immortellenweg 30
nordliche Grenze Hultschiner Damm 209

Der Entwurf des Bebauungsplanes XXIII-18, nach Planzeichenverordnung erstellt,
liegt vor.

2.1. Bestand

= Eigentumsverhaltnisse
Bei oben benannter Flache handelt es sich um privaten Grund und Boden und um
offentlich genutztes Stral3enland, das sich in privatem Eigentum befindet.

= Realnutzung
Gegenwartig stellt sich die Flache als landwirtschaftlich genutzte Freiflache dar.

= Erschliel3ung

Durch die direkte Lage der Flache am Hultschiner Damm unmittelbar im Osten
des Planungsgebietes ist die verkehrliche Erschlieung sowohl durch den
anliegenden OPNV (StraRenbahn, Bus in Richtung Kopenick, Mahlsdorf und
Kaulsdorf) als auch mit privatem Pkw gegeben. Die Entfernung zur nachsten
StralRenbahnhaltestelle betragt ca. 100 m. Mit diesen Verkehrsmitteln ist ebenfalls
die Anbindung an das Berliner S-Bahnnetz gegeben. Der Immortellenweg ist im
Bereich des Plangebiets unbefestigt. Eine weitere ErschlieRungsmdoglichkeit des
Plangebietes ist Uber die Parler StraRe moglich.

= Stadtrdumliche Einordnung
Die ausgewiesene Flache befindet sich innerhalb eines wohntypisch genutzten
Gebietes, das Uberwiegend durch Einzelhausbebauung in Form von Einfamilien-
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hausern gepragt ist. Durch den Verlauf des Immortellenweges im Planungsgebiet
entsteht eine Teilung des zur Zeit unbebauten Planungsgebietes in zwei Flachen.
Die Bebauung unmittelbar entlang des Hultschiner Damms ist durch ein- bis drei-
geschossige Baukorper charakterisiert.

2.2. Planerische Ausgangssituation

Fir das beschriebene Plangebiet bestehen zur Zeit hinsichtlich der Gbergeordneten
Planung Aussagen des Flachennutzungsplans Berlin FNP 94 vom 01. Juli 1994 in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998 (Amtsblatt S. 4367).
Weiterhin liegen Ausarbeitungen der BEP im Siedlungsbereich Kaulsdorf/Mahlsdorf
im Entwurf, Stand Januar 1994 vor. Wéahrend aufgrund der Darstellungssystematik
im FNP Berlin nur die Erfassung von Flachen gré3er 3 ha gelingt und fur das
Planungsgebiet insgesamt Wohnbauflachen W4 ausgewiesen wird, so ist die
Zielstellung der BEP fir diesen Standort Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule in ihrem Nutzungskonzept ablesbar.

Durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz wurde der
STEP (Stadtentwicklungsplan) "6ffentliche Einrichtungen - Versorgung mit Sport- und
Schulflachen” erarbeitet. Auf Grund der prognostizierten Schilerzahlenentwicklung
im Siedlungsgebiet Hellersdorf wurde gemal BA-Beschlul3 Nr. IV/423/1995 vom
14.03.1995 der Standortsicherung fir Grundschulen zur Bedarfsabdeckung in
diesem Bereich beschlossen.

[l. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiuberlegung

Fur o. g. Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan Berlin FNP Berlin
Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher Pragung ausgewiesen. Die zum Zeitpunkt
der Einleitung des Bebauungsplanes geringe Bevolkerungsdichte im gesamten
Siedlungsgebiet Mahlsdorf/Kaulsdorf fihrte im Bereich der Grundschulversorgung zu
einem sehr weitmaschigen Standortnetz. Ausgehend von ablesbaren
Entwicklungstendenzen geht sowohl die Ubergeordnete Planung in Form den FNP
als auch die BEP des Bezirkes Kaulsdorf / Mahlsdorf von einem
Bevolkerungsanstieg aus. Dieser Prozef3 wird deutlich durch die bereits jetzt
vorliegende Vielzahl der Grundstucksteilungen und Bauantrdgen im Siedlungsgebiet
sowie durch die Erschlie3ung neuer Flachen als Wohnungsbaustandorte.

Auf Grund der im Rahmen der Untersuchungen zur BEP fir den Siedlungsbereich
Kaulsdorf / Mahlsdorf erarbeiteten Prognose der Bevdlkerungsentwicklung ist es
notwendig, resultierend aus der bestehenden Schulpflicht, den entstehenden Mehr-
bedarf an Schulerplatzen abzusichern.

Fur das gesamte Siedlungsgebiet im Bezirk Hellersdorf wird ein Bevdlkerungszu-
wachs von derzeit ca. 38.836 EW (Stand 12/98) auf 58.000 bis 65.000 EW infolge
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der verdichteten Bebauung bzw. neu erschlossener Wohnungsbaustandorte
prognostiziert. Das Schulgesetz von Berlin bestimmt fur Grundschiler eine
Versorgung in Wohnortnahe. Das hat zur Folge, dal’ eine Mitnutzung der im Bereich
der Grof3siedlung von Hellersdorf vorhandenen Grundschulkapazitdten nur in den
Randbereichen von Schilern aus dem sich verdichtenden Siedlungsbereich
Kaulsdorf / Mahlsdorf moglich ist und fur den gesamten Mittelbereich Kaulsdorf /
Mahlsdorf —auf Grund der Bevdlkerungsprognose im  Rahmen  der
Grundschulversorgung entsprechende, wohnortnahe Standorte planungsrechtlich zu
sichern sind.

Der resultierend aus dem prognostizierten Bevolkerungsanstieg im gesamten Sied-
lungsgebiet entstehende Mehrbedarf an Grundschulplatzen ist nur tGber die Schaf-
fung neuer Standorte abzusichern, da die vorhandenen Grundschulstandorte in ihrer
Kapazitat bereits zur Zeit ausgelastet sind und auch langfristig eine Erweiterung nicht
zulassen.

Im Ergebnis der Untersuchungen zur BEP wurde fur den Bereich Mahlsdorf-Sud die
Notwendigkeit noch 2er zusatzlicher Standorte im statistischen Gebiet 190 nach-
gewiesen. Derzeitig steht zur Versorgung der Schiler im Grundschulbereich
resultierend aus der Einwohnerzahl von 11554 im statistischen Gebiet 190, Stand
12/98, lediglich der Standort 32. Grundschule zur Verfigung, deren
Aufnahmekapazitat mit 2,5 Zigen bereits ausgelastet ist und zur vortibergehenden
Abdeckung des dartber hinaus gehenden Bedarfs bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt zusatzlich die Errichtung von mobilen Unterrichtsraumen erforderlich
wurde. Laut Bereichsentwicklungsplanung wird im Rahmen der Prognose zur
Einwohnerentwicklung fur dieses Gebiet mit einer Einwohnerzahl von 15.400
gerechnet. Entsprechend Berliner Durchschnitt kann von einem 1,2 %igen Anteil von
Schulern pro Jahrgang ausgegangen werden. Fir das statistische Gebiet 190 sind
somit zur Abdeckung des langfristigen Bedarfs von 7-8 Zlgen zwei zusatzliche
Standorte erforderlich. Um eine zumutbare Erreichbarkeit der Grundschulen zu
gewahrleisten ist im entsprechenden Einzugsgebiet sudlich der B 1 jeweils ein
Standort westlich und ein Standort 6stlich des Hultschiner Damms auszuweisen.
Durch die Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens ist eine planungsrechtliche
Sicherung eines Schulstandortes westlich des Hultschiner Damms geplant.

Dem Land Berlin  standen zum  Zeitpunkt der  Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens eigene Flachen in der fir die Schulnutzung erforderlichen
GroR3e (1,3 - 1,6 ha) im Einzugsbereich nicht zur Verfigung. Die BEP in der Fassung
vom Januar 1994 beinhaltet im Nutzungskonzept fir oben beschriebenes Planungs-
gebiet die Ausweisung Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule.

Zur Uberprifung der Bedarfe der sozialen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere
die Schulplanung betreffend, erfolgte im Auftrag der Senatsverwaltung fur Bau- und
Wohnungswesen eine Erarbeitung eines Handlungskonzeptes durch das
Planungsbiro Jeschke, Stand Dezember 1996. Unter Berticksichtigung der aktuellen
Einwohnerzahlen und der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung wurde im
Ergebnis die Erforderlichkeit der Sicherung des Schulstandortes auf o.g. Planungs-
gebiet mit oberster Prioritat bereits zur Sicherung des gegenwartigen Bedarfs
nachgewiesen.
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Der im Planungsgebiet ausgewiesene Standort ist im Vergleich zu seiner Anordnung
im statistischen Gebiet zum bestehenden Schulstandort, der Versorgung eines
gesonderten Einzugsbereiches zugeordnet. Auf Grund der o. g. ErschlieBungsmog-
lichkeit iber den Hultschiner Damm sind Bedingungen gegeben, die fur eine Schul-
nutzung an diesem Standort von Vorteil sind. Da sich die Flache des gesamten
Planungsgebiets in Privatbesitz befindet und die Umsetzung des Ziels der Sicherung
der Schulnutzung den Flachenerwerb durch das Land Berlin bedingt, wurde durch
eine Machbarkeitsstudie die mindestens erforderliche Flachenausweisung unter
Beachtung der stadtebaulichen Randbedingungen untersucht, um die haushaltma-
Rigen Aufwendungen fur das Land Berlin auf ein Minimum zu beschréanken und
gleichzeitig die privaten Interessen zu bertcksichtigen.

2. Planzielstellung

— Mit dem Ziel der Festsetzung von Flachen der Nutzung als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule im Plangebiet werden die Voraussetzungen fur
die entsprechend Schulgesetz von Berlin geforderte Versorgung der Grundschuler
in  Wohnortnahe in dem zugrunde liegenden Einzugsbereich geschaffen.
Entsprechend des nachgewiesenen Bedarfs ist fir das Planungsgebiet eine
dreiziigige Grundschule planungsrechtlich zu sichern.

— Auf Grund der Festsetzung der Flache fir Gemeinbedarf auf einer
zusammenhangenden Flache ist die Flache des Immortellenweges innerhalb des
Geltungsbereiches in diese Nutzungsart einzuschliel3en.

— Erhalt der stadtraumlichen Gliederung des Planungsgebiets durch
Baufensterfestsetzungen und somit Sicherung einer stral3enbegleitenden
Bebauung entlang des Hultschiner Damms zur Betonung des uberértlichen
Charakters dieses Stral3enraumes durch die Nutzungsart Gemeinbedarfsflache.

— Entlang des Hultschiner Damms sowie im Zusammenhang mit der Festsetzung
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als ful3laufige Verbindung
dorthin sowie im Bereich der Parler Straf3e zur Ausbildung eines Wendehammers
sind die erforderlichen Flachen zum Ausbau und zur Erweiterung der
StralRenverkehrsflachen planungsrechtlich zu sichern.

— Fur eine Teilflache des Planungsgebiets wird die Nutzungsart Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.



3. Wesentlicher Planinhalt

Im Planungsgebiet werden Flachen mit folgenden Nutzungen ausgewiesen:

— Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
— Allgemeines Wohngebiet
— Verkehrsflachen

Aufgrund der stadtraumlichen Situation dieses Planungsgebietes soll durch die
Sicherung von Baugrenzen und Stral3enbegrenzungslinien die bauliche Fassung des
StraBenraums und die Darstellung der offentlichen Nutzung im StralRenraum
gesichert werden.

3.1. Begrindung einzelner Festsetzungen

3.1.1. Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache

Innerhalb des Planungsgebiets ist es das Ziel des Bebauungsplanes, Flachen fir
eine 3zugige Grundschule entsprechend Musterraumprogramm SenSchulSport fur
den Raum und Flachenbedarf zu sichern. Der erforderliche Flachenbedarf gemaf
Richtlinie SenSchulSport fur eine 3zligige Grundschule geht von 1,3 - 1,6 ha aus. Im
Sportbereich werden neben 2 Hallenteilen ein Spielfeld von 27 m x 45 m, eine 75 m
Laufbahn, eine Weitsprunganlage und eine Gymnastikwiese von 400 m2 am Standort
erforderlich. Insgesamt wird eine Flache von ca. 1,36 ha fur eine Schulnutzung
festgesetzt. Auf Grund der konkreten Grundstlckssituation ist eine geringfligige
Uberschreitung der unteren Richtwertgrenze des Flachenbedarfs am Standort
notwendig, um die Umsetzung des Bedarfsprogramms sowie die Einhaltung der
Abstandsflachen zu gewahrleisten. Den durch die unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung vorhandenen Standortbedingungen steht vor allem positiv die grol3e
Lagegunst durch die Anbindung an den Hultschiner Damm und die zentrale Position
dieses Standortes innerhalb des Einzugsbereiches fir Grundschulen im
Siedlungsgebiet gegeniiber. Aquivalente landeseigene Flachen stehen im
Einzugsgebiet nicht zur Verfigung.

Zur Aufrechterhaltung der ErschlieBungsfunktion im Planungsgebiet war es nach der
frihzeitigen Burgerbeteiligung das Ziel, den Immortellenweg als offentliche Ver-
kehrsflache zu sichern und die Schulflache auf zwei voneinander getrennten Flachen
auszuweisen. Im Ergebnis der Auswertung des Verfahrensschritts der Beteiligung
der TOB wurde dem Einwand, der aus schulfunktionaler und schulorganisatorischer
Sicht Bedenken gegenuber einer getrennten Schulflachenausweisung betraf, gefolgt
und es wird zugunsten der Sicherheit des Schulbetriebes eine zusammenhéangende
Flache innerhalb des Planungsgebiets fur die Nutzungsart Gemeinbedarfsflache mit
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der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Nach nochmaliger Prufung der
ErschlieRungssituation im Planungsgebiet und den angrenzenden Bereichen ist das
Gebiet auch ohne Durchfihrung des Immortellenweges ausreichend erschlossen, da
eine relativ geringe Anzahl von Anliegern unmittelbar Gber den Immortellenweg in
diesem Bereich erschlief3t.

Die Sicherung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule ent-
spricht einer innerhalb der nach 8 34 (1) BauGB zu beurteilenden wohntypisch
genutzten Umgebung des Planungsgebiets zulassigen Nutzungsart.

Aus den Zielstellungen des FNP Berlin, der fur den Geltungsbereich Wohnbauflache
mit landschaftlicher Pragung ausweist, ist die Nutzungsart Gemeinbedarfsflache mit
0.g. StandortgrofRen entwickelbar.

Es sind zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit zwischen den unmittelbar aneinan-
dergrenzenden Nutzungen Wohnen und Schulnutzung die gesetzlichen Vorschriften
einzuhalten. Unzumutbare Belastungen sind durch die Ausweisung mit der Zweck-
bestimmung Schule nicht zu erwarten, da in jedem Fall durch den Betreiber die
Bestimmungen der 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes vom 18. Juli 91 einzuhalten sind. Wie bereits in der
Tragerbeteiligung wurde nochmals die Problematik der Einhaltung der
Immissionsschutzrichtwerte durch die zu sichernde Sportfreiflachennutzung in der
offentlichen Auslegung angesprochen. Die Einhaltung der Grenzwerte der 18.
BImSchV ist vor allem fir die zu sichernde auf3erschulische Nutzung malf3geblich, da
die an den Schulbetrieb gebundene Sportfreiflachennutzung in jedem Fall im Gebiet
eine zulassige Nutzungsart darstellt und die damit im Zusammenhang stehenden
Immissionen in jedem Fall hinzunehmen sind. In bezug auf die gemal3 textlicher
Festsetzung Nr. 1 zulassigen Mitnutzungsmaoglichkeiten fur auf3erschulische Spiel-
und Sportzwecke wird weiterhin davon ausgegangen, dal3 eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung tber das gemald 18. BImSchV zuldssige Mal3 hinaus nicht entsteht.
Stadtebaulich ist diese Nutzungsart an diesem Standort vertraglich, die fir den
angrenzenden Bereich charakteristische landschaftliche Pragung ist, durch
Bepflanzung der Flache fortzusetzen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird gewébhrleistet, dal3 durch die Mitnutzung
der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflaichen fur auf3erschulische Sport- und
Spielzwecke eine Auslastung der Kapazitat der Flache erfolgt und der Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gewabhrt ist. Dies ist besonders aufgrund
der Versorgungssituation in diesem Bereich des Siedlungsgebietes erforderlich, da
keine &quivalenten Flachen zur Verfigung stehen. Eine Wertminderung
angrenzender Grundstiicke durch die Errichtung einer Infrastruktureinrichtung,
insbesondere einer Grundschule, ist nicht nachweisbar, denn die Integration einer
solchen Einrichtung in ein Wohngebiet ist eher positiv zu werten, da der Bedarf
unmittelbar aus der Wohnnutzung resultiert.

Selbst nach Realisierung der im Rahmen des FNP Berlin und des Entwurfs zur BEP
geplanten Standorte dieser Nutzungsart wird langfristig im Siedlungsgebiet auch bei
Mitnutzung dieser offentlichen Flachen fir den Freizeitbereich insbesondere in der
Sportfreiflachennutzung das bestehende Versorgungsdefizit an offenen Spiel- und
Sportflachen nicht auszugleichen sein. Somit kann das derzeitig bestehende Defizit
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an Spiel- und Sportflachen zu einem geringen Teil durch die Realisierung dieser
Gemeinbedarfsflache abgebaut werden.

Entgegen der im Rahmen der nochmaligen eingeschrankten Tragerbeteiligung
gedulRerten Bedenken die Festsetzung Nr. 1 betreffend, wurde innerhalb der
Abwagung fur eine Beibehaltung und planungsrechtliche Sicherung dieser
auRBerschulischen Mitnutzungsmoglichkeit entschieden. Es wird nicht davon
ausgegangen, dal3 eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch die angrenzenden
Sportfreiflachen bei primarer Schulnutzung tUber das gemaf 18. BImSchV zulassige
Maf3 hinaus entsteht. Inwiefern bei laufender Nutzung innerhalb der Ruhezeiten
punktuell eine Uberschreitung der Grenzwerte Einschrankungen der Nutzbarkeit
bedingen, ist abhangig vom Nachweis der Beeintrachtigung im Einzelnen. Durch die
Festsetzung einer Flache entlang der Parler Stral3e mit der Nutzungsart "Allgemeines
Wohngebiet” entsteht kein neuer Aspekt bezilglich der Beeintrachtigung durch die
Sportfreiflachennutzung, da bereits zum Zeitpunkt der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens die geplante Nutzung der Gemeinbedarfsflache an
bestehende Wohnbauflachen angrenzte.

Allgemeines Wohngebiet

Entgegen der Ausgangssituation zum Verfahrensstand friihzeitige Blrgerbeteiligung
ist nach abschlieRender Auswertung der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange
in Bezug auf den mindestens erforderlichen Flachenanspruch, der im Rahmen der
Machbarkeitsstudie nachgewiesen wurde, eine gesamte Flachenbilanz fir das
Planungsgebiet entstanden, die zusatzlich zur Gemeinbedarfsflachenausweisung
das Festsetzen einer Flache fur die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet ermég-
licht.

Die Flache mit der Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet wird dstlich der Parler
Stral3e festgesetzt, um somit die ErschlieBungsmaglichkeit dieser Stral3e zu nutzen.
Damit wird gleichzeitig das private Interesse, hier Wohnungsbau zu realisieren,
bertcksichtigt und dies zumindest auf diesen Teilflachen ermdglicht.

Verkehrsflache

Entsprechend dem Ergebnis der Abwagung zur TOB wird der Bereich des
Immortellenweges innerhalb des Planungsgebiets als offentlich genutztes
Stral3enland entwidmet und in die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule miteinbezogen. Eine o6ffentlich, rechtliche ErschlieRung Uber die 10 m breiten
Sackgassenbereiche ist gewahrleistet. Es wird davon ausgegangen, dafd durch die
Sicherung des Grundschulstandortes kein erheblicher zuséatzlicher Verkehr entsteht,
der nicht vom verbleibenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann. Aufgrund
des im Immortellenweg vorhandenen Bestandes an Versorgungsleitungen werden
den Versorgungsbetrieben Leitungs- und Wegerechte planungsrechtlich gesichert,
um dem o6ffentlichen Belang der ErschlieBung des angrenzenden Wohngebietes
gerecht zu werden.
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Der als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Stral3enraum der Parler Stral3e in
deren vorhandenen Breite gewahrleistet in ausreichendem Malf3 die Beriicksichtigung
des Individualverkehrs sowie des FuRganger — und Radverkehrs entsprechend dem
zu erwarteten Aufkommen einer Anliegerstral3e.

Eine Inanspruchnahme privater Flachen ist nicht erforderlich.

Zur langfristigen Sicherung der ErschlieRungsfunktion der bestehenden Parler
Stral3e als Sackgasse ist unter Berucksichtigung der Inanspruchnahme von
moglichst wenig privaten Grundstucksflachen aufgrund der Lange und der
vorhandenen Stral3enbreite die Einordnung eines Wendehammers erforderlich.

Zur Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit wird der Wendehammer entsprechend
Richtlinie EAE 85/95, Punkt 5.2.1.9., Blatt 40 festgesetzt. Die innerhalb des
Planungsschrittes der 6ffentlichen Auslegung hierzu erfolgte Flachenkorrektur ist auf
dem Deckblatt zum Bebauungsplan dargestellt.

Der B-Plan weist zur Sicherung der ful3laufigen Anbindung des Planungsbereiches
an den Hultschiner Damm eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in
einer Breite von 5,0 m aus. Entlang des Hultschiner Damms sind fir den
langfristigen, zweigleisigen Ausbau der Strafenbahnlinie die Flurstiicke 39/15, 39/17,
39/19 als StralR3enland auszuweisen. Langfristige Flachenbedarfe diesbezuglich sind
innerhalb dieser Flachen abgedeckt.

Die ErschlieBung des Schulgrundstiickes ist sowohl Uber den Immortellenweg als
auch Uber den Hultschiner Damm moglich. Fir die verkehrsmaliige Erschlie3ung
kann die Uberfahrt im Gleisbereich des Hultschiner Damms genutzt werden.

3.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von

— Grundflachenzahl (GRZ)
— Gescholflachenzahl (GFZ) und
— Geschossigkeit

geregelt.

Grundflachenzahl

Fur die Flache mit der Nutzungsart Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt, um somit die Umsetzung des Raumprogramms fir eine 3-ztgige Grund-
schule unter Berucksichtigung der konkreten Standortsituation zu gewahrleisten.

Fur den Bereich "Allgemeines Wohngebiet” wird die Festsetzung der GRZ mit 0,2
getroffen. Dieses Mal3 bertcksichtigt die vorhandenen ortstypischen Strukturen und
ermoglicht eine gebietsvertragliche Verdichtung der Wohnfunktion unter
Bertcksichtigung der landschaftlichen Pragung.
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Geschof3flachenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache wird durch eine Festsetzung der Geschol3flachenzahl
von 1,2 gleichzeitig die gemal3 8 17 Abs. 1 BauGB zulassige Obergrenze in Abhan-
gigkeit von der GRZ 0,4 angegeben. Damit sollen sowohl die Voraussetzungen fir
die Realisierung des bestehenden Bedarfsprogramms geschaffen werden als auch
eventuell kinftig sich andernde Anforderungen an diese Gemeinbedarfsfliche am
Standort umsetzbar bleiben. Die im Rahmen dieser festzusetzenden GFZ mdgliche
Konzentration der Baumasse entspricht der stadtebaulichen Zielstellung der Darstel-
lung der o6ffentlichen Funktion des Schulbaukdrpers gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung im o6ffentlichen Raum entlang des Hultschiner Damms als eine
uberortliche Verkehrsverbindung.

Fur die Flache mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” wird eine GFZ von 0,4
festgesetzt, welche ein effektives Nutzungsmalfd ermdglicht und auf die vorhandene
zweigeschossige Bebauung insbesondere westlich der Parler StralRe Bezug nimmt.
Die festgesetzte GFZ steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des FNP Berlin.

Geschossigkeit

Gemeinbedarfsflache

Entlang des Hultschiner Damm hat sich bereits derzeitig entsprechend seiner
Funktion als Ubergeordnete  HauptverkehrsstralRe (FNP  Berlin) eine
mehrgeschossige Bebauung entwickelt, so daf} sich eine mehrgeschossige
Bebauung hier harmonisch in die vorhandene Bebauung einfuigt. Gleichzeitig kann
sich das offentliche Gebdude auch durch eine entsprechende Gebaudehthe im
Stral3enraum présentieren, entsprechend den Traditionen des offentlichen Berliner
Schulbaus. Mit dem Bebauungsplan wird eine 4Geschossigkeit als obere Grenze
festgesetzt. Gegenuber der urspriinglich geplanten Festsetzung von 3 Geschossen
soll damit auf Grund der Reduzierung der Gemeinbedarfsflache und somit einer
geringeren Inanspruchnahme von privatem Grund und Boden sichergestellt werden,
dal3 das Bedarfsprogramm vollstandig realisiert werden kann. Daraus sind unter
Bertcksichtigung der Hohenbegrenzung des Baukorpers auf die angrenzenden
Wohnbauten keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Allgemeines Wohngebiet

Die Geschossigkeit fur den Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes orientiert sich
sowohl an dem durch die vorhandene Bebauung der naheren Umgebung
bestimmten Rahmen und soll das Einfigen der zukinftigen Bebauung in die
Umgebung gewabhrleisten als auch an den gemafR BEP Entwurf Stand Januar 94
getroffenen Aussagen. Dementsprechend wird als Obergrenze fir den Bereich WA
an der Parler Stral3e eine II-Geschossigkeit festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Gemald textlicher Festsetzung Nr. 6 ist das Hoéchstmald fir bauliche Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Gemeinbedarfsflache auf 59,0 m tber NN beschréankt.
Damit wird eine stadtebauliche Betonung des Strallenraums ermdoglicht, ohne von
den vorhandenen stadtraumlichen Strukturen abzuweichen. Diese Festsetzung ist
hier erforderlich, da die GeschofRhéhen im Schulbau das im Wohnungsbau tbliche
Mal3 tberschreiten.

3.1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen wurden innerhalb des Planungsgebiets mit
Baugrenzen definiert. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung wurde sich auf die
Festsetzung der wesentlichen = Rahmenbedingungen einer  geordneten
stadtebaulichen Ordnung damit beschrankt.

Gemeinbedarfsflache

Fur die Gemeinbedarfsflache wird ein Baufenster festgesetzt. Zur Realisierung des
stadtebaulichen Ziels, den Stralenraum des Hultschiner Damms mit dieser
offentlichen Einrichtung straRenbegleitend zu fassen, war im Entwurf zur TOB die
Festsetzung einer Baulinie entlang dieser Hauptverkehrsstral3e enthalten.

In Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird dem vorgebrach-
ten Belang des Schallschutzes Rechnung getragen, in dem die urspringliche Bauli-
nie im weiteren Verfahren in eine Baugrenze geéndert wird und somit die Berlck-
sichtigung des passiven Schallschutzes erfolgt, indem eine Anordnung der Unter-
richtsradume im gesamten Baufenster ermdglicht wird. Die Umsetzung der
stadtebaulichen Zielstellung, die Darstellung der o6ffentlichen Nutzung im
Stral3enraum betreffend, durch eine stralRenbegleitende Bebauung ist auch infolge
der Anderung dieser Festsetzung aufgrund der hohen Anforderungen des
Bedarfsprogramms gewahrleistet.
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Die Bertcksichtigung des anstehenden hohen Auf3enlarmpegels am Hultschiner
Damm hat im Rahmen der Erarbeitung der konkreten Planung des Schulstandortes
zu erfolgen, gesetzliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
erforderlichen Flachen fir den Schulsport sind auch aul3erhalb des Baufensters
zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Im gesamten Bereich mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” wurde die
offene Bauweise festgesetzt, um die vorhandenen gebietstypischen Strukturen zu
erhalten. Fur die Flache mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” werden
durch Baugrenzen die ortsuiblichen Vorgartenbereiche von 5,0 m planungsrechtlich
gesichert. Durch die Festsetzung der hinteren Baugrenze soll durch die
Einordnungsmoglichkeit der Baukorper im Abstand von mindestens 10 m zur
Gemeinbedarfsflache eine optische Abschirmung gewahrleistet werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanverfahrens

1. Eingriffsbetrachtung

Gemeinbedarfsflache

Grundsatzlich entspricht die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Schule innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes an diesem Standort
einer planungsrechtlich nach 8§ 34 (1) BauGB zuldssigen Nutzungsart. Da im
Vergleich mit der prdgenden Bebauungsstruktur der Umgebung durch die Auswei-
sung der Gemeinbedarfsflache ein hoheres Mal3 der baulichen Nutzung ermdglicht
wird, ist ein Eingriff gemal 8§ 8a BNatSchG zu erwarten. Die Notwendigkeit der
Sicherung dieses Standortes als Gemeinbedarfsfliche innerhalb des
Einzugsbereiches resultiert vor allem durch die ablesbar steigende Tendenz der
Bevolkerungsentwicklung im Siedlungsgebiet. Diese Tendenz entspricht den
Zielstellungen des Landes Berlin im Rahmen der Foérderung der Eigenheiminitiative
durch Verdichtung der Siedlungsgebiete unter Beriicksichtigung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden qualitativ hochwertigen Wohnraum innerhalb des
Stadtgebietes zu schaffen und damit der Abwanderung entgegenzuwirken. Unter
diesem Aspekt ist der Eingriff hinzunehmen und entsprechende Ausgleich- und
Ersatzmalinahmen nach Madglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes vorzunehmen. Uber die in den Festsetzungen Nr. 3, Nr. 4
beschriebenen Pflanzbindungen ist der entstehende Eingriff zu mindern.

Die urspringlich geplante  Festsetzung zur Begrinung geschlossener
AuRRenwandflachen wird nicht als Bestandteil der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
herangezogen, da eine Bestimmung der anrechenbaren Flachen nicht méglich ist
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und sich somit die Auswirkungen dieser MalRRnahme im Rahmen der
Eingriffsbetrachtung vorab quantitativ nicht ermittelt werden konnen. Um die
Funktionsfahigkeit der Gemeinbedarfsflache nicht weiter einzuschranken, sollen
keine zusatzlichen Festsetzungen getroffen werden.

Wohnbauflache

Die Festsetzung der Nutzungsart und des Nutzungsmalfes auf diesen Flachen des
Geltungsbereiches sichern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die
Fortsetzung der bereits vorhandenen Siedlungsstruktur. Ausgleich- und
Ersatzmallnahmen werden fir diesen Teilbereich nicht erforderlich, da das
festgesetzte Mal} nicht Uber den Rahmen des bereits nach § 34 (1) BauGB
zulassigen Mal3es hinausgeht.

2. Altlasten

Fur die gesamten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXIII-18 sind
keine Eintragungen im Altlastenkataster enthalten.

3. Planungsrechtliche Auswirkungen

Zur Durchsetzung der Planzielstellungen der Sicherung des Schulstandortes wird der
Erwerb von in Privatbesitz befindlichen Flursticken durch das Land Berlin erfor-
derlich.

Der fur die Sicherung der Gemeinbedarfsflache erforderliche Erwerb der
Grundsticksflachen ist bereits bis auf eine abschlieende Eigentumsumschreibung
im Grundbuch vollzogen. Die Eigentumsumschreibung ist durch die Eintragung einer
Eigentumsverschaffungsvormerkung zugunsten des Landes Berlin in den
entsprechenden Grundbuichern gesichert.

Fur den Grunderwerb der Flache mit der Festsetzung Gemeinbedarfsflache ist eine
Bereitstellung der Grunderwerbsmittel seitens des Landeshaushaltes bereits erfolgt.
Fur die Realisierung der InvestitionsmafRnahme der 3-zigigen Grundschule sind
entsprechend bestéatigtem Bedarfsprogramm Mittel in Ho6he von insgesamt
21,5 Mio DM in den Bezirkshaushalt eingestellt. Der Baubeginn ist fir 1999 geplant.
Darlber hinaus sind zur Realisierung der Planzielstellung fur Erwerb und Herstellung
offentlicher Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes Mittel in H6he von ca.
640.000 DM einzuplanen.

Entschadigungsanspriiche gemaf § 42 BauGB sind nicht zu erwarten.
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V. Verfahren

Mitteilung der Planungsabsicht gemal 8§ 3a AGBauGB

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanes im August 1995 war das
AGBauGB vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731) gultig. Die Mitteilung der
Planungsabsicht gemald § 3a AGBauGB ist mit Schreiben vom 24.05.1995 und der
Bitte um Stellungnahme an Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr, Abt.
II, Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe, Abt. Il sowie Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Abt. Il erfolgt. Grundsatzlich wur-
den keine Bedenken gegenuiber der Planungsabsicht gedufRert. Gemal Mitteilung
SenBauWohn, Abt. Il wurde darauf hingewiesen, dal3 aufgrund der Angrenzung des
Planungsgebietes an den Hultschiner Damm als Uberregionale bzw. regionale
Stral3enverbindung Belange von gesamtstadtischer Bedeutung berthrt werden und
somit das Verfahren nach § 4a AGBauGB durchgefuhrt wird.

Einleitung

Mit Bezirksamtsbeschlu® Nr. 1V/527/1995 vom 11.08.95 wurde die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens XXIII-18 durch das Bezirksamt Hellersdorf beschlossen.
Im Amtsblatt Berlin Nr. 44, Seite 3076 vom 08.09.1995 erfolgte die Bekanntmachung
Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

In der Zeit vom 04.01.96 bis 01.02.96 wurde die friihzeitige Burgerbeteiligung
durchgefuhrt. Ein Burger erklarte schriftlich die Zustimmung zum Planungsziel,
weitere schriftiche AuRerungen liegen nicht vor. Die mundlich vorgetragenen
Argumente wurden in der weiteren Entwurfsbearbeitung berucksichtigt.

2 Anlieger des Planungsgebietes wandten sich im Zeitraum April 97 an das
Bezirksamt. Die vorgebrachten Belange fuhrten innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu keinen wesentlichen Anderungen, die Notwendigkeit
fur die nachtragliche Einstellung in das Verfahren war nicht gegeben. Von einer
Wertminderung der betreffenden Grundsticke ist im Zusammenhang mit der
Festsetzung Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule nicht
auszugehen.

Seitens der privaten Eigentimer des Planungsgebiets lagen keine schriftlichen
AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung vor. Ein Eigentimer hatte
seine Bauabsichten zu Wohnzwecken durch einen eingereichten Vorbescheid vor
Planungsbeginn erklart.

Der private Belang der Nutzung zu Wohnzwecken ist dem o6ffentlichen Belang im
Rahmen der Abwagung unterzuordnen, unter Berlcksichtigung der Zielstellung des
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Landes Berlin, der Tendenz der Abwanderung der Bevdlkerung in das Umland von
Berlin entgegenzuwirken. Das wirksamste Mittel gegen die Abwanderung in das
Umland, so entsprechende Prognosen, ist das Sichern und das Wiedergewinnen von
urbanen Qualitdten auch in Siedlungsgebieten wie Mabhlsdorf und Kaulsdorf. Mit
dieser Zielstellung befindet sich die Eigenheimstrategie Berlin 2000 in Einklang. Eine
wichtige Saule der Eigenheimstrategie ist die Forderung von Einfamilienh&usern,
Doppel- und Reihenhauser durch Erganzung (Verdichtung) in Gebieten offener
Bauweise und die Einordnung innovativer, umweltgerechter und gartenbezogener
Wohnformen auf neuen Bauflachen als Ergdnzung in der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Dieser oOffentliche Belang - die Schaffung von qualitativ
hochwertigem Wohnraum in den Siedlungsgebieten - hat eine Verdichtung zur Folge,
die infrastrukturelle MalRnahmen verursacht, wie der hier planungsrechtlich zu
sichernde Grundschulstandort. Entsprechend dem Berliner Schulgesetz besteht eine
Versorgungspflicht fur Grundschiler in Wohnortnahe im Gegensatz zur
weiterfihrenden Schule. Da dem Land Berlin keine landeseigenen Flachen zur
Verfiigung stehen und der Bedarf der Grundschule besteht (val. Pkt. 11.1.)
soll dem offentlichen Belang gegeniiber dem privaten Belang, hier Wohnungen zu
errichten, Vorrang eingeraumt werden.

Durch die im Verfahrensverlauf im Verfahrensverlauf geanderte Zielstellung im
Ergebnis der Auswertung des Planungsschritts Beteiligung Trager o6ffentlicher
Belange findet durch die Festsetzung der Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet fir
eine Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanverfahrens der private
Belang der Wohnnutzung Berticksichtigung.

Dem Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Burgerbeteiligung stimmte das
Bezirksamt gemalRy Bezirksamtsbeschluf3 Nr. V/108/96 vom 16. April 1996 zu. Im
Ergebnis des Verfahrensschritts der frilhzeitigen Burgerbeteiligung wurde davon
ausgegangen, die Grundschulflache auf zwei durch Stralenland voneinander
getrennten Teilflachen zu sichern. Desweiteren wurde die planungsrechtliche
Sicherung einer offentlichen FulRwegeverbindung zum Hultschiner Damm als
Planzielstellung fur die weitere Entwurfserarbeitung aufgenommen. Die BVV wurde
in ihrer Sitzung vom 20.06.96 Uber das Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung
informiert.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, sind gemal § 4
BauGB und § 4 Abs. 2 AGBauGB in einer Monatsfrist vom 11.12.96 bis 24.01.97 an
der Bauleitplanung beteiligt worden. Im Ergebnis der Auswertung dieses Verfah-
rensschrittes wurde der Belang der Senatsverwaltung bertcksichtigt und nach
nochmaliger Uberpriifung der ErschlieBungssituation zugunsten der Erhéhung der
Sicherheit des Schulbetriebes die Festsetzung einer zusammenhéngenden Schul-
flache als Zielstellung aufgenommen. Die somit fir das gesamte Planungsgebiet
entstehende Flachenbilanz wurde insbesondere unter Beriicksichtigung des
erforderlichen Ruckgriffs auf private Flachen hinsichtlich der Flachenbedarfe fur die
Gemeinbedarfsflachen, Zweckbestimmung Schule nochmals Uberprift. Dabei
wurden beziglich des Mindestflachenbedarfs die Richtwerte flr Standortgrof3en der
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Senatsschulverwaltung Stand 1995 zugrunde gelegt, von dem das Stadtplanungsamt
nachtraglich Kenntnis erhielt. Fur eine 3zugige Grundschule sind dementsprechend
1,3 - 1,6 ha zu sichern.

Aufgrund der Uberprifung der daraus resultierenden neuen Flachenbilanz im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde nach Zugrundelegung der Mindestbedarfe
fur die Schulnutzung gemaR Richtlinie SenSchulSport zusatzlich die Festsetzung
einer Teilflache fur die Nutzungsart Wohnen als Planungsziel aufgenommen. Durch
die Reduzierung der Flachenbedarfe fir die Nutzungsart Gemeinbedarfsflache
konnte in einem Teilbereich somit im Ergebnis der Auswertung der Tragerbeteiligung
den privaten Interessen entsprochen werden. Gleichzeitig wird das durch den FNP
Berlin mdgliche Nutzungsmald voll ausgeschdpft. Die urspringlich im Entwurf zur
TOB beabsichtigte Festsetzung einer Baulinie entlang des Hultschiner Damms wurde
im Ergebnis der Auswertung zur TOB in eine Baugrenze unter Beriicksichtigung des
Schallschutzes geandert, s. Pkt. 3.1.3.

Mit BA-Vorlage Nr. V/328/1997 vom 08.07.1997 wird mit der Zustimmung zur
Auswertung der Tragerbeteiligung das Erfordernis beschlossen, bezlglich des
Aspekts der Entwidmung der Verkehrsflache Immortellenweg, innerhalb des
Planungsgebiets nochmals eine eingeschrankte Tragerbeteiligung durchzufihren.

Nochmalige eingeschrankte Tragerbeteiligung

In der Zeit vom 05.03.98 bis zum 14.04.98 wurden die von den Anderungen des
Planungsziels betroffenen Trager erneut zur Stellungnahme aufgefordert. Der Aus-
wertung dieses Planungsschritts wurde mit BA-Beschluf3 Nr. V/577/98 vom 30.06.98
zugestimmt. Im Ergebnis dieses Verfahrensschrittes erfolgte keine inhaltliche
Anderung von Festsetzungen.

Lediglich die Festsetzung zur Beschrankung des Mal3es der Hohe baulicher Anlagen
wurde hinsichtlich ihrer Beuzugsgrof3e geéndert, da nicht von vornherein von dem
Bau eines Kellergeschosses ausgegangen werden kann.

Die BVV wurde in ihrer Sitzung vom 27.08.98 abschielRend Uber den Planungsschritt
der Tragerbeteiligung informiert.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.10.98 bis
19.11.98 statt. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden Gber die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung informiert. Die BVV wurde in ihrer Sitzung am 15.10.98 tber
die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung infomiert.

Es liegen zwei schriftiche Stellunngnahmen zum ausgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes vor. Mundliche Auf3erungen wurden ebenfalls in die Abwagung
einbezogen.
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Im Rahmen der Abwagung wurden die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
geprift. In der Auseinandersetzung mit dem ge&ul3erten Widerspruch zur
Entwidmung des Immortellenweges im Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, als Ergebnis der Auswertung der Tragerbeteiligung, wurde im
Rahmen der Abwagung auf die gesicherte verkehrliche ErschlieBung in diesem
Bereich durch die Sicherung einer Stral3enbreite von 10,0 m sowie der relativ
geringen Anzahl der unmittelbar Uber den Immortellenweg erschlielRenden Anlieger
hingewiesen.

Insbesondere wurde mit der Problematik des ruhenden Verkehrs im Zusammenhang
mit der Schulnutzung in der Abwagung umgegangen. Die geaul3erten Bedenken
gegeniber der Beeintrachtigung infolge der Zunahme des ruhenden Verkehrs
resultierend aus laufendem Schulbetrieb konnten innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens nicht vollstandig ausgeraumt werden.

Neben dem Hinweis, dal gemald textlicher Festsetzung Nr. 2 die Einteilung des
offentlichen Stral3enlandes nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist, wurde im
Abwagungsvorgang nach Priafung der zustandigen Fachabteilung kein
Handlungsbedarf fir die Errichtung von  Stellplatzen aul3erhalb  der
Fahrbahnbereiche, wo das Parken zuldssig ist, gesehen.

Fragen zur Baudurchfiihrung, wie die eingebrachten AuRerungen zu erwarteten
erhohten Umweltbelastungen der Anwohner wahrend der Bauzeit sind nicht tber
planungsrechtliche Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens regelbar.

Ebenfalls gehort die Ausfihrungsplanung fur den abschlieenden Ausbau des
angrenzenden Strallensystems nicht zum Umfang des Regelungsinhaltes von
Bebauungsplanen.

Seitens der Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport wurde, wie bereits in der
Tragerbeteiligung, nochmals im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung die Problematik
der Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte durch die zu sichernde
Sportfreiflachennutzung angesprochen. Dabei wird der Hinweis in die Begrindung
aufgenommen, dal} die Einhaltung der Grenzwerte der 18. BImSchV vor allem fir die
zu sichernde auf3erschulische Nutzung mafgeblich ist, da die an den Schulbetrieb
gebundene Sportfreiflachennutzung in jedem Fall im Gebiet eine zulassige
Nutzungsart darstellt und die damit im Zusammenhang stehenden Immissionen in
jedem Fall hinzunehmen sind.

In bezug auf die gemafd textlicher Festsetzung Nr. 1 zuldssigen Mithutzungsmaog-
lichkeiten fur auferschulische Spiel- und Sportzwecke wird weiterhin davon ausge-
gangen, dald eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung tber das gemaf 18. BImSchV
zuléassige Mal} hinaus nicht entsteht.

Die Abwéagung der im Zuge der 6ffentlichen Auslegung schriftlich geéauf3erte Ableh-
nung der geplanten Schulnutzung innerhalb des Planungsgebiets erfolgte durch die
Herleitung der Erforderlichkeit dieses Planungsziels unter Bertcksichtigung der
Ubergeordneten Planungsebene. Dabei wurden die Planungsziele fur die von dem
Blrger fur eine Grundschulnutzung vorgeschlagene Flache nérdlich des Planungs-
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gebietes zwischen Parler Str./Valettistr. und dem Hultschiner Damm dargelegt, die
aus der Bereichsentwicklungsplanung resultieren und in der Sicherung eines Ober-
schulstandortes von 1,2 - 1,8 ha sowie einer Sportanlage von 3-4 ha bestehen.

Ziel fur eine bedarfsgerechte Versorgung im Oberschulbereich besteht im Aufbau
eines Versorgungsnetzes, welches anndhernd gleichwertige Bedingungen fir alle
Schiler auch im Siedlungsgebiet gewahrleistet. Bei der langfristigen Bedarfsermitt-
lung fur die Oberschulen ist von der Gesamtbetrachtung des Bezirkes und der
angrenzenden, verkehrsmaRig ginstig (ohne Umsteigen) zu erreichenden Ober-
schulen auszugehen. Die dargelegten Flachenbedarfe schlieRen die zusatzliche
Einordnung einer Grundschule am vorgeschlagenen Standort aus. Das Planungsziel
des Bebauungsplanes XXIlI-18 bleibt somit in bezug auf die Sicherung einer Flache
fur einen Grundschulstandort unabweisbar.

Hinsichtlich des angesprochenen Aspekts der Sicherheit fir Schiler beztglich der
ErschlieBungssituation am geplanten Schulstandort wird darauf hingewiesen, dald
sowohl eine Anbindung aus dem angrenzenden Wohngebiet Gber den Immortellen-
weg und uber die besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und
FuRweg zum Hultschiner Damm gesichert wird. Fir ein sicheres Uberqueren des
Hultschiner Damms sind verkehrssichernde Malinahmen fir die Schuler zu treffen,
die jedoch nicht innerhalb des Bebauungsplanverfahrens regelbar sind. In Beziehung
auf die angrenzende Bebauungsstruktur entspricht die Einordnung einer
Grundschule innerhalb des wohntypisch genutzten Gebiets einer zulassigen
Nutzungsart.

Die in der Abwagung vorgebrachten Anregungen und Bedenken fuhrten im Ergebnis
zu keiner wesentlichen Anderung des Grundinhalts des Bebauungsplanes, da die
Grundzuge der Planung von den erforderlichen Korrekturen und Berichtigungen nicht
berhrt sind.

Im Ergebnis der Abwagung der offentlichen Auslegung sind auf einem Deckblatt
sowohl das Datum der Rechtsgrundlage als redaktionelle Anderung zu berichtigen
als auch die zeichnerische Darstellung des Wendehammers an der Parler Stral3e
entsprechend der Richtlinie EA E 85/95 gemald Stellungnahme der zusténdigen
Fachabteilung zu verandern. Diese Anderungen bedingen keine nochmalige offentli-
che Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB. Das Bezirksamt Hellersdorf hat in seiner
Sitzung vom 02.03.99 mit BA-Beschlu3 Nr. 297/V dem Ergebnis der Abwagung wah-
rend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken zuge-
stimmt und gleichzeitig das Erfordernis einer Betroffenenbeteiligung nach 8 13 Nr. 2
BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen.

Auswertung der Betroffenenbeteiligung

Entsprechend § 13 Nr. 2 BauGB erhielten die von den Anderungen des Bebau-
ungsplanes betroffenen Blrger im Zeitraum vom 14.04.1999 bis einschliellich
28.04.1999 Gelegenheit zur Stellungnahme. Zur Wahrnehmung dieser Mdglichkeit
wurden die betroffenen Biirger schriftlich iber die Anderungen informiert. Sie erhiel-
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ten die Moglichkeit, den gednderten Entwurf mit Begriindung im Stadtplanungsamt
einzusehen.

Mit BA-BeschlulR Nr. 437/V stimmte das Bezirksamt dem Ergebnis der Auswertung
der Betroffenenbeteiligung, die nach dem vereinfachten Verfahren nach § 3 Abs. 3
BauGB aufgrund von Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanverfahrens
XXI11-18 nach der offentlichen Auslegung durchgefihrt wurde, zu.

Verordnung zur Festsetzung

In seiner Sitzung am 01.06.1999 stimmte das Bezirksamt mit BA-Beschluld Nr. 450/V

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes XXIII-18 vom 11.09.98 mit Deckblatt vom
14.04.99 mit der Begrundung,

2. dem Entwurf der Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes  XXIII-
18 im Bezirk Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

zu. Gleichzeitig beschlol3 das Bezirksamt, den Entwurf mit der Begriindung des

Bebauungsplanes XXIlI-18 sowie den Entwurf der Verordnung tber die Festsetzung

des Bebauungsplanes XXIII-18 der BVV zur Beschlu3fassung vorzulegen.

Die BVV hat in ihrer Sitzung am 17.06.1999 mit Beschluf3vorlage Nr.111/2282 den

Entwurf des Bebauungsplanes XXIII-18 mit Begriindung und die Rechtsverordnung

beschlossen.

Anzeigeverfahren
Der Bebauungsplan ist im Wege des Anzeigeverfahrens der zustandigen
Senatsverwaltung vorgelegt und nicht beanstandet worden.

Veroéffentlichung

Die Rechtsverordnung wurde als Verordnung UuUber die Festsetzung des
Bebauungsplans XXIII-18 vom 14. September 1999 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir Berlin vom 2. Oktober 1999 auf Seite 534 verkindet.

Der nach § 4 Abs. 5, jetzt § 6 Abs.5 AGBauGB erforderliche Beschlul3 Uber die
Festsetzung wurde durch das Bezirksamt Hellersdorf am 29.02.2000 mit BA-
Beschlul3 Nr. 690/V gefasst. Mit dieser Vorlage wurde die Festsetzung beschlossen
und der Bebauungsplan gem. § 215a Abs.2 BauGB riickwirkend auf das Datum der
fehlerhaften Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft gesetzt.

Es erfolgte nochmals die Verkindung der Verordnung Uber die Festsetzung des
Bebauungsplans XXIlI-18 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin Nr.14 vom
27.April 2000 auf Seite 305.
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2049/2076)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
19981 S. 137)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. S. 2731), zuletzt geandert durch Artikel V des Gesetzes vom 25. Juni 1998
(GVBI. S. 177, 210),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI. I. S 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06. August 1993 (BGBI. | S. 1458)
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