Ub\ffht:(a:te 110'000 —— , S 7 o _ ) _ ) Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung B e b au u n g S p | an 1 O — 6 O b
m \%m\\ x X\x \{,\: § 2 F’N//A&Q\/ 12. Im Sondergebiet sind mindestens 40 % der Dachflachen extensiv zu begri- mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-60b
QWMU/G\ = / 0 "9str. Q\(\\ nen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. vom 12. August 2015 (ibereinstimmt. fr d G dstiick Markische All 310
< § Clayagetan ur aas Grundstuc arkKiscne ee
; 4
Seelgraben ‘ /Ge \/ N \_;Pé\% 13. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset- Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 9.10.2016
» .ge//%;%%ﬁg zungen. (in die Abzeichnung eingearbeitet)
& -y
& N7 : : :
§/%\ﬁ% Hinweise Berlin, den Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
kita mam%\c\hu,‘:@f’/ Bei der Anwendung der Textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10, 11, und 12 wird die . _ .
S;Z:ﬂg% j\m@*{ Verwendung der Pflanzliste vom 24. April 2014 empfohlen. Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin _ Ortsteil Marzahn
: 2 A Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Abzeichnung
Zeichenerklarung
Im Auftrag Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
i i i X Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt. Reines Wohngebiet (83 8aunvo) Grundiéche 5 GRuom
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmal zB. 1
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Hchstmaf 2B. 1h-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) w1 zwingend zB. ©
Kerngebiet (§7 BauNvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig V=N
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig VN
.o Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) SO  Geschlossene Bauweise g
7 — 4 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
gr?%’;‘%eﬁi\. Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
4, o ¥ g//> Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A‘INFE) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
i Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf 2.B. Hoéhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
/ N2 als Mindest- und Hochstmal 2B. ©5) vis (0.7) als Hochstmal
éz//gerf 74 be/ ;@ g«n a Geschossflache . . Traufhohe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
\Bj\grﬂ[cl‘lk;/ /\gg’/_j—___j G mnasium"ffg* % als Hochstman 2B. GF s500m? Firsththe 2B. FH 53,5 m aber NHN
[ Bﬁfe;l_'d_//é‘r’;/“ > 4 a Fo3 Kiﬁaeﬁ,iqgend- z//? als Mindest- und Hochstmafi 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 124,5 m iiber NHN
[ [N (10Y01) /) a@lenzentr.oﬁ ' . .
7/§D S o, ‘(jlug./ﬂ% /9. Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmal 2B. OK' 116,0m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend 2.B. 124,5m iiber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf

H

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

N

Textliche Festsetzungen

StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —_—
. . . . o . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
1. Das Sondergebiet dient der Ernchtung. eines grof3fléachigen Eln_zelhand.(_elspe- +s. sffentiche Parkfiiche B Bereich ohne Ausfahit suatenseie
triebes mit der Zweckbestimmung ,Mobelfachmarkt”. Die maximal zulassige 5. [FUSSCARGERBEREIH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahit suagenseie
Verkaufsflache betragt 8.000 m2. Zulassig ist der Verkauf von folgenden Private Verkehrsfléiche —
Kernsortimenten: Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
- Wohnmobel far d_ie @bfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
- Biiromébel sowie fiir Ablagerungen — ) o . z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
. 2B. Flache fur die Landwirtschaft /]
- Tapeten und Bodenbelage. _ iche fir Wald —
fang der zuléssigen Verkaufsflache darf fur zentrenrelevante Randsor- 2 paseeedet v Tetostaton pache T e
Im Um an_g g - g = . oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —]
timente eine Verkaufsflache von maximal 800 m? nicht Uberschritten werden. Hochspannungsleitung
Innerhalb dieser Verkaufsflache sind folgende Sortimente zulé_ssig; Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Haushaltstextilien Uit o plchen sl vonaumen, | [T Unareng on it cdingen 1 Sptaanen
- Beleuchtungsartlkel Anpflanzen von Erhaltung von
- Hausha“sgegenstande Baumen ® Sﬁuchem (e@p) Baumen ® géuchem (eO»)
. . sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
- Keramische Erzeugmsse und Glaswaren Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
- Flecht- und Korbmdébel, Kinderwagen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e f}é’jﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁﬁtﬁﬁﬁg:‘en Planzeichen méglich) e
- Heimtextilien Sonsti
ge Festsetzungen
- Elektrische Haushansgerate Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
A . . . Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Bx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Em
- Kunstgegenstande, kunstgewerb“Che Erzeugnlsse und Geschenkartikel Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
t. F h . |h d | immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
- sonstiger a_c elnze anael. . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NI/N
Au_snahm_swelse Slnq f0|gende NUtzungen ZUIaSSIQ' g Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ©354
- Dlenstlelstungsbetrlebe W Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
- Schank- und Speisewirtschaften. o it Geh-, Fahr- und Leit ht E== des Bebauungsplanes
p o m| bZIasteid:e EIrlc'\ch:I unasrectien = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B o = )
. . .. . 7 Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fir
2. Im GEItlunngere|Ch"deS Bebal:lungsplans _Slnd nur Werbean!agen "ZUIaSSIQ’ 25900 Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Wenn Sle an der Statte der LeIStung den n dem Sondergeblet”MObeIfaCh- Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
markt” ZuIaSS|gen Haupt.nutzungenlln unterggordpeter We|S.e dienen, sowie Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
auf der Flache B ZUIéSSlg, wenn diese jeWE||S einen Funktionszusammen- Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen Ganl
hang zu den Hauptnutzungen aufweisen. Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet ET®Zd wasserflache /]
3. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tber- Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
baubare Grundsticksflache festgesetzt. Naturdenkmal Umgrenzung der Fl?chen fir den L}thverkehr '
? Geschiizer Landscrashesander Umgeraurgdor achen, deren e et I
. . . . . Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanl
4. Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Garagen- und Stell- Gesamianlage (Ensemble), die dem shnanage e
" - . . it aweh 1
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut- Ermaranestonan o Swaenbaim
zungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, Eintragungen als Vorschlag
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla- Gebtiude C—— 1 Hochstrase XXX
chenzahl von 0,8 uberschritten werden. Stellplatz Tiefstrafse RIS
Garage 2B. Gal Briicke XXX
5. Im Sondergebiet ,Mdbelfachmarkt* kdnnen ausnahmsweise einzelne Dach- Tiefgarage z8. ..TGal_:  Industriebahn (in Aussicht genommen) -
aufbauten bis zu einer Grundflache von 5 % der Dachflachen und einer Hohe Kinderspieiplatz

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\V90) vom 18. Dezember 1990.

von 2,00 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn
sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und min-
destens 2,00 m von der Gebaudekante zurtickgesetzt sind.

Planunterlage
) ) Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht /341779 Langesgrenze (Bundesland) =H=He
6. Die festgesetzte Baugrenze kann bis zur Abgrenzung des Umfangs von Ab- Witschafs-odet industriegebéude [  eerrksgrenze .
weichungen gemafd § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung fir Vor- Parkhaus [TITI[]] Orsteigrenze ——
dacher Uberschritten werden. Unte(rzirgi.s_?_ikéefSaBrgsgerk mit Geschosszanl | | [ [l T[] Gemarkungsgrenze ———
Briicke " Flurgrenze —— —
7. Im Sondergebiet sind maximal 138 Stellplatze zulassig. Gewasser o8 Flurstlickgrenze \
Gelandehohe, StraRenhshe in Meter tiber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, ¥ Flur 10
8. Im Sondergebiet ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum mit ei- Laubbaum, Nadelbaum (o e s Crmasteenimmer e o
. Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) \LLjND AN Mauer, Stiitzmauer CroTTT
nem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen, zu erhalten und o DO e
bei Abgang nachzupflanzen. Festgesetzte Baumpflanzungen innerhalb der Zaun, Hecke “ v o o BaneBagenze
Flache A sind anzurechnen. Hochspannungsmast T’ StraRenbegrenzungslinie ~ ————=
L . .. .. T Aufgestellt: Berlin, den 12. August 2015
9. Im Sondergebiet ist die Flache zum Anpflanzen - Flache A - mit mindestens Bezirk I\/Ig hn-Hell dg f Berli
10 standortgerechten Laubb&umen mit einem Stammumfang von mindes- ezirksamt Marzahn-Hellersdort von Berlin
tens 16/18 cm zu bepflanzen. Innerhalb der Flache A ist mindestens pro 1 m?2 Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Flache ein standortgerechter Strauch in einer Qualitat von 60 - 100 cm zu Stadtentwicklungsamt
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflan- i Christan Gt ot
= H H H H H H gez. ricnter. gez. Christian Gral gez. Dreller
tzen' Innerh.alb IdzeI’OF|aChﬁA !St ausnahmsweise eine Zuwegung in einer Brei- Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
e von maximal 2,0 m zulassig.
. . . . . . Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.8.2015 bis einschlieRlich 17.9.2015 6ffentlich ausgelegt.
10. Im Sondergebiet sind die Flachen zum Anpflanzen - Flachen B und C - mit Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 29.9.2016 beschlossen.
standortgerechten Gehdlzen zu mindestens 50 % in der Weise zu bepflan-
zen, dass pro 1 m2 Flache ein standortgerechter Strauch in einer Qualitat Berlin. den 30.9.2016
von 60 - 100 cm zu pflanzen ist. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Bezirk tM hn-Hellersdorf Berli
Abgang nachzupflanzen. Innerhalb der Flache B ist eine Werbeanlage mit ezirksamt Marzahn-reliersdort von beriin
einer Hohe von maximal 75,8 m U NHN zulassig. Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
11. Im Sondergebiet ist die Flache zum Anpflanzen - Flache D - mit mindestens _
6 standortgerechten Laubbaumen mit einem Stammumfang von mindestens gez. Welf}baCh
16/18 cm zu bepflanzen. Die Flache D ist zu mindestens 30 % mit standort- Amtsleiter
gerechten Gehdlzen in der Weise zu bepflanzen, dass pro 1 m2 Flache ein
standortgerechter Strauch in einer Qualitat von 60 - 100 cm zu pflanzen ist. Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 17. Oktober 2016
_ Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
e w w w w w m wm m w wom Planunterlage: Ka.lrte von Berlin 1:1000 _ o ) o ez Komol qez. Chisian G
MaRstab1:1000 ety Stand: Juli 2015 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis.

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 29. Oktober 2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.822 verkiindet worden.






