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Textliche Festsetzungen
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Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4
(Anlagen far sportliche Zwecke) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Anlagen
fur kulturelle Zwecke im Sinne von Bildung, Wissenschaft, Forschung und Lehre bleiben
hiervon unberihrt.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
im Gewerbegebiet Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucherinnen und
Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter
verarbeitete Produkte zu verduBern.

Im Gewerbegebiet (Baugebiet C2, Grundstiick Wolfener StraBe/Premnitzer StraBe 3
/Flurstiicke Nr. 598 und 601) sind Erneuerungen sowie bauliche Erweiterungen und
Anderungen des vorhandenen Kifz-Einzelhandelsbetriebes nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn die bestehende Verkaufsflache nicht erhéht wird. Sortimentsanderungen
sind nicht zul&ssig.

Im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Schornsteine
oder Liftungsschachte oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen gemas § 14 Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
und der 6ffentlichen Grinflachen sind mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Pro
50 m? ist ein Baum aus der Pflanzliste A und pro 10 m2 ein Strauch aus der Pflanzliste B
zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Bindungen fir
Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten entlang der 6éffentlichen StraBen
(Wolfener StraBe, Premnitzer und Leunaer StraBe sowie Hellersdorfer Weg und
Wuhletalstra3e). Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume und Straucher sind die
vorhandenen Vegetationsbestande einzurechnen.

In den Gewerbegebieten sind AuBenwandflaichen von mehr als 10 m Lange zu
mindestens 50 % ihrer LAnge mit schlingenden, rankenden oder selbstklimmenden
Pflanzen zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4
Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geradusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12,
Anhang A ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente Lex in dB
Teilflichen LEek, Tag LEek, Nacht
GEA1,GEE 55 40
GE B1, GE B2, GE C1, GE C2, GE D1, GE D2 52 37
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Mafstab 1: 1 000

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Ansprlche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen.

Anschluss Blatt 2

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Mai 2012

Auslegungsvermerk:
Der Bebauungsplan XXI-3 vom 28. Juni 2012 wurde in der Zeit vom
16. 07. 2012 bis einschlieBlich 17. 08. 2012 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplans XXI-3 vom 28. Juni 2012 wurde mit dem
1. Deckblatt vom 17. Dezember 2012 des Blatt 1 von 3 in der Zeit vom
14. 01. 2013 bis einschlieBlich 12. 02. 2013 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplans XXI-3 vom 28. Juni 2012 wurde mit dem

2. Deckblatt/Blatt1 von 3, dem 1. Deckblatt/Blatt 2 von 3 und dem
1. Deckblatt/Blatt 3 von 3 vom 26. Februar 2014 in der Zeit vom
24. 03. 2014 bis einschlieBlich 28. 04. 2014 o6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplans XXI-3 vom 28. Juni 2012 wurde mit dem
3. Deckblatt vom 20. 08. 2015 des Blatt 1 von 3 in der Zeit vom
08. 02. 2016 bis einschlieBlich 11. 03. 2016 6ffentlich ausgelegt.

Mit dem Deckblatt 4/Blatt 1 von 3 und Deckblatt 2/Blatt 3 von 3 vom
28. 06. 2017 und Deckblatt 5/Blatt 1 von 3 und Deckblatt 3 (mit
Ergénzung vom 21. 02. 2023) /Blatt3 von 3 vom 29. Marz 2018 wurden
die Grundziige der Planung nicht berlhrt (redaktionelle Anderungen).
Eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans XXI-3 wurde
diesbezlglich nicht erforderlich.

Der Bebauungsplans XXI-3 vom 28. Juni 2012 wurde mit dem
6. Deckblatt vom 24. April 2019 des Blatt 1 von 3 in der Zeit vom
27. 05. 2019 bis einschlieBlich 05. 07. 2019 &6ffentlich ausgelegt.

Mit dem Deckblatt 7/Blatt 1 von 3, Deckblatt 2/Blatt 2 von 3 und
Deckblatt 4/Blatt 3 von 3 vom 29. 09. 2020 wurden die Grundziige der
Planung nicht berUhrt (redaktionelle Anderungen). Eine erneute
6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans XXI-3 wurde diesbezliglich
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan XXI-3 wurde am 21. 01. 2021 festgesetzt und am

18. Méarz 2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin 77. Jahrgang
Nr. 21 18. Marz 2021, Seite 263; verkiindet.
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Die Begrliindung einschlieBlich Umweltbericht sowie umweltbezogene Stellungnahmen zum Wasser, zum
Schallschutz und zum Immissionsschutz haben mit dem Bebauungsplan XXI-3 vom 28. Juni 2012 nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16. Juli 2012 bis einschlieBlich 17. August 2012 6ffentlich ausgelegen.

1.Die erste erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes XXI-3 vom 28. Juni 2012 mit 1.
Deckblatt vom 17. Dezember 2012 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie umweltbezogene
Stellungnahmen zum Wasser, zum Schallschutz und zum Immissionsschutz hat geméas § 4a Abs. 3 BauGB in

der Zeit vom 14. Januar 2013 bis einschlieBlich 15. Februar 2013 stattgefunden.

2.Die zweite erneute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes XXI-3 vom 28. Juni 2012 mit 3.
Deckblattern (Deckblatt 2 auf Blatt 1, Deckblatt 1 auf Blatt 2 und Deckblatt 1 auf Blatt 3) vom 26. Februar 2014
mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie umweltbezogene Stellungnahmen zum Wasser, zum
Schallschutz und zum Immissionsschutz hat nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 24. Marz 2014 bis

einschlieBlich 28. April 2014 stattgefunden.

3.Die dritte erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes XXI-3 vom 28. Juni 2012 mit dem
Deckblatt 3 auf Blatt 1 vom 20. August 2015 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie umweltbezogene
Stellungnahmen zum Wasser, zum Schallschutz und zum Immissionsschutz hat nach § 4a Abs. 3 BauGB in der

Zeit vom 08. Februar 2016 bis einschlieBlich 11. Marz 2016 stattgefunden.

4.Die vierte erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes XXI-3 vom 28. Juni 2012 mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und Schallschutzgutachten sowie umweltbezogene Stellungnahmen
zum Wasser, zum Schallschutz und zum Immissionsschutz hat nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

27.05.2019 bis einschlieBlich 05.07.2019 stattgefunden.

Bebauungsplan XXI-3

flr die Flache nordlich der Flursticke Nr.186 und 193 (Fa.Ha

rry-Brot),

Ostlich der Wolfener Straf3e, stdlich der Wuhletalstra3e

und westlich der S-Bahntrasse

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Marzahn

,Gewerbegebiet dstlich der Wolfener StraBe®

Neuausfertigung
Blatt 1 von 3 Blattern

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNvO) [Cws ] Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2.8. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstman 8. i
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 8. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend 28. ©
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) |I| Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig ﬂ
2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig =
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaly z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmafy z.B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe z.B. TH 12,4 m tiber Gehweg
als Héchstmafy zB. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und Héchstmaly zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf z.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. 124,5 m iber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

2B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straflenseite opnnns
2.8. ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite _ ____ _
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]

sowie fiir Ablagerungen — 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fir die Landwirtschaft ]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fir Wald [
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache [
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen ® Strauchern [e@e) Baumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen =
5 Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft GESEET Abs. 1a Baugesetzbuch ) L HEIld
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bx] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Em
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade [ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. D 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e e g des Bebauungsplanes E—
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ===
belastende Flache ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze |I| Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze El Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ﬁ@m
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr EEIE
o | Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiltzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m:l
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage (|
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T T
Denkmalschutz unterliegt L——
Erhaltungsbereich i 1 StralBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude :: Hochstrale XIXIXIXIX|
Stellplatz |I| Tiefstralle EXIXIXIXIXZ
Garage zB. Briicke XXX
Tiefgarage zB. :-_-_‘-I_'(;:a-_ 1-_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-

verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.

Planunterlage
mit Geschosszahl und Durehfahrt  [/J4)77%7/]  Landesgrenze (Bundesland)
Hﬂmﬂ Bezirksgrenze

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus m Ortsteilgrenze

Unte(rzirgi-s_cl:_irﬁgaBr:gew)erk mit Geschosszahl | | [ JI[ [ []  Gemarkungsgrenze

Briicke De— Flurgrenze

Gewésser 2B Flurstiickgrenze

Gelandehohe, Straenhdhe in Meter iiber NHN -35,4 Flurstlicksnummer, Flurnummer 2B
Laubbaum, Nadelbaum &, # Grundstiicksnummer z.B.
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stitzmauer

Schornstein o, 0O Bordkante

Zaun, Hecke v v, 0 a Baulinie, Baugrenze

Hochspannungsmast T Strallenbegrenzungslinie

1S.1057).
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Aufgestellt: Berlin, den 28. Juni 2012

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez. Richter.
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Christian Graff
Bezirksstadtrat

gez. DreBler
Fachbereichsleiterin Stadtpl

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16. 7.2012 bis einschlieRlich 17.08.2012 6ffentlich ausgelegt. *1
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 21.01.2021 beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, StraBen und Griinflachen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksblirgermeister

Bezirksstadtratin

lanung

Die Verordnung istam im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.






