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Textliche Festsetzungen

1. Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe
und Betriebsarten zulassig, die das Wohnen nicht wesent-

lich storen.

2. Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhan-
delsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Anlagen fir
soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die Aus-
nahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnuigungsstatten) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

5. Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind Lagerplatze
nicht zulassig.

6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stell-
platze und Garagen sowie Nebenanlagen gemalf
§ 14 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

7. Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Er-
haltung am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind in
der Weise zu begrinen, dass der Eindruck eines artenrei-
chen Waldsaumes entsteht. Pro 150 m? ist ein Kleinbaum
oder Strauchgehdlz zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten
ABCDEF ist zugleich Stral3enbegrenzungslinie.

9. Die Flache a ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zu-
standigen Unternehmenstragers zu belasten.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird die Ver-
wendung von Arten der beigeftigten Pflanzliste empfohlen.
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieRen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine drtliche Grenzherstellung festzustellen.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Juni 2012

Flur 186
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-3
vom 24.November 2015 tUbereinstimmit.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauun

und Bl
im Bezirk
Or

fur das Gelande zwischen Biesdorfer Promenade,
sudlicher Verlangerung der Ostlichen Grenze des Grundstiicks
Am Schlo3hof 8/12,13-15,16/18, Altentreptower Strale

gsplan 10-3

umberger Damm
Marzahn-Hellersdorf,
tsteil Biesdorf

Abzeichnung
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als HochstmaR zB. 1]
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB. -v
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zwingend zB. (W)
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig V=N
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
28. Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise o}
2.8. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;’m} Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf 2.B. Héhe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmai 2B. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m? Firsthéhe 2.B. FH  535m tber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaRy 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf

z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Kinderspielplatz
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt StraBenseite
2. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2B.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache —
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fuir Ablagerungen [ 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fur die Landwirtschaft /]
2B. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [e@p) Baumen ® Stréuchern [eO»)
sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen [
5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
o onaen N vt A sl i —
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besonderg /—_\nlagen und Umgrenzung»der_ Gebiete,_ in dfsnen zum Schutz vor schadlichen
Unwelicinurkangen m Simne des Bundes- PXTIH micioncachutsbesetsos bestmmte tverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NI/N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) z.B. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu === des Bebauungsplanes
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Ein
Gebéude
Stellplatz
Garage 2.B.
Tiefgarage 2.B.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90)

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
aveh [ ]
StraBenbahn e

tragungen als Vorschlag

1 HochstraBe XXX
Tiefstralte BEGEEN
Gal Briicke XXX
" "TGal ' Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e e

Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage

« [[J4//9/]]  Landesgrenze (Bundesland) ==

gez KomoR.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.07.2012 bis einschlieflich 17.08.2012 &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 3.11.2014 bis einschlieRlich 5.12.2014 ereut 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 19.11.2015 beschlossen.

Berlin, den 23.November 2015
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

gez. Weillbach

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24.November 2015
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez. Christian Graff

Bezirksbirgermeister

Wohn- oder offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahr
Wirtschafts- oder Industriegeb&dude i ——————
oder Garage [T Bezirksgrenze
Parkhaus [[I]IT]] ortsteilgrenze —————
Unte(rzu‘g\s%weefzﬁgggerk mit Geschosszanl | | [ [l T[] Gemarkungsgrenze s
Briicke " Flurgrenze —— —
N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze —_—
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter Giber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 'T F|u|’ 10
Laubbaum, Nadelbaum &, % Grundstlicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) rj I Mauer, Stutzmauer o T
CND , I©ND
Schornstein o. 0O Bordkante —
Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze ~ "Ttooooes
Hochspannungsmast ?’ StralRenbegrenzungsline — ————=
Aufgestellt: Berlin, den 28.Juni 2012
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
gez. Richter gez. Christian Gréaff gez. DreBler
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 05.12.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.435 verkiindet worden.




