Das neue Stadtgut Hellersdorf: Erfahren Sie alles (iber den aktuellen Planungsstand und wie Sie sich persdnlich beteiligen kénnen. Marz 2018
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GruRwort Bezirksbilirgermeisterin Dagmar Pohle

lhre Stimme zahlt! Entwickeln Sie mit
uns das Stadtgut Hellersdorf
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Liebe Biirgerinnen und Biirger,
die Stadt Berlin ist in den letz-
ten Jahren stark gewachsen
und dieser Trend hélt unver-
mindert an. Alleine im Jahr
2017 verzeichnete der Bezirk
Marzahn-Hellersdorf einen
Einwohnerzuwachs von etwas
mehr als 4.000 auf insgesamt
Uber 265.000 Menschen.
Nicht nur die Neublirger-
innen und Neublrger benéti-
gen Wohnraum, sondern auch
in den bestehenden Nachbar-
schaften bendtigen Haushalte
im Laufe der Zeit andere Woh-
nungen, sei es dass die Woh-
nung nach dem Auszug der
Kinder zu groR oder durch Familienzuwachs die Wohnung zu
klein geworden ist. Umziige stehen aus verschiedenen Griinden
immer wieder an und dafiir brauchen Menschen bezahlbaren
Wohnraum in der richtigen GréBe. Wohnungsleerstand gibt

baugesellschaften. Mit der GESOBAU AG haben wir eine Part-
nerin, die die Gebaude des ehemaligen Gutes Hellersdorf
instand setzen und mit neuen gewerblichen Nutzungen versehen
will und vor allem im Umfeld auf den brachliegenden Flachen
etwa 1.250 Wohnungen errichten wird. Darunter auch Wohnun-
gen fir Geflichtete, damit das ,tempohome® abgebaut

werden kann. Eine Kita mit zunachst 100 Platzen wird errichtet
und im Schuleinzugsbereich werden ergdnzende Schulraume
geschaffen. In der direkten Nachbarschaft werden zwei 6ffent-
liche Platze gestaltet, davon am Havellander Ring mit Kinder-
spielplatz, die das Wohnumfeld deutlich verbessern. In den
Innenseiten dieser Planungszeitung werden Ihnen diese und
weitere der geplanten MaRnahmen vorgestellt.

Im April wird der erste Bebauungsplan, mit dem das Baurecht
geschaffen werden soll, 6ffentlich ausgelegt. Im Zusammenhang
mit diesem Verfahrensschritt wird lhnen in mehreren Veranstal-
tungen die Planung vorgestellt. In drei geplanten Workshops
werden Themen, die Sie als Nachbarn besonders betreffen, be-
sprochen und mit lhrer Beteiligung weiter entwickelt werden.

Unser gemeinsames Ziel ist es, ein lebendiges Quartier zu
entwickeln, in dem es sich zukiinftig in guter Nachbarschaft im

~Stadtgut gut leben® |asst. Bitte bringen Sie sich mit lhren Ideen

09. April bis 11. Mai 2018
Bebauungsplan im Stadt-
entwicklungsamt einsehen

Wie sieht der Bebauungsplan fiir das Stadtgut
Hellersdorf aus? In diesem Zeitraum haben Sie
die Moglichkeit, sich die Planung erlautern zu
lassen und Hinweise zu Protokoll zu geben.
Mo, Di, Mi, Fr 08-17 Uhr, Do. 08-18 Uhr im
Stadtentwicklungsamt Marzahn-Hellersdorf,
Helene-Weigel-Platz 8, 12681 Berlin, EG links

Dagmar Pohle, Bezirksbiirger-
meisterin und Bezirksstadtratin fir
Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen

Samstag, 14. April 2018
Informationsveranstaltung
fiir Anwohner

Wie ist der aktuelle Planungsstand fir das
Stadtgut Hellersdorf? Wie kénnen Sie sich

es in unserem Bezirk schon langer nicht mehr, seit einiger Zeit
gehort der Wohnungsneubau in Marzahn-Hellersdorf wieder

zum Alltag.

Der Bezirk ist in der Verantwortung, sich um die Entwicklung
von Wohnbauflachen zu kiimmern und Baurecht zu schaffen.
Besonders engagiert sind vor allem die stéddtischen Wohnungs-

Dagmar Pohle

Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan 10-44

So konnen Sie sich beteiligen

Der Bezirk erarbeitet derzeit zwei Bebauungsplane fiir das Stadtgut Hellersdorf. Der erste der bei-
den Plane wird vom 9. April bis zum 11. Mai 2018 im Stadtentwicklungsamt Marzahn-Hellersdorf
offentlich ausliegen. Hier und im Rahmen weiterer Veranstaltungen kénnen Sie lhre Anregungen,

Ideen und Einwénde einbringen.

Mit dem Bebauungsplan wird die zukinf-
tige Bebauung in Héhe und Dichte sowie
die Nutzung eindeutig beschrieben. Die
Grundstiickseigentiimerin, hier die stadti-
sche Wohnungsbaugesellschaft
GESOBAU AG, erhalt mit dem Bebau-
ungsplan Baurecht. In der Zeit der Offen-
lage haben Nachbarn und alle interes-
sierten Biirger*innen das Recht, sich die
Planung erlautern zu lassen und Hinweise
oder Bedenken zu Protokoll zu geben.
Alle schriftlich eingereichten Hinweise
missen vom Stadtentwicklungsamt
zusammengestellt und beurteilt werden.
Fir die Bezirksverordnetenversammlung,
die den Plan am Ende beschlieRt, wird zu
jedem Hinweis dargelegt, ob er bertick-
sichtigt worden ist bzw. warum nicht.

Im Herbst 2018 wird auch der zweite
Bebauungsplan 10-45 6ffentlich ausgelegt
werden. Schon jetzt kdnnen Sie sich aber,
parallel zum ersten Bebauungsplan, die
Grundziige der Planung als Bestandteil
des Gesamtkonzeptes vorstellen lassen.

Auf den Innenseiten dieser Planungszei-
tung erhalten Sie einen Uberblick iiber
das gesamte Vorhaben.

Wo und wann kann ich mich
informieren und beteiligen?
Damit die Bebauungsplane fiir alle ver-
standlich werden, laden das Bezirksamt
und die GESOBAU AG zusétzlich zur Of-
fenlegung des Bebauungsplanes zu einer
Informationsveranstaltung am Samstag,
dem 14. April, von 14-18 Uhr in der Ra-
hel-Hirsch-Schule in der Peter-Weiss-Gas-
se 8 in Hellersdorf ein. Wahrend der vier
Stunden kdnnen Sie jederzeit vorbei-
kommen, sich an verschiedenen The-
mentischen ausfihrlich Gber die Planung
informieren und Ihre Hinweise anbringen.
Damit ein neues, lebendiges Quartier
wachsen kann, ist es wichtig, dass sich
Nachbarn und Interessierte moglichst
frih an der konkreten Planung von
Platzanlagen, StraBenrdumen, neuen
Angeboten sozialer Trager und vielem

ein und nutzen Sie die Angebote zur Beteiligung!
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mehr beteiligen und diese Themen mit-
gestalten. Dazu haben Sie zuséatzlich zur
Informationsveranstaltung in drei Work-
shops die Gelegenheit, die im BIZ (Be-
zirksinformationszentrum) in Hellersdorf
stattfinden. Die Workshops bieten Platz
fur 50 Personen, die sich aus Vertretern
der Nachbarschaft, des Bezirks und der
GESOBAU AG zusammensetzen sollen.

Da die Teilnehmerzahl begrenzt ist,
melden Sie sich bitte fur die Workshops
vorher an. Bei zu vielen Anmeldungen
entscheidet das Los.
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Informieren Sie sich auch auf der
Homepage der GESOBAU unter
www.stadtgutleben.de

einbringen und wie ist der weitere Ablauf?
Zwischen 14 und 18 Uhr kénnen Sie jederzeit
vorbeikommen, persénlicher Austausch

an verschiedenen Thementischen. Ra-
hel-Hirsch-Schule, Peter-Weiss-Gasse 6-8,
12627 Berlin, Aula/Mensa Erdgeschoss

Zusatzlich werden drei Workshops stattfin-
den, in denen wir gemeinsam mit lhnen Ideen
entwickeln moéchten. Um ein konstruktives
Arbeitsklima zu schaffen, ist die Teilnehmer-
zahl je Workshop auf 50 Personen begrenzt.
Die Platzvergabe erfolgt per Losverfahren.
Bitte melden Sie sich fiir die Workshops
beim Biiro ,die raumplaner an:

Tel. (030) 666 2971 24,

E-Mail stadtgut@die-raumplaner.de

Workshops jeweils 177-20 Uhr im BIZ (Bezirks-
informationszentrum Marzahn-Hellersdorf),
Hellersdorfer Str. 151, 12619 Berlin,
U-Bahnstation Kienbergpark-Géarten der Welt

Donnerstag, 19. April 2018
Workshop 1:
(Offentliche) Rdume gestalten

Wie kénnen Platze, Griinflachen und Stra-
Benrdume gestaltet werden? Erarbeiten Sie
gemeinsam mit uns mégliche Lésungen.

Montag, 23. April 2018
Workshop 2:
Nachbarschaft gestalten

Wir méchten mit lhnen das zukiinftige Ge-
meinwesen, das Zusammenleben im Quartier
und das Wohnungsangebot gestalten.

Mittwoch, 25. April 2018
Workshop 3:

Historisches Gut (Gewerbe) /
Stadt Gut Leben

Wie soll in Zukunft im historischen Stadtgut
das Arbeiten und Leben gestaltet werden?
Bringen Sie |hre Ideen ein.



Stadt Gut Leben - www.stadtgutleben.de

O Gutshaus

genutzt werden, z.B. durch Gastronomie.

Ein neues Stiick Hellersdorf

Es tut sich wa

um’s Gut

Die Planung zur Entwicklung des Stadtguts Hellersdorf nimmt Fahrt
auf. Der Bezirk hat gemeinsam mit der GESOBAU AG Ideen entwickelt,
die den Neubau von Wohnungen mit dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung bestehender Strukturen verbinden.

@ Historischer Gutsplatz

Im Stadtgut werden die historischen Bauten
Uberwiegend saniert und um einige Neubauten
ergéanzt fur einen lebendigen Mix an gewerblichen
Nutzungen. Die Gestaltung des Platzes im histori-
schen Umfeld muss noch gefunden werden.
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@ Flatternde Mitbewohner

Zum Schutz von Fledermausen und gefahrdeten
Vogelarten wurden kurz vor Beginn der Abbruch-
arbeiten Nistkasten im Quartier aufgehangt.

@ Urban Gardening

Der Nachbarschaftsgarten erfillt das Stadtgut
mit neuem Leben und |adt Interessierte zum
Mitmachen ein.

@ Alt Hellersdorf

Die historischen Gebaude, die iiberwiegend unter
Denkmalschutz stehen, werden ab 2018 instand
gesetzt und modernisiert. Geplant ist eine Misch-
nutzung aus Wohnen und Arbeiten, z.B. Ateliers
und Werkstatten.

@ Kleingérten

Die vorhandene Kleingartenanlage , Alt Hellers-
dorf“ kann erweitert werden.

@ Skaterplatz

Um das Miteinander von Wohnbebauung und
Skateranlage trotz Larmproblematiken zu ermég-
lichen, werden derzeit mégliche Umbauten oder
eine Verlagerung der Anlage gepriift.

Das alte Gutshaus von 1870 mit seinem Gutsgar-
ten soll nach der Sanierung méglichst 6ffentlich

Grundschule

Die Pusteblume-Grundschule in der Nachbar-

schaft hat einen Erweiterungsbau (MEB) erhalten.

@ Sporthalle

Hier soll eine Sporthalle fur den Schul- und Frei-
zeitsport errichtet werden.

Kitaplatze

Eine Kita mit mindestens 100 Platzen wird hier
neu errichtet.

@ Platz fiir GroR und Klein

Als Treffpunkt im Quartier wird ein Stadtplatz mit
offentlichem Spielplatz angelegt.

@ Platz fiir Neues

Die beiden leerstehenden Schulgebzude werden
seit Méarz 2018 abgebrochen. An dieser Stelle
entstehen neue Wohnungen.

@ Tempohomes

Die Tempohomes werden nach drei Jahren
Nutzung abgebaut; die Bewohner werden vom
Landesamt fir Flichtlingsangelegenheiten an
anderen Standorten untergebracht.
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Evangeliums-Christengemeinde
Kontaktmission e.V.

Kinderforscherzentrum
Helleum

pad — préaventive, altersiiber-
greifende Dienste im sozialen
Bereich - GmbH

e Jugendclub Senfte 10

Kids & Co — Verein zur Férderung
von Kindern und Jugendlichen

© cinkaufsmoglichkeit

_ .
Quartiersgarage

Die Autos werden in den beiden Parkgaragen
abgestellt; von den Mietern auf festen Platzen, fir
Besucher gibt es Extrabereiche. Am StraRenrand
gibt es wenige Kurzzeit-Parkplatze zum Ausladen,
fur Pflegedienste und Handwerker.
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Alte He\\ersdorfer Strafte

sees0es

Alt Hellersdorf —>

Auf einen Blick: Die Planung fiir das
Stadtgut Hellersdorf

=== Geltungsbereich
Bebauungsplan 10-44

= Geltungsbereich
Bebauungsplan 10-45

e e o o Historisches Stadtgut
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Stadtgut
Hellersdorf

Hellers-
dorf

<— Havellander Ring

Entwurfsstand: Februar 2018
Planung: TOPOS Berlin
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. Bestandsgebiude Wohnen . Neubau Wohnen @

. Historische Gutsgebiude

. Bestehende Infrastruktur

. Neue Infrastruktur

Neubau Gewerbe

100m



Stadt Gut Leben - www.stadtgutleben.de

GruRBwort Vorstand der GESOBAU AG

Liebe Hellersdorferinnen
und Hellersdorfer,

Berlin braucht mehr bezahlbare Woh-
nungen. Als stéddtisches Wohnungsunter-
nehmen sind wir uns dieser Verantwor-
tung ganz besonders bewusst, deshalb
haben wir es uns zur zentralen Aufgabe
gemacht, bis 2026 unseren Wohnungs-
bestand um mehr als 10.000 Wohnungen
zu erweitern.

Mit der GESOBAU-Neubauoffensive
mochten wir Zukunft bauen. Das bedeu-
tet fiir uns, dass neben 6konomischen
Aspekten auch soziale und 6kologische
Belange eine wichtige Rolle spielen. Nur
durch diesen Dreiklang kann der bené-
tigte Wohnraum mit einer nachhaltigen
Stadtentwicklung verbunden werden.

Bei unseren Neubauprojekten haben
wir nicht nur die Anzahl neuer Wohnun-
gen im Blick, sondern auch, wie gut die
neue Wohnbebauung in ihre Umgebung
integriert werden kann. Denn uns ist

Gewerbeentwicklung

auf dem Stadtgut

Ein wichtiger Baustein des
Stadtteils wird wieder erlebbarer
Teil der Nachbarschaft.

Lange Zeit war das Stadtgut elementarer
Teil der Nachbarschaft, hat jedoch in den
vergangenen Jahren an Strahlkraft verlo-
ren. Leerstand und heruntergekommene
Gebaude pragen das Geléande. Doch das
Gut ist nicht verlassen: Verschiedene
Gewerbetreibende arbeiten noch heute
auf dem Stadtgut und sind stark mit der
Nachbarschaft verbunden. Derzeit sind
circa 7.000 m? auf dem gesamten Areal
vermietet.

Mit der Gesamtentwicklung bietet sich
nun die Gelegenheit, das historische
Stadtgut wieder aufzuwerten. Hierzu
sollen die denkmalgeschiitzten Bereiche
des Stadtgutes saniert und Teile der Ba-
racken abgebrochen werden. Gleichzei-
tig bietet das Areal Potential fiir Neubau-
ten, sodass in dem Gewerbegebiet circa
7.000 bis 9.000 m? Gewerbeflachen zur
Verfligung stehen werden.

Das historische Stadtgut wird jedoch
erst Teil des zweiten Bebauungsplans im
Herbst 2018 sein. Um die Gewerbetrei-
benden dennoch von Anfang an in den
Entwicklungsprozess mit einzubeziehen,
steht die GESOBAU AG bereits heute im
Dialog mit ihren Mietern. Dieser Aus-
tausch soll auch in Zukunft fortgefiihrt
und gemeinsam eine fir alle tragbare
Perspektive erarbeitet werden.

Die Planungszeitung zum Entwicklungsvorhaben
Stadtgut Hellersdorf ist ein Gemeinschaftspro-
jekt des Bezirks Marzahn-Hellersdorf und der
GESOBAU AG.

Projektkoordination:
GESOBAU AG: Birte Jessen (V.i.S.d.P.),
Dr. Wolfgang Wagner

bewusst: Ein Neubau ist auch immer ein
Eingriff in das bestehende Umfeld. Aus
diesem Grund nehmen wir die Forderung
von Mietern, Anwohnern und der Offent-
lichkeit nach mehr Mitbestimmung und
Transparenz sehr ernst und widmen uns,
wie auch bei diesem Projekt, verstarkt
dem Dialog mit allen Beteiligten und
Interessierten.

Der GroRteil unserer Bestéande befin-
det sich im Norden Berlins. Doch auch
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat die
GESOBAU Wohnungen und méchte
ihren Bestand hier weiter ausbauen. Teil
dieser Strategie ist die Entwicklung des
Stadtguts Hellersdorf, das wir mit sei-
nem historischen Erbe wieder zu einem
Bestandteil der Nachbarschaft machen
mochten. Daflir haben wir mit dem Be-
zirk Marzahn-Hellersdorf einen Partner
gefunden, mit dem wir das Projekt als

Marz 2018

Vorstand der GESOBAU AG: Jérg Franzen (Vorsitzender) und Christian Wilkens (v.1.)

gemeinsame Aufgabe angehen und bis
2020 in enger Abstimmung entwickeln.

Auch mit lhnen, liebe Hellersdorferin-
nen und Hellersdorfer, méchten wir in
den Dialog treten. Welche Ideen haben
Sie fiir das Stadtgut? Was ist lhnen wich-
tig? Auch lhre Anregungen sollen in die
Planungen fir das Stadtgut mit einflie-
Ren. Wir laden Sie deshalb herzlich ein,
an den Veranstaltungen zum Entwick-

Mehr als

2.000 Wohnungen

Neubauoffensive fiir Hellersdorf

Neben dem Entwicklungsvorhaben am Stadtgut Hellersdorf realisiert die GESOBAU
AG in den kommenden Jahren noch weitere Neubauvorhaben im Ortsteil.

Hierzu zahlt zum Beispiel der Bau von zwei sechsge-
schossigen Mehrfamilienhadusern an der Stendaler
Strale, die im Sommer 2018 mit 112 Wohnungen
fertiggestellt werden sollen. Das zweite Projekt in
der ndheren Umgebung liegt in der Tangermiinder

sollen.

Stral3e. Hier entstehen,

verteilt auf sieben
freistehende Hauser

und zwei weitere, durch
einen eingeschossigen
Riegel verbundene Ge-
baude, 422 Wohnungen.
Besonderer Fokus liegt
dabei auf generationen-
Ubergreifendem Woh-
nen: 149 Wohnungen
sind speziell fir Senio-

rinnen und Senioren
konzipiert.

Stadtgut
Ca. 1.250 neue Wohnungen
Baufertigstellung: Ende 2022

lungsvorhaben am Stadtgut Hellersdorf
teilzunehmen. Wir freuen uns auf den
Austausch mit lhnen, den Vereinen, Ein-
richtungen und Verb&nden vor Ort.
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Jorg Franzen und Christian Wilkens

Weiter stdlich in Hellersdorf realisiert die GESOBAU
zwei weitere Projekte. Im Kummerower Ring entste-
hen 56 und in der Lion-Feuchtwanger-Stral3e 334

Wohnungen, die Anfang 2020 fertig gestellt werden

Stendaler StraRe 73-77
112 neue Wohnungen
Baufertigstellung: Sommer 2018

Tangermiinder StraRe 71-89
422 neue Wohnungen
Baufertigstellung: Frihjahr 2020

Kummerower Ring 34-40
56 neue Wohnungen
Baufertigstellung: Friihjahr 2020

Lion-Feuchtwanger-StraRBe 19, 21
Gadebuscher StralRe 25, 27

334 neue Wohnungen
Baufertigstellung: Friihjahr 2020

Sie haben Interesse an einer Wohnung in Hellersdorf? Informieren Sie sich liber unseren
: Wohnungsbestand unter www.gesobau.de oder setzen Sie sich direkt mit unserem Vermietungs-
: biiro in Verbindung: Tel. (030) 4073-2370, E-Mail info@gesobau.de

Bezirk Marzahn-Hellersdorf: Marina Dressler,
Manfred WeiRRbach

Texte: Gaby Morr (BSM Beratungsgesellschaft
fiir Stadterneuerung und Modernisierung mbH)
und GESOBAU AG

Plandarstellung:
TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung
Stadtforschung

Realisation und lllustrationen:
Rosanna Motz, Pretzlaw Communications

Auflage: 10.000
Gedruckt von: ODS - Office Data Service GmbH
Copyright 2018

Kontakt:

Fiir Fragen zum Beteiligungsverfahren des
Bebauungsplans wenden Sie sich bitte an das
Stadtplanungsamt Marzahn-Hellersdorf

Tel.: (030) 90293-5201
Adresse: Helene-Weigel-Platz 8, 12681 Berlin
E-Mail: stadtplanung@ba-mh.berlin.de

Fir Fragen zur Planung auBerhalb des Beteili-
gungsverfahrens wenden Sie sich bitte an die
GESOBAU AG

Tel.: (030) 4073-0

Adresse: Wilhelmsruher Damm 142, 13439 Berlin
E-Mail: stadtgut@gesobau.de





