Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 07.08.2024

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 19.09.2024

1. Gegenstand der Vorlage:

Abschlussinformation zum Ersuchen der BVV, Ds-Nr. 0785/1X aus der 35. BVV vom
20.06.2024, Zossener Straf3e/ Alte Hellersdorfer Straf3e - 16 Geschosse sind nicht
kiezvertrdglich

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Dem Ersuchen wurde gefolgt.

Dem BVV-Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Liegenschaften wurden in der
Sitzung vom 02.11.2023 die Inhalte des damaligen Planentwurfs zum Bebauungsplan
10-43 ,,Alte Hellersdorfer Straf3e/Zossener Straf3e” vorgestellt, der nach der friih-
zeitigen Beteiligung im Sommer 2021 iiberarbeitet worden war. Im genannten BVV-
Ausschuss wurden insbesondere die 16-geschossige stddtebauliche Dominate im
Kreuzungsbereich und die Bebauungsdichte kritisch hinterfragt.

Fir den ndchsten Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde der Planentwurf gedndert, indem die
stadtebauliche Dominate auf elf Vollgeschosse herabgesetzt und die Geschoss-
flaéchenzahl im westlichen Baugebiet (Norma) von 2,5 auf 2,2 herabgesetzt wurde.
Im &stlichen Baugebiet liegt die GFZ weiterhin bei 2,1.

Nach dem bestehenden Baurecht ware eine hohere GFZ als 2,5 fiir beide Baugrund-
stlicke erreichbar.

Die 11 Vollgeschosse der stddtebaulichen Dominante entsprechen in der Hohe der
Bestandsbebauung &stlich und nérdlich des Plangebietes. Die maximal zuldssige
Geschossigkeit der Gebdude der anderen Teilfldchen in den Baugebieten blieb
unverdndert.

Mit Verweis auf die vielen neu bezogenen Wohnungen im Umfeld des Plangebietes
besteht seitens der Eigentiimerinnen fiir das Plangebiet keine erkennbare
Umsetzungsbereitschaft von Bauvorhaben mit Wohnungen. Die Abstimmungsprozesse
endeten mit dem Partizipationsvertahren im Jahr 2018.



Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der Festsetzung eines Stadtplatzes als 6ffentliche
Flache die Grof3e des Baugrundstiicks minimiert wird und eine Verpflichtung zur
Ubernahme ins Landeseigentum mit entsprechender finanzieller Entschéddigung zu
Baulandpreisen entsteht.

Seitens des Strafien- und Griinflachenamtes besteht wegen der Problematik der
Regenentwdsserung aktuell keine Bereitschaft fiir eine Ubernahme in das
Fachvermdgen.

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ist ein Geh- und Leitungsrecht im
Bereich des Platzes anhand der Lage von Versorgungsleitungen zu priifen.
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Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung



