Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 29.05.2024

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 20.06.2024

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
und Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB
des Bebauungsplans 10-93 fiir das Grundstiick Auerbacher Ring 40, 42 sowie der
straf3enseitig vorgelagerten Fldche im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0794/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 17.05.2023
Abteilung Stadtentwicklung
Stadt Stapl 313 Tel.: 030 9(0)293 5223

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -

Nr. 0794/VI

A. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB
und Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB
des Bebauungsplans 10-93 fiir das Grundstiick Auerbacher Ring 40, 42 sowie der
straf3enseitig vorgelagerten Flache im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil
Hellersdorf

B. Berichterstatterin:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

C.1 Beschlussentwurf:

1. Das Bezirksamt beschlief3t, der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange (Anlage 1) zum Bebauungsplan 10-93 zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung wird mit der Durchfiihrung der weiteren
Verfahrensschritte beauftragt.
C.2 Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu veréffentlichen.

D. Begriindung:

s. Anlage

E. Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 7, 2 Abs. 3, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstaben b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)




F. HaushaltsmadfBige Auswirkungen:

keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Heike Wessoly

Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0794/VI

D. Begriindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Das Bezirksamt hat am 8. Dezember 2020 unter der Vorlagen-Nr. 0243/V beschlossen, den
Bebauungsplan 10-93 aufzustellen. Am 07.09.2020 wurde die Planungsabsicht gemdf3i § 5
AGBauGB der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (Ref. | C) und der Gemeinsamen
Landesplanung Berlin-Brandenburg mitgeteilt. Diese teilten mit, dass das Bebauungsplanverfahren
kein dringendes Gesamtinteresse Berlins betrifft und keine Widerspriiche zu den Zielen der
Raumordnung vorliegen.

Im Verfahren zum Bebauungsplan 10-93 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs.
1 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB parallel durchgefiihrt.

2. Planungsinhalt

Durch den Bebauungsplan 10-93 werden die Mietergdrten auf dem Grundstiick Auerbacher Ring
40, 42 als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Wohnungsgdrten" dauerhaft planungsrechtlich
gesichert.

Mit der wachsenden Einwohnerzahl und dem steigenden Bedarf an Wohnbauland steigt auch der
Druck auf die vorhandenen Griinflachen. Deshalb ist es notwendig, im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung innerstddtische Griinfldchen besonders zu schiitzen. Die Mietergdrten sind ein
wesentlicher Bestandteil des Griinfldchensystems in Hellersdorf-Ost im Planungsraum Boulevard
Kastanienallee und erfiillen wichtige bioklimatische Funktionen, insbesondere fiir das Mikroklima im
Kiez. Sie dienen zusdtzlich als Begegnungs- und Riickzugsraum fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner der umliegenden Wohnbebauung.

3. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 12. Juli 2021
bis einschliefllich 13. August 2021 durchgefiihrt. Mit Veréffentlichung in der ,,Berliner Zeitung® vom
2. Juli 2021 wurden die Biirgerinnen und Biirger aufgefordert, Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist vorzubringen. Gleichzeitig wurde im Internet auf der Homepage des Bezirks und auf
der zentralen Beteiligungsplattform ,,Mein Berlin“ iber die Beteiligung informiert.

Aufgrund der Corona-Pandemie erfolgte die Auslegung nach den Mafigaben des Gesetzes zur
Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfahren wéhrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG). Das Plansicherungsgesetz (PlanSiG) ist ein
Gesetz, das wdhrend der Corona-Pandemie erlassen wurde, um die Durchfiihrung von Planungs-



und Genehmigungsverfahren in Deutschland sicherzustellen. Das PlanSiG ermdglicht es,
bestimmte Verfahren und Veréffentlichungen online durchzufiihren und sicherzustellen, dass die
Offentlichkeit auf diese Weise ausreichend informiert und beteiligt wird. In diesem Fall wurde die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 1 BauGB vom 12. Juli 2021 bis 13. August
2021 durchgefiihrt und gréfitenteils online abgewickelt. Die Planunterlagen waren im Internet
einsehbar und es gab eine Verkniipfung mit der zentralen Beteiligungsplattform "Mein Berlin", auf
welcher Anregungen, Bedenken und Hinweise mittels eines Onlineformulars geduflert werden
konnten. Es bestand auch die Moglichkeit, sich per Telefon, E-Mail oder Brief an das
Stadtentwicklungsamt zu wenden. Die Mdglichkeit, die Unterlagen persénlich einzusehen, war
jedoch eingeschrénkt und erforderte die Vereinbarung eines Termines.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es ging insgesamt eine Stellungnahme von einem Biirger ein. In seiner Stellungnahme Guflerte sich
der Biirger positiv iiber die Aufstellung eines Bebauungsplans und regte an, die gesamte Flache
des Bezirks zu iiberplanen. Weitere Anregungen betrafen eine barrierefreie Gestaltung des Bezirks
und die Einordnung von kleinen Gewerbe- und Handwerksbetrieben in Wohngebieten zur
Durchmischung von Wohn- und Gewerbenutzung. Des Weiteren wurde noch ein baurechtlicher
Hinweis gegeben. Der Biirger ging hier von einer Kleingartenanlage aus, welche seiner Auffassung
nach eine Baufldche und keine Griinflache ist.

Kenntnisnahme: Keine Abwdgung erforderlich, Hinweise werden in die Begriindung ibernommen.

Kleingdrten und Mietergdrten sind zwei unterschiedliche Arten von Griinfldchen, die in Deutschland
vorkommen. Kleingdrten werden nach den Maf3gaben des Bundeskleingartengesetzes bebaut und
dienen in der Regel als private Gdarten fiir FreizeitaktivitGten und Erholung. Sie werden hdufig von
Eigentlimern genutzt, die keinen eigenen Garten haben und kénnen auch als Gemeinschaftsgdrten
genutzt werden. Mietergdrten hingegen sind Griinflachen, die von Mietern in Wohngebduden
genutzt werden und meist Teil des Mietvertrags sind. Sie dienen in der Regel als Erholungsfldche
fir die Mieter und werden von den Vermietern zur Verfligung gestellt.

Der Bebauungsplan setzt fiir die bestehenden Mietergdrten eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,private  Wohnungsgdrten®, eine o6ffentliche Verkehrsfldche sowie eine
Versorgungsflédche fest. Die vorgebrachten Hinweise des Biirgers beziehen sich auf Kleingdrten und
sind somit nicht von Relevanz, da es sich hier um Wohnungsgdrten und nicht um Kleingdrten in Sinne
des Bundeskleingartengesetzes handelt. Eine kleingartendhnliche Bebauung ist auf der
festgesetzten Griinflache entsprechend Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplans zuldssig.

Die textliche Festsetzung lautet 1:

Pro Einzelgarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit h6chstens 24 Quadratmetern
Grundfldache einschliellich iiberdachtem Freisitz zuldssig. Sie darf nach ihrer
Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum
dauernden Wohnen geeignet sein.



Die Annahme, eine Kleingartenanlage ist eine Baufldche, ist falsch. Kleingartenanlagen sind
Griinfladchen (§ 9 Abs. 15 BauGB), welche nach den MaB3gaben des Bundeskleingartengesetzes
bebaut werden diirfen. Aus diesem Grund erhalten diese Griinfldchen die Zweckbestimmung
»private Dauerkleingdrten®

Die weiteren vorgetragenen Belange betreffen die generelle bezirksweite Planung sowie die
Bereichsentwicklungsplanung und somit nicht ausschliefllich den Bebauungsplan selbst. Der
Bebauungsplan setzt eine Griinfldche fest. Somit kénnen hier die vom Biirger favorisierten
Wohnnutzungen und Gewerbebetriebe nicht errichtet werden, da diese nicht zuldssig sind. Aufgrund
eines Ersuchens der Bezirksverordnetenversammlung, das Grundstiick fiir soziale und 6kologische
Infrastruktur zu sichern und der nochmaligen Priifung der bestehenden Bedarfe, hat das Bezirksamt
beschlossen, von der Ausweisung zusdtzlicher Wohnbaufldchen auf diesem Grundstiick abzusehen
und an dieser Stelle eine Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Wohnungsgdrten“ ohne weitere
Nutzungen festzusetzen. Auf die Festsetzung weiterer Nutzungen wird zur Sicherung der
stddtebaulich prédgenden, von Bebauung freigehaltenen Blockinnenbereiche als ein wesentliches
Qualitatsmerkmal der Grofisiedlung verzichtet. Der Bebauungsplan steht der geforderten
barrierefreien Gestaltung nicht entgegen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
ibernommen.

4, Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 02. Juli 2021 wurden alle Trager offentlicher Belange, welche generell bei
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen sind, aufgefordert, sich innerhalb eines Monats nach
Zugang des Schreibens zu den im Internet eingestellten Planungsinhalten zu Guf3ern.

Es wurden 21 Behdrden und Trdger beteiligt, davon &uflerten sich 17 zum Verfahren. Die
Stellungnahmen der Behérden und Tréger sind geméB § 4 (1) BauGB in den Abwégungsprozess
eingegangen.

Schwerpunkte der Abwdgung aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange

Der Schwerpunkt der Beteiligung lag zum einen auf den Hinweisen zur Sicherung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten mehrerer Versorgungsunternehmen, da auf dem Grundstiick
Auerbacher Ring 40, 42 mehrere Versorgungsleitungen im Boden liegen, welche fiir den Betreiber
jederzeit zugdnglich sein miissen.

Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob eine dingliche Sicherung der Leitungen im Grundbuch durch
entsprechende Baulasten ausreicht oder ob Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden
missen.

Zum anderen lag ein Schwerpunkt bei Einwédnden der Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen (SenSBW) sowie der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und
Klimaschutz (SenUMVK), welche sich kritisch gegeniiber der Festsetzung einer Griinflache auf
landeseigenen Baufldchen zeigten.



Im Fall von SenSBW wurde angemerkt, dass die Festsetzung einer Griinfldche auf dem gesamten
Grundstiick den Zielen des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2030 widersprdche, da hier durch
einen Liickenschluss der vorhandenen Blockrandbebauung dringend bendtigter Wohnraum
geschaffen werden und gleichzeitig ein Grofiteil der Mietergdrten erhalten werden k&nne.

Der Einwand der Senatsverwaltung fiir Umwelt und Verkehr bezieht sich auf die hohe Qualitat der
Baufldche beziiglich der Anbindung an den OPNV. Laut Senat ist die Fldche fiir eine Verdichtung
der Wohnbebauung zu nutzen. Eine Sicherung als ,,private Wohnungsgdrten“ entsprdche nicht dem
Standortpotenzial, der durch die U-Bahnlinie 5 sehr gut erschlossenen Wohnbauflache.

Die Einwdnde der Senatsverwaltungen werden zur Kenntnis genommen und als Belange in die
Abwdgung eingestellt. Jedoch wird im weiteren Verfahren am Planungsziel, ,Sicherung aller
Mietergdrten® festgehalten. Dem Bezirk obliegt als Plangeber die Abwdgung aller Belange. Der
Belang der Sicherung der Mietergdrten mit all ihren bioklimatischen und soziokulturellen Funktionen
bekommt hier einen Vorrang gegeniiber dem von der Senatsverwaltung vorgebrachten Belang der
Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung eines gut an den OPNV angebundenen
landeseigenen Grundstiicks aus Griinden der bauleitplanerischen Feinsteuerung der beiden
Belange im Hinblick darauf, wo welcher Belang im Bezirk - auch unter Beriicksichtigung weiterer
Belange welcher Belang umgesetzt werden soll.

Die Schaffung von Wohnraum fiir die Biirgerinnen und Biirger ist zweifelsohne eine essentielle
Aufgabe des Bezirks. Der anhaltende Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in einer wachsenden
Stadt erzeugt einen immensen Druck auf vorhandene Flachen. Dieser Herausforderung ist sich der
Bezirk Marzahn-Hellersdorf bewusst und nimmt seine Verantwortung ernst. Im speziellen Fall des
Bebauungsplans 10-93 hat der Schutz der Mietergdrten aus Sicht des Bezirks ein hohes Gewicht,
da diese Griinflachen wichtige soziokulturelle und bioklimatische Funktionen fiir die umliegende
Gemeinschaft erfiillen.

Die Mietergdrten, die sich im Herzen der Grofisiedlung von Hellersdorf erstrecken, sind zweifellos
ein Unikat und prdgen die Identitat dieses Stadtteils auf einzigartige Weise. Diese griinen Oasen,
geschaffen durch die Gemeinschaft und liebevoll gepflegt, sind nicht nur simple Griinflachen,
sondern vielmehr ein unschdtzbares Erbe fiir die Bewohnerinnen und Bewohner. lhre Einzigartigkeit
liegt nicht nur in der Flora und Fauna, sondern vor allem in der sozialen Funktion, die sie erfiillen.

Die Mietergdrten dienen als Riickzugsorte, als Orte der Begegnung und des Austauschs, und tragen
mafigeblich zur Lebensqualitdt der Menschen in ihrer Umgebung bei. Dieses soziokulturelle Erbe
ist nicht reproduzierbar - es ist das Resultat von Jahrzehnten gemeinsamer Anstrengungen, Liebe
zur Natur und dem Bediirfnis nach einem Ort der Gemeinschaft. Die Mietergdrten schaffen einen
einzigartigen Raum flir soziale Interaktion, stdrken das Gemeinschaftsgefiihl und fordern
nachhaltige Praktiken wie urbanes Gdrtnern.

In Anbetracht dieser unverwechselbaren Merkmale ist es von héchster Bedeutung, die Erhaltung
der Mietergdrten besonders zu betonen. lhr Fortbestand reprdsentiert nicht nur einen Beitrag zur
Begriinung der stadtischen Landschaft, sondern bewahrt auch ein Stiick gelebte Geschichte und



kollektiver Bemiihungen. Daher sollte ihre Erhaltung als Prioritdt gelten, um dieses einzigartige Erbe
fiir zukiinftige Generationen zu bewahren.

Durch aktuelle und geplante Wohnungsbauvorhaben, wie sie im Stadtentwicklungsplan Wohnen
(StEP Wohnen) und im Wohnungsinformationssystem (WoFIS) fiir Hellersdorf dokumentiert sind, wird
deutlich, dass in dieser Bezirksregion derzeit Wohnungen gebaut werden und weitere
Wohnungsbauprojekte geplant sind. Auf diese Weise wird dem Bedarf an neuem Wohnraum in
Hellersdorf Beachtung geschenkt, und der Bezirk reagiert auf diesen Bedarf durch die Realisierung
und Planung von Wohnprojekten.

So werden in der Bezirksregion Hellersdorf bereits 506 Wohneinheiten realisiert, wdhrend 433
Wohneinheiten sich derzeit in der Realisierung befinden. Dariiber hinaus wurde bereits ein Potenzial
von 704 zusatzlichen Wohneinheiten ermittelt (Bereichsentwicklungsplan Hellersdorf 2022).

Im unmittelbaren rdumlichen Umfeld, im Quartier Boulevard Kastanienallee sind mit dem
Hochhausneubau Stollberger Strafle 147 Wohneinheiten in Realisierung. Mit diesen
Neubauvorhaben hat sich der Bezirk entschieden, eine hohe Anzahl an Wohnungen zu schaffen und
eine Ergdnzung an Wohnungsbau zugelassen, die iiber das bisherige Hohenmaf3 hinausgeht. An
dieser Stelle wurde mit einem héheren Ergénzungsbau eine héhere vertikale Dichte im Quartier
zugelassen, um an anderer Stelle Méglichkeiten fiir Naherholung, Begegnung, sowie gdrtnerische
Nutzung auf Griin- und Freifldchen im Sinne einer vertraglichen Innenentwicklung zu ermdglichen.
Generell zeichnet sich bei der ergdnzenden Bebauung in diesem Ballungsraum eine Tendenz zur
vertikalen Nachverdichtung ab. Somit kann mit den beiden gegensdtzlichen Belangen
Flachenverbrauch und Wohnungsmangel ausgewogen umgegangen werden.

Dariiber hinaus konnte die Entwicklung neuer Griinflachen mit diesem Tempo der Nachverdichtung
nicht mithalten. Somit sollten vorhandene erhalten werden. Denn diese kdénnen sich positiv auf
benachteiligte Quartiere auswirken, indem sie zum Beispiel zur Verbesserung der Lebensqualitat
und des Wohnumfelds beitragen. Vor allem Mietergdrten bieten den Bewohnerinnen und
Bewohnern die Méglichkeit, sich aktiv in ihrem Quartier zu engagieren und an der Gestaltung des
Wohnumfelds teilzuhaben. Sie kdénnen auch zur Férderung von sozialen Kontakten und der
Integration beitragen. Mietergdrten konnen aber auch direkt positive Auswirkungen auf die
Gesundheit der Bewohnerinnen und Bewohner haben. Durch die Méglichkeit, sich drauf3en zu
bewegen und an frischer Luft zu sein, kann die kérperliche und mentale Gesundheit verbessert
werden. Auch die Mdglichkeit, frisches Obst und Gemiise anzubauen, kann zu einer gesiinderen
Erndhrung beitragen. Insgesamt kann der Erhalt von Mietergdrten in benachteiligten Quartieren
also dazu beitragen, die Lebensbedingungen und die Gesundheit der dort lebenden Menschen zu
verbessern, im Speziellen der Personengruppen, welche einen der Garten pachtet und somit nutzen
kann. Das stddtebauliche Ziel des Bezirkes in diesem Bereich ist es daher, die Struktur der
Grof3wohnsiedlung Hellersdorf zu erhalten und die typischen durchgriinten Innenhdfe als
Griinflachen oder fiir die Entwicklung sozialer Infrastruktur zu sichern. Die Mietergdrten im Innenhof
der Auerbacher Rings 40, 42 sind eine wichtige Ergdnzung zum &ffentlichen Griinflachensystem
und tragen auch der Anpassung der Grofiwohnsiedlung an die Folgen des Klimawandels Rechnung.
Schaffung von Wohnraum ist ein wichtiger Belang, jedoch ist eine Nachverdichtung nicht iiberall
sinnvoll. Das Quartier ,,Boulevard Kastanienallee“ ist von seiner Sozialstruktur ein benachteiligtes



Quartier, mit vielen alten Menschen und einer hohen Anzahl an Personen, welche auf
Sozialleistungen angewiesen sind. Fiir solche Quartiere sind integrative Orte wie der frei
zugdngliche Bereich der Mietergdrten im Auerbacher Ring wichtig als Anlaufpunkt fiir Austausch
und soziale Teilhabe. Ein straflenseitiger Liickenschluss mit einer Wohnbebauung wiirde den
Charakter des Gebiets dndern, durch die Abschottung der Anlage nach auf3en wiirde eine Barriere
entstehen. Eine hohe bauliche Dichte kann insgesamt auch zu einer Verschlechterung der
Lebensqualitdt im Quartier beitragen, zum Beispiel durch Larm, Schattenwurf oder den Verlust von
Sichtbeziehungen. Die laut SenSBW zu schlieflende Bauliicke war bei der urspriinglichen Planung
der Grofisiedlung Hellersdorf auch nicht vorgesehen, hier stand urspriinglich eine
Kindertagesstdtte. Eine Nachverdichtung mit Geschosswohnungsbau, welche wirtschaftlich
umsetzbar wdre, miisste wesentlich hohere Gebdudehdhen abbilden, dies wiirde zu einer
wahrnehmbaren Enge im Innenhof und zur Verschattung der Gdrten fiihren. Durch einen
Liickenschluss mit Wohnbebauung wiirden auch ca. die Hdlfte der Garten wegfallen, dadurch
wiirde sich der Charakter gesamten Anlage dndern, von einer offenen und o6ffentlich zugdnglichen
Flache zu einer abgeschotteten Privatfldche. Das widerspricht den stddtebaulichen
Entwicklungszielen des Bezirks Marzahn-Hellersdorf in diesem Bereich. Somit iiberwiegt nach
Dafiirhalten des Bezirkes Marzahn-Hellersdorf der Belang zum Erhalt und zur Sicherung der
Mietergdrten auch in ihrer Gesamtheit.

Mietergdrten kdnnen sich dariiber hinaus positiv auf benachteiligte Quartiere auswirken, indem sie
zum Beispiel zur Verbesserung der Lebensqualitdt und des Wohnumfelds beitragen. Mietergdrten
bieten den Bewohnerinnen und Bewohnern die Md&glichkeit, sich aktiv in ihrem Quartier zu
engagieren und an der Gestaltung des Wohnumfelds teilzuhaben. Sie kdnnen auch zur Férderung
von sozialen Kontakten und der Integration beitragen. Mietergarten kénnen aber auch direkt
positive Auswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner haben. Durch die Mdglichkeit, sich
drauf3en zu bewegen und an frischer Luft zu sein, kann die kérperliche und mentale Gesundheit
verbessert werden. Auch die Méglichkeit, frisches Obst und Gemiise anzubauen, kann zu einer
geslinderen Erndhrung beitragen. Insgesamt kann der Erhalt von Mietergdrten in benachteiligten
Quartieren also dazu beitragen, die Lebensbedingungen und die Gesundheit der dort lebenden
Menschen zu verbessern.

5. Fazit fiir das weitere Bebauungsplanverfahren

Im Ergebnis der Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt keine Anderung des Planungsziels - Sicherung einer Griinfldche mit
der Zweckbestimmung ,private Wohnungsgdrten“. Die Hinweise der Behdrden werden in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Die relevanten Belange werden in die Abwdgung
eingestellt. Nach der Uberarbeitung der Begriindung kann die Auslegung des Bebauungsplans
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.



6. Abwdgungstabelle zur Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - Bebauungsplan 10-93

Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag

Nr.

1 Berliner Feuerwehr 1.1.  Mit dem bisherigen Planungsstand ist es nicht moglich, eine zuverldssige Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
Aussage Uber die Leistungsfdahigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Es Ein Hinweis wird in die Begriindung
wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten. Weitere aufgenommen.
Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden
Baugenehmigungsverfahren abgegeben.

1.2.  Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im
Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den Priifingenieur Laut Aussage der Berliner Wasserbetriebe
fir Brandschutz. kann die Léschwasserversorgung im
Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Léschwasserversorgung | Rahmen der Leistungsfdhigkeit des
fir den Grundschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331 und W | Trinkwasserversorgungsnetzes
400/1) zu gewabhrleisten. bereitgestellt werden.
Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich gemaf3
Ausweisung des unmittelbar benachbarten Wohngebietes als allgemeines | Diese Hinweise stehen im Zusammenhang
Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m®/h bzw. 1.600 |/min. {iber mit geplanten Baumaf3nahmen und sind
eine Dauer von 2 Stunden. bei der Vorhabenplanung im
Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Baugenehmigungsverfahren zu
Unterflurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB). beriicksichtigen.
1.3.  Keine LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige Kenntnisnahme.

LW-Versorgung vorhanden.

Ein Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen. Der Bebauungsplan steht
dem Anlegen von LW-Brunnen,

7




Lfd.

Nr.

Trdger

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen nicht
entgegen.

1.4.  Fir Straflen und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die
Musterrichtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
Ein Hinweis wird in die Begriindung

aufgenommen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anordnung von
Léschwasserentnahmestellen sind im
Rahmen der GebietserschliefBung auf
offentlichen Fladchen gegeben. Die
Einteilung der Straf3enverkehrsflache (u.a.
Darstellung von
Léschwasserentnahmestellen) ist jedoch
nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Ausreichend Fléche fiir
die Anlage von
Léschwasserentnahmestellen ist gegeben.

Berliner
Stadtreinigungsbetriebe - BSR,
Reinigung

2.1. Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe
sowie Belange der Abfallbeseitigung bzw. Reinigung werden nach den
vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

Keine Abwdagung erforderlich.

Berliner Wasserbetriebe (BWB)

3.1. Gemdf3 den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Bereich des

Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB.

Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit zur Verfligung. Baumaf3-
nahmen sind derzeit von unserem Unternehmen nicht geplant.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.

In der Begriindung werden entsprechende
Hinweise zum Leitungsbestand ergdnzt.




Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Nr.
3.2.  BeiBauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu Kenntnisnahme.

bewirtschaften. Neben der Versickerung von Regenwasser sollte auch
dessen Verdunstung gefordert werden.

Dafiir kommen dezentrale Maf3nahmen, wie z. B. Dach- und
Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden oder -rigolen und
Regenwasserspeicher, in Betracht. Durch diese Mafinahmen k&nnen
positive Effekte fiir das lokale Klima, die Biodiversitdt und die
Freiraumqualitat entstehen.

Keine Abwdagung erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt lediglich eine
Griinflache fest und sichert dadurch die
bestehende Nutzung. Die zuldssigen
Lauben sind in ihrer Grof3e so beschrdnkt,
dass eine Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick méglich ist. Die
Bodengesellschaft innerhalb des
Plangebiets ist Pararendzina mit
Lockersyrosem und Regosol. Dieser Boden
besitzt keine besonders guten
Versickerungseigenschaften. Aufgrund der
geringen Versiegelung des Bodens und der
vorherrschenden Vegetation wird das
Wasser zu Teilen von den Pflanzen
aufgenommen. Das librige Wasser
sammelt sich in natirlichen Senken und
kann dort verdunsten, sodass es nicht zu
negativen Auswirkungen aufgrund von
vermehrtem Oberfldchenabfluss kommen
kann.

3.3.  Sollte eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers im
Bebauungsplangebiet nicht umsetzbar sein, ist eine Einleitung von
Regenwasser in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation im Rahmen der
von der SenUVK festgelegten maximale Abflussspende méglich. Dazu

Kenntnisnahme.

Keine Abwdgung erforderlich.




Lfd.

Nr.

Trdger

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

wurde das Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin beigefiigt.

Eine vollstdndige Bewirtschaftung des
Regenwassers auf dem Geldnde ist
moglich. Ein Anschluss der innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zuldssigen Lauben an die Kanalisation ist
nicht vorgesehen.

3.4.  Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grofle Kenntnisnahme.

Flachen fiir die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung verortet und Keine Abwdagung erforderlich.
festgesetzt werden. Dafiir wird eine Fachplanung empfohlen.

3.5. Beidem Schmutzwasserkanal (S-Kanal) und dem Regenwasserkanal (R- Kenntnisnahme.

Kanal), welche von der Eisenacher Straf3e 33 aus auf das Grundstiick Keine Abwdagung erforderlich.
fihren, handelt es sich um Grundleitungen. Diese befinden sich im Eigentum
des Grundstlickbesitzers.

3.6. Alle Anlagen der BWB/des Landes Berlin, welche sich nicht im 6ffentlichen Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
Straf3enland befinden, sind dinglich durch beschrdnkte persénliche In der Begriindung werden entsprechende
Dienstbarkeiten zugunsten der BWB (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) zu Hinweise ergdnzt.
sichern. Es werden weitere Hinweise zu Schutzabstdnden von Leitungen, der
Befahrbarkeit usw. gegeben.

3.7.  Die Anlagen sowie der dazugehdrige Arbeitsschutzstreifen diirfen nicht Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.

bebaut, nicht liberlagert und mit Ausnahme bereits vorhandener
gdrtnerischer Anlagen -nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt werden. Das
Gelande muss fiir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen bis zu
260 kN stets zugdnglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fiir

In der Begriindung werden entsprechende
Hinweise aufgenommen.

Im weiteren Verfahren wird gepriift,
inwieweit vorhandene Leitungen durch
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Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Betriebsfahrzeuge (Lkw) befahrbare Wegebefestigung - soweit vorhanden -
erhalten bleiben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und der
Schutzstreifen zu sichern sind.

3.8.  Bei dem von der privaten Griinflache kommenden Regenwasserkanal Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
handelt es sich um eine Anlage der BWB. Der Kanal liegt nicht im &ffentlich | In der Begriindung werden entsprechende
gewidmeten Straf3enland und muss leitungsrechtlich gesichert werden. Dies | Hinweise aufgenommen. Im Weiteren
wird derzeit bei den BWB bearbeitet. Verfahren wird gepriift, inwieweit

vorhandene Leitungen durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu sichern sind.

3.9. Die vorhandenen Schmutzwasserkandle stehen im Rahmen ihrer Kenntnisnahme.

Leistungsfdhigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfiigung. Bei | Keine Abwdgung erforderlich. In der
dem von der privaten Griinfldche kommenden Schmutzwasserkanal handelt | Begriindung werden entsprechende
es sich um eine Grundleitung, welche sich im Eigentum des Hinweise ergdnzt.
Grundstlickbesitzers befindet.

3.10. Die duflere Erschlieflung des Standortes beziiglich der Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.

Trinkwasserversorgung ist gesichert. Bei Bedarf kann der Planbereich iiber
einen Hausanschluss an die vorhandene Versorgungsleitung DN 200
zwischen Auerbacher Ring 36 und 44 angebunden werden. Die Leitung liegt
nicht im &ffentlich gewidmeten Straflenland und muss leitungsrechtlich
gesichert werden. Dies wird derzeit bei den BWB bearbeitet.

Eine innere ErschliefBung iiber Versorgungsleitungen der BWB erscheint
nicht erforderlich. Die innere Erschlief3ung sollte gegebenenfalls iiber
Grundleitungen vorgesehen werden.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsétzlich nur
entsprechend dem Trink- wasserbedarf. Léschwasser kann nur im Rahmen

In der Begriindung werden entsprechende
Hinweise aufgenommen. Im Weiteren
Verfahren wird gepriift, inwieweit
vorhandene Leitungen durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu sichern sind.

Kenntnisnahme.

Keine Abwdgung erforderlich. In der
Begriindung werden entsprechende
Hinweise ergdnzt.

11




Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Nr.

der Leistungsfdhigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt

werden.

3.11. Es wird auf technische Vorschriften zum Schutz des Leitungsbestandes, die | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
rechtzeitige Kontaktaufnahme und bei Baumafinahmen auf die dafiir Diese Hinweise stehen im Zusammenhang
notigen Voraussetzungen verwiesen. mit geplanten Baumaf3nahmen und sind

bei der Vorhabenplanung zu
berlicksichtigen.

4 Bundesamt fiir Infrastruktur, 4.1. Die Belange der Bundeswehr werden mit der vorliegenden Planung Kenntnisnahme.
Umweltschutz und beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Keine Abwdagung erforderlich.
Dienstleistungen der Sach- und Rechislage bestehen zu der Planung keine Einwdnde.

Bundeswehr

5 BVG Zentrale 5.1. Vom Grundsatz her bestehen keine Bedenken. Von der BVG Kenntnisnahme.
Leitungsverwaltung wahrzunehmende offentliche Belange werden durch den Bebauungsplan Keine Abwdagung erforderlich.

nicht beriihrt.

6 Der Polizeiprdsident in Berlin 6.1. Keine AuBerung.

Landeskriminalamt
Zentralstelle fiir Prévention
LKA Prav 1

Stadtebauliche
Kriminalpravention (SKP)

7 Industrie- und Handelskammer | 7.1.  Keine Auflerung.
zu Berlin

8 IT-Dienstleistungszentrum 8.1. Das ITDZ Berlin betreibt im abgefragten Bereich keine Anlagen. Kenntnisnahme.

Berlin Keine Abwdagung erforderlich.

9 50 Hertz Transmission GmbH, | 9.1.  Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet Kenntnisnahme.

TG Netzbetrieb

derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.

Keine Abwdgung erforderlich.
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Nr.

B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,

Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden

oder in ndchster Zeit geplant sind.

10 LAGetSi, Landesamt fiir 10.1. Keine Einwdnde. Kenntnisnahme.
Arbeitsschutz, Keine Abwdagung erforderlich.
Gesundheitsschutz und
technische Sicherheit

11 Gemeinsame 11.1. Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Kenntnisnahme.
Landesplanungsabteilung Gestaltungsraum Siedlung gemdf3 Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR. Die Planung ist Keine Abwdgung erforderlich.
Berlin-Brandenburg an die Ziele der Raumordnung angepasst.

12 Senatsverwaltung fiir 12.1. Keine Einwdnde. Kenntnisnahme.

Wirtschaft, Energie und Keine Abwdagung erforderlich.
Betriebe

13 Senatsverwaltung fiir Kultur 13.1. Keine Auflerung.
und Europa

14 Senatsverwaltung fiir 14.1.  Die Stellungnahme zur Mitteilung der Planungsabsicht gem. § 5 Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.

Stadtentwicklung und Wohnen

AGBauGB vom 27.07.2020 wird weiterhin aufrechterhalten und ist zu
beachten. Die planerische Auseinandersetzung mit den strategischen
Grundziigen des FNP, insbesondere hinsichtlich des Vorrangs der
Innenentwicklung (s. FNP-Bericht 2020) ist unter Punkt 2 der Begriindung
darzulegen.

Die Begriindung wird entsprechend durch
Hinweise ergdnzt. In der Begriindung
werden bereits die Belange
»Wohnungsneubau“ und ,,Erhalt von
Griinflachen® gegeneinander abgewogen.
Dem Hinweis aus dem Referat IB
(Flachennutzungsplanung und
stadtplanerische Konzepte) wird gefolgt,
unter Punkt 2 der Begriindung wird die
planerische Auseinandersetzung mit den
Zielen des FNP nochmals ausfiihrlich

13
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Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

dargestellt. Der Innenentwicklung wird in
jedem Fall ein Vorrang zugesprochen.
Jedoch bedeutet Innenentwicklung nicht
nur Nachverdichtung durch Wohnungsbau.
Innenentwicklung beinhaltet nicht nur die
bauliche Wiedernutzung von Brachen und
Bauliicken sowie die Nachverdichtung von
Gebieten mit urspriinglich nur geringer
Siedlungsdichte, sondern auch die
Entwicklung, Aufwertung und Vernetzung
der urbanen Griinflachen. Die gilt
insbesondere fiir Griinflédchen, welche
einen so hohen klimatischen und sozialen
Nutzen fiir das gesamte Quartier haben
wie die Mietergdrten im Auerbacher Ring.

14.2.

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030 stellt den
Geltungsbereich des B-Plans 10-93 als iberwiegend landeseigenes,
mittelfristig zu aktivierendes Wohnungsneubaupotenzial der Kategorie
50-199 Wohneinheiten dar. Weiterhin stellt der StEP Wohnen die Flache
als Potenzial fiir den gemeinwohlorientierten Wohnungsbau sowie als Teil
des Priifgebiets fiir die Weiterentwicklung bestehender Siedlungen dar.

Diese Informationen sind im Kapitel I. 3.4.1 der Begriindung zu ergdnzen.

Der StEP Wohnen weist einen dringenden Bedarf an Wohnungsneubau,
insbesondere an preiswertem Wohnungsneubau nach. Fiir preiswerten
Wohnungsbau sind die landeseigenen Flachen von herausragender
Bedeutung. Da diese Flachen nur noch in sehr begrenztem Umfang
vorhanden sind, weist der StEP darauf hin, dass die erforderlichen

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung:

Die Auffassung des Senats beziiglich der
Planungsziele wird zur Kenntnis genommen,
jedoch wird ihr nicht gefolgt. Die Vorgaben
des Stadtentwicklungsplans "Wohnen
2030" wurden als relevant fiir die
Abwdgung betrachtet. Ebenso wurde die
Notwendigkeit des preiswerten
Wohnungsneubaus in die Abwdgung
einbezogen, steht jedoch im Konflikt mit
anderen wichtigen Belangen wie dem
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Mengen an preiswertem Wohnungsneubau nur zu erreichen sind, wenn
alle diese Flachenpotenziale genutzt werden.

Der Block im Bereich Auerbacher Ring weist eine langgestreckte
Bauliicke auf. Eine LiickenschliefBung an dieser Stelle ist nicht nur vor dem
Hintergrund des dringenden Bedarfs an preiswertem Wohnungsneubaus
geboten, sondern auch stddtebaulich sinnvoll. Gleich- zeitig kdnnen im
Blockinnenbereich die Mietergdrten bestehen bleiben. Wohnungsneubau
und Mietergdrten schliefien sich hier keineswegs aus, sondern sind als
kombinierte Losung méglich. Der Bereich wdare als
Wohnungsbaupotenzial fiir preiswerten Wohnungsbau im Sinne der Ziele
und Erfordernisse des StEP Wohnen nutzbar.

Die mit dem B-Plan verfolgten stddtebaulichen Ziele widersprechen
damit den Aussagen des StEP Wohnen. Die in Kapitel Il. 4 getroffene
Abwdgung zugunsten der verfolgten Planungsziele und gegen die vom
Berliner Senat am 20.08.2019 im StEP Wohnen 2030 beschlossenen
Ziele wird nicht geteilt.

Erhalt der Mietergdrten. Der Bezirk
Marzahn-Hellersdorf hat es sich zum Ziel
gemacht, Griinflachen in den
Grofwohnsiedlungen von Bebauung
freizuhalten, insbesondere wenn diese eine
wichtige 6kologische, klimatische und
soziale Funktion erfiillen. Ausnahmen
werden fiir Blockinnenbereiche gemacht,
die als Flachen fiir soziale Infrastruktur
bendtigt werden. Die Wohnungsgdrten sind
in Bezug auf ihre Funktion und Wertigkeit
mit Kleingdrten vergleichbar.

Wenn man die Entwicklung der
umliegenden Quartiere, z.B. am Boulevard
Kastanienallee, betrachtet, in dem
kontinuierlich Nachverdichtung
hauptsdchlich durch
Geschosswohnungsbau erfolgt und
erfolgen wird, wodurch den einzelnen
Bewohnerinnen und Bewohnern nur
begrenzte Griinfldchen zur Verfligung
stehen, wird es umso wichtiger, solche
Griinflachen langfristig zu schiitzen. Denn
diese Fldchen erfiillen eine besonders
wichtige Funktion als Ergdnzung des
Wohnumfelds in der Mieterstadt Berlin.

15




Lfd.

Nr.

Trdger

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung
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Auch wenn der Schaffung von Wohnraum
grundsatzlich ein hohes Gewicht
beigemessen wird, soll in diesem Fall der
Erhalt der Mietergdrten als private
Griinflache erfolgen. Diese Betrachtung
gilt fiir das gesamte Grundstiick. Selbst
eine alleinige Ergdnzung der
Randbebauung, zu welcher auch
Nebenanlagen gehdren, wiirde dazu
flihren, dass Mietergdrten iberbaut werden
missten. Durch eine Nachverdichtung
mittels Wohnbebauung unter
Beriicksichtigung der durchschnittlichen
GRZ und der GFZ entsprechend FNP
wiirden (iber die Hdalfte der
Wohnungsgdrten wegfallen. Das hatte zur
Folge, dass die gesamte Anlage
neuorganisiert werden misste. Eine
Einteilung der verbleibenden Flache in
dieselbe Anzahl an Gartenparzellen wiirde
zu sehr kleinen Parzellen fiihren, die kaum
noch fiir eine gartendhnliche
Bewirtschaftung geeignet waren. Zudem
wiirde eine Nachverdichtung auf der
westlichen Seite des Blocks zu einer
Verschattung der Gdarten fiihren, was sich
negativ auf das Pflanzenwachstum und die
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Erholungsqualitat in den Gdrten auswirken
wiirde.

Das Bezirksamt geht auch nach
nochmaliger Priifung von der Festsetzung
einer gdrtnerischen Nutzung aus. Die
Region Hellersdorf erféhrt derzeit eine
verstdrkte Bautdtigkeit im
Wohnungsbausektor, sowohl durch
laufende als auch geplante Vorhaben, die
im Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP
Wohnen) sowie im
Wohnungsinformationssystem (WoFIS) fiir
Hellersdorf dokumentiert sind. Dies
verdeutlicht, dass der Bezirk aktiv auf den
Bedarf an neuem Wohnraum reagiert und
durch die Realisierung sowie Planung von
Wohnprojekten diesem Bedarf Beachtung
schenkt.

In der Bezirksregion Hellersdorf sind bereits
506 Wohneinheiten erfolgreich realisiert
worden, wdhrend weitere 433
Wohneinheiten sich derzeit in der
Umsetzungsphase befinden. Dariiber
hinaus wurde ein Potenzial von 704
zusdtzlichen Wohneinheiten ermittelt, wie
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es im Bereichsentwicklungsplan Hellersdorf
2022 festgehalten ist.

Insbesondere im unmittelbaren rdumlichen
Umfeld, im Quartier Boulevard
Kastanienallee, werden mit dem
Hochhausneubau in der Stollberger Strafie
derzeit 147 Wohneinheiten realisiert. Durch
diese Neubauvorhaben hat der Bezirk
bewusst eine substantielle Anzahl an
Wohnungen geschaffen und eine
Erweiterung des Wohnungsbauvolumens
ermdglicht, die liber die bisherigen
Héhenmafle hinausgeht. Dieser Schritt
beinhaltet die Zulassung eines héheren
Ergdnzungsbaus, um eine vertikale Dichte
im Quartier zu ermoglichen. Dies wiederum
eroffnet an anderer Stelle Moglichkeiten fiir
Naherholung, Begegnung und gdrtnerische
Nutzung auf Griin- und Freifldchen im
Sinne einer vertraglichen Innenentwicklung.

Generell |asst sich bei der ergdnzenden
Bebauung in diesem Ballungsraum eine
Tendenz zur Vertikalen Nachverdichtung
beobachten. Durch diese Entwicklung wird
eine ausgewogene Berlicksichtigung der
beiden gegenldufigen Interessen -
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Nr.
Flachenverbrauch und Wohnungsmangel -
ermoglicht.
14.3. Die Ergebnisse der im Kapitel IV. 1 angesprochenen ,vertieften Priiftung” | Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
der im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht vorgetragenen Der Belang wurde in die Abwégung
Bedenken sind aus der Begriindung nicht zu entnehmen. Die eingestellt. Die Begriindung wird
vorgetragenen Bedenken werden deshalb weiterhin aufrecht- erhalten. dementsprechend angepasst.
Die in der Begriindung in I. 3.4.1 dargestellte Aussage zum Angebot von | Keine Abwdgung erforderlich. Die
»angemessenen Wohnungen fiir Aufsteigerhaushalte in sozialen Begriindung wird entsprechend
Problemlagen® stammt nicht aus dem StEP Wohnen 2030. iiberarbeitet und fehlende Inhalte werden
ergdnzt.
15 Senatsverwaltung fiir Umwelt, 15.1. Einwdnde gegen das Planungsziel bestehen nicht; die iberwiegende Kenntnisnahme.

Verkehr und Klimaschutz,

Festsetzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,private
Wohnungsgdrten® wird begriif3t.

Keine Abwdagung erforderlich.

15.2.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Regenwasserkanalisation,
erstaufnehmendes Gewdsser ist die Wuhle (Gewdsser 2. Ordnung).

Eine Bebauung ist gegenwdartig nicht vorgesehen. Folglich ergeben sich
auch keine Anforderungen an die Regenentwdsserung des Plangebietes.
Sollten zukiinftig wesentliche bauliche Verdnderungen im Plangebiet
erfolgen, sind folgende Regelungen in Bezug auf die Regenentwdsserung
zu beriicksichtigen:

Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)
einzuhalten sind. Diese gelten auch fiir im Bestand versiegelte Fldchen mit
einer vorhandenen Regenentwdsserung, sofern eine wesentliche Anderung
(z.B. Ersatz von Gewerbegebduden durch Wohnungsbau) vorgenommen
wird. Es ist ein Fachgutachten Regenwasser zu erstellen, in dem die

Kenntnisnahme.

Keine Abwdgung erforderlich. Die
Begriindung wird entsprechend durch
Hinweise ergdnzt.
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Entwdsserung des gesamten Plangebiets unter Berlicksichtigung der
Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemaf3 § 29 (1) Baugesetzbuch (Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen) die
Niederschlagswasserbewirtschaftung durch planerische Vorsorge
innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung nicht zu
vermeiden, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im
»natiirlichen® Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wiirde. Die
Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird basierend auf den fiir
Berlin ermittelten ,,natiirlichen® Gebietsabfliisse rechilich geregelt werden.
Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgende Ubergangsregelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewdssers 2. Ordnung gilt eine
maximale Abflussspende von 2 |/(s*ha) fiir die Flache des kanalisierten
bzw. durch das Entwasserungssystem erfassten Einzugsgebietes (AE, k).
Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als 1 /s, stellt dies
aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe dar.
Mafinahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine Anndherung an
den natirlichen Wasserhaushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben.
Informationen zu Verfahren der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
nach dem Stand der Technik sind im Bericht

»Leistungsfdhigkeit von praxiserprobten Formen der
Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext“ zusammengestellt.

Die Einleitbeschrdnkung gilt als maximal zuldssiger Drosselabfluss und ist
bei mittelbaren Einleitungen in die Kanalisation unabhdngig von der
Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass die Regenmenge, die
die zuldssige Einleitmenge libersteigt, schadlos auf dem Grundstiick
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zuriickgehalten wird und somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen
gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in den Straflenraum oder in
angrenzende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schdden bei Dritten
fiihren. Fiir Grundstiicke > 800 m? abflusswirksame Fléche ist ein
entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der technischen
Regelwerke zu erbringen. Fiir Grundstiicke < 800 m? abflusswirksame
Flache ist ein geeigneter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die
technischen Regelwerke zu fiihren.

Das Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen flief3t schnell ab und
steht damit nicht fiir die Verdunstung und Versickerung zur Verfiigung. Dies
flihrt neben den Folgen fiir das &értliche Klima bei ungedrosselter Ableitung
zu hdufig wiederkehrenden, grof3en Abflussspitzen im Gewdsser, die eine
starke Belastung fiir die Gewdsserdkologie dar- stellen und zur Entstehung
von nachteiligen Hochwasserfolgen fiihren kénnen. In Abhdngigkeit der
Herkunft des Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu einer stofflichen
Belastung. Eine zusdtzliche stoffliche und hydraulische Belastung der
Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den natiirlichen
Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person
bei Maf3- nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden
sein kdnnen, verpflichtet, nachteilige Verdnderungen der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergroflerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind nachhaltig zu
bewirtschaften,
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u.a. mit dem Ziel, moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie
an oberirdischen Gewdssern so weit wie mdglich natiirliche und schadlose
Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung
des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).
Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen gesammelt abflief3t, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG -)
und muss so beseitigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintréchtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz

1 WHG). GemdB3 § 27 WHG st fiir oberirdische Gewdsser der gute
chemische und dkologische Zustand bzw. das gute ékologische Potential
zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fiir die
Regenwasserbewirtschaftung ist in Abhdngigkeit der Belastung des
Regenwassers die Versickerung des Regenwassers liber die belebte
Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fiir
das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Direkteinleitung) darf nur erteilt
werden, wenn die Menge und Schddlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik maglich ist (§ 57
WHG).

Fir die ausgewiesene Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,private
Wohnungsgdrten® ist keine Notwendigkeit fiir das fassen und gesondert
Ableiten von Niederschlagswdssern erkennbar. Natiirlich vorhandene
Geldndetiefpunkte sollten generell von einer Bebauung freigehalten
werden. Sofern Niederschlagswasser liber die belebte Bodenschicht
versickert werden soll, ist §§ 36, 36a Berliner Wassergesetz (BWG) zu
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beachten. Danach ist eine Niederschlagswasserversickerung grundsdtzlich
moglich, sollten dem andere Belange nicht entgegen- stehen, wie zu
erwartende Verndssungsschdden an der Vegetation oder an Bauwerken
sowie Bodenbelastungen.
16 Senatsverwaltung fir Umwelt, 16.1. Zum o.g. B-Planentwurf bestehen in verkehrsplanerischer und Kenntnisnahme.
Verkehr und Klimaschutz, Abt. straf3enverkehrsbehordlicher Hinsicht keine grundsdtzlichen Bedenken mit Keine Abwdagung erforderlich.
IV Verkehr Ausnahme der Lagegunst des Gebietes fiir den OPNV
16.2. Der B-Plan 10-93 wird kritisch bewertet. Angesichts der sehr guten OPNV- | Kenntnisnahme/Abwé&gungsvorschlag.

ErschliefBung durch den sich in der NGhe befindenden ,,U-Bahnhof
Cottbusser Platz“, ware eine verdichtete Bebauung zu bevorzugen. Eine
stdrkere Verdichtung an bestehenden und hochwertigen OPNV-
Verbindungen (U5) entsprdche auch den im Mobilitatsgesetz
vorgegebenen verkehrspolitischen Zielen zur Férderung des
Umweltverbundes. Eine Sicherung als ,,private Griingdrten entspricht
daher nicht dem Standortpotential

Die Lagegunst der Fldche fiir die
ErschlieBung durch den OPNV ist dem
Bezirk bewusst. Der Belang wurde in die
Abwdgung eingestellt. Jedoch sieht der
Bezirk den Belang ,,Sicherung der
Wohnungsgdrten” als gewichtiger an. Der
Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat es sich zur
Aufgabe gemacht, wichtige GriinrGume in
den Grofiwohnsiedlungen von Bebauung
freizuhalten, besonders wenn diese eine
wichtige 6kologisch/klimatische und
soziale Funktion erfiillen. Ausnahmen sind
nur solche Blockinnenbereiche, welche als
Vorhalteflachen fiir soziale Infrastruktur
bendtigt werden. Die Wohnungsgdrten sind
in ihrer Funktion und Wertigkeit mit
Kleingdrten zu vergleichen. Betrachtet man
die Entwicklung des umliegenden Quartiers
unter dem Aspekt, dass dort stetig
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Nachverdichtung zum gréf3ten Teil durch
Geschosswohnungsbau realisiert wurde
und wird, einer Wohnform, bei der den
einzelnen Bewohnerinnen und Bewohnern
nur ein geringer Anteil an Griinfldche zur
Verfligung steht, ist es umso wichtiger,
solche Griinflachen langfristig zu schiitzen.
Denn sie erfiillen in besonderem Mafie die
Funktion von Wohnergdnzungsfldchen in
der Mieterstadt Berlin. Somit wird bei
diesem Punkt der Abwdgung der Schaffung
von Wohnraum weniger Gewicht
beigemessen als dem Erhalt der
Mietergdrten als private Griinflache. Das
Planungsziel ,Sicherung des Mietergdrten®
durch Festsetzung einer Griinfldche bleibt
bestehen.

16.3. Die Erschlieflung des Plangebiets erfolgt vom Auerbacher Ring, der als
offentliche Straf3lenverkehrsfldche festgesetzt wird. Die Einteilung des
offentlichen Straflenlandes ist dabei nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Insofern lassen sich keine Vorgaben zu Gehwegbreiten
und weiteren Gestaltungselementen des Fufdverkehrs treffen. Es wird
dennoch darauf hingewiesen, dass Gehwege zu schiitzen sind, um den zu
Fuf3 Gehenden einen gesicherten Raum anzubieten. Dies wird durch § 50,
Abs. 8 MobG BE unterstrichen, in dem es heif3t, dass ,,Der fiir den
FuBBverkehr effektiv nutzbare und ohne Hindernisse zur Verfligung stehende
Raum [...] einen fiir die Belange des Fuf3verkehrs und des Aufenthalts im

Kenntnisnahme.

Keine Abwdgung erforderlich. Die
Einteilung des offentlichen Straf3enlandes
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Daher werden keine Festsetzungen zu
Gehwegs- und Straflenbreiten getroffen.
Die Begriindung wird entsprechend durch
Hinweise zur Herstellung der Gehwege
ergdnzt. Ein Gehweg ist bereits vorhanden.
Es ist vorerst nicht geplant, einen neuen
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offentlichen Raum angemessenen Anteil am StraBenraum erreichen [soll].“ | Gehweg anzulegen. Generell ist es
Bei der Anlage von Gehwegen sind die Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des | mdglich, innerhalb einer
Berliner Straf3engesetzes iiber Geh- und Radwegen (AV Geh- und Straf3enverkehrsflache einen Gehweg
Radwege) zu beachten. Fiir Gehwege sieht die derzeit giiltige Fassung der | einzurichten. Selbst wenn es nicht maglich
AV eine Breite von 2,50 m, in Ausnahmefdllen von 2,00 m vor. Selbstdndig | wdre, wiirde der Bebauungsplan trotzdem
gefiihrte gemeinsame Geh- und Radwege sollen 4,00 m breit sein. Es ist zu | keine Einteilung der Straf3enverkehrsfldche
erwdhnen, dass die AV im Mai 2020 aufier Kraft gesetzt wurden, im Sinne vornehmen. Ziel des Bebauungsplans ist
der Selbstbindung der Verwaltung jedoch weiter anzuwenden sind. Die es, die bestehende Nutzung zu sichern und
Uberarbeitung der AV soll bis zum Ende des Jahres 2021 abgeschlossen keine generelle Neuplanung des
sein und wird so dann auch Aspekte enthalten, die sich aus dem MobG BE, | Straflenraumes vorzunehmen. Eine
Teil FuBverkehr, ergeben. Neueinteilung des Straf3enraumes ist
jedoch moglich, der Bebauungsplan steht
dem nicht entgegen, da er keine Einteilung
des Straflenraumes vornimmt. Eine
Festsetzung einer Straf3enverkehrsfldche
innerhalb der Grundstiicksgrenzen des
Grundstlicks Auerbacher Ring 40, 42 ist
nicht geplant, da keine Hinweise des
Straf3en- und Griinfldchenamtes vorliegen,
dass Teile des Grundstiicks fiir zukiinftige
Planungen oder Umgestaltungen des
Straflenraumes bendtigt werden.
17 Senatsverwaltung fiir Umwelt, 17.1. Keine Hinweise. Kenntnisnahme.

Verkehr und Klimaschutz, Abt. |
C 3 verkehrsbezogene
Larmimmissionen

Keine Abwdagung erforderlich.
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18 Senatsverwaltung fir Umwelt, 18.1. Keine Einwdnde. Kenntnisnahme.
Verkehr und Klimaschutz, Abt. V Keine Abwdagung erforderlich.
Tiefbau
19 Vattenfall Europe Business 19.1. In dem betrachteten Gebiet befinden sich Nieder- und Kenntnisnahme.
Services GmbH Mittelspannungsanlagen sowie die Netzstation N53807/1/2 der Stromnetz | Keine Abwdgung erforderlich.
Berlin GmbH.
Auf dem Geldnde befinden sich weiterhin die Zufiihrungstrassen zur
Netzstation N53807/1/2 sowie zwei 1kV-Kabel und ein Hausanschluss.
Fir die geplante Bebauung sind keine Kabelumlegungsarbeiten
notwendig. Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung
moglicher Kunden nach der Bebauung kdnnen wir zurzeit keine Aussage
treffen.
19.2. Die Leitungsrechte fiir die Netzstation N53807/1/2 der Stromnetz Berlin Kenntnisnahme/Beriicksichtigung.
GmbH miissen gemdf3 §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gesichert werden. Die In der Begriindung werden entsprechende
N53807/1/2 befindet sich auf der Grundlage des Konzessionsvertrages an | Hinweise aufgenommen. Im weiteren
diesem Standort. Auf die Netzstation kann nicht verzichtet werden. Verfahren wird gepriift, inwieweit
vorhandene Leitungen durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu sichern sind.
19.3. Die ,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie Kenntnisnahme.
zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV*, die ,,Richtlinie zum Schutz von | Keine Abwégung erforderlich.
Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin“ und die
»Allgemeinen Hinweise fiir Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorhaben”
sind genau zu beachten.
20 Handwerkskammer Berlin 20.1. Keine Auflerung.
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21 Landesdenkmalamt 21.1. Die Planung beriihrt keine Belange von Denkmalschutz und Kenntnisnahme.
Denkmalpflege. Keine Abwdgung erforderlich. Die
Begriindung wird entsprechend durch
Hinweise ergdnzt.
22.1. Sie beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden | Kenntnisnahme.

sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehort
zu keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene
Auskunft tiber das Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von
Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren zufdlliges Auftreten aus,
insbesondere bei Grundstiicken und Bau- vorhaben, die sich innerhalb bzw.
in der Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehe- maligen
Dorfern von Berlin befinden. Darliber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden
Bodenfunden Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchGBIn und
Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchGBIn.

Keine Abwdgung erforderlich. Die
Begriindung wird entsprechend durch
Hinweise ergdnzt.
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Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.
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Berlin, den
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Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
e o Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Berlin, den
Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In Stand: Juni 2022
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus- : Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
0 255 10 15 20 25 30 35 40 45 50 m zuschlieBen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
. H H . . R e : ...... ' :.---------. ............................................. :-----......."... ---------------------
Maflstab 1 : 500 AEaERARARE | | | | | | | | | den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. Bezitsbirgermeiste Bezisstadtat
durch eine oértliche Grenzherstellung festzustellen.
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.
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