Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 27.03.2024

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 18.04.2024

1. Gegenstand der Vorlage:

Teilweise Anderung der Planungsziele des Bebauungsplanes 10-47 fiir das Gelénde
zwischen Cecilienstraf3e, der westlichen Grenze der Grundstiicke Garzauer Strafle
2/12, der siidlichen Grenze der Grundstiicke Garzauer Straf3e 14/28, Garzauer
Straf3e, Buckower Ring, Wuhlestraf3e und Blumberger Damm im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf.

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 26.03.2024 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0682/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist in der Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 01.02.2024
Abteilung Stadtentwicklung
Stellenzeichen: Stadt Stapl 305 Tel.: 030 9(0)293 522

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 0682/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Teilweise Anderung der Planungsziele des Bebauungsplanes 10-47 fiir das
Geldnde zwischen Cecilienstrafle, der westlichen Grenze der Grundstiicke
Garzauer Strafle 2/12, der siidlichen Grenze der Grundstiicke Garzauer Strafle
14/28, Garzauer Straf3e, Buckower Ring, Wuhlestraf3e und Blumberger Damm im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf.

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

Beschlussentwurtf:

Das Bezirksamt beschlief3t die teilweise Anderung der Planungsziele des
Bebauungsplanverfahrens 10-47 fiir den o.g. rdumlichen Bereich.
Weiterleitung an die BVV und zugleich Verdéftentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

Begriindung:

sieche Anlagen

Rechtsgrundlage:

§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, §§ 15 sowie 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)




F. Haushaltsmdflige Auswirkungen:

keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Heike Wessoly

Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0682/VI

D. Begriindung:

Die Eigentiimerinnen der Grundstiicke Wuhlestra3e 28 und Wuhlestraf3e 34 (siehe Anlage
2) beabsichtigen eine gemeinsame Bebauung mit Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen im Erdgeschoss sowie Wohnungen in den dariiber liegenden
Geschossen. Die Grundstiicke sind Bestandteil des noch nicht abgeschlossenen
Bebauungsplanes 10-47. Der Bebauungsplan (Anlage 3) war 2011 der zustandigen
Senatsverwaltung im Wege des Anzeigeverfahrens zur Priifung vorgelegt, war nicht
beanstandungsfrei und muss erneut ausgelegt werden.

Bereits mit BA-Beschluss Nr. 0698/IV am 04.03.2014 war es erforderlich die Ziele des
Bebauungsplanentwurfs 10-47 teilweise zu dndern. Im Zuge des Bevdlkerungswachstums
war auf den Wohnbaufléchen WA 2 (siehe Anlage 3) wieder ein Schulstandort zu sichern.
Die trennende Wegeverbindung wurde zugunsten einer zusammenhdngenden Fldche von
1,5 ha aufgegeben. Zurzeit erfolgt die Bauvorbereitung fiir eine Integrierte
Sekundarschule mit sechs Ziigen im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive.

Die vorliegenden Anfragen zur Errichtung von Wohnungsneubau sind erneuter Anlass zur
Priifung der Planungsziele des Bebauungsplanentwurfs 10-47. Gemdaf bezirklichem
Zentren- und Einzelhandelskonzept sind die beiden Grundstiicke Wuhlestraf3e 28 und
Wuhlestraf3e 34 dem Nahversorgungszentrum ,,CecilienstraBBe” (Anlage 2) zugeordnet.
Der in den Bebauungsplan 10-47 einbezogene Teil des Nahversorgungszentrums sollte
bisher als Sondergebiet (SO1, SO2 - siehe Anlage 3) ,,Nahversorgung“ gesichert werden.

Die Nahversorgungsfunktion ist zwar weiterhin fiir die Entwicklung und den Erhalt des
zentralen Versorgungsbereiches zu gewdhrleisten. Jedoch soll zusdtzlich zur
Nahversorgung eine ergdnzende Wohnnutzung fiir die Sondergebiete SO1 und SO2 im
Bebauungsplan ermoglicht werden, um den Wohnungsneubau zu beférdern.

Die in den Bebauungsplan einbezogenen Grundstiicke des Nahversorgungszentrums
liegen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) und sind iiberwiegend geprdgt von der umgebenden sechs- und
zehngeschossigen typischen Wohnbebauung in Grof3plattenbauweise. Die Grundstiicke
des Nahversorgungszentrums sind mit eingeschossigen Nahversorgungseinrichtungen und
Kfz-Stellplatzanlagen bebaut bzw. leergefallen. Das geplante Sondergebiet trdgt mit der
im Bebauungsplan eingestellten eingeschossigen Bebauung ein erhebliches
Wohnbaupotenzial in sich. Dieses Potenzial gilt es auf Grund der stetig steigenden
Wohnungsnachfrage in Berlin zu aktivieren.



Das neue Ziel besteht nunmehr in der Entwicklung eines urbanen, nutzungsgemischten
Nahversorgungszentrums, in dem Sondergebiete ,,Wohnen und Einzelhandel® angestrebt
werden sollen. Zur Entwicklung eines qualitatsvollen Wohnstandortes werden mit der
Anderung der Planungsziele Hohen bzw. Geschossigkeiten geméf3 § 34 BauGB der
Eigenart der unmittelbar benachbarten Wohngebdude angestrebt. Die
Einzelhandelsnutzungen sind weiterhin auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente zu
beschrdnken und fiir die Funktion als Nahversorgungszentrum sind entsprechende
Ausnahmen z.B. fiir ergdnzende Dienstleistungen, soziale und gesundheitliche Anlagen
vorzusehen.

Um die neue urbane Mitte schlief3en sich bestehende 6ffentliche Griinflachen und
teilweise erweiterte 6ffentliche Straf3enverkehrsfldchen fiir Wegebeziehungen zu den
sozialen Einrichtungen im Quartier bis hin zur Wuhle an. Diese sind wesentliche
Bestandteile der Wohnqualitat und unterstiitzen die Stadt der kurzen Wege fiir das
separierte Grof3siedlungsquartier in Biesdorf. Mit der siidSstlich angelagerten
Gemeinbedarfsfldche Schule bestehen weitere gute Voraussetzungen zur Entwicklung der
neuen urbanen Mitte. Das Planerfordernis fiir den Bebauungsplan 10-47 besteht fiir die
gewerblichen Baufldchen am Blumberger Damm weiterhin in der Gewdhrleistung der
Wohnvertrdglichkeit und des Erhalts des Nahversorgungszentrums innerhalb des
Grofisiedlungsquartiers.

Es liegt kein stddtebauliches Konzept vor, so dass nach iiberschldglichen Schatzungen fiir
die Sondergebiete ,,Wohnen und Einzelhandel” insgesamt ca. 240 Wohneinheiten
realisierbar sind. Zurzeit ist nur auf den beiden Grundstiicken Wuhlestrafle 28 und 34 eine
Wohnbebauung durch die Eigentiimerinnen geplant. Da im Bebauungsplan hinsichtlich
des Mafles (insbesondere Hohen) und auch der Art der Nutzung keine Verdnderung
gegeniiber § 34 BauGB gemdaf3 der Eigenart der ndheren Umgebung aufgenommen
werden sollen, liegen die Anwendungsvoraussetzungen des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung nicht vor. Ein stddtebaulicher Vertrag auf dieser
Grundlage ist deshalb nicht abzuschlief3en.

Die Priifung des Folgebedarfs fiir Kita- und Schulpldtze ergibt zum gegenwdartigen
Zeitpunkt Folgendes:

Das Kita-Angebot im Sozialraum kann die langfristige Versorgung auch fiir den durch die
Zielanderung zusdtzlich entstehenden Bedarf sichern. Der Sozialraum verfligt iiber ein
vielfaltiges, wohnortnahes Angebot an Kita-Platzen, auch wenn dieses durch Engpdsse in
anderen Sozialrdumen bzw. die freie Kitawahl zurzeit ausgeschopft sein sollte. Denn
anders als bei Grundschulen gibt es keine Einzugsbereiche fiir Kita-Einrichtungen. Das
Kita-Angebot ist unabhdngig vom Wohnort durch Eltern nutzbar, weil diese z.B. in der
Ndhe arbeiten oder sie die spezielle Ausrichtung der Kita anspricht.



Das Plangebiet liegt im Einschulungsbereich der Grundschule an der Wuhle. Diese lduft
bei einer baulichen Kapazitdt von 576 Kindern auf eine Gesamtzahl von knapp 1.000
Kindern zu. Die nahegelegene Johann-Strauf3-Grundschule, der das Gebiet in Zukunft
zugewiesen werden konnte, ist ebenfalls seit Jahren liberlastet.

Mit dem im Bebauungsplan gesicherten Gemeinbedarfsstandort Schule kann die
langfristige Bereitstellung von Grundschulpldtzen verfolgt werden. Seitens des
Bezirksamtes ist hier die Errichtung einer dringend bendtigten Integrierte Sekundarschule
geplant. Die wohnortnahe Grundschulversorgung ist im Einschulungsbereich deshalb
zurzeit nicht gegeben. Jedoch ist zu priifen, ob ibergangsweise durch organisatorische
Maf3inahmen das Defizit abgedeckt werden kann, indem z.B. innerhalb der gesicherten
Gemeinbedarfsfldche Schule Grundschulpldtze integriert werden. Denn anders als die
Abdeckung des Grundschulbedarfs in Wohnortndhe sind der Sekundarstufe weitere Wege
zuzumuten.

Der Bebauungsplan war bisher als Bebauungsplan der Innenentwicklung und damit ohne
Umweltbericht gefiihrt. Das Verfahren soll zur Gewdhrleistung der systematischen und
rechtlichen Aufbereitung des umweltrelevanten Abwdgungsmaterials nunmehr mit
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind gemaf3 § 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB im Umweltbericht zu dokumentieren.

Es sind dringende Gesamtinteressen Berlins durch den Blumberger Damm und die
Cecilienstrafle betroffen, weshalb fiir die gednderte Planungsabsicht und die Umstellung
auf ein Bebauungsplanverfahren mit Umweltbericht eine Mittteilung nach § 5
Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) an die zustdndige Senatsverwaltung
zu richten war.

Die Mitteilung ergab, dass die dringenden Gesamtinteressen Berlins weiterhin beziiglich
der zwei libergeordneten Hauptverkehrsstraf3en nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 AGBauGB und
zusatzlich durch die Grofie des ermoglichten Wohnungsbauvorhabens nach § 7 Abs. 1
Nr. 5 AGBauGB beriihrt sind.

Grundsatzlich werden die skizzierten Nutzungsiiberlegungen von Einzelhandel und
Wohnen wegen der besseren Ausnutzung der Fldchen und zur Umsetzung von
Wohnungsbau im Land Berlin unterstiitzt. So empfiehlt der StEP Wohnen 2030 mit dem
Handlungsfeld | ,,Aktivierung von Wohnungsbaupotenzialen“ die Kombination von
Nutzungen. Die Entwickelbarkeit der neuen Planungsziele sind aus dem FNP, wie auch
aus dem Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030, auf der Grundlage des jetzigen
Planungsstandes noch nicht abschlief3end priifbar. Es ist die Vereinbarkeit mit den
Steuerungsgrundsdtzen des StEP Zentren 2030 zu beachten, die sich auf die Gréfie der
angestrebten Verkaufsflache und die Beschrdnkung auf die Nahversorgung beziehen.



Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Guflerte zu den gednderten
Planungsabsichten keine Bedenken, soweit auch hier die Beschrdnkung der
Verkaufsflache und auf nahversorgungsrelevante Sortimente zu Grunde gelegt werden.
Gemdaf3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg liegt das
Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Siedlungserweiterung konzentriert
werden soll und die Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0682/VI
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Anlage 3 zur BA-Vorlage Nr. 0682/VI

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des G ebietes dienende Laden
nicht zulassig.

2. Im Sondergebiet ,Nahversorgung” sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit
maximal 1.500 m2 Verkaufsflache zulassig. Zur Versorgung des Gebietes sind
Apotheken sowie folgende zentrenrelevanten Sortimente als Hauptsortimente
zuldssig: Getranke, Tabakwaren, medizinische, orthopadische und kosmetische
Artikel, Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf. Folgende
zentrenrelevante Sortimente als Hauptsortimente sind bis zu einer GréBenordnung
von 200 m? Verkaufsflache je Betrieb und Einrichtung zulé&ssig:

Kraftréader, Kraftradteile und —zubeh6r,

Textilien,

Bekleidung,

Schuhe und Lederwaren,

Beleuchtungsartikel,

Haushaltsgegensténde,

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

Heimtextilien,

Elektrische Haushaltsgerate, Geréate der Unterhaltungselektronik und

Musikinstrumente,

e Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel,

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,
Spielwaren,

e Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und

Blumenerde,

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere,

Augenoptiker,

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augeno ptiker) Computer, Computerteile,
peripherer Einheiten und Software,

Telekommunikationsgerate und Mobiltelefone,

Fahrré&der, Fahrradteile und —zubehér,

e Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und
Freizeitboote und Zubeh6r,

Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromébel und Brennstoffe,
Antiquitdten und Gebrauchtwaren.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung” sind G eschafts-, Blro- und Verwaltungsraume
sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Betriebsarten zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Einzelhandelsbetriebe,
Vergniigungsstatten und Lagerplatze sind im eingeschrénkten Gewerbe gebiet nicht
zuldssig.

4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet und allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungs-
verordnung sowie Stellplatze und Garagen unzuléssig.

5. Im Sondergebiet ,,Nahversorgung” sind Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungs-
verordnung sowie Stellplatze und Garagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen und der flr Stellplatze festgesetzten Flachen unzulassig.

6. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je
vier Stellplatze ist ein Laubbaum der Pflanzliste mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird die Verwendung von Arten der
beigeflgten Pflanzliste empfohlen.
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Katastergrenzen wurden (tiw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan tbertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-47

fir das Gelande zwischen
CecilienstraBBe, der westlichen Grenze der Grundstlicke
Garzauer StraBe 2/12, der stidlichen Grenze der Grundstilicke
Garzauer StraBe 14/28, Garzauer Stra e, Buckower Ring, WuhlestraBe
und Blumberger Damm

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Ortsteil Biesdorf

Zaun, Hecke

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ] Grundfiachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [CWA™]  Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstma 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [ zwingend 2B. ®
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) [CMK] offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauvO) [CGE ] Nur Einzelhauser zuléssig YN
Industriegebiet (§9 BauvO) G ] Nur Doppelhuser zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
zB. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig j=o
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) SO Geschlossene Bauweise g
2.B. UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;’m Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaB 2.B. Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB zB. bis @ als HéchstmaB
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als HéchstmaB zB. GF 500 m2 Firsthdhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und HéchstmaB zB. GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaB 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend 2.B. @ 124,5 m tiber NHN
Flachen flir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
2B
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache [ StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite
28. ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite _____ _
Private Verkehrsflache [
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen [ 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
2B. Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 2.8. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen firr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1
1
1
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung
<O
EIfd
XX
NN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, d
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern [e@n} B&umen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen [oncm
Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur E== Umg&g?‘;?ﬁ;‘:}zggﬁsgggr Zuordnungen nach §9

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [xx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. © 35,4
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—0—o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
liche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache —
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B :@m
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
- : Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Geschitzter Landschafishestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem wen T
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich StraBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraBe XXX
Stellplatz [st_] TiefstraBe <DIDIK
Garage 2B. Briicke XXXX
Tiefgarage 2B. | _TGai ! Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz Cx ]

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.
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Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter iber NHN 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60, % Flur 10

Laubbaum, Nadelbaum @, ¥ Grundstlicksnummer zB. 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND, {END Mauer, Stiitzmauer e

Schornstein o, 0O Bordkante —

M, 00 Baulinie, Baugrenze e

Hochspannungsmast e StraBenbegrenzungslinie R

Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtrat

Aufgestellt: Berlin,den 10.09.2010
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Stadtplanung

Der Bebauungsplanwurde in der Zeit vom bis einschiiellich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebawngsplanam beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan istauf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit§ 6 Abs. 5Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksb irge rmeisterin Bezirksgadtat

Die Verordnung istam im Gesetz-und Verordnungsblat flir Berlin auf S. verkiindet worden.
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