Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 21.06.2023

Vorlage zur Beschlussfassung
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 22.06.2023

1. Gegenstand der Vorlage:

Entwurf des Bebauungsplans 10-80a fiir das Flurstiick 6564/63 der Flur 2
(Goldregenstraf3e) und die Teilflache des Grundstiicks GroBmannstrafe 2, 4, die
begrenzt wird durch die nérdliche Grenze sowie die nordliche Verldngerung der
westlichen und &stlichen Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafie 27, im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0495/VI der BVV zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

2. Die BVV mége beschlief3en:
- den Bebauungsplan 10-80a gemdf3 § 6 Abs. 3 AGBauGB;

- die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 10-80a gemdaf3 § 12
Abs. 2 Nr. 4 BezVG.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly
Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 13.06.2023
Abteilung Stadtentwicklung
Stellenzeichen: Stadt Stapl 305 Tel.: 030 9(0)293 5222

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -
Nr. 0495/VI

A.  Gegenstand der Vorlage:
Entwurf des Bebauungsplans 10-80a fiir das Flurstiick 6564/63 der Flur 2
(GoldregenstraBBe) und die Teilflache des Grundstiicks Grof3mannstrafie 2, 4, die
begrenzt wird durch die nordliche Grenze sowie die nordliche Verldngerung der

westlichen und &stlichen Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafie 27, im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

B. Berichterstatterin:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

C.1 Beschlussentwurf:
Das Bezirksamt beschlief3t den sich aus der Abwdgung ergebenden Entwurf des
Bebauungsplans 10-80a (Anlage 1), billigt die Begriindung (Anlage 2) und stimmt
dem Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes 10-80a
(Anlage 3) zu.

C.2 Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:
Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Beschlussfassung
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

D. Begriindung:
sieche Anlagen

E. Rechisgrundlage:
§ 36 Abs. 2 Buchstabe b und m, Abs. 3 BezVG i.V. m. § 6 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2, 3
AGBauGB, § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG

F.  Haushaltsmdflige Auswirkungen:
Keine, siehe Anlage 2

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:
keine

Heike Wessoly
Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlagen



Anlage 1 zur BA-Vorlage Nr. 0495/VI

Ubersichtskarte 1:10.000
uu -
* far das Flurstlck 6564/63 der Flur 2 (Goldregenstral3e) und
\* IR eine Teilflache des Grundstucks Grolmannstral3e 2, 4, die
G}ﬂqﬁerzi— . . s . . .
Sl begrenzt wird durch die nordliche Grenze sowie die
/ nordliche Verlangerung der westlichen und ostlichen Grenze
des Grundstlcks Goldregenstralie 27
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
vorl. Abzeichnung Stand Mai 2023
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) [wWs] Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstmal 2B I
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Héchstman 28. -V
Dc:irﬂiche Y\Iohngebiete (§ 52 BauNVO) 2wingend .5 ®
Mischgebiet . (§ 6 BauNvO) ] offene Bauweise o
Urbanes Gebiet (§ 8 BauvO) L] Nur Einzelhéuser zulissig A
I Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Cwmk—] Nur Doooelh s A
58 1 7400 58 1 7400 v Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) :: urboppeihauser Zu"ass-|g &
N N Industriegebiet (§ 9 BauNvO) E] Nur H.ausgruppen zulassillg o
o o Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ﬁ
_. CM" C_IQ z8.  [NOCHENENDHAUSGEBIET] ~ Geschlossene Bauweise 9
manm- jf o o Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Abweichende Bauweise a
o o 78 51 6646 28. [UNIVERSITAT] Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
6267 (L\(I) 50 Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\I/vRo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
(F\/O als HochstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
6507 4549 Is Mindest- und Hchstmaf Is Hochstmaf
59 6348 als Mindest- und Héchstmal 28 bis als Héchstmal
6506 3 58 50 Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m iber Gehweg
: als Hochstmaly zB. GF 500m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN
S 5351 I als Mindest- und HochstmaR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iiber NHN
| Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
31 Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m iiber NHN
I 5353 Flachen fiir den Gemeinbedarf [C—1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
5350 o, 2 5 31 28,
31 | Verkehrsflachen
6678 StraBenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie _—
52 5352 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite pnnnna
I 8. 31 I O 28. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt S"a“e"sei‘e
: & z8. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite _
Private Verkehrsflache
5362 5 Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen O/
5364 31 5361 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]|
31 5363 31 sowie fir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
5392 31 5360 2B. Flache fir die Landwirtschaft /]
5732 /-1 (2|) 31 28. Gasdruckregler [G] zB. Trafostation Flache fiir Wald —/
Qo 79 1246 oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache C——
N 5393 5394 Hochspannungsleitung
b~y 32, 32 B I | Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3 2 3/4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
;s I | | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E:m und fiir die Erhaltung m
xq" 25 Anpflanzen von Erhaltung von
1> | Baumen ® Strauchern («@n} Baumen ®© Strauchern >
27 | sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen
23 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach §9
1657 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (EEET: Abs. 1a Baugesetzbuch . L EIIH
1247 (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Ez] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
hier nicht verortet werden, um Eingriffe in die priveteaEigentimerrechte und tatschliche Nutzung zu stré Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZNZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ©354
Sichtflache E N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . " —m des Bebauungsplanes ——
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = —
5188 fur schmale Flache :::] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—0—0—9
34 Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze st 1] Garagengebzude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse |_GTGa1 |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet ECT®ITE Wasserflache |
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DG
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr EME
i i U der Flachen, d Bod heblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil "SAit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind FEEE]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ——x
Denkmalschutz unterliegt auch | _ 1
Erhaltungsbereich StralBenbahn —euu
Eintragungen als Vorschlag
> Gebaude [——1 Hochstrae DXIXIXY
5206 Stellplatz [st_] Tiefstrake SXIBDA
37 Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. | _TGai_, Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist sowie die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfant [T %)) Landesgrenze (Bundesland) =
Winzgf;?fgé;%eer Industriegebaude Mﬂm Bezirksgrenze ——————
Parkhaus m] Ortsteilgrenze . ————=
Untezrzi.rgi.s_lc_ir(];;aBrggf\;v)erk mitGeschosszahl [ | [ I [[] ~ Gemarkungsgrenze ———
Briicke J— Flurgrenze e —
N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, Strakenhdhe in Meter iber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, ® Grundstiicksnummer z.B. 49A
391 581 71 OO Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {SND Mauer, Stiitzmauer ==
20 848 a 833 e |
o chornstein o 0O Bordkante
I > (ﬁ 849 Zaun, Hecke ¥ v, 0 0 Baulinie, Baugrenze  Totoomooes
455 gq-’ | o Hochspannungsmast ’?’ Stralenbegrenzungslinie T
| | | o Aufgestellt: Berlin, den 16. Februar 2023
33 . .
456 334 | | . Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
© 850 = . R
4686 856 ! | Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, StraBen und Griinflichen
68 | 857 ' | L | Stadtentwicklungsamt
| | 4698 [ 37 39 . | | 1278
4687 67 39 ' ' 5121 ,
1011 69 4694 67 858 859 A by 36 gez. Kersten gez. Witt gez. DreRler
% | 68 4697 S 860 41 414 © Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksstadtratin Fachbereichsleiterin Stadtplanung
™ | I |
4910 © 4848 68 861 43 -d . . L - .. .
I 4695 I 862 1279 6874 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.03.2023 bis einschlief3lich 05.04.2023 6ffentlich ausgelegt.
70 4849 69 69 4702 394 i Bezi
A a4 1696 | 553 863 Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
4850 69 . 69 68 Lo 6853 6678 '%& > 554 864 5115 42
70 4845 (7] .
43(1)9 A 70 4846 4283 6692 S 556 . 555 38 5' Berlin, den
[ 70 34 ' ¥ /-l 7 . .
1027 | 1050 4189 | 557 Strage Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
o | | . R
<1 o8 & oo ! 6689 |, 6816 558 5114 6875 937 Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, StraRen und Griinflachen
6787 | 70 ! L v e 38 g Stadtentwicklungsamt
[ S o/
r J & ! L{,gn 4792 | [ @ 6930 561 c6o |/47 " dregen
o 4853 70 | | o A | )
S | 71 1052 | & oY 6679 564 P Amtsleiter
6747 4791 ' < 608 50 PN 39,6
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In Berlin. den
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht Bezirk tM hn-Hellersdorf Berli
auszuschlielen. Es kdnnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf P ter| - Kart Berlin 1:1000 ezirksamt Marzahn-Heflersdort von berlin
o s 10 20 1 4 s e 7 s s  100m den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf anunteriage: Rarte von berlin 1. 74 di Beb | hért ein Grundstiick i
MaRstab 1:1000 o 1 1 1 | | | 1 1 { durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. Stand: Jan 2023 u diesem bebauungsplan genhort ein Grundstucksverzeicnnis. S e
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.
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BEZIRKSAMT MARZAHN-HELLERSDORF VON BERLIN
Stadtentwicklungsamt i
Fachbereich Stadtplanung B E R LI N

V Bezirksamt
é Marzahn-Hellersdorf

Begriundung zum Bebauungsplan 10-80a
,Grunflache am Elsensee/Grol3mannstralie*

flr das Flurstlick 6564/63 der Flur 2 (Goldregenstral3e) und eine Teilflache
des Grundstuicks Grol3mannstral3e 2, 4, die begrenzt wird durch die nérdliche
Grenze sowie die nérdliche Verlangerung der westlichen und 6stlichen
Grenze des Grundstiicks Goldregenstral3e 27
im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf
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Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf — Fachbereich Stadtplanung 10-80a , Grinflache am Elsensee/Gromannstrafle“

Begrindung zum Bebauungsplanentwurf gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
A. BEGRUNDUNG ......oooitiiiieie ettt ettt ettt ettt et e et e et e e at e e teeebeeetaeeaeenteeneeeneeeaee e 5
l. PLANUNGSGEGENSTAND ...coitiiitiiieiiitteeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeaeeesseesssssssssssessssssssssssssssnssssnnnnnnns 5
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung..........cccooiviiiiiiiiiciicee e 5
2. Beschreibung des PlangebietS ..........coiii oo e 5
2.1 Stadtraumliche Einbindung/GebietsentwickIUung .............ooiiiiiiiiiii e 5
2.2 Geltungsbereich und EigentumsverhaltniSSe..........oovuuiiiiii i 6
2.3 Stadtebauliche Situation Und BeStand...........ccoooeiiiiiiiiiiii e 6
24 Geltendes PlanUNgSIECNL ........oouuu e e e e 7
2.5 AV L] ] 61T 1] ] = U] o 7
2.6 Technische Infrastruktur / LEItUNGEN ......coooeiiiii e 7
3. Planerische AUSQaNgSSITUALION ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiee ittt eeeeeaeeanee 7
3.1 Ziele und Grundsatze der RAUMOIANUNG........cooiiiiiiiiiiii e 7
3.2 Flachennutzungsplan Berlin ............uuiiiiiiiiiic e e eeaens 8
3.3 LandsChaftSPrOgramM..........ooiiiiiiiiiiiiiiiii ittt nnnennnennees 9
34 Stadtentwicklungsplanung (StEP) ........ooouiiii i 10
35 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen ............cccccceeeeiiieeiieeiinnnnnn. 11
3.6 Sonstige vom Bezirk beschlossene Planungen ...............uueuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 11
3.7 Denkmalschutz und Schutzgebiete ... 12
3.8 Angrenzende BebauUuNgSPIANE ..........oiiii i e 12
4. Entwicklung der PlanungSUberiegungen...........ooovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeveeeiiae 13
Il e I N1 OSSP 15
1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt ................ccccccoiiiiii i, 15
2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan ...........cccooeeeiiiieiiiiiicc e, 15
3. Begrindung der FESSEIZUNGEN ........oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt eeeenennnnennes 15
3.1 Private naturnahe GrinflaChe..............oooviiiiiiiiiiiiiiiiee e 15
4. Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange...............cccco 16
Il AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ....cooiiiii e 21
V. UMWELTBERICHT ...ttt 22
1. EINIEITUNG oottt 22
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans.......................... 22
1.1.1  INtention deS PIANS......coooiiiiiiiiiii ettt 22
I 2 Y g To T= Lo 1T o B4 W 10 0 I8 = 1 o [0 ] o 22
1.1.3  Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans ...........c.oovvviiiiiiiieeiieeeiiiin e, 23
1.1.4  Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden ..............ccoooviiiiiiiiiciiceeee e 23
1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele

und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden............cccccovvvvvvevennnee. 23
1.2.1  Gesetze UNd VErordnUNGEN .......coooiiiiiiiiiiii ettt 23
1.2.2  Ubergeordnete Planungen und Fachplane ............cc.ooveeeeoeeieieieeee e 26
2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen............cccccoeeeeeeee. 30
2.1 R&aumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Untersuchungsmethodik ..................... 30
2.1 UNEEISUCHUNGSIAUM ..cutiii ettt e e e e e e ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e e eastaaeeeeaeesesssaaneeeeeeeesssnnns 30
2.1.2 Angewandte MEethOAEN ..o e e e e e e aaaeas 31
2.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

(Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich DeeinflUSST WEIAEN .......... e 31



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf — Fachbereich Stadtplanung 10-80a , Grinflache am Elsensee/Gromannstrafle“

Begrindung zum Bebauungsplanentwurf gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
2.2.1  Schutzgut Mensch und seine GesUNANEIt .........cccoeeiiiiiiiiiii e, 31
W A 1ol 10 1o UL T P UURSR 32
2.2.3  Schutzgut Pflanzen und BiOtOPe........ccoieeiiieeiiiiiii et e e e e e eaanes 38
2.2.4  BiOlOQISCNE VIEIFAIL ......uuiiiiiiiiiii e e e e e e e e e 41
2.25  SChULZGUE FIACNE ... e e e e et e e e e e eeeeneees 41
P2 ST Yol 11 1o U1 =TT =7 o USRS 41
2.2.7  SCRULZGUE WASSE ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeas 42
2.2.8  Schutzgut Luft (LUftSChadStOffe) .......ciiiiiiiieecee e 43
2.2.9  SChULZGUE KIIM@A ... e e e e e et e e e e e e e e e b et eeaeeeeeesaanas 43
2.2.10 Schutzgut Landschafts- und OrtShild...............uuuuuiiimiiii e 44
2.2.11 Schutzgut naturschutzrechtliche SChUtzZgebiete ... 44
2.2.12 Schutzgut Kultur- und sonstige SachQUEET..........c.cooiiiiiiiiii e eeeens 45
2.3 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der PIanUNG ........ooviiiiiiiiiiiiiiiiieie e eeeeeeennees 45
24 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
einschlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbedingten
AUSWITKUNGEN. ...ttt ae e nennennnnnnees 45
2.4.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit................cccccevinnnnnnnnns 45
2.4.2  Auswirkungen auf das SChUtZgut TIEre .......ouvuiiiii i e eaaees 46
2.4.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und BiOtOpe..............uuuumiiiiiiiiiiieeeeeeee e 46
2.4.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt..............cccooooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen 46
2.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut FIAChE..............oooiiiiiiii e, 46
2.4.6  Auswirkungen auf das SChutzgut BOOEN ..........coiiiiiiiiiiiiiiii e 47
2.4.7  Auswirkungen auf das SCNULZGUE WASSET ..........uuuuumimmiiiiiiiss e 47
2.4.8  Auswirkungen auf das Schutzgut LUft ...........ooiiiiiiii e 47
2.4.9  Auswirkungen auf das Schutzgut KIima...........cccoooiiiiiiiiii e 47
2.4.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ...............ccccoooiiiiiiiiiiiiinnnn. 48
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A. BEGRUNDUNG

l. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Den Bebauungsplanen 10-80a und 10-80b liegt ein gemeinsames stadtebauliches Konzept
zur Entwicklung eines landschaftsgepragten Wohnstandortes zu Grunde, dass sich harmo-
nisch in den gewachsenen Siedlungsraum einfliigen und die besonderen ortshildpragenden
Strukturen aufnehmen soll. Ausgehend von der vorhandenen stadtrdumlichen Gliederung
sind die den Ortsteil prdgenden landschaftlichen und stadtebaulichen Elemente fir die an-
gestrebte Siedlungserweiterung auf der Freiflache zwischen Hultschiner Damm und Elsen-
see aufzunehmen. Wobei dem Wohnbedarf folgend die Strukturen am Hultschiner Damm
eine verdichtete Bebauung mit zwei- bis dreigeschossen Baukorpern ermdglichen sollen, um
ein differenzierteres Wohnungsangebot bereitzustellen und StrafRen begleitend gleichzeitig
eine larmschitzende Wirkung zu entfalten. Es schlie3en sich Wohnbauflachen fir kleinteilige
Baukorper und Grinflachen mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und Funktionen im
Ubergang zum Elsensee und in den freien Landschaftsraum an.

Diese stadtebauliche Abstufung soll gleichzeitig einen sanften Ubergang zum Landschafts-
raum durch die Ausbildung eines Siedlungssaums unterstiitzen. Die Bewahrung vorhande-
ner Grin- und Freiflachen als ortshildpragendes Element und Merkmal der stadtebaulichen
Qualitat insbesondere im Ubergang zum Elsensee ist hierfir in dem westlich im Ubergang
zum Elsensee gelegenen Bebauungsplan 10-80a zu verfolgen.

Der Bebauungsplanentwurf 10-80 (heute 10-80b) enthielt bereits 2017, also vor Aufnahme
der heutigen Plangebietsflache des 10-80a, eine naturnahe Grunflache im Ubergang von den
Bauflachen zum Elsensee. Anlass fur die Aufnahme der heutigen Plangebietsflache des 10-
80a war der beantragte Bauvorbescheid zur beabsichtigten Bebauung dieser Flache, so dass
zur Sicherung der Planung eine Zurlckstellung und Veranderungssperre erlassen wurde.
Aufgrund der Komplexitat der zu bewaltigenden Probleme im dstlichen Teilbereich und der
durch die Veranderungssperre einzuhaltenden Fristen war die Teilung des Bebauungsplanes
zur Sicherung der bestehenden privaten Griinflache im Ubergang zum Landschaftsraum no-
tig. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die planungsrechtliche Siche-
rung einer Grinflache im Bebauungsplan 10-80a weiterhin erforderlich.

Beschreibung des Plangebiets

Stadtraumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten von Berlin innerhalb des Siedlungsgebietes Mahls-
dorf nahe der Stadtgrenze. Nordlich und dstlich des Ortsteils Mahlsdorfs verlauft die Grenze
zum Bundesland Brandenburg, im Stiden grenzt der Bezirk Treptow-Kdpenick und im Wes-
ten der Ortsteil Kaulsdorf an.

In seiner siedlungshistorischen Entwicklung war Mahlsdorf eine landlich gepragte Gemeinde,
ein Wohnvorort Berlins, der 1920 als Teil des neuen Bezirkes Lichtenberg nach Gro3-Berlin
eingemeindet und zum Stadtrandwohngebiet entwickelt wurde. Die bauliche Dichte war bis
in die 80er Jahre sehr gering. Erst mit Beginn der 90er Jahre setzte durch zunehmende
Nachfrage nach Wohneigentum die Bebauung des Siedlungsgebietes und die damit verbun-
dene Teilung groRer Baugrundstiicke ein.

Der Ortsteil Mahlsdorf stellt sich heute zusammen mit den Ortsteilen Kaulsdorf und Biesdorf
als aufgelockerter, landschaftsgepragter Wohnstandort mit den typischen kleinteiligen Sied-
lungsstrukturen dar. Diese vorherrschenden kleinteiligen Bebauungsstrukturen werden tber-
wiegend bestimmt durch ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser in Ergédnzung von
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zwei- bis dreigeschossigen Wohnhausern an den Hauptverkehrsachsen, wie hier dem Hult-
schiner Damm.

Fur die landschaftliche Pragung des Ortsteiles ist neben den aufgelockerten Bebauungs-
strukturen mit Ziergarten der Elsensee mit dem sich anschliel3enden freien Landschaftsraum
typisch. Der besondere Charakter des Landschaftsraums besteht in der Gesamtheit der na-
hezu unbebauten Flachen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kaulsdorfer Seen” ein-
schlieBBlich Elsensee und des nordlich gelegenen LSG ,Barnimhang”. Der Elsensee ist in
seinen unterschiedlich ausgepragten Randbereichen integrierter Bestandteil dieses Land-
schaftsraumes, der als Ubergeordnetes Wasser-, Park- und Griinanlagennetz den Ortsteil
durchzieht und mit anderen Ortsteilen verbindet. Dieses tragende Gestaltungsmerkmal/-ele-
ment des Wohnens im Griinen am Rande der Stadt ist pragend fir den Ortsteil und den
Wohnstandort.

Die Grin- und Freiflachen um den westlich des Geltungsbereichs gelegenen Elsensee sind
typische und tragende Gestaltungselemente des Ortsbildes. Die Gberplante Griinflache stellt
sich als Pufferflache, eingebunden in ein differenziertes, ortliches Biotopverbindungssystem
dar und sichert den Ubergang zum Landschaftsraum mit Anschluss an das LSG ,Kaulsdorfer
Seen®. Dieser Landschaftsraum verfligt Uber vielfaltige Anknipfungspunkte an das LSG
.Barnimhang“ und tUbergeordnete Park- und Griinanlagen. Der an das Plangebiet angren-
zende Elsensee diente bis 1995 als Abbaugebiet fiir Kies. Die Flachen sind nicht im Boden-
belastungskataster erfasst und es liegen keine Anhaltspunkte fir den Verdacht auf Altlasten
innerhalb des Plangebietes vor.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft in Ost-West-Richtung der in diesem Bereich
offen gefiihrte Rohrpfuhlgraben Mahlsdorf. Nérdlich des Grabens schliel3en sich Gartenfla-
chen des Grundstiicks Gro3mannstralie 2, 4 an, die an der Grolimannstraf3e bebaut sind.
Die Flachen sind durch Einfriedungen bzw. Hecken abgegrenzt.

Sidlich des Plangebietes schliefdt sich das mit einem Wohngebéude bebaute Grundstiick
GoldregenstralRe 27 an.

Ostlich des Geltungsbereichs schlieBen sich die noch unbebauten Flachen des geplanten
Wohnquartiers Parlerstral3e an, die derzeit brachliegen und mit Ruderalvegetation bewach-
sen sind.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80a ist ca. 0,6 ha grof3 und umfasst das Flur-
stiick 6564/63 der Flur 2 (Goldregenstral3e) und eine Teilflache des Grundstlicks Grofimann-
stralRe 2, 4, die begrenzt wird durch die nérdliche Grenze sowie die nérdliche Verlangerung
der westlichen und 6stlichen Grenze des Grundstlicks Goldregenstral3e 27 im Bezirk Mar-
zahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf.

Die Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebiets befinden sich in privatem Eigentum und
sind mit einem Erbbaurecht belegt.

Stadtebauliche Situation und Bestand

Im Bestand stellt sich die Uberplante Teilflache als eingezéunte, unzugangliche Griin- und
Freiflache dar, die als Pferdeweide genutzt wird. Die Vegetation auf dem Plangebiet ist Uber-
wiegend dem Biotoptyp Frischweide, verarmter Auspragung zuzuordnen. Die vorhandenen
Biotoptypen werden im Umweltbericht detailliert beschrieben. Geb&ude sind auf der Flache
nicht vorhanden.
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Geltendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80a besteht kein festgesetzter Bebau-
ungsplan. Aufgrund der beschriebenen Ausgangssituation handelt es sich beim Plangebiet
nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Grunflache stellt sich zusammen
mit den westlich anschlielRenden Seen, Grin- und Freiflachen sowie der 6stlichen Brachfla-
che als ein sogenannter AuRenbereich dar, der nach § 35 BauGB zu beurteilen ist.

Verkehrserschlie3ung

Das Grundstiick GromannstralRe 2, 4 und das Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (Goldregen-
stral3e) sind Uber die GroBmannstrafie bzw. die Goldregenstral3e an das Stral3ennetz ange-
bunden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-80a erfasst einen kleinen Teilbereich
des benannten Grundstiicks, welches sich aus mehreren Flurstiicken zusammensetzt, die
sich von der Elsenstralle im Norden bis zur GoldregenstralRe im Siden erstrecken und den
Elsensee vollstandig einschliel3en.

Technische Infrastruktur / Leitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Trinkwasser- und Entwasse-
rungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB). In der GroBmannstralie ist ein Schmutz-
wasserkanal sowie partiell in einem 6stlich des Plangebiets gelegenen Abschnitt eine Trink-
wasserleitung vorhanden. Eine weitere Trinkwasserleitung und ein Schmutzwasserkanal ver-
laufen in der GoldregenstraRe. BaumalRnahmen sind von den BWB in der nérdlich vom Be-
bauungsplan gelegenen GroBmannstraf3e/Stralle Am Barnim geplant.

In der GroBmannstrale verlauft eine Entwasserungsleitung (Regenwasser), die vom
Elsenteich kommend in den letzten offenen Grabenabschnitt des Rohrpfuhlgrabens Mahls-
dorf (FlieRgewasser 2. Ordnung) miindet. Dabei handelt es sich um Regenwasser, welches
aus dem nordlich der B1/5 gelegenen Siedlungsbereich Uber den Rohrpfuhigraben in den
Elsensee entwassert.

Die Leitungen stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit (Trink- und Léschwasser, Abwas-
ser) zur Verfugung.

In der GrofimannstralRe befinden sich zudem Niederspannungsanlagen zur Stromversor-
gung und partiell Gasleitungen.

Fernwarmeanlagen der Vattenfall Warme Berlin AG sind nicht vorhanden.

Planerische Ausgangssituation

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Gemal § 1 des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) soll die Hauptstadtre-
gion im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kolo-
gischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt werden. Vorhandene Starken sollen vorrangig
genutzt und ausgebaut werden.

Gemal 8§ 6 Freiraumentwicklung (Grundsatz der Raumordnung (G)) sollen nach Abs. 1 die
NaturgUter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforde-
rungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Nach Abs. 3 sollen zudem die
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offentliche Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die
fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, erhalten oder hergestellt werden. Sied-
lungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist unter Pkt. 5 des Landesentwicklungsplans Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) dargestellt. Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das
Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Der Gestaltungsraum Siedlung ist
der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen; innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen Uber die Eigenentwicklung hinaus méglich (Ziel 5.6 Abs. 1 und Abs. 3 LEP HR).

Gemal dem Grundsatz (G 5.1) Innenentwicklung und Funktionsmischung soll (1) Die Sied-
lungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenent-
wicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabe-
dingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden. (2) Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Die Grundsatze der Raumordnung zur Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Frei-
raume fur die Erholung sind bei der weiteren Konkretisierung der Planung im Rahmen der
Abwéagung angemessen zu bertcksichtigen. Die Sicherung einer Griinflache ist an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan Berlin

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 10-80 im Januar 2015 wies der zu diesem Zeit-
punkt gultige Flachennutzungsplan Berlin (FNP) fiir das Plangebiet Grinflachen sowie eine
Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil aus. Zur ErschlieBung neuer Wohnbaupotenzi-
ale wurde jedoch ein FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt mit dem Ziel der Arrondierung
und Erweiterung der umgebenden Wohnbauflachen. Die FNP-Anderung bildet nunmehr die
planerische Ausgangssituation der zukiinftigen Festsetzungen.
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Ausschnitt aus dem geanderten FNP
Quelle: Geoportal Berlin

Der FNP in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015, (ABI. S. 31), zuletzt
gedndert am 6. Dezember 2022 (ABI. S. 3754), weist fur das Gebiet zwischen Hultschiner
Damm und Elsensee eine Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8) mit landschaftlicher Pragung
aus. Die noérdlich und sudlich angrenzenden Wohnbauflachen werden als Wohnbauflache
W4 (GFZ bis 0,4) mit landschaftlicher Pragung sowie die nérdlich gelegene Kleingartenan-
lage Elsenstralle als Griunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Die
Kleingartenanlage ist mittels Griinzugs Uber den Rohrpfuhlgraben mit dem Elsensee verbun-
den. Im Westen um den Elsensee und im Ubergang zu den Landschaftsschutzgebieten
.Kaulsdorfer Seen* und ,Barnimhang” sind Griinflachen ausgewiesen. Dariiber hinaus befin-
det sich das Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Der weiter 6stlich verlaufende
Hultschiner Damm ist als Ubergeordnete Hauptverkehrsstrale dargestellt.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm Berlin (LaPro) ergénzt den
FNP und gibt flichendeckend fiir Berlin sogenannte griine Ziele zur Sicherung der Lebens-
qualitaten fur die wachsende Stadt vor. Das LaPro besteht aus den vier aufeinander abge-
stimmten Programmplanen Naturhaushalt/Umweltschutz, Biotop- und Artenschutz, Land-
schaftsbild, Erholung und Freiraumnutzung sowie aus der Gesamtstadtischen Ausgleichs-
konzeption (GAK). Aufgrund veranderter rechtlicher Grundlagen und neuer wissenschaftli-
cher Erkenntnisse wurde das LaPro aktualisiert und fortgeschrieben. Am 05. April 2016 hat
der Senat die Anderungen des LaPro einschlieBlich Artenschutzprogramms beschlossen.
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Das Abgeordnetenhaus hat dem am 26. Mai 2016 zugestimmt. Das LaPro wurde am 08. Juni
2016 im Amtsblatt fir Berlin, S. 1314 vero6ffentlicht.

Die in den Teilplanen des LaPro dargestellten Anforderungen, Ziele und MafRnahmen sind
im Umweltbericht umfassend dargestellt (Kapitel 1V.1.2.2) und werden durch die Festsetzung
im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Stadtentwicklungsplanung (StEP)
StEP Wohnen 2030

Der StEP Wohnen 2030 (beschlossen am 20. August 2019) benennt die stadtentwicklungs-
und wohnungspolitischen Leitlinien und Ziele sowie Strategien und Handlungsfelder fir Neu-
bau- und Bestandsentwicklung. Die Herausforderung fir Berlin besteht aktuell darin, der stei-
genden Wohnungsnachfrage durch zusatzliche Wohnungsangebote zu begegnen und die
Mieten sozialvertraglich zu halten. Der StEP Wohnen 2030 zeigt daher die grof3ten Flachen-
potenziale fir Wohnungsneubau in Berlin, trifft Aussagen zum erforderlichen Umfang und
der Verteilung des kunftigen Neubaus in der Stadt. Er ist Grundlage fiir angebots- und nach-
fragegerechte wohnungspolitische Instrumente und MaRnahmen wie die mittel- und langfris-
tige Programmplanung der Wohnungspolitik sowie Orientierungsrahmen fiir die Bauleitpla-
nung.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10-80a ist im StEP Wohnen 2030 ein
Wohnungsneubaustandort ab 200 Wohneinheiten mit mittelfristigem zeitlichen Realisie-
rungshorizont dargestellt (Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030, Plane: Raumliche Schwer-
punkte und Zeitliche Realisierbarkeit der Neubaupotenziale, https://stadtentwicklung.ber-
lin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/de/wohnen/plaene.shtml am 01.09.2022).

Der Bebauungsplan 10-80a beriicksichtigt die Wohnungsbauziele durch die Festsetzung ei-
ner Grunflache im Zusammenhang mit der Aufstellung des unmittelbar angrenzenden Be-
bauungsplans 10-80b, der vor allem auf die Festsetzungen von Wohngebieten und weiteren
Grin-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen abzielt.

StEP Klima 2.0

Der Senat von Berlin hat am 20. Dezember 2022 den Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 be-
schlossen. Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (schreibt als strategisches raumliches Kon-
zept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich
fort (siehe auch Umweltbericht, Kapitel 1V.1.2.2). Der StEP Klima 2.0 widmet sich den raum-
lichen und stadtplanerischen Ansatzen zum Umgang mit dem Klimawandel. Er ist die kon-
zeptionelle raumbezogene Basis flr die gesamte Stadt, um das Ziel der Klimaneutralitat Ber-
lins bis 2045 zu erreichen. Er beschreibt iber vier Handlungsansétze die raumlichen Priori-
taten zur Klimaanpassung: fur Bestand und Neubau, fur Griin- und Freiflachen, fur Synergien
zwischen Stadtentwicklung und Wasser sowie mit Blick auf Starkregen und Hochwasser-
schutz.

Dabei werden den verschiedenen Stadtstruktur- und Flachentypen die relevanten Klima-
schutz- und Anpassungsmafinahmen aus den vier Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Flachen im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10-80a sind den Stadt-
struktur- und Flachentypen 6 ,Einzelhausbebauung®, Typ 10 ,Grin- und Freiflachen” (Ufer-
bereich des Elsensees) sowie Typ 14 “Gewasser” (Elsensee) zugeordnet.

Der Bebauungsplan 10-80a berticksichtigt stadtklimatische Ziele durch die Festsetzung einer
Grunflache.
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Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
Larmminderungsplanung Berlin

Die La&rmminderungsplanung enthalt keine fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-
80a relevanten Aussagen.

Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan wurde vom Senat am 18. Juni 2013 beschlossen und damit fortge-
schrieben. Im Luftreinhalteplan 2011 bis 2017 wurde ein MaRBhahmenpaket entwickelt, das
sowohl die Fortfihrung zahlreicher bereits laufender Malinahmen, als auch zusatzliche neue
Konzepte zur Reduzierung des Schadstoffausstof3es und der Verbesserung der Luftqualitét
umfasst. Es enthalt MalRnahmen aus den fiinf Bereichen Raum-, Stadt- und Landschaftspla-
nung, Verkehr, Warmeversorgung, Bauen sowie Anlagen in Industrie und Gewerbe. Am 23.
Juli 2019 hat der Berliner Senat die 2. Fortschreibung des Berliner Luftreinhalteplans (Se-
natsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2019): Luftreinhalteplan 2018-2020 fiir
Berlin, Berlin 2019) beschlossen. Die 2. Fortschreibung sieht zur Zielerreichung verschiedene
Maflnahmepakete, u.a. auch fiir den Bereich der Raum-, Stadt- und Landschaftsplanung vor.
Dazu zahlen:

e Stadtklimatologie und Luftaustausch (Erhalt und mdglichst Verbesserung der derzei-
tigen Ausbreitungsbedingungen fiir den Luftaustausch; Keine neuen Barrieren fir den
Luftaustausch; die Vernetzung von Freiflachen soll verbessert, versiegelte, unge-
nutzte Flachen sollen entsiegelt und begriint werden. Lasst sich eine Beeintrachti-
gung der Luftaustauschbedingungen im Einzelfall nach Abwégung anderer Interes-
sen nicht vermeiden, sind Ausgleichsmafl3nahmen vorzusehen.)

¢ Vermeidung neuer Belastungsschwerpunkte durch Neubauten (Vermeidung von zu-
satzlichen StralRenabschnitten oder Belastungsschwerpunkten mit Grenzwertiiber-
schreitungen aufgrund stadtebaulicher Veranderung.)

e Stadt der kurzen Wege (Reduktion des Verkehrsbedarfs, das heif3t mehr Mobilitat mit
weniger motorisiertem Verkehr; Berilicksichtigung der Wegelange als ein Kriterium
bei der Raumplanung; Keine neuen Siedlungsgebiete ohne leistungsfahige OPNV-
Anbindung.)

Das Plangebiet liegt aulerhalb der Hauptbelastungsbereiche und au3erhalb der festgelegten
Umweltzone und ist an den OPNV angebunden (Straf3enbahn).

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele der Luftreinhaltung durch die Festsetzung einer
Grunflache.

Sonstige vom Bezirk beschlossene Planungen
Wohnungsmarktentwicklungskonzept Marzahn-Hellersdorf 2020/30

Ziel des Konzeptes ist es, die Rahmenbedingungen und die strategische Ausrichtung fir die
Wohnungsmarktentwicklung vor allem fur den Wohnungsneubau im Bezirk zu klaren und
vorzubereiten. Die Fortschreibung des Konzepts aus dem Jahr 2013 wurde im August 2016
neu veroffentlicht. Anlass flr die Fortschreibung waren die gednderten Rahmenbedingungen
fir den Wohnungsbau durch die neu prognostizierte Bevolkerungsentwicklung Berlins.

Innerhalb des Konzeptes wurden Leitbilder und Leitlinien erarbeitet, nach denen Nachver-
dichtungspotenziale aktiviert und dabei der Grundsatz Qualitat vor Quantitat gelten soll. Die
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3.7

3.8

soziale und demografische Durchmischung hat bei der Entwicklung weiter Vorrang. Als
Standortqualitat des Bezirkes wurden die Grinflachen hervorgehoben. Da das Wohnbaufla-
chenpotenzial im Siedlungsgebiet begrenzt ist, wurde als Aufgabe die Uberprifung des FNP
hinsichtlich Umwidmungen fir Wohnungsbau formuliert.

Die im Bezirk bestehenden Typologien Geschosswohnungs- und Einfamilienhausbebauung
sind zu erganzen, um so neue Wohnangebote und Zielgruppen zu erschlieBen. Im Sied-
lungsgebiet sollten entsprechend der Altersstruktur z.B. altengerechte Angebote und ein al-
tengerechtes Wohnumfeld geschaffen werden. Dabei ist aber auch dort die Bevdlkerungs-
durchmischung zu beachten und attraktive Angebote fiir junge Familien zu ermdglichen. In
diesem Zusammenhang besteht die Herausforderung die soziale Infrastruktur entsprechend
zu entwickeln, um damit auch zum Defizitabbau im Umfeld beizutragen.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10-80a ist die Wohnbaupotenzialflache
9.9 ,Parlerstr. / GroBmannstr. / Hultschiner Damm*“ gekennzeichnet.

Denkmalschutz und Schutzgebiete

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als archaologisches Verdachts-
gebiet eingestuft. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich eine bronze- bis ei-
senzeitliche Siedlung mit dazugehdérigem Graberfeld. Alle Bodeneingriffe sind friihestmadglich
der zustandigen bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, um im Einverneh-
men mit dem Landesdenkmalamt Berlin als zustandiger Fachbehérde rechtzeitig bodendenk-
malpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Il A im Wasserschutzgebiet
Kaulsdorf. Die entsprechenden Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhl-
heide/Kaulsdorf (WSGVO) und insbesondere das Verbot zum Aufbringen und Lagern von
Nahrstofftragern nach 8 7 Abs. 1 Nr. 15 WSGVO sind zu beachten.

Im Westen angrenzend an den Elsensee liegt das LSG 41 ,Kaulsdorfer Seen“, das im Norden
in das LSG 53 ,Barnimhang” Gibergeht.

Angrenzende Bebauungspléne

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans 10-80a schliel3t der
Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans 10-80b an. Der Entwurf des
Bebauungsplans 10-80b sieht unmittelbar dstlich angrenzend die Festsetzung einer offentli-
chen naturnahen Griunflache vor. Weitere wesentliche Planungsziele sind die Festsetzung
von Wohngebieten einschlie3lich der erforderlichen Verkehrsflichen sowie weitere Grin-
und Gemeinbedarfsflachen.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich nordéstlich des Hultschiner Damms die Bebau-
ungsplane XXIlI-9a und 9b im Verfahren, die als Bebauungsplan XXIII-9 bereits am
30.06.1993 eingeleitet und 2011 in zwei selbststéandige Bebauungsplane geteilt wurden.
Ziele und Zwecke der Planung sind u.a. die Sicherung und Entwicklung von allgemeinen
Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten sowie Gemeinbedarfs-, Griin- und Verkehrsflachen
(auch fur den Hultschiner Damm bzw. die Verkehrslosung Mahlsdorf).

Nordlich der Elsenstrafl3e befindet sich der Bebauungsplan XXIII-10 im Verfahren, welcher
unter anderem die Sicherung eines Schulstandortes vorsieht.

Etwas sidlich des Plangebiets liegt der Geltungsbereich des im Jahr 1999 festgesetzten Be-
bauungsplanes XXIlI-18, welcher neben StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
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besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuRweg" vorrangig Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule” sowie Flachen fiir ein allgemeines Wohngebiet sichert.

4. Entwicklung der Planungstberlegungen

Die Anfragen zur Entwicklung einer Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-
80 durch einen Eigenttiimer gaben Anlass zu prifen, ob eine Umwidmung des durch den FNP
eroffneten Gemeinbedarfsstandortes in Richtung Wohnbauflache entsprechend der umge-
benden Bebauung des Siedlungsgebietes angestrebt werden soll. Zu diesem Zeitpunkt be-
stand kein Bedarf der Sicherung der im FNP dargestellten Gemeinbedarfsflache in privatem
Eigentum. Zumal gleichzeitig auch der Beschluss des Bezirksamtes zur Aufgabe des ehe-
maligen Schulstandortes an der Elsenstral3e mit der Freigabe fir die Vermarktung der Flache
erfolgte.

Die geplante Entwicklung fir den Wohnungsbau war aus dem zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes giltigen FNP, welcher bis dahin Griinflachen sowie eine Gemeinbe-
darfsflache mit hohem Griinanteil fur das Plangebiet darstellte, nicht entwickelbar.

Zur ErschlieBung neuer Wohnbaupotenziale wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 10-80 ein FNP-Anderungsverfahren durchgefilhrt und mit Senatsbeschluss vom
17.11.2015 abgeschlossen. Damit setzt der Senat die stadtentwicklungspolitischen Ziele zur
Starkung des Wohnungsbaus in Berlin um, so dass der FNP nunmehr eine Wohnbauflache
WA3 sowie Griunflachen entlang des Elsensees mit Verkniipfung tiber den Rohrpfuhlgraben
zur nordlich gelegenen Kleingartenanlage Elsenstral3e darstellt.

Im Rahmen der Anderung des FNP waren Auswirkungen hinsichtlich des zu erreichenden
offenen Siedlungscharakters mit viel Griin- und Freiflachen sowie Blickbeziehungen zum
Elsensee sowie der landschaftlichen Pragung benannt. Die konkrete Abgrenzung zwischen
den Bau- und Grinflachen soll auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgen.

Stadtebauliches Konzept fur den Bereich zwischen Hultschiner Damm und Elsensee

Im Auftrag des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf wurde 2014 fir den urspriinglichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 10-80 ein stadtebaulich-freiraumliches Entwicklungskon-
zept erarbeitet, welches ein Leitbild zur baulichen Entwicklung des derzeit brachliegenden
Gelandes definiert (Stadtebauliches und freiraumliches Entwicklungskonzept 10-80 Berlin
ParlerstraRe, Machleidt GmbH mit bgmr Landschaftsarchitekten, Dezember 2014). Die her-
ausgearbeiteten baulichen Strukturen einschlief3lich der ErschlieRungsflachen sowie Grin-
und Freiraumzusammenhange sollen fortan die Grundlage fir die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans bilden.

Das urspriingliche Plangebiet wurde im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts in einen 6st-
lichen und in einen westlichen Teilbereich untergliedert und es wurden unabhéngig von den
derzeitigen Eigentumsverhaltnissen unterschiedliche Bebauungsvarianten mit variierenden
Dichten sowie alternativen ErschlieBungsfiihrungen und Freiflachenangeboten vorgeschla-
gen. Die jeweiligen Bebauungsvorschlage konnten in Form eines modularen Systems unter-
einander kombiniert und so nach Prifung und Abwagung der zukinftigen Nutzungsanspri-
che definiert werden.

In den jeweiligen Varianten finden sich die Bautypologien von Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henh&usern vorrangig in den westlichen Bereichen und zum Ubergang in den Landschafts-
raum orientiert sowie Geschosswohnungsbauten, die sich in erster Linie an besonderen
Punkten und entlang des Hultschiner Damms verorten. Mit den héheren und langeren
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Gebaudestrukturen entlang des Hultschiner Damms und der Tram-Linie kann so eine wirk-
same schalltechnische Barriere fur den Verkehrslarm gebildet werden.

Die sich im Rahmen der ErschlieRungsfiihrung bildenden Zwischenrdume innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden entweder als Baufelder oder als Freibereiche fur Grin- und Spielfla-
chen genutzt. Im Zentrum des Plangebietes soll auf diese Weise eine ca. 2.000 m? grol3e
offentliche Grinflache mit einem Kinderspielplatz entstehen, die eine Versorgung mit Spiel-
flachen sowohl fur die Neubauplanung als auch fur das umgebende Wohnquartier iberneh-
men soll. Zusatzlich soll eine grofRe zusammenhangende naturnahe Freiflaiche 6stlich des
Elsensees angeboten werden, die einen behutsamen Ubergang zum Landschaftsraum dar-
stellt.
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I. PLANINHALT
1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf 10-80a soll eine private naturnahe Griinflache
festgesetzt werden. Mit der Festsetzung soll die bestehende private und als Pferdeweide
genutzte und unbebaute Freiflache als private naturnahe Griunflache erhalten und dauerhatft
gesichert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs 10-80a basieren auf dem im Kapitel 1.4. dar-
gestellten stadtebaulichen und freirdumlichen Entwicklungskonzept vom Dezember 2014 so-
wie gesamtstadtischen Entwicklungszielen. Dementsprechend sollen u.a. die vorhandenen
naturraumlichen Qualitaten, wie der Elsensee und die Einbindung von Grin- und Freiflachen
in das Ubergeordnete Griin- und Freiflachensystem aufgenommen und ortstypische Grin-
strukturen erhalten werden.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der FNP stellt fir die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 10-80a Uberwie-
gend Wohnbauflachen (W3) mit landschaftlicher Pragung sowie Griunflache u.a. im 6stlichen
Uferbereich des Elsensees sowie den in symbolischer Breite dargestellten Griinzug, der vom
Elsensee in 6stliche Richtung zur Grolimannstral3e verlauft, dar.

Mit der 2016 wirksam gewordenen FNP-Anderung wurde u. a. auch festgelegt, dass die an-
liegenden Ubergeordneten Griinzuge zu erhalten und im Rahmen der Wohnungsbauentwick-
lung zu qualifizieren sind. Dabei sind die Belange der Freiraumvernetzung und die anzustre-
bende o6ffentliche Zuganglichkeit der Erholungsbereiche zu berticksichtigen. (Vgl. FNP-An-
derung 06/14 und AV FNP Pkt. 11.6)

Die geplante Festsetzung als Grunflache des Bebauungsplans 10-80a ist aus den Darstel-
lungen des FNP entwickelbar. Nach Entwicklungsgrundsatz 1 kdnnen aus Wohnbauflachen
im Regelfall u. a. auch Grunflachen kleiner 3 ha entwickelt werden. Zusatzlich unterstitzt die
Grinflache den Erhalt der anliegenden tbergeordneten Griinztige und beriicksichtigt den in
symbolischer Breite dargestellten Griinzug vom Elsensee in Richtung Grolimannstral3e im
Sinne der Freiraumvernetzung.

Auch die Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes steht den geplanten
Festsetzungen nicht entgegen. Zudem sind regionalplanerische Festsetzungen des FNP
nicht berthrt.

Begrindung der Festsetzungen

Private naturnahe Grinflache

Im Bebauungsplan 10-80a soll auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private
naturnahe Griinflache festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung einer privaten naturnahen Griinflache soll zum einen die sensible, na-
turraumlich geprégte Ortsrandlage in der Nahe des Elsensees von Bebauung freigehalten
und die bestehende Freiflache erhalten werden. Zum anderen soll die Flache entsprechend
dem Bestand und den Zielen des Landschaftsprogramms als Grinflache, als Teil einer tber-
geordneten Biotop- und Freiraumverbindung mit einem hohen Anteil landschaftstypischer
Freiflachen im Ubergang zu Landschaftsraumen gesichert werden. Sie bildet zudem eine
extensiv genutzte Pufferflache zu den sensiblen Seeuferbereichen, ist Bestandteil des
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differenzierten ortlichen Biotopverbundsystems und dient auch dem Erhalt und der Vernet-
zung klimawirksamer Griin- und Freiflachen sowie der Ausbildung eines Siedlungssaumes.

Die Grunflache soll entsprechend der aktuellen Situation als private Grinflache gesichert
werden. Die private Nutzung kann somit beibehalten werden. Eine 6ffentliche Zugénglichkeit
und Nutzung der Flache wird auch nicht angestrebt. Diese Funktion soll die angrenzend im
Bebauungsplan 10-80b geplante offentliche Grinflache Gbernehmen. Wie bei der Abstufung
der Baumassen vom Hultschiner Damm in Richtung Elsensee, findet auch bei den Grinfl&-
chen eine Abstufung der Nutzung statt. Zum sensiblen Elsensee ist eine private naturnahe
Grunflache und im Ubergang zum neuen Wohngebiet ist eine 6ffentliche Grinflache geplant.
Damit soll die zum Elsensee ausgerichtete Grinflache der privaten Nutzung vorbehalten blei-
ben und die dem Wohngebiet zugeordnete Grinflache der offentlichen Nutzung zur Verfi-
gung stehen.

Die Zweckbestimmung naturnahe Grinflache soll den angestrebten Charakter der Flache im
Ubergang zum Landschaftsraum verdeutlichen. Die typischen Griinstrukturen sollen gesi-
chert und die Flache nicht von gestalteten, baulich-technischen Elementen gepréagt sein, son-
dern den Eindruck als Landschaftsbestandteil weiterhin vermitteln. Fir eine dem bestehen-
den Landschaftsraum entsprechende Gestaltung und Nutzung kommen verschiedenartige
Vegetationsstrukturen mit z.B. naturnahen Wiesen- und Krautfluren oder Gehdélze in Verbin-
dung mit einer extensiven Nutzung in Betracht. Mit der planungsrechtlichen Sicherung der
naturnahen Grunflache wird somit auch die 6kologische Wertigkeit fur diesen fur den Bio-
topverbund wichtigen Bereich gesichert.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben auf der Flache ist nach § 35 BauGB
Bauen im AuBRenbereich zu beurteilen. Die beabsichtigte Festsetzung ist mit der derzeitigen
Nutzung als Pferdewiese vereinbar und berlicksichtigt somit auch die privaten Eigentiimer-
belange.

Die Grinflache ist Teil einer groReren zusammenhangenden Landschaftstraumes im Uber-
gang zu den Landschaftsschutzgebieten und tragt durch die angestrebte Freihaltung von
Bebauung zur Entwicklung erholungswirksamer Freiraumstrukturen und zum Erhalt eines
hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Landschaftsraumen im Be-
reich des Elsensees bei.

4. Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Gemal 8§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuchs sind die offentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und untereinander abzuwégen. Dariiber hinaus
zahlen die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgelisteten abwagungserheblichen Auswirkungen zu den
zu bericksichtigenden Belangen.

Im Rahmen der geplanten Festsetzung einer privaten naturnahen Griunflache sind die priva-
ten Belange der Grundstlickseigentiimerin, des Grundstiickseigentiimers und die Interessen
der Erbbauberechtigten, insbesondere an der Nutzung und Verwertung des Grundstticks und
die offentlichen Belange in Form von Ubergeordneten Planungszielen, Umweltbelangen,
stadtebaulich-konzeptionellen Uberlegungen zur Weiterentwicklung des Gesamtquartiers
gegeneinander abzuwégen.

Das Grundstiick GroBmannstral3e 2, 4 befindet sich in privatem Eigentum und es besteht ein

Erbbaurecht. Die Erbbaurechtnehmerin hat fir das Grundstiick einen Bauvorbescheid ein-

gereicht, der u.a. die Errichtung von Wohnungsbau im Plangebiet beinhaltet. Das Grundstick

GroBmannstrale 2, 4 reicht mit dem Elsensee und angrenzenden Bereichen weit Giber den

Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-80a hinaus. Im Bestand stellt sich die tGiberplante
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Teilflache als eingezaunte, unzugangliche Grin- und Freiflache dar, die als Pferdeweide ge-
nutzt wird. Geb&ude sind auf der Flache nicht vorhanden. Die planungsrechtliche Beurtei-
lungsgrundlage stellt § 35 BauGB dar.

Der offentliche Belang zur Schaffung von Wohnraum in der wachsenden Stadt Berlin und
dem damit verbundenen Wohnraumbedarf soll zum Schutz des Ubergangs zum Elsensee
und des pragenden Ortsbildes auf Grundlage der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadte-
baulichen Ziele zugunsten einer Grinflache zurlickgesetzt werden. Es stehen daflr innerhalb
des Bezirks noch ausreichend Wohnbaupotenziale zur Verfiigung, die nicht in einem derart
landschaftlich sensiblen Bereich liegen.

Das stadtebauliche Erfordernis der Festsetzung einer Grunflache besteht auch nach erneuter
Prifung weiterhin. Die Grun- und Freiflachen um den Elsensee sind typische und tragende
Gestaltungselemente des Ortsbildes. Die Uberplante Grinflache stellt sich als Bestandteil
eines differenzierten, ortlichen Biotopverbindungssystem dar und sichert im Ubergang zum
Landschaftsraum auch das Wohnen im Griinen am Rande der Stadt.

Der Ortsteil Mahlsdorf stellt sich zusammen mit den Ortsteilen Kaulsdorf und Biesdorf als
aufgelockerter, landschaftsgepragter Wohnstandort mit den typischen kleinteiligen Sied-
lungsstrukturen dar. Diese vorherrschenden kleinteiligen Bebauungsstrukturen werden tber-
wiegend bestimmt durch ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser in Ergédnzung von
zwei- bis dreigeschossigen Wohnhausern an den Hauptverkehrsachsen, wie hier dem Hult-
schiner Damm.

Fur die landschaftliche Pragung des Ortsteiles ist neben den aufgelockerten Bebauungs-
strukturen mit Ziergarten der Elsensee mit dem sich anschlieZenden freien Landschaftsraum
typisch. Der besondere Charakter des Landschaftsraums besteht in der Gesamtheit der na-
hezu unbebauten Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Kaulsdorfer Seen” einschlief3lich
Elsensee und des nérdlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes ,Barnimhang”. Der Elsen-
see ist integrierter Bestandteil dieses Landschaftsraumes, der als ibergeordnetes Wasser-,
Park- und Griinanlagennetz den Ortsteil durchzieht und mit anderen Ortsteilen verbindet. Der
Erhalt und die Entwicklung typischer Landschaftselemente und des freien Landschaftsraum-
charakters als bestimmendes stadtebauliches Element sind zu sichern. Die Bewahrung vor-
handener Grin- und Freiflachen als ortsbildpragendes Element und Merkmal der stadtebau-
lichen Qualitat insbesondere im Ubergang zum Elsensee ist weiter zu verfolgen.

Der zu entwickelnde landschaftsgepragte Wohnstandort soll sich harmonisch in den gewach-
senen Siedlungsraum einfligen und die besonderen ortshildpragenden Strukturen aufneh-
men. Den Bebauungsplanen 10-80a, 10-80b liegt ein stédtebauliches Konzept zugrunde, das
sich an diesen vorzufindenden Strukturen orientiert, indem es die den Ortsteil prdgenden
landschaftlich und stadtebaulichen Elemente fiir die angestrebte Siedlungserweiterung auf-
nimmt. Wobei dem Wohnbedarf folgend die Strukturen am Hultschiner Damm eine verdich-
tete Bebauung mit zwei- bis dreigeschossen Baukorpern ermdglichen sollen, um somit ein
differenzierteres Wohnungsangebot bereitzustellen und StraRen begleitend gleichzeitig eine
larmschitzende Wirkung zu entfalten. Es schlieBen sich Wohnbauflachen fir kleinteilige
Baukorper und Grunflachen im Ubergang zum Elsensee und in den freien Landschaftsraum
an. Diese stadtebauliche Abstufung soll gleichzeitig einen sanften Ubergang zum Land-
schaftsraum durch die Ausbildung eines Siedlungssaumes unterstitzen.

Es sind im Bebauungsplan 10-80a und angrenzend im Bebauungsplan 10-80b Griinflachen
geplant, die die besondere stadtebauliche Qualitdt mit dem Erhalt zusammenhéangender
Griinflachen im Ubergang zum Elsensee und Landschaftsraum gewdéhrleisten. Die den
Elsensee umgebenen Frei- und Vegetationsflachen dienen auRerdem als Pufferflache fur die
im direkten Gewasser- und Uferbereich geschitzten Biotope, wie bspw. "Rdhricht- und
Schilfgesellschaften" und "Geblsche nasser Standorte". Eine pragende Raumwirkung
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entsteht zudem durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende lineare Vegetations- und Ge-
holzstruktur am Ostufer des Elsensees. Ihr Charakter soll erhalten und durch die dauerhafte
planungsrechtliche Sicherung der Grinflache und die Freihaltung von Bebauung unterstitzt
werden. Die Griinflache schafft hier den sanften Ubergang von der 6stlichen Siedlung in den
Landschaftsraum mit dem Gewasser.

Die Festsetzung einer Grinflache steht einer Verwertung fir Wohngebaude oder Bauflachen
entgegen. Dem Schutz der Grunflache und des pragenden Ortshildes ist auf Grundlage der
mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele gegentber den baulichen und wert-
steigernden Nutzungsinteressen der Erbbaurechtnehmerin und ggf. der Eigentimerin/des
Eigentiimers die hohere Prioritéat einzurdumen.

Fur die zukinftige Gestaltung einer offentlichen Grinflache liegen keine konkreten Planun-
gen vor. Aufgrund des Ubergangs zum Elsensee mit dem Landschaftsraum sowie der Puf-
ferfunktion soll auch keine der Allgemeinheit zugéngliche durch Wege erschlossene Parkan-
lage geplant werden, obwohl Bedarf besteht. Der beizubehaltenden Funktion dieser Grinfla-
che am Elsensee, der anzustrebenden 6ffentlichen Zuganglichkeit gemanR FNP und dem Be-
darf an offentlichen Grinflachen steht der Eingriff in die privaten Eigentimer- und Erbbau-
rechte in der Abwagung gegenuber. Hier soll dem privaten Belang am Erhalt des bestehen-
den Nutzungsrechtes sowie der Funktion im Ubergang zum Elsensee der Vorrang einge-
raumt und keine 6ffentliche Grunflache festgesetzt werden. Fir die geplante Grinflache soll
die Festsetzung als private Griunflache erfolgen. Es verbleibt mit der Festsetzung als private
Griunflache innerhalb des Plangebietes die privatnitzige Verwendungsmaoglichkeit dieser
Teilflache des Grundstiicks. Die nach FNP anzustrebende offentliche Zuganglichkeit ist da-
mit auf die dstlich geplante 6ffentliche Griinflache (Bebauungsplan 10-80b) beschrankt. Je-
doch liegen dort mit den sich anschlieRenden und zu sichernden 6ffentlichen Stral3en bzw.
Wegen giinstigere Voraussetzungen fir die Nutzung durch die Allgemeinheit vor.

Mit der Anderung in private Griinflache ist die Zweckbestimmung als ,Vorrangflache fiir den
Biotop- und Artenschutz* und die zeichnerische Festsetzung der Umgrenzung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nochmals
geprift worden. Im Ergebnis liegen keine zwingenden Grinde des Arten- oder Biotopschut-
zes vor, die die Zweckbestimmung ,Vorrangflache fir den Biotop- und Artenschutz” begriin-
den konnten. Es handelt sich bei der privaten Grinflache um eine wertvolle Flache frei von
Bebauung und eine Pufferflache im Ubergang zu den am Gewasser- und Uferbereich ge-
schiitzten Biotopen. Fiir die Funktion und Sicherung des Ubergangs zum Elsensee sowie die
Ausbildung eines Siedlungssaumes ist die Zweckbestimmung ,Vorrangflache fur den Biotop-
und Artenschutz” nicht erforderlich.

Die private Grunflache ist durch die Nahe zum Gewésser weder als Ausgleichsflache fur die
im Bebauungsplan 10-80b vorgefundenen Trockenrasenbiotope oder Feldlerchenreviere ge-
eignet, noch soll sie den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan 10-80b als Mal3-
nahme- oder Ausgleichsflache dienen. Die Uberplante Grinflache liegt zwischen den Uber-
wiegend trockenen Standorten (Trockenrasenbiotope) des Plangebietes 10-80b und den
westlich gelegenen feuchtegepragten Standorten am und um den Elsensee. Die vorherr-
schenden Strukturen 6stlich und westlich der geplanten privaten Grinflache unterscheiden
sich in ihrer Auspragung wesentlich, weshalb sie als Pufferflache zwischen diesen dient und
in dieser Funktion auch erhalten bleiben soll. Auch andere AusgleichsmalRnahmen sollen
hier nicht verortet werden, um Eingriffe in die privaten Eigentiimerrechte und tatsachliche
Nutzung zu vermeiden.

Die angestrebte stadtebauliche Funktion zur Ausbildung eines Siedlungssaumes besteht fir
das Plangebiet in erster Linie in der Freihaltung der Grinflache von Bebauung und der Funk-
tion als Pufferflache. Ein Siedlungssaum mit den ortsbildpragenden, landschaftstypischen
Grunstrukturen ist, wie in den angrenzend vorzufindenden unterschiedlich ausgepragten
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grinen Randbereichen des Elsensees, auch ohne Einschrankung in die private Nutzung der
Griunflache zu erreichen. Die Griunflache soll entsprechend der Funktion als ,private natur-
nahe Griunflache" festgesetzt werden. Zusatzlich stellt dies auch einen Beitrag zur Pflege und
dem Schutz von Boden, Natur und Landschaft dar, in dem verschiedene Entwicklungsmaog-
lichkeiten gemaf der Funktion im griinen Randbereich des Elsensee erhalten bleiben. Die
Uberlagernde Festsetzung der Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft soll auf der privaten naturnahen Grinflache
nicht weiterverfolgt werden.

Die anwaltlich vertretene Erbbauberechtigte des Plangebietes tragt vor, es handele sich um
eine Verhinderungsplanung. Die geplante Festsetzung einer Grinflache widerspricht ihren
Planungs- und Bebauungsvorstellungen. Aus der vorliegenden Planung sei erkennbar, dass
das Bezirksamt nicht alle Grundstlickseigentiimer gleich behandle, obgleich kein Sachgrund
erkennbar sei, von der Festsetzung von Baugebieten ausgeschlossen zu werden.

Der Planung liegt eine positive Planungskonzeption — wie mehrfach ausgeftihrt - zu Grunde,
so dass es sich bei dem mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziel nicht um eine Verhinde-
rungsplanung handelt. Eine Verhinderungs- bzw. Negativplanung liegt auch deshalb nicht
vor, weil der planerische Wille zur Sicherung einer Grunflache schon vor Aufnahme des heu-
tigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10-80a und schon vor Einreichung des ge-
planten Vorhabens wirklich bestand und weiterhin besteht, also nicht nur vorgeschoben ist.
Hierzu ist der dokumentierte Planungswille heranzuziehen. Denn der Bebauungsplanentwurf
10-80 (heute 10-80b) enthielt bereits 2017, also vor Aufnahme der heutigen Plangebietsfla-
che des 10-80a, eine naturnahe Griinflache im Ubergang von den Bauflachen zum Elsensee.
Mit der beabsichtigten Errichtung von 6 Wohnh&usern mit jeweils drei Vollgeschossen, aus-
gebautem Dachgeschoss und Grundflachen von jeweils ca. 347 m2 widersprach das von der
Erbbaurechtnehmerin geplante Vorhaben schon den Zielen des Bebauungsplanes 10-80.
Denn dieser sah im Ubergang zum Elsensee die Sicherung einer Griinflache und nicht einer
Wohnbebauung mit derart von der Umgebung abweichenden Nutzungsmalf3en vor.

Die Kontaktaufnahme mit den anderen Eigentiimerinnen und Eigentiimern fir den nétigen
Zusammenschluss zur Entwicklung des Plangebietes und den Abschluss stadtebaulicher
Vertrdge, um eine Baurechtszuteilung zu erwirken, ist von der Erbbaurechtnehmerin nicht
verfolgt worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war und ist zur Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und fur eine aufgelockerte und landschatftlich gepréagten Bebauung
einschlieBlich der dafir erforderlichen ErschlieBung, der Gewahrleistung von Grinstrukturen
unter Beachtung von Freiraumzusammenhangen insbesondere Uber den Elsensee zu den
Landschaftsschutzgebieten nach § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB erforderlich.

Eine Gemeinde darf auch stadtebauliche Ziele verfolgen, die die Bewahrung der vorhande-
nen Situation zum Inhalt haben und nicht der Veranderung durch Aufnahme bestimmter Nut-
zungen dienen. Auch ein solcher Plan enthalt ein positives planerisches Ziel zur zukinftigen
Funktion der betreffenden Flache und stellt nicht nur auf die blof3e Abwehr jeglicher Veran-
derung ab, denn auch positive Planungsziele kénnen durch negative Festsetzungen erreicht
werden. Die sensible, naturraumliche Ortsrandlage im Ubergang zum Elsensee und die an-
gestrebte Funktion als Pufferflache verdeutlichen die Griinde zur Festsetzung der privaten
naturnahen Grinflache.

Weiterhin wurde vorgetragen, dass das private Verwertungsinteresse bereits durch eine Bau-
voranfrage und die Vorlage eines Bebauungskonzeptes zum Ausdruck gebracht worden sei.
Dem ist zu entgegnen, dass die Verwertung des Grundstiicks des Elsensees mit ca. 14 ha
einschlieBlich der umgebenden Grin- und Freiflichen weiterhin gegeben ist. Der

19



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf — Fachbereich Stadtplanung 10-80a , Grinflache am Elsensee/Gromannstrafle“
Begrindung zum Bebauungsplanentwurf gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan erfasst mit den tGberplanten 6.000 m2 nur einen untergeordneten Bruchteil.
Obwohl im Plangebiet kein Baugebiet festgesetzt werden soll, wird nicht in das ggf. beste-
hende Baurecht des Grundstiicks eingegriffen, weil z.B. fur nicht Gberplante Grundsticksteile
derselben Erbbaurechtnehmerin bereits ein positiver Bauvorbescheid (ElsenstraRe/Hor-
nungweg) vorliegt.

Die Berliner Arbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) lehnt eine Bebauung des Bebauungs-
plangebietes 10-80a ab und unterstitzt das Anliegen des Bezirksamtes diese Flache, als
Pufferbestandteil gegeniiber dem Elsensee zu funktionalisieren. Es wird auf das geplante
Landschaftsschutzgebiet Elsensee im LaPro Programmplan ,Biotop- und Artenschutz®, be-
deutendes Einzelbiotop und fur den Florenschutz hingewiesen. Naturschutzfachlich, schétzt
die BLN ein, ist der Elsensee jedoch wirdig und beddrftig, als Natur- und Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen zu werden.

Die anwaltlich vertretene Erbbaurechtnehmerin des Plangebietes trug vor, dass der Flachen-
nutzungsplan hier eine Wohnbauflache darstelle.

Hierzu ist darauf zu verweisen, dass der FNP die konkrete ortliche Abgrenzung der darge-
stellten Grunflache um den Elsensee und den Ubergang zur Wohnbauflache nicht vornimmt.
Die geringe Detailscharfe und damit verbundene Gestaltungsspielraume diirfen jedoch auf
der konkreteren Planungsebene mit dem Bebauungsplan ausgefillt werden, wie dies bereits
bei der Anderung des FNP vermerkt wurde. Zusétzlich ist die tiberplante Flache kleiner als 3
ha und berlcksichtigt den in symbolischer Breite dargestellten Griinzug vom Elsensee in
Richtung GroBmannstralRe im Sinne der Freiraumvernetzung. Zudem unterstitzt die Grin-
flache den Erhalt der anliegenden libergeordneten Grinzuge.

Die sich gegenlberstehenden privaten Eigentimerbelange an der privaten Nutzung des
Grundstlicks und dem offentlichen Belang am Erhalt einer Griin- und Freiflache sind noch-
mals geprift. Mit dem Beschluss Uber den Bebauungsplan und der darin enthaltenen Abwa-
gungsletztentscheidung soll den Belangen der Eigentiimerin, des Eigentiimers und der Erb-
bauberechtigten in der Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander der Vor-
rang eingeraumt und die private naturnahe Grinflache im Bebauungsplan 10-80a festgesetzt
werden.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Rahmen der Umweltprifungen untersucht worden
und dem Umweltbericht (Kapitel 1V) zu entnehmen

Die geplante, bestandorientierte Festsetzung einer privaten naturnahen Grinflache hat keine
Auswirkungen auf den Verkehr und die technische Infrastruktur.

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich. Das Berliner Modell der kooperati-
ven Baulandentwicklung kommt nicht zur Anwendung, weil die Voraussetzungen nicht vor-
liegen. Ein stadtebaulicher Vertag auf dieser Grundlage ist nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Wohnraumbedarfs in der wachsenden Stadt Berlin ist festzustellen, dass
innerhalb des Bezirks noch ausreichend Wohnbaupotenziale zur Verfigung stehen.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung sind nicht zu erkennen. Ein Ankauf
der Flache ist auch wegen der weiteren privaten Nutzbarkeit nicht erforderlich.

Im Bestand stellt sich die Uberplante Teilflache als eingezéunte, unzugangliche Griin- und
Freiflache dar, die als Pferdeweide genutzt wird. Geb&ude sind auf der Flache nicht vorhan-
den. Die unbebaute Griinflache ist zusammen mit den westlich anschlieenden Seen, Grin-
und Freiflachen sowie der 6stlichen Brachflache als sogenannter Auf3enbereich nach § 35
BauGB zu beurteilen.

Der Bebauungsplan greift mit der Festsetzung einer privaten naturnahen Griinflache nicht in
die ausgelibte Nutzung ein. Zudem nimmt der Bebauungsplan auch keine eigentumsverdran-
gende Planung der ausgetibten Nutzung vor, weil diese weiterhin mit der geplanten Festset-
zung vereinbar ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80a liegt nicht innerhalb eines festgesetzten
Bebauungsplanes, so dass eine Entschadigungspflicht nach § 39 BauGB aufgrund fehlender
Voraussetzung nicht vorliegt. Nach 8 40 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB entsteht eine Entsché-
digungspflicht zwar auch fir die dort genannte Festsetzung einer Grinflache, hiervon ist in-
des die Festsetzung einer privaten Grinflache nicht erfasst.

In Bezug auf das von der Erbbaurechtnehmerin verfolgte Vorhaben ist auf die Nutzungsmaog-
lichkeiten am konkreten Standort im Zeitpunkt der planbedingten Anderung im AuBenbereich
nach § 35 BauGB abzustellen. Doch selbst einem privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich
kommt keine Baulandqualitat im Sinne einer zulassigen Nutzung nach § 42 BauGB zu. Bei
der avisierten Bebauung der Erbbaurechtnehmerin handelt es sich indes nicht um ein privi-
legiertes Vorhaben. Darliber hinaus stiinden dem Vorhaben weitere 6ffentliche Belange ent-
gegen.
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1.1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Das Baugesetzbuch (BauGB) legt fest, dass im Rahmen von Bauleitplanverfahren i. d. R.
eine Umweltprifung durchzufihren ist. Der Bebauungsplan 10-80a wird dementsprechend
mit einem Umweltbericht erarbeitet. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung werden ermittelt und dargestellt (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der formale Aufbau des Umweltberichts richtet sich nach Anlage 1 BauGB.

Vorliegende Gutachten aus der Bestandsanalyse zum Bebauungsplan 10-80 insbesondere
zu den Themen Schutzgiter Tiere sowie Pflanzen und Biotope wurden, da sie noch aktuell
sind fur die Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan 10-80a verwendet.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Intention des Plans

Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf beabsichtigt mit dem Bebauungsplan 10-80a eine private
naturnahe Grunflache festzusetzen. Damit soll ein erster Schritt einer stadtebaulichen Kon-
zeption umgesetzt werden, die die Grundlage fir die Entwicklung der Brachflache zwischen
Hultschiner Damm und den Elsensee darstellt.

Mit dem Bebauungsplan 10-80b soll ein Wohngebiet entwickelt werden, dass sich harmo-
nisch in die umgebenden Siedlungsgebiete einfligt und gemeinsam mit dem Bebauungsplan
10-80a gleichzeitig einen Schutz fur die westlich gelegenen sensiblen LandschaftsrAume bie-
tet.

Der von Grinstrukturen durchzogene Wohnstandort wird Uber den Bebauungsplan 10-80b
planungsrechtlich gesichert. Am Hultschiner Damm soll eine Bebauung mit zwei- bis dreige-
schossigen Baukdrpern erméglichen werden, die gleichzeitig eine l[armschitzende Wirkung
entfalten. Danach schliel3en sich Bauflachen fir kleinteilige Wohngebiete an. Richtung Wes-
ten sind im Ubergang zum Elsensee Grunflachen geplant.

Schwerpunkt des Bebauungsplanes 10-80a ist den Ubergang zum freien Landschaftsraum
um den Elsensee zu sichern. Um eine Schutz- und Ubergangsfunktion fiir die natiirlichen
Freiflachen zum Elsensee gewahrleisten zu kénnen, ist die planungsrechtliche Sicherung
einer privaten naturnahen Grinflache im Bebauungsplan 10-80a gewahlt worden.

Die Grunflache stellt sich als Pufferflache zwischen der geplanten Bebauung, nutzungsge-
pragter Griunflache im Geltungsbereich Bebauungsplan 10-80b, dem Landschaftsraum
Elsensee und den angrenzenden Landschaftsschutzgebieten von Kaulsdorfer Seen und Bar-
nimhang dar.

Zugleich kann in Zusammenschluss mit den Freiflachen um den Elsensees ein grof3er, zu-
sammenhangender Naturraum ausgebildet werden und eine fir die Umwelt effektivere ho-
herwertige Ausstattung erreicht werden.

Zusatzlich kénnen die Anmerkungen im Landschaftsprogramm Berlin zur Entwicklung eines
Biotopverbundes Berticksichtigung finden.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten von Berlin im Ubergang zur Stadtgrenze innerhalb des Sied-

lungsgebiets Mahlsdorf des Bezirks Marzahn-Hellersdorf stidlich der Gro3mannstrafl3e und

westlich der ParlerstralRe. Es besteht aus einer derzeit als Pferdeweide genutzten Flache.
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1.13

1.14

1.2

1.2.1

Der an das Plangebiet westlich angrenzende Elsensee diente bis 1995 als Abbaugebiet fir
Kies. Der Elsensee wie auch das Plangebiet befinden sich in Privatbesitz und es besteht ein
Erbbaurecht. Die Flachen um den See sind eingezaunt und nicht zuganglich. Weiter Richtung
Westen schlief3t sich der freie Landschaftsraum um die ,Kaulsdorfer Seen® an. Es bestehen
vielfaltige Anknipfungspunkte an das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimhang“ und Uberge-
ordnete Park- und Grinanlagen.

In das ndrdlich des Geltungsbereiches angrenzende Wohngebiet ist zudem eine Kleingar-
tenanlage integriert.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Ubergang zum Landschaftsraum des Elsensees soll eine private naturnahe Grunflache
festgesetzt werden, die die bestehende landschaftliche Pragung der Flache sichern soll.

Neben dem Erhalt von Lebensraum- und Habitatfunktionen kénnen hier die wertvollen Bo-
denfunktionen beibehalten und eine Versickerung des Regenwassers weiterhin ermdglicht
werden.

Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

Gesetze und Verordnungen

Gemal § la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll ,mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden.” Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Malf zu begrenzen*.

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht darzulegen und den Be-
horden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert.

Bundesnaturschutzgesetz und Berliner Naturschutzgesetz

Die 88 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 ge&ndert worden ist, ent-
halten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet,
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vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG
regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Im Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG Bln vom 29. Mai.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Sep-
tember 2021 (GVBI. S. 1166), werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege des BNatSchG erganzt:

Gemal § 30 BNatSchG sind Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ge-
setzlich geschutzt. Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigungen fithren kénnen, sind verboten. Diese Verbote gelten auch fiir weitere von
den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope. Der Schutz dieser Biotope wird in Berlin in § 28
NatSchG BIn geregelt.

Gemal § 44 BNatSchG gilt ein Schutz fir die besonders und streng geschiitzten Arten (8 7
Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG) aus nationalen und européischen Verordnungen und Richtli-
nien, der Européischen Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie der
Europaischen Vogelschutz-Richtlinie (Artenschutzprifung).

Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin mit den
entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz — BImSchG) vom 17. Mai 2013, das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist, ist es Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkun-
gen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissio-
nen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie
mdoglich vermieden werden.

Verkehr ist in Berlin der Hauptverursacher von Larm. Mit Larmminderungsplénen — zu deren
Aufstellung Stadte und Gemeinden nach § 47d BImSchG unter bestimmten Bedingungen
verpflichtet sind, soll diese Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben
kénnen die Entstehung von Larmbeeintrachtigungen beeinflussen (vgl. auch Umweltbericht
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kapitel IV.2.4.1).

Mit der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - BImSchV) werden Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor
Verkehrslarm festgelegt. Dabei wird nach Nutzungen (z. B. Altenheimen) bzw. Baugebieten
(z. B. Wohngebiete) unterschieden. In der 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmal3-
nahmenverordnung) werden Art und Umfang notwendiger Schallschutzmaf3hahmen festge-
legt. Die 16. und 24. BImSchV gelten nur fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von
offentlichen StraRen und von Schienenwegen, werden aber als Beurteilungsgrundlage bei
Neuplanungen herangezogen.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen

vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), die zuletzt durch Artikel 112 der Verordnung vom 19.

Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist) enthalt einzuhaltende 