Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 09.03.2023

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 23.03.2023

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-20 fiir das Geldnde der Kleingartenanlage ,,Am
Kienberg” im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 07.03.2023 beschlossen, die
BA-Vorlage Nr. 0368/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist in der Anlage beigefiigt.

Gordon Lemm Juliane Witt

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung,
Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 22.02.2023
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinflachen
Stadt Stapl 306 Tel.: 030 9(0)293 -5221

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -

Nr. 0368/VI

A. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-20 fiir das Geldnde der Kleingartenanlage ,,Am
Kienberg® im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

B. Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Witt

Beschlussfassung

C.1 Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit (Anlage 1) zuzustimmen.

2. Die Abteilung fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen wird mit der Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte
beauftragt.

C.2 Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

D. Begriindung:
s. Anlage 1

E. Rechisgrundlage:

88 1 Abs. 7, 2 Abs. 3 und 3 Abs. 2 BauGB,

8§ 6 Abs. 1 Satz 3 AGBauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)



F.  Haushaltsméflige Auswirkungen:

Keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0368/VI

D. Begriindung:

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gem&f3 §§ 3 Abs. 2 BauGB im
Bebauungsplanverfahren XXI-20, Kleingartenanlage ,,Am Kienberg*

Inhalt der Planung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der
Kleingartenanlage (KGA) ,,Am Kienberg“ einschlieB3lich der Sicherung des vorhandenen
offentlichen Kinderspielplatzes.

Die KGA ,,Am Kienberg“ nimmt aufgrund ihrer zentralen Lage inmitten der Grofisiedlung
und der damit verbundenen guten Erreichbarkeit eine besonders wichtige Rolle
gegeniiber anderen Anlagen ein. Sie ist in ihrer Funktion als prdgender und
identitatsstiftender Ort gewachsen und iibernimmt im Bezirk wichtige soziale Funktionen
flir das Gemeinwesen und die Férderung der Umweltbildung. Sie besitzt damit eine
besonders integrative Wirkung fiir die Biirgerinnen und Biirger der Grof3siedlung. Die
exponierte Lage der Anlage am libergeordneten Wuhlelandschaftsraum und in
unmittelbarer Nachbarschaft der ,,Garten der Welt” ist ein weiteres Pradikat fiir die hohe
Qualitat der Anlage und ihren Wert sowohl fiir die Naherholung als auch die langfristig zu
sichernde Verkniipfung mit erweiterter offentlicher Nutzung.

Grundsatzlich besteht fiir Kleingdrten auf landeseigenen Flachen ein Schutzstatus
aufgrund des Bundeskleingartengesetzes. Die zusatzliche planungsrechtliche Sicherung
der KGA ,,Am Kienberg“ erfolgt aufgrund ihrer besonderen Lage und ihrer
herausragenden Potenziale als integrativer Erholungs- und Umweltbildungsstandort im
Bezirk. Mit dem Bebauungsplan soll fiir die Offentlichkeit insbesondere auch die
ganzjdhrige Moglichkeit der Durchwegung der Anlage sichergestellt werden. Hierzu
werden Gehrechte fiir die Allgemeinheit planungsrechtlich festgesetzt.

In der Zeit vom 06. September bis einschliefllich 08. Oktober 2021 fand zum
Bebauungsplanentwurf XXI-20 vom 6. August 2021 die 6ffentliche Beteiligung gemdf3 § 3
Abs. 2 BauGB statt. Die Auslegung wurde dabei auf Grundlage § 3 Abs. 1
Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) durch eine Verdffentlichung der Planunterlagen im
Internet ersetzt. Die Einsichtnahme der Planunterlagen vor Ort wurde nach
Terminvereinbarung als zusdtzliches Informationsangebot ermdglicht. Rechtsgrundlage
hierfir bildete § 3 Abs. 2 PlanSiG.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 27. August 2021 und
zusdtzlich in der Tagespresse vom 27. August 2021.



Mit Schreiben vom 31.08.2021 wurden 23 Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange iiber die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung informiert. Sie erhielten
erneut die Méglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.

Auswertung der Beteiligung

1. Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit gingen 23 Stellungnahmen ein, davon Guf3erten sich 21
Biirgerinnen und Biirger per Einzelstellungnahme. Weitere Stellungnahmen erfolgten
seitens der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) und des
Kleingartenvereins ,,Am Kienberg e.V.“.

Die Reaktionen auf die Planung waren durchweg positiv. Die Sicherung der KGA wird
ausnahmslos begrii}t. Dariiber hinaus waren folgende Themen Inhalt der AuBerungen:

Gehrechte fiir die Allgemeinheit
Die aufgrund der Gehrechtfe fiir die Allgemeinheit vorgesehene ganzjéhrige Offnung der
Anlage wird grundsdizlich positiv bewerfet.

Seitens des Kleingartenvereins ,,Am Kienberg e.V.” sowie eines einzelnen Biirgers werden
diesbeziiglich auch Bedenken gedullert. Im Wintferhalbjahr ist ein Winterdienst des
Fachbereichs Griinfladchen nichf gewdhrleistet. Der Kleingartenverein kann dieser
Aufgabe nicht nachkommen. Somit ist die Haffung bei eventuellen Unfdllen nicht gekldrt.
Das Bezirksamt wird um eine rechitsverbindliche Aussage gebeften, inwieweit eine
ganzjéhrige Offnung ohne finanzielle Risiken fiir alle Befteiligten gewdhrleistet werden
kann.

Abwdgung:

Die Bedenken wurden gepriift. Nach Aussage des Fachbereichs Griinfldchen liegt eine
Verkehrssicherungspflicht in Form der RGum- und Streupflicht fiir die 6ffentlich nutzbaren
Wege nicht vor. Der Fachbereich Griinfldchen hat zur Frage der Verkehrssicherungspflicht
in Kleingartenanlagen eine Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und Klimaschutz (SenUMVK), Abt. Il C, eingeholt. Darin wird bestatigt, dass
die Benutzung der Wege innerhalb der KGA durch Dritte auf eigene Gefahr geschieht und
das Land Berlin nicht der Verkehrssicherungspflicht unterliegt. Die Aussagen der
Senatsverwaltung basieren auf einschldgiger Rechtsprechung, die jeweils den konkreten
Einzelfall berilicksichtigt. Mit dem Abschluss der Pachtvertrdge haben die
Bezirksverbdnde der Kleingdrtner:innen zwar grundsdtzlich die Verkehrssicherungspflicht
fir die KGA in ihrer Gesamtheit ibernommen. Diese greift jedoch nur im Einzelfall einer
vorliegenden Bedeutung als notwendiger 6ffentlicher Verkehrsweg, welche hier eindeutig
verneint wird. Die betroffenen, nicht beleuchteten Wege der KGA ,,Am Kienberg“ dienen



ausschliefllich dem Zweck der Erholung und sind nicht als Durchfahrts- bzw.
Verkehrswege zu nutzen. Um etwaige Haftungsanspriiche auszuschliefien, ist eine
Auf3enbeschilderung erforderlich, welche auf die Benutzung der Wege auf eigene Gefahr
hinweist und damit an das eigenverantwortliche Handeln appelliert. Diese
Auf3enkennzeichnung wird durch den Fachbereich Griinflachen vorgenommen und ist
ganzjdhrig fiir Haupt- und Nebenwege verbindlich.

Der Spielplatz ist bereits jetzt das ganze Jahr hinweg fiir die Offentlichkeit zugdnglich,
jedoch ist diese Zugdnglichkeit ebenfalls durch ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit
planungsrechtlich zu sichern. Der Spielplatz wird seitens des SGA mit Unterhaltungs- und
Pflegemaf3inahmen versorgt, jedoch auch hier ohne Gewdhrleistung des Winterdienstes.
Eine entsprechende Beschilderung ist auch hier vorzunehmen.

Ein grundsdatzlicher Hinweis in Bezug auf Verkehrssicherungspflicht und Haftung fiir die
offentlich genutzten Flachen wird in die Begriindung aufgenommen.

Die dingliche Sicherung der 6ffentlichen Gehrechte wird auf der Grundlage des
festgesetzten Bebauungsplanes durch den Eigentiimer der Flachen -das Straf3en- und
Griinfldchenamt- iiber eine Baulasteintragung im Baulastenverzeichnis des Bezirksamtes
vorgenommen. Die Eintragung der Baulast betrifft die Flurstiicke 1758, 1761, 1765 und
1767 in der Flur 1, das Flurstiick 527 in der Flur 205 sowie das Flurstiick 8015 in der Flur
204 der Gemarkung Marzahn.

Der Fachbereich Griinfldchen befirwortet dariiber hinaus unabhdngig von den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Wegerechfen fiir die Allgemeinheit aus organisaforischer
und ffentlichkeitswirksamer Sicht eine ganzjéhrige Zugdnglichkeit aller Haupt- und
Nebenwege.

Abwdgung:

Die Aussagen des Fachbereichs Griinflachen werden zur Kenntnis genommen, haben
jedoch keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
planungsrechtliche Sicherung von Wegerechten zugunsten der Allgemeinheit auf zwei

wichtigen Wegeachsen des bestehenden Wegenetzes wird im Bebauungsplan
vorgenommen, um ganzjdhrig Wegebeziehungen von der angrenzenden Grofisiedlung
zum Wuhlegriinzug und IGA-Geldnde anbieten zu kdnnen und die Verkniipfung der
Siedlungsbereiche mit den wertvollen Erholungsbereichen zu sichern. Ein weiteres
Gehrecht soll zum Erreichen des 6ffentlichen Spielplatzes planungsrechtlich gesichert
werden.

Eine Offnung des Wegenetzes iiber dieses Minimum hinaus bleibt dem Eigentiimer der
Fldchen unbenommen, wird jedoch nicht Teil der Bebauungsplanfestsetzungen.



Offentlicher Verkehr

Weitere Bedenken wurden durch einen Biirger beziglich der Verkehrsfihrung gedufsert.
Hier wird die beengte Parkplatzsituation in den &ffentlichen Verkehrsfldchen insbesondere
fiir Retfungs- und Versorgungsfahrzeuge als problematisch dargesfellt. Eine
Einbahnstralenregelung fiir das Gebiet der Ringelnatzsiedlung wird empfohlen.

Der Hinweis wurde gepriift.

Laut aktueller Aussage des Fachbereiches Straf3en gibt es hier keinen Handlungsbedarf
in Bezug auf planerische Festsetzungen. Die vorhandenen Regelungen sowie die
vorhandenen Strafienquerschnitte sind ortsiiblich und werden bei regelkonformer Nutzung
als ausreichend eingeschdtzt. Bei nicht regelkonformer Nutzung sind
Ordnungsmafinahmen das probate Mittel.

Sonstiges
Ein Biirger gibt Hinweise in Bezug auf redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung. Die

Hinweise werden bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt.

2. Behdrden und sonstige Trdger &ffentlicher Belange

Im Rahmen der Information der Behérden und Trdger offentlicher Belange teilten folgende
Trager mit, dass sie mit der vorliegenden Planung einverstanden sind und keine Hinweise
haben, die nicht bereits im Rahmen der Trdgerbeteiligung 2020 geduflert und in die
Abwdgung einbezogen wurden:

Vattenfall Warme
IT-Dienstleistungszentrum Berlin
Berliner Wasserbetriebe

Sen UVK Il D Wasserbehorde
Sen UVK V Tiefbau

Vattenfall Europe gab ergdnzend zur Stellungnahme von 2020 neue Kontaktdaten an.

Weitere AuBerungen erfolgten nicht.

Fazit

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit werden die Planungsziele grundsétzlich
beibehalten.



Um die offentliche Zugdnglichkeit des Spielplatzes planungsrechtlich zu sichern, ist die
Aufnahme eines weiteren Gehrechtes fiir die Allgemeinheit zum Erreichen des
Spielplatzes erforderlich.

Da die Grundziige der Planung von dieser Anderung betroffen sind, ist eine erneute
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geméf3 § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0368/VI

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. In den Dauerkleingéarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden,
die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlieBlich Neben-

anlagen — wie Kleintierstall. Abort, geschlossene Veranda,Gerateraum und
Uberdachter Freisitz — 24m2 nicht Gberschreitet. Ein eingeschossiges Vereins-
haus, das mit der Zweckbestimmung in Einklang steht, ist zulassig.

2. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festset-

zungen.

3. Die Flachen ,a" sind mit einem 3m breiten Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit zu belasten.

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Auftreten von archaologischen

Bodenfunden mdéglich.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.

I

Bebauungsplan XXI-20

fir das Gelande der Kleingartenanlage ,Am Kienberg*
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Biesdorf
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Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [CwWs ] Grundflachenzahl
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmaf
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmald
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cw ] zwingend
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK ] offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléassig
2B. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als HochstmaR

als Mindest- und Héchstmaly
Geschossflache

als HochstmaR

als Mindest- und HéchstmalR
Baumassenzahl
Baumasse

Flachen fir den Gemeinbedarf

N
I

Stralenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8. offentliche Parkflache

N

Private Verkehrsflache

Flachen flr Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

28. Gasdruckregler [G]

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

Baumen ©

sonstigen Bepflanzungen

.B.

Strauchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zB. UNIVERSITAT
WR
z.B. TWo

z.B. bis

z8.

28. Trafostation

[F560560505,
o, of
00000000

:

Baulinie

Baugrenze

als Hochstmal

Flache fur Wald
Wasserflache

und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen

sonstigen Bepflanzungen

Abs. 1a Baugesetzbuch
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Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Sichtflache
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Héhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt

TH 12,4 m Gber Gehweg
FH 535 m tber NHN
OK' 124,5 m iiber NHN

OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN

@ 124,5 m Gber NHN

StraRenseite
StraRenseite

StraRenseite

OFFENTLICHE PARKANLAGE

Traufhhe z.B.
z.B. GF 500 m* Firsthéhe z.B.
z.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z.B.
als Mindest- und Hochstmal zB.
BM 4000 m* zwingend z.B.
[ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
_ StraRenbegrenzungslinie
|:| Bereich ohne Einfahrt
P Bereich ohne Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1
Offentliche und private Griinflachen
z.B.
1

zB. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fiir die Landwirtschaft

©

=

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Strauchern

Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

Ubernahmen
Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
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hung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist sowie die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
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Aufgestellt:

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Fachbereichsleiter Vermessung

Stadtentwicklungsamt

Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

bis einschlieRlich

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

offentlich ausgelegt.

beschlossen.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.

verkiindet worden.
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