Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 14.07.2021

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 19.08.2021

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Auswertung der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden gemal? 8§ 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens 10-109 fir das Geldande der
Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch* im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf von Berlin, Ortsteil Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 beschlossen, die
BA-Vorlage Nr. 1413/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefigt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 06.07.2021
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadt Stapl 313 5223

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 1413/V

A. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens 10-109 fur das Gelande
der Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch” im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf von Berlin, Ortsteil

Kaulsdorf
B. Berichterstatterin: Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle
C.1 Beschlussentwurf: Das Bezirksamt beschliel3t:

1. der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Anlage 1) zuzustimmen.

2. der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB
(Anlage 1) zuzustimmen.

3. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen wird mit der
Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte

beauftragt.
C.2 Weiterleitung an die BVV Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese
zugleich Verdffentlichung: Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen

und umgehend zu veréffentlichen.

D. Begrindung: siehe Anlage 1
E. Rechtsgrundlage: 81ADbs. 7,82 Abs. 3,83 Abs. 1und §4 Abs. 1
BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen: keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen: keine

Juliane Witt
Bezirksstadtratin fir Weiterbildung,
Kultur, Soziales und Facility Management

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 1413/V

D. Begrindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Das Bezirksamt beschloss am 3. September 2019 mit der BA-Vorlage Nr. 0735/V die
Aufstellung des Bebauungsplanes 10-109. Zielstellungen des Bebauungsplanes ist es, die
Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch* planungsrechtlich zu sichern.

Am 21.05.2019 erfolgte die Mitteilung der Planungsabsicht gemafl 8§ 5 AGBauGB an die
Senatsverwaltung fiur Stadtentwicklung und Wohnen, Ref. IIC und die Gemeinsame
Landesplanung Berlin-Brandenburg. Diese auf3erten sich mit Schreiben vom 20.06.2019
und 24.04.2019. Sie teilten mit, dass das Bebauungsplanverfahren keine dringenden
Gesamtinteressen Berlins berthrt und keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung
bestehen.

Durch die Abt. IB wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelbar ist,
da fur den gesamten Geltungsbereich Griinflache (Kleingarten) dargestellt ist.

2. Planungsinhalt

Durch den Bebauungsplan 10-109 wird die Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch® als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten dauerhaft planungsrechtlich
gesichert. Mit der steigenden Einwohnerzahl und dem wachsenden Bedarf an Wohnbauland
steigt auch der Druck auf die vorhandenen Griinflachen. Aus diesem Grund ist es notwendig,
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung innerstadtische Grinflachen besonders zu
schitzen. Die Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch“ ist neben ihrer sozialen Bedeutung
aufgrund ihrer GrofRe und unmittelbaren Lage ein wesentlicher Bestandteil des
Grunflachensystems in Marzahn-Hellersdorf und erfuillt wichtige bioklimatische Funktionen im
Ubergang zwischen Siedlungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet ,Kaulsdorfer Seen”.

3. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
3.1. Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
10.05.2021 bis einschlieB3lich 21.05.2021 durchgefihrt. Mit Veréffentlichung in der ,Berliner
Zeitung“ vom 08.05.2021 wurden die Birgerinnen und Burger aufgefordert, Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorzubringen. Gleichzeitig bestand die Maoglichkeit, sich tber
das Internet zu informieren.

Neben der dblichen Prasentation der Planung in den Raumen des Fachbereichs
Stadtplanung waren die Unterlagen in dieser Zeit durch Veréffentlichung im Internet
einsehbar. Zusatzlich erfolgte eine Verknipfung mit der zentralen Beteiligungsplattform
,Mein.Berlin“. Aufgrund der Pandemielage war es jedoch lediglich mit vereinbartem Termin
moglich, vor Ort Einsicht zu nehmen. Infolgedessen wurden die Stellungnahmen bis auf eine
Ausnahme ausschlie3lich elektronisch eingereicht.

Es gingen insgesamt 68 Stellungnahmen von Biirgerinnen und Birgern ein. Diese umfassen

mit 66 hauptsachlich die Stellungnahmen der Pachterinnen und Pachter sowie
Besucherinnen und Besucher der Kleingartenanlage ,Kaulsdorfer Busch®. Darin wird
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ausnahmslos die Zustimmung zur vorliegenden planungsrechtlichen Sicherung und
langfristigen Erhaltung der Kleingartenanlage gedufRert. Mit Nachdruck wird deutlich
gemacht, dass die Menschen auf diese Form der Naherholung mit ihren wichtigen sozialen
und 6kologischen Aspekten nicht verzichten wollen. Auch die klimatische Wertigkeit der
Anlage wurde in vielen Stellungnahmen hervorgehoben.

Kenntnisnahme: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Burger druckte in seiner Stellungahme seine Verunsicherung Uber das ihm nicht
ersichtliche Ausmalfd der Bebauung aus und wandte sich des Weiteren gegen ein Mehr an
Vernichtung von Lebensraumen, insbesondere von Stdérchen und gegen die Corona
Pandemie.

Kenntnisnahme: Keine Relevanz fur die Planung.

Klarstellend wird hier darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan fur die bestehende
Kleingartenanlage eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,private Dauerkleingérten®
festsetzt. In einer Kleingartenanlage sind laut Bundeskleingartengesetz lediglich Lauben mit
einer Grundflache von 24 m2 sowie ein Vereinsheim zuléssig. Dieses bereits heute (nur)
zulassige Nutzungsmal soll im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Bebauung der
Flache ist somit nur sehr gering. Von einer Zerstérung von Lebensrdumen ist somit nicht
auszugehen, da der Uberwiegende Teil der Flache begrint ist und bleiben muss.

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. (BLN) begrif3te es in ihrer
Stellungahme, dass der Bezirk Marzahn-Hellersdorf auf die zunehmende
Flachenkonkurrenz innerhalb Berlins reagiert und mit dieser Planung einen Beitrag zum
Schutz von Griunflachen im Bezirk und somit auch zum Grunflachenerhalt fur die ganze
Stadt leistet.

Kenntnisnahme: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

3.2. Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 30.06.2020 wurden alle Trager offentlicher Belange, welche generell bei
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen sind, aufgefordert, sich innerhalb eines Monats nach
Zugang des Schreibens zu den im Internet eingestellten Planungsinhalten zu auf3ern.

Von den beteiligten Tragern und Behdrden gingen 13 Stellungnahmen ein.
Folgende Trager hatten keine Bedenken und aul3erten keine weiteren Hinweise:

- Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abteilung Il (Klimaschutz,
Naturschutz und Stadtgriin)

- Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. V (Tiefbau)

- Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abteilung 1V B (Planung und
Gestaltung von Stral3en und Platzen, Radverkehr, Ful3verkehr)

- Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe

- Senatsverwaltung fur Finanzen

- IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ) - keine Anlagen vorhanden

- Berliner Verkehrsbetriebe

- Berliner Stadtreinigung

- Vattenfall

- 50Hertz Transmission GmbH



- Landesamt fur Arbeitsschutz und technische Sicherheit (LAGetSI)

Die Berliner Wasserbetriebe und die Netzwerkgesellschaft Berlin Brandenburg und
Vattenfall gaben Hinweise zu ihren im Plangebiet vorhandenen Anlagen sowie Richtlinien in
Bezug auf die Uberbauung ihrer Anlagen und die erforderlichen Abstimmungen im Rahmen
konkreter BaumalRBnahmen. Die Anlagen stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur
Verfigung. Der Neubau offentlicher Ver- und Entsorgungsanlagen fur die Erschlie3ung der
Kleingartenanlage sind nicht geplant.

Kenntnisnahme/Bericksichtigung
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren berilicksichtigt und in den
Begrundungstext Ubernommen.

Zusatzlich wiesen die Berliner Wasserbetriebe auf das sich an der Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze befindliche Betriebsgrundstiick der BWB (Wasserwerk Kaulsdorf)
hin. Des Weiteren liegt im Weg, welcher von der Eschenstrale zum Wasserwerk fuhrt, eine
DN 550 Trinkwasserhauptleitung im Schutzrohr DN 700. Der Weg ist Teil des
Betriebsgrundstiicks der BWB. Im Geltungsbereich zwischen der Mieltschiner Straf3e und
dem BWB-Grundstick liegen eine Abwasserdruckrohrleitung DN 100 und eine
Trinkwasserhauptleitung DN 800. Diese Anlagen sind leitungsrechtlich gesichert. Im Bereich
HeerstralRe/Eschenstralie liegen im nicht 6ffentlichen StraRenland ein Schmutzwasserkanal
VT 1000 sowie eine Trinkwasserhauptleitung DN 500. Die Anlagen missen noch
leitungsrechtlich gesichert werden. Dies wird gerade bei den BWB bearbeitet.

Anlagen im Eigentum der BWB/des Landes Berlin, welche sich nicht im offentlich
gewidmeten StralBenland (Eigentimer Land Berlin/Fachvermégen Tiefbauamt) befinden,
sind dinglich zu sichern. Im Grundbuch ist zugunsten der BWB eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) einzutragen. Die Anlagen sowie der
dazugehorige Arbeitsschutzstreifen dirfen nicht bebaut, nicht tGberlagert und - mit Ausnahme
bereits vorhandener gartnerischer Anlagen - nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt werden.

Dieses Gelande muss flir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen bis zu 260 kN
stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fur Betriebsfahrzeuge (Lkw)
befahrbare Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten bleiben.

Das Gelande liegt in der Wasserschutzzone 11l B der Wasserwerke Wuhlheide/Kaulsdorf. Die
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/ Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 §
7 ,Schutz der Zone Il B* missen eingehalten werden. Das Merkblatt zum Verhalten in
Wasserschutzgebieten ist zu beachten.

Insbesondere muss darauf geachtet werden, dass:

e der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie mit Stoffen, welche
wassergefahrdende Stoffe enthalten (wie z.B. Heiz6l) verboten ist, sofern nicht ein
Versickern durch ausreichend grof3e Auffangbehalter sicher verhindert wird.

« Stellflachen fur Kraftfahrzeuge wasserundurchlassig hergestellt werden.

¢ Bohrungen und sonstige MalBhahmen zur ErschlieBung von Grundwasser, sofern
diese nicht ... der Gartenbewasserung dienen, verboten sind.

« das Instandsetzen, Warten und Reinigen von Kraftfahrzeugen oder Maschinen auf
wasserdurchladssigen Flachen, insbesondere das Wagenwaschen und das
Vornehmen von Olwechsel, verboten ist.

« das Verwenden und ungeschitzte Lagern von Pflanzenschutz- und
Schadlingsbekdmpfungsmitteln im Freien verboten ist.

» das Aufbringen oder Ablagern von Rickstanden aus Chemie- und Humustoiletten
verboten ist.
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Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Abt. Il D 1 muss mit einbezogen
werden.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung - nachrichtliche Ubernahme
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt und in den
Begrundungstext Ubernommen.

Die Wasserschutzzone und die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung werden in die
Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme und als textliche Hinweise in den
Umweltbericht Gbernommen.

Der zum Betriebsgelande des Wasserwerks Kaulsdorf gehérende Weg (Flurstiick 1406/36)
wird nicht als Grinflache festgesetzt. Im weiteren Verfahren wird eine Festsetzung als
Private Verkehrsflache oder als Ver- und Entsorgungsflache gepriift.

Die sich im Geltungsbereich befindlichen Hauptleitungen werden als Warnhinweis samt
Schutzstreifen nachrichtlich dargestellt und ein Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten der
Leitungstrager wird festgesetzt.

Die Senatsverwaltung far Stadtentwicklung und Wohnen, Abt. B
(Flachennutzungsplanung), trug folgendes vor:

Kleingarten auf landeseigenen Flachen sind durch das Bundeskleingartengesetz geschitzt
und bedurfen keines zusatzlichen bauleitplanerischen Schutzes. Fir einen Bebauungsplan
besteht somit kein Planungserfordernis. Der Verwaltungsaufwand ist angesichts des
dringenden Wohnungsbaubedarfs und den damit verbundenen Planungsaufgaben nicht
vertretbar. Gegen eine pauschale Festsetzung von Kleingarten spricht weiterhin die
Einschrankung stadtplanerischer Moglichkeiten sowohl innerhalb von
Bauflachendarstellungen wie auch in Grunflachen vor allem im Hinblick auf die Sicherung
offentlicher Infrastruktur. Gemafl Entwicklungsgrundsatz 6 koénnen aus Grunflachen in
besonders begriindeten Einzelfallen auch Flachen fir den Gemeinbedarf entwickelt werden.
Dies betrifft auch begrindete Grenzkorrekturen. Diese Optionen dirfen fur die
Daseinsvorsorge und eine zukinftige Bedarfsdeckung nicht ausgeschlossen werden. Eine
planungsrechtliche Sicherung kann nur im Einzelfall in Betracht gezogen werden, wenn
damit Anforderungen an zukunftsfahige Kleingarten wie die Offnung fur die Allgemeinheit,
neue Formen des urbanen Gartnerns, aus stadtplanerischen Griinden erreicht werden
sollen.

Aufgrund der dynamischen Wachstumsentwicklung der Stadt konnte es wahrscheinlich
werden, dass zumindest ein Teil dieser Flache kunftig fir Wohnungsbau oder fir soziale
Infrastruktur bendtigt wird. Eine mittels B-Plan dauerhafte Festsetzung als Kleingartenflache
konnte sich daher mittelfristig als Planungsfehler herausstellen.

Kenntnisnahme/Bericksichtigung
Die Hinweise werden 1im weiteren Verfahren bericksichtigt und in den
Begrundungstext Ubernommen.

Im Ergebnis der Uberpriifung der Erforderlichkeit der planungsrechtlichen Sicherung der
Kleingartenanlage Kaulsdorfer Busch wird festgestellt, dass diese gerade erforderlich ist im
Sinne der Anforderung der Senatsverwaltung zur Offnung der Kleingartenanlage. Mit der
geplanten Offnung wird den Anforderungen an eine zukunftsfahige Kleingartenanlage
Rechnung getragen. Durch die Offnung der Kleingartenanlage und deren Einbeziehung in
ein bezirkliches Wegenetz kann darliber hinaus ein Beitrag geleistet werden, um die
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defizitdre Versorgung mit siedlungs- und wohnungsnahen Grinflachen im gesamten Bezirk
zu reduzieren.

Neben der Kleingartenanlage wird durch den Bebauungsplan ein in der Anlage vorhandener
Lehrpfad und weitere Wegeverbindungen als 6ffentliche Durchwegungen gesichert. Diese
werden Teil eines Wegesystems, welches die Kleingartenanlage mit anderen Grinflachen
und Kleingartenanlagen rund um die Kaulsdorfer Seen verbinden soll. Auf diesem griinen
Wander- und Spazierweg konnen die Birgerinnen und Birger den Bezirk und seine
Erholungsflachen zu FulR erleben. Er wird somit ein weiterer Bestandteil des
Griunflachensystem Berlins. Des Weiteren wird die Sicherung eines Spielplatzes und
eventuell eines Lehrgartens als offentliche Nutzung geprift. Somit wirden durch den
Bebauungsplan auch eine Integration von o6ffentlichen Nutzungsmoglichkeiten und die
Offnung fur die Allgemeinheit gesichert.

Aufgrund der Lage der Kleingartenanlage im AufRenbereich und in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Kaulsdorfer Seen und dem Landschaftsschutzgebiet soll eine
planungsrechtliche Sicherung von Wohnbauflachen ausgeschlossen werden. In
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan sieht der Bezirk hier die Festsetzung einer
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage vor. Die Erforderlichkeit der
Schaffung von dringend benétigten Wohnraum in der wachsenden Stadt Berlin ist unstrittig.
Der Bezirk verfugt Uber ausreichend Potential zur Errichtung von Wohnungen.

Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Abt. | Ref. C13, wies auf
folgendes hin:

Auch wenn nach der strategischen Larmkarte von 2017 abzuschatzen ist, dass in dem
Plangebiet keine besondere Larmbelastung vorliegt, sollte eine kurze Einordnung der
vorliegenden Pegel unter Bezugnahme der Orientierungswerte vom Beiblatt der DIN 18005-1
erfolgen.

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt und in den
Begrundungstext tbernommen.

Das Landesdenkmalamt gab folgenden Hinweis:

Die Planung bertihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Unmittelbar an das
Plangebiet 6stlich angrenzend befindet sich die Gesamtanlage des Wasserwerks Kaulsdorf
(Nr. 09045331).

Es bestehen keine grundsatzlichen denkmalfachlichen Bedenken gegen die beabsichtigte
planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zudem eine archéologische Fundstelle der Vor- und
Frihgeschichte. Wir bitten Sie, diesen Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplans
aufzunehmen. Sollten hier Bodeneingriffe auch im Rahmen von Naturschutzmal3nhahmen
vorgenommen werden, ist unverziglich das Landesdenkmalamt sowie die bezirkliche Untere
Denkmalschutzbehoérde davon zu unterrichten, um rechtzeitig bodendenkmalpflegerische
Interessen zu prifen und entscheiden zu kdnnen.

Kenntnisnahme/Bericksichtigung
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt und in den
Begrundungstext Ubernommen.



4. Fazit

Die Planung wurde von den Biirgerinnen und Birgern, den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange begrufit.

Es ergingen wichtige Hinweise zu den Themen Erschlieliung, Wasserschutz, Erfordernis der
Planung, Denkmalschutz und Larmschutz. Diese Themen werden im weiteren Verfahren
nochmals vertieft behandelt und die Hinweise werden in die Planung ibernommen.

Die Planungsziele fir die Kleingartenanlage werden beibehalten und im Rahmen der
Entwurfserarbeitung konkretisiert.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur das Plangebiet ein Umweltbericht zu erarbeiten.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 1413/V
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1. In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet
werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache
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geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter Freisitz - 24 m?
nicht Uberschreitet. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der
Zweckbestimmung in Einklang steht, ist zulassig. (Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis

Bebauungsplan 10-109

Kaulsdorfer Busch

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Kaulsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 8. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 2B. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstman zB. -v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) Cw ] zwingend 8. ()
Kerngebiet (5§ 7 BauNvO) [ MK ]  offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [CeE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Ca ] Nur Doppelhauser zulassig YoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig &
28. Nur Einzel- und Doppelh3user zulissig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gla
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. walz Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe z.B. TH 12,4 m Gber Gehweg
als HéchstmaR zB. GF 500m? Firsthdhe zB. FH 535m tber NHN
als Mindest- und HéchstmalR z.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m ber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

N

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

B. JUGENDFREIZEITHEIM

Sonstige Festsetzungen

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache |:| StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseite nnnnnn
2.B. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen —] 2B.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
zB. Flache fiir die Landwirtschaft —]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald —]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O auchom und sonsigen Beptanzangen U fr e Eratung oo Bepfenzinen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchern [«@») Baumen O] Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur T Umg;\ebrs].zﬂgnga?E;eFfeigScﬁr Zuordnungen nach §9 e
XX
Z4INZIN

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [z] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. © 354

Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes

belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir

I
oo
Stellplatze st ] Garagengebiude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o f Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EEEE
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aweh T 7T
Denkmalschutz unterliegt e
Erhaltungsbereich StraRenbahn P
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — 1 Hochstrale DIXIXIXIX
Stellplatz st ] Tiefstrae DTN
Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage zB. :-_-_‘-I_'(;:a-_1-_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) e e
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Planunterlage
mit Geschosszahl und Durchfanrt  [/74/77/]  Landesgrenze (Bundesland)

[T Bezirksgrenze

Wohn- oder o6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus [[II]]]] Orsteilgrenze ———
U”t‘a(rz'rg'é.f_ir‘;;a?:;gerk mit Geschosszahl | | [ I [ [}~ Gemarkungsgrenze

Briicke De— Flurgrenze

Gewasser zB. Flurstiickgrenze

Gelandehohe, StraBenhohe in Meter diber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, %% Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, % Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND ) {END Mauer, Stitzmauer e
Schornstein o, O Bordkante

Zaun, Hecke M. aa Baulinie, Baugrenze ~ TTTTToToos
Hochspannungsmast '?' StraRenbegrenzungslinie =

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Bezirkshirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Fachbereichsleiter Vermessung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieRlich
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

offentlich ausgelegt.
beschlossen.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungshlatt fir Berlin auf S.

verkiindet worden.
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