Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 27.01.2021

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 25.02.2021

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-15 fir das
Gelande zwischen HeerstralRe, Eschenstrale,
EichhornstralRe, Birkenstral3e, Bergedorfer Stral3e und
Chemnitzer Stral3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil
Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1198/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.
Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadt Stapl 305

20.01.2021
5222

Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 1198/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemall 8 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan-
verfahren 10-15 fur das Gelande zwischen

Heerstralle, Eschenstrafle, Eichhornstrafle,
BirkenstralRe, Bergedorfer Stral3e und Chemnitzer
StraBe im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil
Kaulsdorf

Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:
1. der Auswertung der
Offentlichkeit sowie der

Beteiligung der
Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange
(Anlage 1) zuzustimmen,
2. Die Abteilung Stadtentwicklung,

Gesundheit, Personal und Finanzen wird
mit der Durchfihrung der weiteren
Verfahrensschritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschliel3t weiterhin diese Vorlage
der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und
umgehend zu vero6ffentlichen.

siehe Anlagen

8§ 1 Abs. 7, 3 Abs. 2, BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 1198/V

D. Begrindung

1. Auswertung der Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan 10-15 verfolgt innerhalb des kleinteilig bebauten und
landschaftlich gepragten Siedlungsgebietes von Kaulsdorf vorrangig das Ziel, dem
Bedarf folgend auf dem Grundstick Bergedorfer Stral3e 59 eine Kita und die Sporthalle
fur die Ulmen-Grundschule unter Beachtung der Gebietsvertraglichkeit und einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung einzuordnen.

Der an der Chemnitzer Stral3e gelegene Teil des Plangebietes soll gleichzeitig im
Sinne des bezirklichen Zentrenkonzeptes als etablierter Nahversorgungsstandort fir
die Grundversorgung im ful3laufigen Einzugsbereich gestarkt werden. In Erganzung
zur Grundversorgung hat die Entwicklung gewerblicher Nutzungen und von
Dienstleistungseinrichtungen in diesem Teilbereich eine besondere Prioritat. Mit der
Chemnitzer Stral3e, einer HaupterschlieBungsstral3e innerhalb des Siedlungsgebietes,
sind die angrenzenden Flachen gut verkehrlich erschlossen. Der Planentwurf sieht
deshalb ein Mischgebiet entlang der Chemnitzer StraBe nach § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Entlang der verkehrslarmbelasteten
Chemnitzer Stral3e sind im Sinne der Funktionalitat der beabsichtigten Nutzung die
sich dort abzeichnenden héheren Bebauungsdichten aufzunehmen.

Die angrenzende, typische kleinteilige und den Ortsteil prAgende Bebauung soll in
Abstufung zum Mischgebiet als allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO und mit
entsprechenden Nutzungsmal3en festgesetzt werden.

Mit Veroffentlichung am 07.02.2020 im Amtsblatt Nr. 6, Seite 690 und in der Berliner
Zeitung wurde die Auslegung des Bebauungsplanes 10-15 in der Zeit vom 17.02.2020
bis 19.03.2020 und die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gegeben. Gleichzeitig wurde auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme im Internet (Beteiligungsplattform des Landes Berlin ,mein.berlin.de®)
hingewiesen. Zusatzlich wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange um Stellungnahme gebeten und die Fachbereiche des Bezirks informiert.

Aus verfahrensrechtlichen Grinden war eine Wiederholung der offentlichen
Auslegung erforderlich. Mit Veroffentlichung am 17.04.2020 im Amtsblatt Nr. 17, Seite
2251 wurde die Wiederholung der Auslegung des Bebauungsplanes 10-15 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB vom 27.04.2020 bis 29.05.2020 bekannt
gegeben und fristgemal durchgefihrt. Es wurde auf die zusatzliche Moéglichkeit der
Einsichtnahme im Internet verwiesen und auch darauf, dass die bisher eingegangen
Stellungnahmen in die Abwégung einflie3en.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und die Abwagung der
vorgebrachten Belange sind im Einzelnen der Tabelle dieser Anlage im Punkt 2 und
die der Burgerinnen und Birger, die teilweise anwaltlich vertreten werden, im Punkt 3
zu entnehmen.


http:mein.berlin.de

Es ist festzustellen, dass die Einwendungen haufig auf die konkreten Vorhaben,
insbesondere die Kita und die Sporthalle, abstellen. Der Bebauungsplan beinhaltet die
Gemeinbedarfsvorhaben nicht in dem angefragten Detaillierungsgrad, sondern dient
der Flachensicherung fur die Gewabhrleistung einer wohnortnahen Grundversorgung.
Konkrete Details der Vorhabenplanung sollen dennoch beantwortet werden, soweit
bekannt. So z.B. fir die Kita, weil hierzu Angaben aus der Baugenehmigung vorliegen.
Die zusatzliche Beantwortung der Fragen zum Vorhaben dient der Aufklarung und
Vermeidung weiterer Fehlannahmen.

Zusatzlich ist die Aufgabe von Gutachten im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
vorab kurz zu erlautern, da diese mit ihren Annahmen sehr héufig Gegenstand der
Stellungnahmen sind. Ebenso wie die Fragen zum Einzelvorhaben, so liegen den
Gutachten bezogen auf die Sporthalle und die Kita keine detaillierten Angaben der
Vorhaben zugrunde, weil es sich um eine Angebotsplanung und keine Projektplanung
handelt. Vielmehr sind fir die Gutachten auf der Ebene des Bebauungsplanes
Annahmen fir eine mdgliche zukinftige Entwicklung zu treffen. Diesem zu
ermittelnden und zu bewertendem Prognoseplanfall ist die ungtinstigste, aber noch
realistische Variante zugrunde zu legen. Deshalb kdnnen sich nicht alle durch die
Stellungnahmen vorgetragenen Sachverhalte aus der Detailkenntnis der
Anwohnerinnen und Anwohner in einem derartigen Gutachten widerspiegeln. Zumal
bestimmte Malinahmen, wie z.B. verkehrsbehdrdliche Anordnungen, sich ebenfalls
nicht in den Festsetzungen des Bebauungsplans niederschlagen kdnnen.

Die Stellungnahmen bringen auch die sehr gegensatzlichen Sichtweisen hinsichtlich
bestimmter Annahmen und Malinahmen zum Ausdruck. Dieser Gegensatz wird
gepragt durch die  Ablehnung/Abwehr  bzw. Zustimmung zu den
Gemeinbedarfsstandorten, wie auch der Sorge der Sicherheit der Kinder und vor
Beeintrachtigungen der Anwohnerschatft.

Folgende Themen wurden schwerpunktmallig im Beteiligungsverfahren angezweifelt
bzw. vorgetragen, die:

- Anwendung des Dbeschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB,
Umweltbelange;

- Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Chemnitzer Stral3e;

- Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten im Anschluss an das Mischgebiet;
- Erforderlichkeit der Kita und deren Auswirkungen;

- Erforderlichkeit der Sporthalle und deren Auswirkungen;

- Notwendigkeit von PKW-Stellplatzen;

- Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs;

- Belange des Artenschutzes;
- Bewaltigung des anfallenden Regenwassers.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird nach 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren gefihrt. Die
Voraussetzungen der Innenentwicklung liegen vor. Der Bebauungsplan dient
innerhalb gewachsener Siedlungsstrukturen der Wiedernutzbarmachung von Flachen
fur die notwendige soziale Infrastruktur und der Steuerung der Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur



Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Gebiete gemeinschatftlicher
Bedeutung und Vogelschutzgebiete 1.S. Bundesnaturschutzgesetz) genannten
Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Mit den im Bebauungsplan 10-15 geplanten Festsetzungen zum Malf der Nutzung
wird die zulassige Grundflache des gesetzlichen Schwellenwertes von 20.000 m?
unterschritten. Wobei nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Die Bebauungsplane XXIlI-
30 bzw. 30a-c wurden nicht im engen, zeitlichen und teilweise nicht im raumlichen
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 10-15 aufgestellt. Der Bebauungsplan
XXII1-30c grenzt nicht an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-15, es fehlt
zusatzlich der rédumliche Zusammenhang. Ein sachlicher Zusammenhang ist
insbesondere auch nicht aus der Festsetzung der Kita ableitbar, weil diese nicht der
Versorgung jenseits der Chemnitzer Stral3e dient. Die Sporthalle dient als
Infrastruktureinrichtung samtlichen umliegenden Wohnnutzungen. Die Aufstellung
dieser Plane ist mit deren Festsetzung abgeschlossen und die im rdumlichen
Zusammenhang stehenden B-Plane XXIII-30a und b wurden auch nicht als
Bebauungsplane der Innenentwicklung gefuhrt, weshalb die Voraussetzungen zur
Anrechnung der Grundflachen nicht gegeben sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
und es besteht keine Verpflichtung, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
durchzufihren. Gleichwohl sind auch im beschleunigten Verfahren die
Umweltbelange, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in das Verfahren einzustellen. Es wurde ein sehr hoher
Ermittlungsaufwand betrieben und diese Belange wurden umfassend in den
Bebauungsplan eingestellt. Die zur Verfigung stehenden Fachgesetze und
Verordnungen z.B. zum Arten- und Baumschutz, den Naturdenkmalen, der
Trinkwasserschutzzone sind zudem unabhéangig vom Bebauungsplan einzuhalten. Im
Bebauungsplan ist in Anwendung dieser Fachgesetzte der grundsatzliche Nachweis
zur Vereinbarkeit mit den Festsetzungen vorzunehmen und z.B. durch die vorgelegten
Gutachten nachgewiesen, wie in den folgenden Punkten noch weiter auszufihren ist.

Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Chemnitzer Stral3e

Der an der Chemnitzer Stral3e gelegenen Teil des Plangebietes soll im Sinne des
bezirklichen Zentrenkonzeptes als Mischgebiet festgesetzt werden. Gemald
bezirklichem Zentrenkonzept ist der Bereich als etablierter Nahversorgungsstandort
gekennzeichnet und soll zur Grundversorgung im ful3laufigen Einzugsbereich gestarkt
werden. In Ergénzung zur vorhandenen Grundversorgung hat die Entwicklung
gewerblicher Nutzungen und von Dienstleistungseinrichtungen in diesem Teilbereich,
auch unter Bertcksichtigung der Bestandsvorpragung, eine besondere Prioritat. Durch
die Chemnitzer Stral3e, einer HaupterschlieBungsstralle innerhalb des
Siedlungsgebietes, sind die angrenzenden Flachen gut verkehrlich erschlossen und
larmvorbelastet. Unter Beachtung des stadtebaulichen Ziels und des bestehenden



baulichen Nutzungsrechts soll an dem Mischgebiet entlang der Chemnitzer Stral3e
weiterhin festgehalten werden.

Entlang der Chemnitzer StrafRe wurden die sich dort abzeichnenden und in den
Bebauungsplanen XXIIll-30a - ¢ verfolgten bis zu drei Vollgeschosse auch in
Anbetracht der Entwicklung und Funktionalitdt der gewerblichen Nutzungen im
Bebauungsplan 10-15 aufgenommen und durch entsprechende Nutzungsmalle
erganzt. Die Grundstiicks- und Bebauungsstruktur verhindert im Zusammenhang mit
den nach Bauordnung Berlin einzuhaltenden Abstandsflachen die Verschattung der
angrenzenden Einfamilienhéuser.

Auf Grund der Larmvorbelastung durch den Verkehrslarm der Chemnitzer StralRe sind
im Mischgebiet Larmschutzfestsetzungen bezuglich der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich. Ermittlungen bzw.
schalltechnische Untersuchungen zu den bestandsgeschitzten gewerblichen
Nutzungen insbesondere der Tankstelle in Bezug auf die benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen sind nach nochmaliger Prufung entbehrlich, weil diese
keine neuen Erkenntnisse im Rahmen des Bebauungsplanes aufzeigen. Die Prifung
der Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen erfolgt auf der Ebene der
Vorhabenplanung und -genehmigung, so z.B. flr den Lebensmittelmarkt und auch fur
die Tankstelle. Mit dem Antrag zur Errichtung der Tankstelle wurde ein
schalltechnisches Gutachten vorgelegt und entsprechende MalRhahmen durch den
Schallschutzgutachter in Bezug auf die sensible angrenzende Wohnnutzung
insbesondere fir die Nachtzeit vorgegeben. Fir die Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens wurden diese MaRhahmen Gegenstand der Baugenehmigung.

Zudem sind Anlagen gemafl 8§ 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. In der Einzelfallentscheidung zu einem konkreten Bauvorhaben ist
zusatzlich 8 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu beachten. Denn auch eine an
sich allgemein zuldssige Nutzung kann im Einzelfall nach § 15 BauNVO unzulassig
sein, wenn von ihr Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen oder sie diesen
ausgesetzt ist, die unzumutbar sind. Dies trifft insbesondere fiir zukinftige gewerbliche
Nutzungen innerhalb des Mischgebietes zu.

In den westlich gegeniberliegenden festgesetzten Bebauungsplanen XXIlI-30a, b
erfolgte ebenfalls durch eine Abstufung unterschiedlich storanfalliger Nutzungen die
Beachtung der Vorbelastung durch die Chemnitzer Straf3e. Dort wurden allgemeine
und reine Wohngebiete fur die langfristige Entwicklung vorgesehen und mit den
Festsetzungen zu diesem Zeitpunkt andere Ziele als im Bebauungsplan 10-15 verfolgt.
Dies liegt begrundet in der Bestandssituation und den aktuellen Zielvorstellungen in
Verbindung mit dem bezirklichen Zentrenkonzept.

Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten im Anschluss an das Mischgebiet

Fur den sich an das Mischgebiet anschliel3enden Planbereich wurde — ausgenommen
die Gemeinbedarfsflachen — ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
eingeordnet. Damit soll die Funktion des Mischgebietes hinsichtlich der
Entwicklungsmadglichkeiten unterstitzt werden und es stellt gleichzeitig eine Abstufung
unterschiedlich stéranfalliger Nutzungen hin zur verkehrslarmbelasteten Chemnitzer
Stral3e dar. Die Abgrenzung zwischen Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet



wurde entgegen der umfassenderen Ausweisung im Flachennutzungsplan aus der
Ortlichkeit und der Vorpragung abgeleitet.

Auf Grund der Vorbelastung durch den Durchgangsverkehr wurde hier anders als in
den gegentberliegenden reinen Wohngebieten der B-Plane XXIII-30a, b entschieden.
Die in den B-Planen XXIII-30a, b festgesetzten reinen Wohngebiete im Ubergang zum
Wuhle-Landschaftsraum liegen an intern erschlielBenden Verkehrswegen.

Erforderlichkeit der Kita und deren Auswirkungen

Gemal3 dem Sozialen Infrastrukturkonzept (SIKo) des Bezirkes ist auf Grund des
hohen Bedarfs an Kita-Platzen in der Bezirksregion Kaulsdorf die prioritare
Entwicklung des Vorhaltestandortes Bergedorfer Stral3e 59/WaldstralRe erforderlich.
Auf einer Teilflache des Grundstiicks Bergedorfer StralRe 59, ausgerichtet zur
Fichtenstral3e, sieht der Bebauungsplan bereits seit der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ vor. Die
Bereitstellung eines derartigen Angebotes tragt neben dem gesetzlich geregelten
Versorgungsanspruch auch zur Sicherung der Wohnqualitat durch die Vorhaltung von
Gemeinbedarfsangeboten in Wohnortnahe bei. Deshalb soll an der Kita innerhalb des
Bebauungsplanes auch unter Wirdigung der nachbarschaftlichen Interessen
festgehalten werden. Auch wenn es sich bei der Kita ,Traumzauberland” nur um die
Verlagerung einer bestehenden Einrichtung handeln sollte, so stellt die Einbindung in
das Netz der vorhandenen und geplanten Kitas in Kaulsdorf-Sud mittel- bis langfristig
ein wohnortnahes Angebot mit dringend erforderlichen Kita-Platzen unter Beachtung
des Einwohnerzuwachses insbesondere fir junge Familien dar.

Die Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen verursacht werden,
sind gemall 8 22 Abs. la BImSchG als sozial addquat und somit zumutbar
hinzunehmen. Liefer- und Mitarbeiterverkehr, das Bringen und Abholen der Kinder und
der Einsatz von LKW fiur die Kita wurden im Verkehrs- und darauf aufbauend im
schalltechnischen Gutachten bertcksichtigt.

Die Beurteilung der Immissionen von Luftern, Kiihlanlagen, Trafogerauschen u.&a. auf
der Ebene des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt eine
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ jedoch kein konkretes
Vorhaben mit derartigen Anlagen fest. Die geforderte Beurteilung derartiger Anlagen
ist der Stufe der Planverwirklichung vorbehalten, weil im Baugenehmigungsverfahren
ein konkretes Projekt vorliegt.

Ebenso wird im Bebauungsplan, wie in den Stellungnahmen vermutet, keine
Grol3kiuche festgesetzt, so dass Prifungen nach Geruchsimmissionsrichtlinie oder zu
Geruchsbelastigungen entfallen kénnen. Eine frische Zubereitung von Speisen zur
Essensversorgung der Kinder kann eine untergeordnete Nebenanlage darstellen. Im
Rahmen des zur Errichtung der Kita ndtigen Baugenehmigungsverfahrens sind
Umfang und Auswirkungen einer Kiche auf Grundlage der Bauordnung Berlin
einschliellich z.B. des Bundesimmissionsschutzgesetzes nachzuweisen. Zudem sind
die Betreiber selbst bei einer nichtgenehmigungsbedurftigen Anlage nach 8§ 22
BImSchG verpflichtet, dem Stand der Technik entsprechend, technische Anlagen, wie
z.B. Liftungs- und Kihlanlagen, zu verwenden.

Sollten aus Sicht der Anwohnenden erhebliche Belastigungen durch technische
Anlagen der Kita und Kiiche ausgeldst werden, so ist dies zu prufen und es sind ggf.



ordnungsrechtliche MalRnahmen zu ergreifen. Dies ist nicht Aufgabe und Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan setzt die Nebenanlagen und Miullentsorgung nicht fest, so dass
befurchtete Geruchsbelastigungen durch Kuichenabfalle und Windeln nicht
Gegenstand sein konnen. Innerhalb des Baufensters konnen die einzelnen
Nebenanlagen eingeordnet werden und unterliegen damit der konkreten
Vorhabenprufung.

Eine GroRkiiche ist im Ubrigen auch nicht Gegenstand der Baugenehmigung fir die
Kita. Zur Versorgung der beabsichtigten Kita und der Kita ,Traumzauberland® in
Friedrichshagen ist eine Kiche mit 85 m2 Nutzflache geplant, die durch einen Koch
und einen Beikoch bewirtschaftet wird. Es erfolgt eine wochentliche Leerung der
Mulltonnen.

Die Fichtenstral3e nordlich der Bergedorfer Stral3e, also der Abschnitt, an dem die Kita
errichtet werden soll, verfugt tber keine Wendemoglichkeit. Da hier mit den
Naturdenkmalen und durch die privaten Grundsticksflachen auch keine
Wendemadoglichkeit am Ende der Sackgasse bereitgestellt werden kann, wurde ein
zusatzlicher Wendestich in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung im
Bebauungsplan vorgehalten. Dieser Wendestich ermdoglicht zuséatzlich zur
StralB3enverkehrsflaiche mit 15 m Breite das Wenden von Rettungs- und
Versorgungsfahrzeugen.

Erforderlichkeit der Sporthalle und deren Auswirkungen

In den Berechnungen zur langfristigen Versorgung wird die Ulmen-Grundschule mit
einer Kapazitat von drei Zigen eingestellt. Die alte Sporthalle an der Ulmen-
Grundschule wird zur Mensa umgebaut. Eine Ertichtigung der alten Mensa und eine
Wiederinbetriebnahme/Herrichtung der alten Sporthalle ist unter Beachtung der derzeit
anzusetzenden Standards nicht mdglich. Eine VergrofRerung durch An- und Umbau
0.4 ist unter Beibehaltung der schulisch notwendigen Raumlichkeiten bzw. mangels
Flache auch fur die langfristige Dreizugigkeit unrealistisch. Zurzeit werden die Kinder
per Bus-Shuttle in eine andere Sporthalle gefahren. Die Notwendigkeit, ein Ersatz fur
die Sporthalle in raumlicher Nahe der Ulmen-Grundschule zu finden, besteht deshalb
auch langfristig. Mit der Brachflache Bergedorfer Stral3e 59 steht eine landeseigene
Flache in ca. 550 m Entfernung und in ausreichender GroR3e fur die Einordnung einer
Sporthalle zur Verfiigung.

Die Planung von Sporthallen berticksichtigt regelméaRig neben den Erfordernissen des
schulischen auch die des aul3erschulischen Sports im Sinne der Verbesserung der
Nutzungsmadglichkeiten von Infrastrukturflachen und der effektiven Ausnutzung von
Grund und Boden. Es werden so weite Anfahrtswege eingespart und allen sozialen
Schichten die Mdglichkeit gegeben, Sport ausiben zu kénnen. Zudem dient die
Doppelnutzung dem Belang des Bildungswesens, von Sport, Freizeit und stellt ein
wohnortnahes Angebot dar. Deshalb wurde hier Gber den langfristigen Bedarf der drei-
zugigen Ulmen-Grundschule hinaus eine Drei-Felder-Spothalle gemaf Typenprojekt
des Landes Berlin mit dazugehdrender Triblne mit 199 Platzen geplant.

Dafur wurde im Bebauungsplan die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache und
Hohe der Sporthalle eingestellt, die ermdglicht, eine derartige Typensporthalle zu



errichten. Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schulen und Sporthallen, bedurfen zu
ihrer Funktionalitat einer gewissen Gréf3e. Dies fuhrt dazu, dass die Baukdrper von
Schulen und Sporthallen sich in kleinteilig bebauter Umgebung abheben. Unter
Bericksichtigung der steigenden Einwohnerzahlen und zur dringend erforderlichen,
zeitgeméalRen und wohnortnahen Versorgung mit Grundschulplatzen, zu denen auch
der Ubliche Sportunterricht zéhlt, sind Baukérperhbhen von maximal 12 m fir die
Sporthalle erforderlich.

Um die angenommene Lage der Sporthalle auf dem Grundstiick zu gewéhrleisten und
so ohne weitere Festsetzungen zum Schallschutz die allgemeinen Anforderungen an
gesunden Wohnverhaltnissen zu sichern, war eine Beschrankung der tberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen erforderlich. Uber die Baugrenzen sollen
unabh&ngig von der spateren konkreten Ausgestaltung und Ausrichtung der Sporthalle
die nétigen Abstande zwischen Sporthalle und den angrenzenden schutzbedurftigen
Wohnnutzungen gewéhrleistet werden. Gemald den weiteren Anforderungen an die
Funktion der Sporthalle besteht auf der Stufe der Planverwirklichung die Méglichkeit,
Uber die kunftige Ausrichtung innerhalb des so gesetzten Rahmens auch unter
Berucksichtigung von z.B. 0©kologischen, klimatischen und energetischen
Anforderungen zu entscheiden.

Im Sinne des Gestaltungsprinzips eines vorstadtischen, durchgrinten und
ortsbildprdgenden  Siedlungscharakters wurden Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen auf den nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen ausgeschlossen. Fur
das Sporthallengrundstiick stellt dies gemeinsam mit dem engen Baufenster eine
Einschrankung in der baulichen Nutzung des Grundsticks dar. In Bezug auf ggf.
auftretende Einzelereignisse (Turenklappen von PKW, schreien, rufen) stellt diese
Festsetzung gleichfalls eine zusatzliche MalRhahme auf dem Sporthallengrundstiick
unter Beriicksichtigung der Storanfalligkeit der sensiblen Nachbarnutzung dar.

Die Nutzung der Sporthalle ist nach dem vorliegenden Schallschutzgutachten nur bis
21:30 Uhr fur den Freizeitsport moglich, dies tragt dazu bei, dass sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb des Sporthallengrundstiicks die Belastungen minimiert und sich in
einem zumutbaren Rahmen bewegen. Auf die Beschréankung und Einhaltung der
Nutzungszeiten, wie auch auf die Wechselhaufigkeit, kann durch entsprechende
Regelungen in der Hallenordnung bzw. bei der Vergabe hingewirkt werden, was durch
das Bezirksamt als Eigentiimerin gegeben ist.

Notwendigkeit von PKW-Stellplatzen

Im Land Berlin besteht keine Nachweispflicht fur PKW-Stellplatze auf den
Grundstiicken. Dennoch werden auf dem Kita-Grundstick neben den
Fahrradabstellplatzen PKW-Stellplatze vorgehalten, die Uber die Annahmen des
Verkehrsgutachters hinaus gehen. Fir o6ffentlich zugéngliche Gebaude sind
Fahrradabstellplatze und fur in ihrer Mobilitdt eingeschrankte Menschen PKW-
Stellplatze vorzuhalten. Dabei handelt es sich um einen PKW-Stellplatz der auf dem
Sporthallengrundstiick einzuordnen ist. Dieser und die Fahrradstellplatze sind, wie
oben erlautert, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, so dass
unzumutbare Beeintrachtigungen ausgehend vom Sporthallengrundstick unter
Beachtung der weiteren Ausflihrungen ausgeschlossen werden kénnen.



Unabhéngig davon konnen in den Stralenverkehrsflachen Stellplatze fur PKW
eingeordnet werden. Bei einem Ausbau, der wie die Einteilung der
StralRenverkehrsflache selbst nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist, ist dies zu
beriicksichtigen. Dies bezieht sich auch auf die Einordnung eines sicheren Weges von
der Ulmen-Grundschule zur Sporthalle. Die daftr erforderlichen MaRnahmen innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes wurden mit untersucht, so dass der grundséatzliche
Nachweis fur deren Umsetzung im Bebauungsplan gefiihrt wurde. Der Bebauungsplan
selbst nimmt diese Umsetzung jedoch nicht vor, setzt diese im Einzelnen auch nicht
fest, so dass geeignete auch von den Gutachten abweichende MalRhahmen auf der
Ebene der Planung der Sporthalle ergriffen werden kdénnen. Dazu zéhlen auch
verkehrsbehordliche Anordnungen zur Verkehrsberuhigung.

Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs

Die Auswirkungen des zusatzlich durch die Planung erzeugten Verkehrs waren in
schalltechnischer Hinsicht zu bewerten. Hierfir wurde die vom Verkehrsgutachter
ermittelte Verkehrserzeugung durch Kita und Sporthalle zu Grunde gelegt. Es konnte
damit der Nachweis erbracht werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Zusatzlich ist hier auf die bestehende Vorbelastung, durch die Verbindungsfunktion
der StraRen sowie mit den von 2019 fur die Bergedorfer StraRen belegbaren und durch
die Anwohnerschaft selbst vorgetragenen Durchgangsverkehre hinzuweisen.
Dennoch werden die Annahmen seitens der Anwohnerschaft in Frage gestellt. Die
dazu vorgetragenen Argumente wurden im Einzelnen nochmals geprift, dies fihrte
jedoch zu keinem anderen Ergebnis.

Neben den bereits oben ausgefiihrten Untersuchungen war es nétig zu prifen, ob der
durch die Planung verursachte zuséatzliche Verkehr zu bewaltigen ist. Da der Knoten
Chemnitzer Stral3e/HeerstralRe bedingt durch die Verbindungsfunktionen der StrafRen
bereits im Bestand kritisch in der Bewaltigung des Verkehrsaufkommens
einzuschétzen ist, wurde dieser Knoten untersucht. Denn der Ruickstau dort fuhrt auch
zu Einschrankungen am Knoten Chemnitzer Straf3e/Bergedorfer Stral3e. Obwohl zu
diesem Zeitpunkt keine Angaben der Belegungszahlen fur den Knoten Chemnitzer
Stral3e/Bergedorfer Stral3e vorlagen, wurde von der zustandigen
Senatsverkehrsverwaltung die fachliche Einschéatzung vorgenommen, dass der durch
die Planung erzeugte zusatzliche Verkehr im Verhdaltnis zum Bestand keine
nennenswerten verkehrlichen Auswirkungen haben wird. Zudem wurde gleichzeitig auf
die geplante Umgestaltung und Erneuerung der Chemnitzer Stral3e verwiesen, die
wesentliche Entlastungen mit sich bringen wird.

Es ist festzustellen, dass der zukinftige Verkehr auf den zur Verflgung stehenden
offentlichen Verkehrsflachen zu bewaéltigen ist. Fir den Betrieb der Sporthalle ist der
Ausbau der Waldstraf3e erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Nach den vorliegenden Erkenntnissen, dem Gutachten und nochmaligen
Uberprifungen durch die Untere Naturschutzbehorde liegen keine Anhaltspunkte vor,
die vermuten lassen, dass artenschutzrechtliche Belange den Zielen des
Bebauungsplanes entgegenstehen.



Bei der Verwirklichung konkreter BaumalRnahmen sind die Verbote des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNAtSchG) zu beachten. Dem kann durch die Einhaltung
der Bauzeitenregelung und durch eine ©kologische Baubegleitung entsprochen
werden. Gemall dem Vorschlag des Gutachters ist im Zuge der weiteren
Planungsphasen  fir das  Grundstick Bergedorfer StraBe 59 ein
Ersatzniststattenkonzept erforderlich.

Bewaltigung des anfallenden Regenwassers

Mit dem Fachgutachten Regenwasser wurde der grundsatzliche Nachweis auf der
Stufe des Bebauungsplanes zum moglichen Umgang mit dem Regenwasser in der
Wasserschutzzone Il A erbracht. Grundséatzlich geht der Bebauungsplan davon aus,
dass das anfallende Regenwasser vor Ort sowohl auf den Grundstiicken als auch auf
den geplanten Stral3en versickert werden kann. Bereits im Bestand wird das
anfallende Regenwasser vor Ort versickert. Eine Ausnahme bildet die Chemnitzer
Stral3e, in der ein Regenwasserkanal verlauft, in den auch die anliegenden
Grundstlicke einleiten kdnnen.

Die Versickerung uber Mulden stellt aus Sicht des Gutachters die optimale Losung
dar. Eine Gefahr, dass nicht ausreichend Versickerungsmulden angelegt bzw. in der
Trinkwasserschutzzone genehmigt werden kdnnten, um die Regenwasserproblematik
im Plangebiet zu l6sen, besteht auch auf Grund der geringen Nutzungsmal3e und der
anstehenden sandigen Boden nicht. Dartber hinaus kdnnen weitere Malinahmen
zum Umgang mit dem anfallenden Regenwasser unter Beachtung der konkreten
Gegebenheiten auf den Grundsticken (Regenwassernutzung,
Regenwasserrickhaltung z.B. durch Dachbegrinung) ergriffen und im Rahmen der
Projektplanung eingeordnet werden. Von den gewdahlten konkreten MalRnahmen
hangt es ab, ob fur die vorgeschlagenen und dann ggf. noch nétigen Mulden eine
wasserbehordliche Genehmigung notwendig wird. Wobei der Ansatz der Vermeidung
von Versiegelung und die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur die
Planung von Verkehrsflachen hinsichtlich ggf. auftretender Starkregenereignisse
zusatzliche mogliche Mal3Bhahmen darstellen.

Fazit

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die 6ffentliche Auslegung keine neuen Erkenntnisse
aufgezeigt hat, die auch nach nochmaliger Prifung, zu einer Anderung der Planung
fuhren wirde. Die Begriindung wird erganzt und soweit erforderlich aktualisiert.

Mit der Chemnitzer Stral3e als Ubergeordnete Strafenverbindung sind dringende
Gesamtinteressen Berlins beriihrt, so dass das Verfahren nach § 7 AGBauGB
durchgeftuihrt wird. Deshalb ist der Entwurf des Bebauungsplanes nach
Beschlussfassung durch das Bezirksamt der fir die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Senatsverwaltung anzuzeigen. Die daftr nétige Beschlussfassung durch
das Bezirksamt wird auf der Grundlage der vorgenommenen Abwagung vorbereitet.

Die Ruckubertragung der Bergedorfer Stral3e 59 an das Land Berlin ist erfolgt, so dass
die notigen ErschlielungsmalRmal3nahmen vorbereitet werden miussen. Fir den
sicheren Weg von der Ulmen-Grundschule zur geplanten Sporthalle sind die nétigen
MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes vorzubereiten und mit der
Inbetriebnahme der Sporthalle abzuschliel3en.



2. Abwéagung zur Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

BSR

1. Die Fichtenstral3e ist eine Stichstral3e
und zeigt keine ausreichende
Wendemaglichkeit far
Entsorgungsfahrzeuge der BSR. Die
angrenzende Kita bietet besonderes
Gefahrdungspotenzial fur
asymmetrische Wendemandéver durch
spielende und neugierige Kinder.
Sofern kein Wendeplatz von mind. 25
m Durchmesser in die Planung
integriert werden kann, sollte der
Mullstandsplatz in der Nahe zur
Waldstral3e angelegt werden, so dass
die Entsorgung Uber diese Stral3e
erfolgen kann.

Diesem Belang wird nicht gefolqgt.

Wie in der Begrindung bereits dargelegt, besteht
nicht die Moglichkeit, einen Wendehammer am
Ende der Stral3enverkehrsflache einzuordnen. Dem
stehen die Naturdenkmale am Ende der
Fichtenstral3e bzw. die Inanspruchnahme von
privaten Baugrundstticken entgegen.

Es besteht die Mdglichkeit eines einseitigen
Wendehammers fir ein einmaliges Ricksetzen auf
der Grundlage der Richtlinie der Anlage fur
Stadtstral’en (RASt 06). Nach der RASt 06 ist fur
dreiachsige Millfahrzeuge eine Breite von 15 m und
Tiefe von 5 m vorzusehen.

Die deshalb in den Bebauungsplan eingestellte
Wendemadglichkeit per 6ffentlicher StichstralRe stellt
die einzig mogliche Variante fir Wendemandver von
Entsorgungsfahrzeugen dar. Auch nach
nochmaliger Prifung durch den zustandigen
Fachbereich besteht unter den gegebenen
Umstanden keine andere Mdglichkeit.

Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache wird mit
dem Bebauungsplan nicht vorgenommen, jedoch
die Belange der Ver- und Entsorgung mit der




Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Einordnung des Wendestichs auf der Ebene des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.
Von spielenden oder neugierigen Kindern der Kita
auf dem Wendestich ist nicht auszugehen, da die
Kita- bzw. Spielflache schon aus
Sicherheitsgriinden eingezaunt sein muss.
2. Dartber hinaus werden allgemeine Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Hinweise flr die konkrete Bauplanung _ _ B )
zu den Bereichen Mllabfuhr, wie Die Aufteilung der Stral3enverkehrsflachen ist, ent-
Behalterstandplatze und sprechend der textlichen Festsetzung, nicht Ge-
Transportwege sowie fir die genstand Qes Bebauungsplanes. Die festgesetzten
Reinigung zur Gestaltung von Q_ue_rschnltte der StraBenverkehrsﬂéchen lassen, _
Fahrbahnen und Gehwegen, die wie in der Begriindung ausgefuhrt, Spielraum fur die
Befahr- und Belastbarkeit sowie gestalterischen Anforderungen, Transportwege usw.
Mindestbreiten, Wendeméglichkeiten, Ebenso sind innerhalb der flexibel tberbaubaren
die Meldung der Verkehrstbergabe, Grundstucksflachen Neben_anla_gen un_d so_auch
der Winterdienstpflicht, zum Be.halterstandplatze zulassig. Diese Hinweise sind
Entleerungsturnus usw. gegeben. bei der Ausfuhrungsplanung zu beachten. Im
Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1 der
BSR verwiesen.
ITDZ Keine Belange des IT-
Dienstleistungszentrums betroffen
NBB im Auf- | 1. Den Unterlagen ist ein Plan mit Ein- | pieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
t(rSi?S(,jA% ggg%?fge?ﬁ‘"gﬁrer?gﬂz&?‘?;? dlensnirnh dalb Die vorhandenen Hauptleitungen liegen innerhalb

den Hausanschlussleitungen
beigefligt. Eine Versorgung des

des offentlichen Straf3enlandes. Der Bebauungsplan
setzt 6ffentliche StrafRen in ausreichendem Mal3e
zur Unterbringung der 6ffentlichen Versorgung fest.
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Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Plangebietes ist grundséatzlich durch Die Aufteilung der StraRenverkehrsflachen wird mit
Nutzung der offentlichen dem Bebauungsplan nicht vorgenommen.
ErschlielBungsflachen herzustellen.

2. Es werden diverse Hinweise zum Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Leitungsbestand bezuglich der . . . L .
Abstande von Bepflanzung, Ein allgemeiner Hinweis ist in der Begriindung
Abnehmen von MaRen aus den enthalten.
beigefligten Planen, fir die Beachtung
bei Schachtarbeiten, den Abriss von
Gebauden u.s.w. gegeben.

Vattenfall Wie bereits mitgeteilt, ist in dem

Warme Berlin

unmittelbar angefragten ortlichen Bereich
kein Anlagenbestand der Vattenfall
Warme Berlin AG vorhanden.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis ist in der Begriindung
enthalten.

Sen Fin,
ID 15

Gegen den Bebauungsplan bestehen im
Grundsatz keine Bedenken. Die
Ausfihrungen unter Punkt 2.2
Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse ist dahingehend
anzupassen, dass das Grundsttick
Fichtenstral3e 18 nicht veraul3ert, sondern
an einen freien Trager (mittels Bestellung
eines Erbbaurechts) vergeben wurde.

Diesem Belang wird gefolqgt.

Beziglich des Kita-Grundstiicks ist die Begriindung
unter Punkt 2.2 entsprechend anzupassen.

Sen UVK, I C

1. Keine Hinweise zur Luftreinhaltung

2. Es wird der redaktionelle Hinweis
gegeben, den Abschnitt 3.5 zum
Larmaktionsplan auf Seite 10 der

Diesem Belang wird gefolqgt.

Die Ausfiihrungen unter dem Abschnitt 3.5 werden
Uberarbeitet und aktualisiert.

12



Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Begrindung unter Zuhilfenahme des
Larmleitfadens zu Uberarbeiten.

3. Das schalltechnische Gutachten
betrachtet auftragsgeman
ausschlief3lich die Nutzung der von der
Sporthalle verursachten
Gerduschimmissionen. Zu den im
Bebauungsplan vorhandenen
gewerblichen Nutzungen ist die
Tankstelle auch nachts von 5:00Uhr
bis 6:00 Uhr gedffnet.
Immissionskonflikte kénnen nicht
ausgeschlossen werden und der
Bestand des Bebauungsplanes ist
gefahrdet. Es ist daher zu raten, die
schalltechnische Untersuchung auch
auf das bestehende Gewerbe
auszudehnen.

Diesem Belang wird nicht gefolqgt.

Wie dem schalltechnischen Bericht zu entnehmen
ist, wurde auftragsgemal fir die Berechnungen des
Fahrzeugverkehrs auf die verkehrlichen
Untersuchungen zuriickgegriffen, die den An- und
Abfahrverkehr der geplanten Nutzung sehr wohl in
die Betrachtung einbezieht (Seite 17 des
Gutachtens). Dabei wurde der Null- und Planfall
betrachtet, wie der Begriindung und dem Gutachten
zu entnehmen ist. In diese Betrachtungen sind somit
auch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen
hinsichtlich des damit verbundenen An- und
Abfahrverkehrs eingeflossen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen
Uberwiegend bereits baulich genutzten Bereich. Die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen befinden
sich in einem bestehenden Nebeneinander von
Wohnen und gewerblichen Nutzungen. Es besteht
somit die Verpflichtung der gegenseitigen
Rucksichtnahme auf Grund des bestehenden
Nebeneinanders. Sowohl die gewerblichen
Nutzungen haben durch die sensiblen
Nachbarnutzungen als auch die Wohnnutzung auf
die gewerblichen Vorbelastungen im Gebiet
Rucksicht zu nehmen. Dies ging in die planerische
Entscheidung zur Gebietskategorie ein. Unter

13



Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Beachtung des stadtebaulichen Ziels und des
bestehenden baulichen Nutzungsrechts wurde fur
die Teilflache entlang der Chemnitzer Stral3e ein
Mischgebiet gewabhilt.

Fur die larmsensiblen Nutzungen im Plangebiet
entlang der Chemnitzer Stral3e liegen bereits hohe
Vorbelastungen durch den Verkehrslarm vor. Dies
fuhrt im Plangebiet entlang der Chemnitzer Stral3e
zu LarmschutzmafRnahmen an Wohngebauden und
sensiblen Nutzungen, die sich in den textlichen
Festsetzungen fur den Tag und die Nacht
niederschlagen. Durch die vorgenommene
Zonierung unterschiedlich stéranfélliger Baugebiete
zur larmbelasteten Chemnitzer Stral3e mit den
gewerblichen Nutzungen wurde dies im
Bebauungsplan angemessen bertcksichtigt.

Daruber hinausgehende gutachterliche Ermittlungen
zu den bestandsgeschuitzten gewerblichen
Nutzungen bzw. der Tankstelle sind nach
nochmaliger Prufung nicht erforderlich. Darlber
hinaus werden weder durch den bestehenden
Autohandel noch durch den Baubetrieb
Immissionskonflikte verursacht. Beide Betriebe sind
raumlich stark eingegrenzt und werden im Bestand
mit der bereits gewachsenen und insbesondere
vorhandenen Wohnbebauung Uberplant. Beiden
Betrieben kommt auf Grund der rAumlichen
Gegebenheiten kein Entwicklungspotential zu.

14



Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Die Prifung der Auswirkungen von gewerblichen
Nutzungen erfolgt unabhangig davon auf der Ebene
der Vorhabenplanung und -genehmigung, so z.B.
fur den Lebensmittelmarkt und auch fur die
Tankstelle. Mit dem Antrag zur Errichtung der
Tankstelle wurde ein schalltechnisches Gutachten
vorgelegt und entsprechende Mal3hahmen durch
den Schallschutzgutachter in Bezug auf die sensible
angrenzende Wohnnutzung vorgegeben. Fur die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens wurden
diese MaRnahmen Gegenstand der
Baugenehmigung. Dazu gehéren neben der
errichteten Larmschutzwand u.a. auch die
Einschrankung larmintensiver Nutzungen (Wasch-
und Pflegebetrieb sowie des Staubsaugens) zur
Nachtzeit.

Zudem sind Anlagen gemal 8§ 22 BImSchG so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind.

In der Einzelfallentscheidung zu einem konkreten
Bauvorhaben ist zusatzlich § 15 BauNVO zu
beachten. Denn auch eine an sich allgemein
zulassige Nutzung kann im Einzelfall nach § 15
BauNVO unzulassig sein, wenn von ihr
Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen
oder es dieser ausgesetzt ist, die unzumutbar sind.

15



Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Dies trifft insbesondere flr zukiinftige gewerbliche
Nutzungen innerhalb des Mischgebietes zu.

Wie bereits ausgefihrt wird mit der Einordnung
eines Mischgebietes, sowohl auf die bestehenden
Vorbelastungen als auch auf das bestehende
Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen, im Bebauungsplan in angemessener Art
und Weise reagiert.

4. Fur die Sporthalle wurde ein worst-

case der Nutzung betrachtet, der
tagsiber nicht zu Konflikten fuhrt. Die
Berechnungen und die daraus
resultierenden Schlisse sind plausibel
und nachvollziehbar dargestellt. Es
bleibt im Interesse der Sport
treibenden darauf hinzuweisen, dass
seltene Ereignisse im Sinne der 18.
BImSchV auch tber den Regelfall
hinausgehende Nutzungen
ermdglichen. Solche Nutzungen
kénnen bei Punktspielen mit
unbestimmtem Ende bis zu 18-mal im
Jahr auch zur Nachtzeit erfolgen. Dies
sollte im Rahmen der
Baugenehmigung festgelegt werden.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Nutzungszeiten werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung benannt und sind im
Baugenehmigungsverfahren, wie oben auch bei den
gewerblichen Nutzungen geschehen, zu prifen.

16



Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Bundeswehr | Belange der Bundeswehr werden berihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt. Es bestehen
bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage keine Einwande zur Planung.
Sen UVK, 1. Zum Bebauungsplanentwurf bestehen | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
IV B in verkehrsplanerischer und

stral3enverkehrsbehérdlicher Hinsicht
keine grundséatzlichen Bedenken
bezlglich der Verkehrserzeugung und
der Relevanz der Neuansiedlung fur
das ubergeordnete Stral3ennetz.

2. Hinweis zur methodischen Art des
Gutachtens werden gegeben. Diese
beziehen sich auf den
Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr
und die beigefugten Karten zum
Ubergeordneten, standig aktualisierten
Stral3ennetz, zu den Angaben in den
Verkehrsstarkenkarten und
Fahrplanangebot usw.

Diesem Belang wird gefolgt.

In der Begriindung werden die dort enthaltenen
Aussagen aktualisiert.

Die methodischen Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

3. Im Kapitel 8.2 werden flr den
Nachweis zur Verkehrsqualitat
Chemnitzer Stral3e/Heerstral3e als Ist-
Daten eine Verkehrszéahlung vom
29.08.2018 (DTV 10.000 - 11.000
Fz/24 h) herangezogen. Fur die
Ermittlung der Verkehrsaufkommen
allerdings die Modelldaten von 2014

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Es handelt sich bei den Ist-Daten der
Verkehrszahlung vom 29.08.2018 um Fahrzeuge in
12 Stunden, wie dem Gutachten auf Seite 25 zu
entnehmen ist. Bei einer Hochrechnung auf 24
Stunden werden die Modelldaten von 2014 mit
12.000 - 13.000 Fahrzeugen in 24 Stunden in etwa
erreicht. Auch wenn unterschiedliche
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Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

(DTV von 12 -13.000 Fz/24 h)
verwendet. In einem Gutachten zwei
unterschiedliche Datengrundlagen.

Datengrundlagen verwendet wurden, so gelangen
beide Ansétze zu annahernd gleichen
Belegungszahlen.

4. Im Verkehrsgutachten wird die
verkehrliche Wirkung auf den
Knotenpunkt Chemnitzer
Stral3e/Heerstral3e Uberschatzt.
Obwohl der Gutachter feststellt, dass
die HaupterschlieRung tUber den
benachbarten Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer Straflie
erfolgen wird, werden die zusatzlichen
Verkehrsmengen auf die
Bestandssituation Chemnitzer
Stral3e/Heerstral3e nicht
hinzugerechnet. Es wurde der
Nachweis fur die Nachmittagsspitze
berechnet, obwohl aus der
Tageszahlung ersichtlich der
kritischste Fall in der Frihspitze liegt.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Die Leistungsfahigkeit am Knoten Chemnitzer
Stral3e/Heerstral3e ist gemal Gutachten bereits im
Bestand an seiner Kapazitdt angekommen. Er
bestimmt dadurch maf3geblich die weiteren
Knotenpunkte, so auch den Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer StralRe. Fir die
ermittelten Mehrfahrten im Planfall fihrt dies zu dem
Schluss, dass sich die Situation sehr &hnlich
darstellt. Es bestehen am Knotenpunkt Chemnitzer
Stral3e/Heerstral’e Wartezeiten aus den
Nebenrichtungen von bis zu 46,4 s. Somit sind
bereits im Bestand MalRnahmen in der Chemnitzer
Stral3e erforderlich, um die Leistungsfahigkeit zu
verbessern und positive Auswirkungen auch auf den
Knotenpunkt Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer Stral3e
zu erreichen.

Wenn dies eine Uberbewertung darstellen sollte, so
ware die Beurteilung fir den Bestand, jedoch auch
fur den Planfall, glnstiger einzuschéatzen.

Zur Ermittlung des durch die Planung induzierten
zusatzlichen Verkehrs wurde die Spitzenstunde am
Nachmittag verwendet. Dies liegt begrindet in der
Freizeitnutzung der geplanten Sporthalle und dem
damit verbundenen zusétzlichen Verkehr. Der durch
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die Kita induzierte Verkehr ist ebenfalls
berticksichtigt. Auf die folgenden Ausfihrungen im
Punkt 3 wird verwiesen.

5. Die ermittelten Mehrfahrzeuge durch

den Kindergarten und die Turnhalle
werden sich wohl kaum messbar auf
den Verkehrsablauf auswirken, weil
der Ful3géngeruberweg und die
Einkaufsmarkte mit tiber 100
Parkplatzen maf3geblich die
Verkehrsstarken beeinflussen. Die
angenommene Uberschlagige
Analogiebetrachtung der
benachbarten Knotenpunkte ist
zweifelhaft und nicht
nachzuvollziehen. Ein Nachweis der
Verkehrsqualitat fir den Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/HeerstralRe ist im
Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan 10-15 nicht
notwendig.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Das Gutachten betrachtet wie oben ausgefuhrt
diesen maRRgeblichen Knotenpunkt, da durch die
Einkaufsmarkte einschlief3lich Stellplatze und den
FuRgangeriberweg Rickstaus erzeugt werden, die
im Nullfall zu der Knotenpunkteinstufung ,E* fihren.
Auf Grund der Verbindungsfunktion des Knotens
Chemnitzer Stral3e/Heerstral3e stellte dieser Knoten
den schlechteren Fall dar und wurde zur
Berechnung der Auswirkungen herangezogen.

Die nunmehr vorliegenden Verkehrszahlungen aus
dem Jahr 2019 zum Knoten Chemnitzer
Stral3e/Bergedorfer Stral3e belegen die weitaus
hohere Belastung des Knotens Chemnitzer
Stral3e/Heerstral3e bereits im Nullfall.

. Die Auswirkungen des

Bebauungsplanes 10-15 betreffen in
erster Linie den Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer
Stral3e. Fur diesen Knoten ware eine
aktuelle Z&hlung und ein Nachweis zu
empfehlen. Durch die geplante

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Es erfolgte eine nochmalige Uberpriifung mit den
aus der Verkehrszahlung 2019 erhobenen Daten flr
den Knoten Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer Strale.

Danach ist auch bei Umlegung der aus dem Planfall
resultierenden Fahrten keine Uberlastung des
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Umgestaltung und Erneuerung der Knotenpunktes Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer
Chemnitzer Stral3e wird auch die Stral3e zu erwarten. Die Wartezeit betragt hier
Beseitigung von Defiziten beztglich maximal 13 s.
der Gestaltung und der Dariiber hinaus ist auf die vorgetragenen
Verkehrssicherheit der genannten Argumente beziglich der MaRnahmen im
Knotenpunkte mit der Chemnitzer Zusammenhang mit der Umgestaltung der
Stral3e einhergehen. Chemnitzer StraRe zu verweisen.

Sen UVK, . Am nordlichen Rand der Eschen- und Diesem Be|ang wird teilweise gef0|gt

V AB der anschlieenden Heerstral3e

befindet sich im Grinstreifen eine
Stahldruckrohrleitung DN 300. Diese
ist zur Regulierung des
Grundwasserstandes Habermannsee
erforderlich. Sie verlauft ausgehend
vom Wasserwerksgelande Hohe
Eichhornstral3e im nordlichen
Grunstreifen entlang der Eschen- und
Heerstral3e, kreuzt die Chemnitzer
Stral3e und mundet schlieflich in die
Wuhle. Diese Leitung muss erhalten
und darf von der Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt
werden.

Die beschriebene Leitung verlauft innerhalb der
Heer-/Eschenstral3e und zum grofiten Tell
aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Die Aufteilung der
Stral3enverkehrsflache ist gemal textlicher
Festsetzung nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

In die Begriindung wird ein allgemeiner Hinweis fur
die frihzeitige Berucksichtigung der Leitung
aufgenommen.

. Es werden Hinweise in Bezug auf

Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung
gegeben. Diese betreffen die
Kontaktaufnahme bei Bauarbeiten,
Arbeiten an den Anlagen, ein
Beleuchtungskonzept, neu zu

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist geman
der textlichen Festsetzung nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
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errichtende Beleuchtungsanlagen,
Beleuchtungsprojekte fur 6ffentliche
Stral3enbaumalRnahmen und die
Kosten.
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3. Abwagung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Verfahren nach § 13a
BauGB

Aus der Perspektive des Natur- bzw.
Artenschutzes ist die Uberbauung
langfristig aus der Nutzung gefallener
Flachen grundlegend problematisch.
Deshalb ware ein Regelverfahren mit
einem vollstandigen Umweltbericht statt
eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB durchzufiihren.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Maflinahmen der Innentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung), kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach

§ 34 BauGB und ist damit dem Innenbereich
zuzuordnen. Auf dem ehemaligen
Gewerbegrundstiick Bergedorfer Stral3e 59
befinden sich zum jetzigen Zeitpunkt noch drei von
ursprunglich vier baugleichen Hallen mit
Tonnendach und weitere eingeschossige, teilweise
massive Gebaude und Containerbauten. Das
Grundstuick Bergedorfer Stral3e 59 soll einer
Wiedernutzbarmachung zugefihrt werden. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB
liegen vor. Die Begriindung dazu ist den weiteren
Ausfihrungen zu entnehmen.

Unabhangig davon sind auch im beschleunigten
Verfahren die Umweltbelange, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Bebauungsplan
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einzustellen. Da sich auf dem brachgefallenen
Gewerbegrundstiick inzwischen Ruderalvegetation
ausgebreitet hat, wurde u.a. ein
Artenschutzgutachten beauftragt und erstellt.

Verfahren nach § 13a
BauGB

Das gewahlte Verfahren nach § 13a
BauGB ist nicht zulassig, da die
Voraussetzungen von § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB hier nicht gegeben sind. Der
Bebauungsplan steht in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit den
Bebauungspléanen XXI11-30 bzw. 30a,b,c.
Entgegen der Bebauungsplanbegrindung
besteht ein enger zeitlicher
Zusammenhang. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan wurde der
Aufstellungsbeschluss am 06.08.2003
gefasst. Insofern ist eine enge zeitliche
Verknupfung zu den zuvor genannten
Bebauungsplénen gegeben.

Durch die geschickte Herausnahme von
einzelnen Bebauungsplanen wurde das
Gebiet verringert, um keine

Umweltprifung vornehmen zu mussen.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, wie oben bereits ausgefihrt. Nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn die zuldssige Grundflache weniger als

20.000 m2 betragt, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind.

Die angrenzenden Bebauungspléane XXIlI-30a-c
(05.12.2000) wurden nicht in einem engen
sachlichen, zeitlichen und raumlichen
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 10-15
(06.08.2003) aufgestellt. Diese Kriterien missen
kumulativ vorliegen. Ist nur eines der Kriterien nicht
gegeben, liegt kein Zusammenhang im Sinne des
8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor.

Der Bebauungsplan XXIII-30c grenzt nicht an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-15, es
besteht kein rdumlicher Zusammenhang. Mit den
Bebauungsplanen XXI11-30a, b und 10-15 wird auch
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keine stadtebaulich einheitliche Mal3nhahme oder ein
stadtebaulich einheitliches Vorhaben verfolgt, so
dass kein sachlicher Zusammenhang besteht. Ein
sachlicher Zusammenhang kann insbesondere auch
nicht aus der Festsetzung einer Kita und Sporthalle
abgeleitet werden, da sie als
Infrastruktureinrichtungen samtlichen umliegenden
Wohnnutzungen dienen. Zusatzlich sei darauf
verwiesen, dass die Bebauungsplane XXIII-30a, b
auch nicht als B-Plane der Innenentwicklung gefihrt
wurden. Mithin sind die Bebauungsplane XXIII-30a-c
zwischenzeitlich festgesetzt, so dass sich nur noch
der Bebauungsplan 10-15 in Aufstellung befindet. Die
Voraussetzungen der Durchfihrung des Verfahrens
nach 8 13a BauGB sind gegeben.

Verfahren nach § 13a
BauGB -
Verfahrensbeginn

Ist bei einem Verfahrensbeginn im Jahr
2003 die Weiterfuhrung im beschleunigten
Verfahren zulassig/notwendig?

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die Verfahrensfuhrung nach § 13a BauGB ist
grundsatzlich zulassig, wenn die Voraussetzungen
vorliegen. Dies ist, wie dargelegt, fur den
Bebauungsplan 10-15 gegeben. Die
Verfahrensfuhrung nach § 13a BauGB unterliegt
zudem keiner zeitlichen Begrenzung.

Zudem ist hier wiederholt darauf hinzuweisen, dass
auch im beschleunigten Verfahren die
Umweltbelange in den Bebauungsplan einzustellen
sind, wie erfolgt.
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Verfahren nach 8§ 13a
BauGB — Ausgleichs-
und
ErsatzmalRnahmen

Die Beachtung von Umwelt — und
Naturschutzbelangen, v.a. bei einer
Durchfihrung im beschleunigten
Verfahren, wurde im vorliegenden Fall gut
bearbeitet. Es ist davon auszugehen,
dass ein Umweltbericht nicht
umfangreicher, als die beigefiigten
Gutachten und Wirkungsprognosen
gewesen waren. Ein Unterschied besteht
allerdings in der Verpflichtung Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen durchzufihren.
Langfristig schadet sich die Stadt selbst
dadurch, dass Grundsttickseigentiimer
und Grundstiickseigentimerinnen sowie
Investoren und Investorinnen dauerhaft
von der Gemeinschaftsaufgabe entlastet
werden, zum Erhalt einer guten
stadtischen Umweltsituation beizutragen.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Wie bereits ausgefihrt liegen die Voraussetzungen
zur Anwendung des § 13a BauGB vor. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Damit werden keine Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen im Bebauungsplan erforderlich.

Darlber hinaus handelt es sich um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil, der nach § 34
BauGB bereits bebaubar ist. Dieses bestehende
Baurecht wird durch den Bebauungsplan nicht
Uberschritten. Auch bei derartiger Betrachtung
werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgelost.

Umweltvertraglich-
keits-/Umweltprifung

Forderung nach einer ordnungsgemalen
Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unter
Berucksichtigung der intensiven
ehemaligen industriellen Nutzung des
Objektes im Trinkwasserschutzgebiet. Es
ist zwingend eine Umweltprifung nach 8
2 Abs.4 BauGB notwendig.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Wie bereits ausgefihrt, liegen die
Anwendungsvoraussetzungen nach § 13a BauGB
vor und von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB kann abgesehen werden. Zusatzlich
begrindet der Bebauungsplan auch nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.
Unabhangig davon sind die Umweltbelange,
einschlief3lich des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
den Bebauungsplan einzustellen. Auf die weiteren
Ausfuhrungen wird verwiesen.

AltlastenverdaCht D|e BOdenbe|aStung/der Diesem Be'ang W”'d teilweise gefolgt

Schadstoffeintrag durch Nationale
Volksarmee/DDR-Kampfgruppen mit
Panzern und durch das Werk fur
Fernsehelektronik (Lagerung von Material
— Lieferung und Abholung durch LKW und
parkende LKW) sind nicht gepruft worden.
Es besteht Altlastenverdacht bzw. mit
Altlasten ist zu rechnen. Unbedingt ist
eine Gefahrdung, insbesondere der
Kinder, auszuschliel3en.

Wie der Begrindung unter 1.2.3 zu entnehmen ist,
liegen keine konkreten Hinweise fur schadliche
Bodenverdnderungen vor und das Grundsttick ist
nicht im Bodenbelastungskataster erfasst. Diese
Einschatzung nahm das zustandige Umwelt- und
Naturschutzamt vor. Zur besseren Verdeutlichung
wird ein gesonderter Punkt in die Begrindung
eingefigt.

Unabhangig vom Bebauungsplan besteht nach § 2
Abs. 1 Berliner Bodenschutzgesetz u.a. bei
Eingriffen in den Untergrund und bei
Baumal3nahmen eine Melde- und Auskunftspflicht,
sobald Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast auf dem
Grundstick vorliegen. Diesen kdnnte dann ggf. mit
geeigneten MalRnahmen begegnet werden. Eine
Gefahrdung insbesondere von Kindern ist bei sach-
und fachgerechter Planung der einzelnen Vorhaben
nicht zu befurchten.

Umweltbelange

Der Plangeber hat die Umweltbelange
nicht ordnungsgemalf ermittelt. Das
Plangebiet befindet sich in der

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.
Die Umweltbelange wurden ordnungsgemal?
ermittelt. Diese Angaben wurden nochmals geprift
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Wasserschutzzone/
Trinkwasserschutz-
gebiet

Wasserschutzzone Il A, dem
Trinkwasserschutzgebiet.

und sind der Planbegriindung hinsichtlich des
Wasserschutzgebietes u.a. den Punkten 1.2.7.,
[1.4.1. zu entnehmen. Die im Plangebiet
ausgewiesenen Nutzungsarten stehen grundsatzlich
in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der
Trinkwasserschutzzone 11l A. Daruber hinaus sind
die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung,
wie andere gesetzliche Bestimmungen (z.B. die
Bauordnung Berlin, die Baumschutzverordnung),
unabhangig vom Bebauungsplan ohnehin
einzuhalten.

Information zur
Planung und
Abwagung

Uber den Bau wurde lediglich durch eine
Anwohnerin informiert bzw. durch Zufall
(Wochenblatt) hat man von der
Einwohnerversammlung erfahren, statt
offiziell und transparent durch die
Stadtentwicklung oder die zustandige
Stelle. Die direkten Anwohnerinnen und
Anwohner wurden nicht berucksichtigt
und befragt. Es wurde kein
Bebauungsplan oder anderes Dokument
fur die Planung der Kita vorgelegt oder
unterschrieben.

Um Informationen zum weiteren
Projektablauf und zum Ergebnis der
Abwagung wird gebeten.

Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
(,BuUrgerbeteiligung®) nach 8 3 Abs. 2 BauGB
erhielten die Anwohnerinnen und Anwohner die
Moglichkeit der Beteiligung am Verfahren zum
Bebauungsplan 10-15. Dafur erfolgte durch das
Stadtentwicklungsamt die ortsubliche
Bekanntmachung im Amtsblatt Berlin und als
zusatzlicher Service die Information in der Berliner
Zeitung. Darin erfolgte der Hinweis zur
Einsichtnahme der Unterlagen im Internet und die
Moglichkeit, Stellungnahmen abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in die
anschlieBende Abwagung aller Belange
gegeneinander und untereinander einzustellen. Das
Ergebnis der Abwagung ist mitzuteilen.
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Warum erfolgte keine offentliche
Beteiligung zur Bebauungsplan-Anderung
vom reinen Wohngebiet zum allgemeinen
Wohngebiet mit allen in diesem
Zusammenhang auftretenden
Auswirkungen? Warum wurden wir
Anwohner nicht informiert?

Um eine Birgerbeteiligung zu
gewdbhrleisten, waren das direkte
Anschreiben der Anwohner bzw.
Postwurfsendungen fir das Gebiet sehr
vorteilhaft gewesen.

Unabhangig vom Bebauungsplan erfolgte in der
Einwohnerversammlung am 12.11.2019 eine
Information Uber die Bebauungsabsichten. Vor dem
Bau der Sporthalle ist mindestens eine weitere
Information der Anwohnerinnen und Anwohner zum
Bauvorhaben durch den zustandigen Fachbereich
geplant.

Eine Unterschrift fir die Planung der Kita ist weder
im Rahmen des Bebauungsplanes noch des nétigen
Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

Die Abwagung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB ergab, dass
allgemeine Wohngebiete statt reiner Wohngebiete
als Ziel im Bebauungsplan weiterverfolgt werden. In
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte die Information u.a. zur Anderung
der Ziele des Bebauungsplans und erhielt die
Offentlichkeit erneut die Mdglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme.

Bebauung allgemein

Das Gelande sollte so wenig wie méglich
und nicht mit Plattenbauten bebaut
werden und wenn nur behutsam. Es
sollten genltgend Grunflachen und
autofreie Zonen bleiben. Die
Lebensqualitat sollte nicht noch mehr
zerstort werden, in dem der letzte Fleck
zugebaut wird.

Der Belang ist bereits beriicksichtigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits um
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, in dem
eine Bebauung auch ohne Bebauungsplan nach

§ 34 BauGB zulassig und tiberwiegend vorhanden
ist. Die brachgefallene Flache ist, wie oben erlautert,
mit Hallen bebaut und es handelt sich nicht um eine
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Das riesige Areal muss zur Erholung und
Gesunderhaltung erhalten bleiben.

offentlich nutzbare Grunflache. Nordlich angrenzend
an das Plangebiet beginnen die
Landschaftsschutzgebiete und Grunflachen mit
grol3raumigen Vernetzungen. Die Sicherung einer
offentlichen wohnungsnahen Grunflache ist unter
Beachtung des Weiteren Einwohnerzuwachses
gemal dem bezirklichen Sozialen
Infrastrukturkonzept hier nicht erforderlich. Die in
den Bebauungsplan eingestellten Nutzungsmalie
bleiben hinter den zulassigen Obergrenzen nach
8§ 17 BauNVO deutlich zurtick und tragen der
landschaftlichen Pragung Rechnung. Auf die
weiteren Ausfiihrungen wird verwiesen.

Versiegelung/Klima

Eine weitere Versiegelung von Flachen ist
inakzeptabel. Die Errichtung einer
Sporthalle und der Kita fuhrt bereits zu
einer Versiegelung von 3.600 m2. Hinzu
werden noch gepflasterte Wege, Stral3en
(Neubau der Waldstral3e in grof3erem
Malie als jetzt vorhanden, Wendeschleife
Fichtenstralie), versiegelte Parkplatze
kommen. Wie steht es in der Einleitung
unter Punkt 3.3.“das Plangebiet liegt im
Siedlungsgebiet mit dem Schwerpunkt
Anpassung an den Klimawandel.
Gefordert werden hier Erhaltung
klimatisch wirksamer Freiraume,
Sicherung und Verbesserung des

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Die im Punkt 3.3 dargestellten Ziele des
Landschafts- und Artenschutzprogramms/LaPro,
sind im Zusammenhang mit den Darstellungen des
FNP zu sehen, der hier Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen vorsieht. Zusatzlich liegen die
Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und sind dem § 34 BauGB
zuzuordnen. Unabhéngig vom Bebauungsplan kann
das Grundsttick Bergedorfer Stral3e 59 bebaut
werden.

Nicht alle Ziele der Gbergeordneten Planungen
lassen sich idealtypisch in einem Bebauungsplan
umsetzen. Hier ist vielmehr ein Abwéagen der
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Luftaustausches und Minimierung der
Bodenversiegelung. Diese Darlegungen
widersprechen jedoch dem aktuellen
Vorhaben.

widerstreitenden Interessen, also z.B. der Erhalt
eines bestehenden baulichen Nutzungsrechtes oder
die Bereitstellung dringend bendgtigter
Wohnbauflachen in erschlossener Lage und damit
im Zusammenhang auch die Flachenverfugbarkeit
fur den dringend bendétigten Bedarf zur Deckung der
sozialen Infrastruktur einzustellen. Dariiber hinaus
kann die hier vorgenommene Innenentwicklung
dazu beitragen, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird, indem Flachen aufRerhalb des
Bebauungszusammenhangs zugunsten einer
Innenentwicklung geschont werden kénnen.

Mit den vorgesehenen Nutzungsmalien wird eine
Beschrankung sowohl der
Gemeinbedarfseinrichtungen als auch der tbrigen
Bauflachen vorgenommen, so dass die Funktion der
nordlich angrenzenden Grin- und Freiflachen
hinsichtlich der Sicherung des Luftaustausches und
des Erhalts klimatisch wirksamer Freiraume damit
unterstitzt wird.

Art der Nutzung —
Mischgebiet
nordlicher Teil

Die als Mischgebiet ausgewiesene Flache
zwischen Chemnitzer Stral3e, HeerstralRe
und Fullweg héatte als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden
missen. Aus der
Bebauungsplanbegriindung geht nicht
hervor, dass in dieser Flache stérende
Gewerbebetriebe vorhanden sind, die

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung eines Mischgebietes tragt der
Ausweisung des bezirklichen Zentrenkonzept
Rechnung. Der Bereich um die Chemnitzer Stral3e
ist als etablierter Nahversorgungsstandort
ausgewiesen und dient der Erganzung der
Zentrenstruktur. Etablierte
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nicht ausnahmsweise in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassig waren.

In der als Mischgebiet ausgewiesenen
Flache befinden sich ein
Einzelhandelsgeschétft, eine Tankstelle
sowie in der Heerstral3e ein sehr kleiner
Baubetrieb. Verwunderung besteht tber
die Ausweisung als Mischgebiet. Bei
Betrachtung des Gebietes mit der
kleinteiligen Bebauung mit den vielen Ein-
und Zweifamilienh&usern ist es ein
Wohngebiet bzw. Siedlungsgebiet und
kein Mischgebiet.

Nahversorgungsstandorte gelten als
Vorrangstandort fur die Starkung der
Grundversorgung, weil sie sich in
wohnsiedlungsraumlich integrierter Lage befinden.
Diese stellen einen wichtigen Baustein fir die nicht
mobilen Bevdlkerungsschichten in Kaulsdorf, durch
die Erreichbarkeit zu Ful3 oder mit dem Fahrrad,
dar.

In Erganzung zur Grundversorgung hat die
Entwicklung gewerblicher Nutzungen und von
Dienstleistungseinrichtungen in diesem Teilbereich
hohe Prioritat. Zudem belegt die Nutzungsaufgabe
der vormals gewerblichen Nutzungen, die
Notwendigkeit einer entsprechenden Sicherung zum
Erhalt der noch vorhandenen gewerblichen
Nutzungen in diesem Teilbereich. Zudem befinden
sich in diesem Teilbereich Wohnnutzungen, die es
hier auch unter Beachtung der pragenden
Umgebungsbebauung und gleichrangig zur
gewerblichen Nutzung zu sichern gilt.

Das Mischgebiet tragt sowohl zum langfristigen
Erhalt von gewerblichen Nutzungen als auch zur
maoglichen Entwicklung von gebietsversorgenden,
handwerklichen Nutzungen im Sinne einer
Versorgung im ful3laufigen Einzugsbereich und
gleichrangig dem Wohnen bei. Mit der
HaupterschlielBungsstral3e liegt dafir eine gute
verkehrliche ErschlieBung vor, die dieses
Nutzungsziel unterstitzt.
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Unabhangig davon, ob die hier anzutreffenden
Gewerbebetriebe ausnahmsweise in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassig waren, stellt der
Umfang der ausnahmsweise gewerblichen
Nutzungen auf Grund des Anteils, der damit
verbundenen Auswirkungen und der Grél3e ein
solches Gewicht dar, dass dieses in die planerische
Entscheidung zur Festsetzung des
Gebietscharakters mit einzustellen ist. Dabei ist
ebenfalls zu berlcksichtigen, dass die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes nicht dem
stadtebaulichen Ziel einer wohnortnahen
Grundversorgung erganzt mit handwerklichen und
gewerblichen Nutzungen entspricht.

Auf Grund der mit der Funktion als
Haupterschliel3ungsstral3e verbundenen
Larmvorbelastung stellt die Festsetzung des
Mischgebietes auch im Sinne des larmrobusten
Stadtebaus eine Abstufung unterschiedlich
storanfalliger Nutzungen zur Larmquelle hin, dar. Die
Beurteilungspegel an der Chemnitzer Stral3e
Ubersteigen die Orientierungswerte fir ein
Mischgebiet deutlich, so dass auch fir den als
Mischgebiet ausgewiesenen Tell
Larmschutzfestsetzungen auf Grund der
Larmvorbelastung erforderlich sind.
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Die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes nach
§ 2 BauNVO unterscheidet sich vom Wohngebiet
dadurch, dass die Wohnhauser zwingend Uber einen
Nutzgarten verfigen mussen, dessen Nutzung den
jeweiligen Anwohnerinnen und Anwohnern eine
erkennbare Erganzung des Einkommens durch
Obst- oder Gemuseanbau nebst Kleintierhaltung
(landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle) erméglicht.
Eine derartige Ruckentwicklung entspricht sicher
nicht der Intention des vorgetragenen Einwands. In
Anbetracht der Wohnungsknappheit im Land Berlin
soll dieses Ziel auch nicht mit dem Bebauungsplan
verfolgt werden.

Art der Nutzung —
Mischgebiet sudlicher
Teill

Die als Mischgebiet ausgewiesenen
Flachen zwischen Chemnitzer Strale,
Bergedorer Stral3e, Fichtenstral3e und
FuRweg hatten richtigerweise als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden mussen. Jedenfalls erschlief3t
sich nicht, wieso hier nicht eine weitere
Aufspaltung, wie bei dem nérdlich
ausgewiesenen Mischgebiet
vorgenommen wurde. Daher hatte
richtigerweise die unmittelbar dstlich an
die Fichtenstral3e angrenzende Flache als
reines Wohngebiet und die durch die
Tankstelle gepragte Flache als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die o0.g. stadtebaulichen Ziele der Entwicklung eines
Mischgebietes entlang der Chemnitzer Stral3e
gelten fur den sudlichen Teil ebenso. Die
Abgrenzung des ndrdlichen und sidlichen Teils des
Mischgebietes orientiert sich an der Tiefe des
ndrdlichen Mischgebietes und leitet sich im Stden
davon ab. Insbesondere die Tiefe des Grundstticks
des Lebensmittelmarktes mit seiner zu der
Hauptverkehrsstral3e ausgerichteten PKW-
Stellplatzanlage ist hierfir maf3geblich. Auch hier
wurde die Aufteilung im Sinne eines larmrobusten
Stadtebaus von den ortlichen Gegebenheiten
abgeleitet. Zudem kdnnen in Gebietsteilen des Ml
auch erhebliche Unterschiede bezogen auf die
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werden mussen. Allein dies entspricht
dem Gebietscharakter und den
vorhandenen Bauten.

Verteilung von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich storendem Gewerbe sein. Nicht
ausgeschlossen ist, dass Teile des Gebietes mehr
gewerblich und andere Teile des Gebietes mehr
durch Wohnnutzung gepréagt sind.

Malf3 der Nutzung
Mischgebiet

Es entspricht nicht der baulichen Nutzung,
dass in den geplanten Mischgebieten im
Gegensatz zum restlichen Plangebiet drei
Vollgeschosse zulassig sind. Damit wird
der Gebietscharakter verandert. Es
besteht zudem die Gefahr, dass dies eine
Verschattung der anliegenden
Einfamilienhduser zur Folge hat.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die Nutzungsmalf3e im Ml bleiben hinter den fur
Mischgebiete zulassigen Obergrenzen nach

8 17 BauNVO deutlich zurtick. Im Gegensatz zum
restlichen Plangebiet - den allgemeinen
Wohngebieten - wurde hier der Funktion folgend ein
etwas hoheres Nutzungsmal} festgesetzt. Entlang
der Chemnitzer Stral3e sind bereits Gebaude
vorhanden, die der tberdrtlichen Funktion der
Stral3e auch mit der Baumasse und Geschossigkeit

folgend, eine dreigeschossige Bebauung aufweisen.

Zudem wurde auch in den Bebauungsplanen
jenseits der Chemnitzer Stral3e, die fir die Art der
Nutzung in den Stellungnahmen vergleichend
herangezogen werden, eine dreigeschossige
Bebauung festgesetzt.

Fur die dreigeschossige Bebauung entlang der
Chemnitzer Stral3e bestehen ausreichend Beispiele,
die in Bezug auf die Funktion als etablierter
Nahversorgungsstandort auch innerhalb des
Plangebietes stadtebaulich verfolgt werden sollen.
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Dies eroffnet gegeniber der angrenzenden
kleinteiligen Wohnnutzung im allgemeinen
Wohngebiet, das mit zwei Vollgeschossen bebaut
werden kann, die Moglichkeit geman der
vorzufindenden Struktur entlang der Chemnitzer
Stral3e auch andere Wohnformen im Sinne der
Bereitstellung dringend benétigten Wohnraums und
der Bevolkerungsdurchmischung gemal Vorgaben
des STEP Wohnen und des bezirklichen
Wohnungsmarktentwicklungskonzeptes zuzulassen.

Die Grundstiicks- und Bebauungsstruktur verhindert
im Zusammenhang mit den nach Bauordnung Berlin
einzuhaltenden Abstandsflachen die Verschattung
der Einfamilienh&user.

Art der Nutzung —
allgemeine
Wohngebiete

Die im Bebauungsplanentwurf
ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebiete sind fehlerhaft als
allgemeine Wohngebiete statt als reine
Wohngebiete ausgewiesen worden.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Gemal3 der mit dem Bebauungsplan verfolgten und
oben ausgefuhrten stadtebaulichen Ziele und zur
Zonierung wurde ein Mischgebiet, also eine
larmrobustere Nutzungsart fur den an der
Chemnitzer Stral3e gelegenen Teil des Plangebietes
gewahlt. Diese Nutzungsart bertcksichtigt neben der
Bestandsnutzung und der Vorbelastung durch
Verkehrslarm auch die angrenzende Gberwiegend
wohngebietstypische Nutzung, die im
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet bzw.
Gemeinbedarfsflachen festgesetzt werden.
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Darin unterscheiden sich die im Bebauungsplan
XXI11-30 a festgesetzten reinen Wohngebieten von
den allgemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan
10-15. Dort sind reine Wohngebiete in dem
ausschlief3lich von offentlichen Stral3en zur internen
ErschlieBung durchzogenen Planbereich und im
Ubergang zum Wuhle-Landschaftsraum festgesetzt
worden.

Die Festsetzung als reine Wohngebiete, welche eine
erhebliche Schutzbedurftigkeit der Wohnfunktion
gegenulber stérenden Einfliissen erfordert, ist im
Bebauungsplan 10-15 auf Grund der bestehenden
Durchgangsverkehre, insbesondere in der
Bergedorfer Stral3e und der Heerstralde, nicht
gerechtfertigt. Diese mit der Funktion verbundenen
hoéheren Durchgangsverkehre werden durch die
vorliegenden aktuellen Verkehrszahlungen des
Knotenpunktes Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer
Stral3e und die vorgetragenen Einwendungen
belegt. Die Funktionen der Bergedorfer und der
HeerstralRe sind im Sinne der gesicherten
ErschlieBung des Siedlungsgebietes auch langfristig
erforderlich.

Deshalb wurde als Ziel fur die Wohnbauflachen
zwischen Heerstral3e, Eichhornstral3e, Bergedorfer
Stral3e und Fichtenstral3e die Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet vorgenommen. Diese
Festsetzung stellt zusatzlich eine Abstufung
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unterschiedlich storanfalliger Nutzungen hinsichtlich
der Vorbelastung und zum Mischgebiet entlang der
Chemnitzer Stral3e dar.

Art der Nutzung —
Nicht-Einfligung

Durch die fehlerhafte Ausweisung der
Flachen als Mischgebiet und als
allgemeines Wohngebiet wird der
Gebietscharakter ,verfalscht®. Dafur
spricht auch, dass die Flache des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfs
sich nicht in die vorhandenen
Bebauungsplane der Umgebung einfugt
und daher einen Fremdkorper darstellen
wird. Auf die angrenzenden festgesetzten
Bebauungspléane XXI11-30a, b, ¢ wird
Bezug genommen, die entlang der
Chemnitzer Stral3e allgemeine und
rickwartig reine Wohngebiete festsetzen.
Hier wird eine Gleichbehandlung fur die
rackwartigen Wohngebiete, die im 10-15
auch als reine Wohngebiete festgesetzt
werden sollten, eingefordert.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Unter Verweis auf die obigen Ausfiihrungen und der
verfolgten stadtebaulichen Ziele stellt das
Mischgebiet und die damit verfolgten Ziele im
Bebauungsplanentwurf 10-15 mit den
gegenuberliegenden allgemeinen Wohngebieten
und in Richtung Wuhle-Landschaftsraum reinen
Wohngebieten im Bebauungsplan XXI11-30a ein
vertragliches Nebeneinander sicher. Die Gebiete
sind einander so zugeordnet, dass eine Abstufung
unterschiedlich storanfalliger Nutzungen gemal den
Gebietskategorien der BauNVO beachtet wurden.
Der Bebauungsplan 10-15 erzeugt demnach keinen
Fremdkorper, sondern fuhrt die mit der Funktion der
Chemnitzer Stral3e verbundene stadtebauliche
Struktur angemessen weiter fort.

Art der Nutzung —
Forderung WR/WA

Die westlich der Chemnitzer Strale
gelegenen Flachen, die Gegenstand der
B-Plane 30a-c sind, unterscheiden sich
nicht wesentlich von den 6stlich der
Chemnitzer Stral3e gelegenen Flachen.
Die unterschiedlichen Ausweisungen als

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Unter Verweis auf die obigen Ausfiihrungen ist
festzustellen, dass die Anforderungen an eine
zeitgemalle Umsetzung der Belange
unterschiedliche Planungsentscheidungen auch
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WA/WR und WA/MI erschliel3en sich nicht
und sind rechtsfehlerhaft.

Die Veranderung von reinem zu
allgemeinem Wohngebiet Uber die fur den
Turnhallenbau vorgesehenen Flachen
hinaus wird abgelehnt, weil dadurch die
Bebauungs- und Larmstandards zulasten
der Anwohner unndétigerweise
verschlechtert werden.

Die erheblichen Durchgangsverkehre in
Heer- und Bergedorfer Stral3e flr die
Begriindung als WA? Woraus leitet sich
die Notwendigkeit hierfur ab?

In der Vorlage zur Anderung von WR zu
WA werden die Durchgangsverkehre
insbesondere in der Heerstral3e und der
Bergedorfer Stral3e zur Begriindung
herangezogen. Angesichts der nach dem
Gutachten nicht vorliegenden
Verkehrsdaten fur die Bergedorfer Stral3e
wird die Frage zur Grundlage fir diese
Annahme gestellt. Das Gutachten
bestétigt diese Annahme erkennbar nicht.
Die Verkehrsdaten am Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/Heerstral3e ergeben
keine Anhaltspunkte fir bestehende

unter Berucksichtigung zwischenzeitlich
aktualisierter Gbergeordneter (STEP Wohnen) und
bezirklicher Planungen (Zentrenkonzept)
rechtfertigen. Mit dem Bebauungsplan 10-15
werden andere stadtebauliche Ziele, wie bereits
dargelegt, verfolgt.

Gemal der Funktion der Chemnitzer Stral3e als
ortliche StralRenverbindung weist diese eine hohe
Verkehrsbelastung auf. Die Chemnitzer Stral3e
erganzt das Netz zwischen den beiden in Nord-Sud-
Richtung an die groR3raumige StralRenverbindung
der B 1/5 angebundene Kopenicker Stral3e und
Hultschiner Damm. Dabei besteht Giber die Heer-
/Heesestral3e eine das Plangebiet tangierende
Verbindung zwischen der Chemnitzer Stral3e zur
Kdpenicker Stral’e im Westen und zum Hultschiner
Damm im Osten.

Allein diese Funktion der Stral3en bringt eine
verkehrliche Vorbelastung mit sich. Diese
Vorbelastung ist auch ohne verkehrliche
Untersuchung durch sach- und fachkundige
Einschéatzung unter Wirdigung der bekannten
verkehrlichen Probleme in dem zustandigen
Fachbereich mdglich. Diese Vorbelastung ist auch

den eingegangenen Stellungnahmen zu entnehmen.

Darin wird auRerdem auf die ndrdlich der
Heerstral3e gelegene KGA Kaulsdorfer Busch und
deren Besucherinnen und Besucher und den
Badeverkehr zu den Kaulsdorfer Seen hingewiesen,
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erhebliche Durchgangsverkehre in der
ostlichen Heerstral3e/Eschenstralle.

Vergleichbare Flachen wurden als reine
Wohngebiete (WR) festgesetzt. Die
Unterscheidung wirkt sich auf die
zulassige Larmbelastung fiir die
Bebauung entlang der
Fichtenstral3e/Bergedorfer Stral3e bis zur
Waldstral3e sowie am Ende der
Fichtenstral3e aus.

die ebenfalls eine zusatzliche Belastung erzeugen.
Fur die Bergedorfer Stral3e ist auf die folgenden
Anregungen zu verweisen, die einen erheblichen
Durchgangsverkehr durch die Umfahrung der Ampel
an der Kreuzung Chemnitzer StralRe/UImenstral3e,
den Hol- und Bringverkehr von/zur Ulmen-
Grundschule, der dortigen Kita usw. belegen.

Die Belastung wird zuséatzlich deutlich, weil
verkehrsbehordliche Malinahmen auf Drangen der
Anwohnerschaft zur Verkehrsberuhigung
vorgenommen wurden, die den weiteren
Anregungen ebenfalls ausfuhrlich zu entnehmen
sind. Es besteht demzufolge bereits eine
Larmvorbelastung durch Verkehrslarm, auf die der
Bebauungsplan angemessen reagiert. Diese hohere
Belastung fur den 0Ostlich der Chemnitzer Stral3e
gelegenen Teil der Bergedorfer Stral3e belegen die
Verkehrsz&ahlungen von 2019.

In den westlich der Chemnitzer Stral3e festgesetzten
B-Planen wurde auf die bestehende Vorbelastung
der Heer- und Chemnitzer Stral3e durch die
Abstufung unterschiedlich storanfalliger Nutzungen
(WA/WR) ebenfalls reagiert.

Art der Nutzung -
Feuerwehr

Zuerst (2002) Planung einer Feuerwehr
auf diesem Geldnde (gemeint ist die
Bergedorfer StraRe 59). Das Grundstlck
war verkauft und musste fur eine

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept sah neben der Kita und
Wohnbebauung noch einen Feuerwehrstandort auf
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Sporthalle fur die Ulmen-Grundschule
rickuberfuhrt werden. Wann, durch wen
und unter Hinweis auf welche Losung
wurde durch die Feuerwehr auf den
geplanten Standort (jetzt Sporthalle)
verzichtet?

dem Grundstiick Bergedorfer Stral3e 59 vor. Auf die
Einordnung der Feuerwehr an der Bergedorfer
Stral3e verzichtete die Berliner Feuerwehr
zugunsten des Um- und Ausbaus des
landeseigenen Geb&udes Kummerower Ring 80.

Das Grundstiick Bergedorfer Stral3e 59 war an den
Liegenschaftsfonds Berlin zur Vermarktung
Ubertragen worden. Eine VeraufRerung der Flache
fand nicht statt. Diese Flache war fir die
Daseinsvorsorge vorgemerkt und wurde an das
Land Berlin flr den Sporthallenneubau
rackubertragen.

Art der Nutzung -
Café

Es ware winschenswert ein Cafe als
Treffpunkt fur die umliegenden Anwohner
einzurichten.

Dieser Belang ist bereits berlcksichtigt.

Durch die vorgenommene Gebietsausweisung im
Bebauungsplan ist die Einrichtung eines Cafées
grundsétzlich zulassig.

Art der Nutzung —
FuRweg/Naturdenk-
male

Der geplante FuRweg von der Chemnitzer
Strafl3e zur Heerstral3e verlauft zu dicht an
mindestens einem der zwei nachrichtlich
Ubernommenen Naturdenkmale. GemanR
der Verordnung zum Schutz von
Naturdenkmalen in Berlin i.V.m. der
Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes in Berlin ist von einer
unzulassigen Beeintrachtigung ab einem
Eingriff im Bereich der Kronentraufe

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist in der Begrindung dargelegt, dass der Ausbau
nur in Abhangigkeit von den Naturdenkmalen
erfolgen kann. Auch nach nochmaliger Prifung soll
dennoch eine langfristige Sicherung der
Wegeverbindung flr eine optimierte ful3laufige
Erreichbarkeit der Gemeinbedarfsstandorte im
Bebauungsplan erfolgen.
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(Kronenaul3engrenze plus 1,5 m)
auszugehen. Der Bebauungsplan muss
verandert werden, weil diese
Verordnungen nicht erkennbar
eingehalten werden kénnen. Zudem sollte
in der Begrindung des Bebauungsplans
deutlicher der Schutz vorhandener
Naturdenkmale, fur die Information der
Akteure, hervorgehoben werden.

Die Eichen als Naturdenkmale verhindern
einen solchen Weg.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme in die
Planzeichnung und den Ausfiihrungen in der
Begriindung zu den Naturdenkmalen liegt die
Information der Akteure vor. Zusatzlich ist
anzumerken, dass die Verordnungen unabhéngig
vom Bebauungsplan einzuhalten sind.

Malf3 der Nutzung —
Einfligung Sporthalle

Die Turnhalle fugt sich ihrer Gro3e nach
nicht in das Plangebiet ein. Die Hohe der
Turnhalle von 12 m ist berdimensioniert,
rundum sind alles Einfamilienh&user. Die
vorhandene Bebauung ist ungefahr 9 m
hoch. Damit wird der Gebietscharakter
mal3geblich verandert.

Es ist zu begriinden warum eine
Sporthalle ausgerechnet an diesem
Standort, der nur mit Ein- und
Zweifamilienhausern bebaut ist, in das
nahezu ,Dorfbild“ von Kaulsdorf
eingeordnet wird

Eine Halle mit einer Flache von 51 m x 51
m und 12 m Ho6he passt nicht in das

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Fur die planungsrechtliche Einordnung der
Sporthalle wurde ein Bebauungsplanverfahren
gewahlt, so dass nicht auf das Einflgungsgebot
nach 8§ 34 BauGB zurlckzugreifen ist. Das Mal3 der
Nutzung wird durch den Bebauungsplan
vorgegeben und die Nutzungsart bestimmt. Wobei
auch hier darauf hinzuweisen ist, dass die
Vorpragung des Ortsteiles nicht nur durch die
Einfamilien- und Doppelhauser allein bestimmt wird,
wie oben bereits erlautert.
Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schulen und
Sporthallen bedirfen zu ihrer Funktionalitat einer
gewissen Grol3e. Dies fuhrt dazu, dass die
Baukorper von Schulen und Sporthallen sich in
kleinteilig bebauter Umgebung abheben. Abgeleitet
aus den im Land Berlin verwendeten
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Siedlungsgebiet und Grol3projekte sind
ortsunublich.

Eine Schulsporthalle geméar DIN 18032
wurde sich angemessener nach ihrer
GroRRe in das Wohnumfeld eingliedern.

Der Charakter der typischen den Ortsteil
pragenden baulichen Strukturen einer
kleinteiligen aufgelockerten Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern sind
durch entsprechende Neubauten
einschlief3lich deren Larmentwicklung zu
erhalten.

Typensporthallen, die die Anforderungen an eine
moderne Sportstétte erfullen, wurde fur die
Sporthalle die maximal mogliche Hohe ebenso wie
die Abmessungen der Sporthalle durch absolute
Malfl3e im Bebauungsplan begrenzt. Hier wurde
bereits unter Wirdigung der Nachbarbebauung auf
eine groRRere Flexibilitat fur die Einordnung der
Sporthalle verzichtet und die Begrenzung der
maximalen Hohe und der maximalen Abmessung
aufgenommen. Unter Berticksichtigung der
steigenden Einwohnerzahlen und zur dringend
erforderlichen, zeitgemal3en und wohnortnahen
Versorgung mit Grundschulplatzen, zu denen auch
der Ubliche Sportunterricht zahlt, sind
Baukdrperhohen von maximal 12 m erforderlich.
Den sozialen Bedurfnissen der Bevdlkerung folgend
sollen hier die Belange des Bildungswesens sowie
von Sport und Freizeit ein hoheres Gewicht
eingeraumt werden gegeniber den kleinteiligen,
aufgelockerten baulichen Strukturen.

Art der Nutzung
/Sporthalle

Es bewegt sich endlich etwas fir die
Kinder und fur den Stadtteil. Die Kinder
der Ulmen-Grundschule werden mit
Bussen zum Sportunterricht nach
Hellersdorf gefahren, weil es derzeit keine
Sporthalle vor Ort gibt. Dies stellt fur die
Kinder Stress dar und die vorgesehenen
Sportzeiten werden deutlich reduziert.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.
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Statt der im Lehrplan verankerten drei
Stunden Sport pro Woche kommen die
Kinder nur in den Genuss von 60 min
Sport abziglich der Fahrzeit. Die Fahrten
sind nicht nur zeitintensiv sondern auch
mehr als umweltbelastend. Es ist daher
geboten, dass eine Schule auch eine
nahe gelegene Sporthalle hat. Die Halle
kann auch Vereinen zugutekommen oder
sie kdnnte flr weitere
Bezirksveranstaltungen genutzt werden.
Es wurde versucht allen Belangen gerecht
zu werden. Die Befindlichkeiten der
Anwohner sind teilweise
nachzuvollziehen, dennoch darf das
Alleinwohl nicht vor dem
Gemeinschaftswohl stehen.

Auslastung Ulmen-
Grundschule

Zur Ulmen-Grundschule gibt es
verschiedene Aussagen zur Belegung
(432, 2020/21 600, derzeit 580). Wie viele
Schiler gehen tatsachlich auf diese
Schule. Es kénnen nach Aussage der
Direktorin keine Kinder mehr
aufgenommen werden. Kann die
Aufnahmen auf tiber 600 Schiler durch
das Amt erhdoht werden? Oder missen
die Kinder dann in eine andere Schule
gefahren werden? Wieviel Personal ist
dort beschaftigt, wie viele Toiletten gibt

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Diese Fragen beziehen sich auf die Ulmen-
Grundschule, die nicht innerhalb des
Bebauungsplanes liegt. Fragen zum Personal, den
Toiletten, den Fachrdumen u.a. sind zudem nicht
Gegenstand eines Bebauungsplanes. Zur
Herleitung des Bedarfs der Sporthalle sollen in
diesem und den folgenden Punkten hier jedoch
einige Ausfiihrungen erfolgen, die den
Versorgungszustand und die Notwendigkeit der
Sporthalle auch fir den langfristigen Bedarf
darlegen.
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es? Sind noch Fachrdume fur die Schuler
nutzbar? Ist der Umfang der angedachten
schulischen Nutzung fiir dieses Gebiet
(unter Berucksichtigung der Kita und der
Uberlegungen der Schule) sozialadaquat?
Wenn ja, bis zu welcher Anzahl? Es
werden weitere Fragen zum
Mensacontainer auf dem Schulhof der
Ulmen-Grundschule dessen Umfang,
damit im Zusammenhang stehende
Sicherheitsaspekte, verbleibende
Spielplatzflachen usw. gestellit.

Der Platz auf dem Schulhof wird immer
weniger, wieviel Platz gibt es fir die
Schiler auf dem Schulhof?

Bei steigenden Anmeldungen sind dann
evtl. noch Container-Bauten mit
Klassenrdumen auf dem Grundsttick
Bergedorfer StralRe geplant?

In der 4-zigigen Ulmengrundschule sind derzeit 560
Schulerinnen und Schiler angemeldet. Auf ca. 580
Schulerinnen und Schiler konnte die Zahl der zu
beschulenden Kinder noch aufgestockt werden. Ein
Containerbau zur Erweiterung der Kapazitaten ist
derzeit nicht vorgesehen und schon auf Grund des
Musterraum- und Musterfreiflachenprogrammes auf
dem Schulgelande nicht moglich.

Der Mensacontainer wird auf dem Schulhof nur
temporéar bis zur Fertigstellung der neuen Mensa
aufgestellt.

Im Bebauungsplan soll eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Sporthalle festgesetzt
werden. Auf dem Grundstlck Bergedorfer Stral3e
sind zurzeit keine Container mit Klassenrdumen
geplant. Die tUberbaubare Flache auf dem
Sporthallengrundsttick ist zusatzlich durch das enge
Baufenster sehr eingeschrankt.

Art der Nutzung/
porthalle — Bedarf;

Wie ist die besondere Notwendigkeit fur
den Schulsport hergeleitet worden?

Die Ulmen-Grundschule hatte eine
Turnhalle und eine Mensa. Ab 2018
Schliel3ung der Turnhalle und Nutzung als
provisorische Mensa. Sportunterricht
findet von Mai bis Oktober auf dem

Diesem Belang wird teilweise gefolgt.

Gemal SIKo ist mit der Erweiterung der Franz-Carl-
Achard-Grundschule der notwendige Bedarf an
zusatzlichen Grundschulplatzen fur die
Bezirksregion Kaulsdorf gegeben.

Das noch im Monitoring 2018 aufgezeigte Defizit
von 1,5 Zigen in der Schulplanungsregion
Kaulsdorf wird im Abstimmungsgesprach zum
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angrenzenden Sportplatz statt, von
Oktober bis Mai werden die Kinder in die
Turnhalle der Volkshochschule Mark-
Twain-Stral3e gefahren.

Es bestehen bereits ausreichend
Moglichkeiten fur Freizeit- und Schulsport
in Kaulsdorf mit der Turnhalle der Ulmen-
Grundschule.

Warum ist der Umbau des vorhandenen
Schulgelandes nicht bewertet worden?
Wie sieht der Bedarf in den nachsten funf
Jahren aus?

Es war schon einmal vor einiger Zeit
angedacht eine Turnhalle zu errichten.
Dieser Gedanke wurde aber wieder
verworfen. Warum? Und warum ist es
plétzlich richtig?

Die Notwendigkeit einer Sporthalle an
dieser Stelle ist zu begrinden.

Monitoring 2019 nur noch mit 0,4 Ziigen bewertet.
Dieses Defizit ist bis zur Umsetzung der
Erweiterung/Sanierung der Franz-Carl-Achard-
Grundschule und der geplanten Errichtung der
Grundschule in der Elsenstral3e zu tberbriicken.
Dieses Defizit wird mit einer temporéren
Uberbelegung der Grundschulen in der Region
kompensiert.

In den Berechnungen zur langfristigen Versorgung
wird die Ulmen-Grundschule mit einer Kapazitat von
3 Zugen eingestellt. Eine Ertlchtigung der alten
Mensa und eine Wiederinbetriebnahme/Herrichtung
der alten Sporthalle sind unter Beachtung der
aktuell anzusetzenden Standards nicht denkbar.
Eine VergroRerung durch An- und Umbau 0.4 ist
unter Beibehaltung der schulisch notwendigen
Raumlichkeiten bzw. mangels Flache auch fur die
langfristige 3-Zugigkeit unrealistisch. Der Bedarf, ein
geeignetes Grundstuck fur die Sporthalle der
Ulmen-Grundschule zur Verfligung zu stellen,
besteht deshalb auch langfristig.

Diese geanderten Rahmenbedingungen ergaben
nach wiederholter Priifung die Notwendigkeit der
Sicherung einer Flache fur die Sporthalle. Mit dem
Grundstiick Bergedorfer StralRe steht ein
landeseigenes Grundstiick in ausreichender Grolde
fur die Einordnung einer Sporthalle in ful3laufiger
N&he der Grundschule zur Verfliigung.
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Die Begrundung wird hinsichtlich des Bedarfs der
Sporthalle erganzt.
Art der Es gibt im Bezirk ausreichend Platz fur Diesem Belang wird nicht gefolgt.
Nutzung/Sporthalle — | eine Sporthalle z.B. an der Kdpenicker In der Begrindung wird geman SIKo fuir gedeckte
Standortalternativen Stral3e (vor MEH Parkett). Da ist Platz Sportanlagen ein gravierendes Defizit im

auch fur Larm und Autos.

Die Sanierung des Ulmi-Hauses erfolgte
2016 -2018, dort ware Platz fur die
Turnhalle gewesen.

Prognoseraum Mahlsdorf/Kaulsdorf aufgezeigt.

Die unbebaute Flache sidlich des angesprochenen
Gewerbegrundstiicks liegt vor der Grundschule Am
Fuchsberg (mit Sporthalle), die ebenfalls von
Einfamilienhdusern umgeben ist. Auf den freien
Flachen bis zur Kdpenicker Stral3e ist es kurzfristig
erforderlich, Schulcontainer zur Erweiterung des
Grundschulangebotes in Biesdorf aufzustellen.
Zudem sind hier eine Jugendfreizeiteinrichtung far
den Bedarf in Biesdorf und Anlagen fir sportliche
Zwecke zur Errichtung ungedeckter Sportanlagen
planungsrechtlich gesichert. Die geplante
ungedeckte Sportanlage ist fur die Versorgung von
Biesdorf-Sud langfristig erforderlich. Die freie Flache
an der Kopenicker Stral3e steht somit nicht zur
Errichtung einer Sporthalle fur die Ulmen-
Grundschule zur Verfigung. Aul3erdem wurde eine
Sporthalle an der Koépenicker Stral3e das Problem
der fuBBlaufigen Erreichbarkeit flr die Schilerinnen
und Schuler der Ulmen-Grundschule nicht beheben
konnen. Dieses Ziel wird mit der Einordnung an der
Bergedorfer Stral3e jedoch erreicht. Auch wenn die
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Entfernung zur UImen-Grundschule nicht optimal ist,
so konnte mit der Einordnung auf der Bergedorfer
Stral3e eine Inanspruchnahme privater Flachen
vermieden werden.

Als ,Ulmi-Haus" werden die Mobilen
UnterrichtsrAume bezeichnet, die 2017/2018 saniert
wurden und fur die Aufrechterhaltung der derzeitig
erforderlichen Kapazitat oder auch der zuktinftigen
3 Ziuge des Schulbetriebs unerlasslich sind.

Art der Nutzung
/Sporthalle/wirtschatftli
che Betrachtung

Die Kostengegenuberstellung ist nicht
bewertet worden.

Fur den Bus-Shuttle von der Ulmen-
Grundschule zur Sporthalle fallen derzeit
pro Monat ca. 35 — 40 0000 € an. Die
angemeldete Investitionssumme fiir die
Typensporthalle in der Bergedorfer Stral3e
ist mit 5,8 Mio. € angemeldet. Damit
konnten die Kinder 14 Jahre zur Turnhalle
mit dem Shuttle-Bus gefahren werden. In
dieser Zeit sind die Grundschulen in
Kaulsdorf, Biesdorf und Mahlsdorf mit
angrenzender Sporthalle fertiggestellt.
Auch sind die entgangenen Kosten fur
den Verkauf der Grundstticke
gegenzurechnen.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Der Transport an andere Sporthallen stellt schon
jetzt fur die Schulerinnen und Schiler eine
erhebliche Belastung im Schulalltag dar. Der
Schulsportunterricht kann zudem nicht im
vorgegebenen Umfang stattfinden, da, wie oben
dargelegt die Fahrzeiten zu bericksichtigen sind.
Gemal} SIKo besteht fiir gedeckte Sportanlagen ein
gravierendes Defizit im Prognoseraum
Mabhlsdorf/Kaulsdorf. Der Neubau von Schulen und
dazugehdrenden Sporthallen dient vorrangig der
Deckung des Bedarfs in den jeweiligen
Prognoseraumen mit deren Einzugsbereichen. Die
in den benachbarten Ortsteilen errichteten bzw. zu
errichtenden Sporthallen sind fir den dortigen
Schul- sowie Freizeit- und Vereinssport ausgelegt.
Die Nutzung von Sporthallen an anderen Schulen
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schrankt auch den zur Verfigung stehenden Bedarf
an Sportstunden fiur diese erheblich ein.

Dem Belang einer wohnortnahen Grundversorgung
mit bedarfsgerechten Angeboten des
Bildungswesens und von Sport soll mit der
Bergedorfer Stral3e hier der Vorrang eingerdumt
werden, weil in den kleinteilig bebauten Ortsteilen
keine anderen geeigneten Flachen auf Grund der
Eigentums- und Grundstiicksverhéaltnisse fur
Sporthallen zur Verfiigung stehen.

Art der
Nutzung/Sporthalle/
alternative Nutzungen

Bei Verkleinerung der Sporthalle nur fur
die Schulnutzung kénnte die nicht
bendtigte Flache fur einen Schulgarten
mit Blumenwiese fur die Bienen genutzt
und so etwas fur die Umwelt getan
werden. Die versiegelte Bodenflache
konnte so reduziert werden und die
Planung einer Obstbaumwiese und eines
Schulgartens auf der Freiflache erfolgen,
was den Kindern zugutekame und
gleichzeitig eine 6kologische Malinahme
darstellt, die in die heutige Zeit des
Klimawandels passen wirde.

Alternativ fur die geplante Bebauung
sollten Einfamilienhduser, die in das
bisherige Stadtbild passen, auf der Flache

Dieser Belang ist teilweise bereits
bericksichtigt.

Ein Schulgarten ist nicht dringlich erforderlich. Einer
Parzellierung der Flache fir Einfamilienhduser steht
auf Grund fehlender Alternativflachen der Bedarf
einer Sporthalle gegeniber. Wie bereits dargelegt,
besteht dringender Bedarf fr die Errichtung einer
Sporthalle fur den Schulsport in rAumlicher Nahe zur
Ulmen-Grundschule, die im Sinne einer
Doppelnutzung gleichzeitig dem Vereins- und
Freizeitsport in Wohnortnéhe dienen soll.

Die nicht fur die Sporthalle und Kita benétigten
Flachen an der Bergedorfer Stral3e werden als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Flachen
fur die Sporthalle und die Kita werden auf das
dringend erforderliche Mal3 beschrankt und die
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errichtet werden. Oder auf einigen
Flachen an der Bergedorfer Stral3e
Parzellierungen vorgesehen werden, um
Einfamilienhauser zu errichten.

beabsichtigten Nutzungsmal3e entsprechen den
angrenzenden allgemeinen Wohngebieten, so dass
eine Parzellierung und Bebauung mit Wohnh&usern
gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan
maoglich ist.

Mit der textlichen Festsetzung 6 wird der Lage im
Obstbaumsiedlungsgebiet entsprochen und eine
Mindestbepflanzung bei Anrechnung bestehender
Obstbaume vorgesehen.

Zusatzlich ist darauf zu verweisen, dass es sich bei
dem Grundstiick Bergedorfer Stral3e um keine
Freiflache handelt, denn bereits im Bestand ist die
Flache nicht unversiegelt. Es besteht kein
Erfordernis einer 6ffentlichen Grinflache, wie
bereits erlautert.

Art der
Nutzung/Sporthalle/
Freizeitnutzung

Die Losung fir den Breitensport ohne
lange Anfahrtswege wird begrufdt. Und
angemerkt, dass vor allem fir Kinder und
Jugendliche dies eine Moglichkeit darstellt
ihre Unabhangigkeit zu erweitern, indem
kiirzere Wege mit dem Fahrrad oder zu
FuR3 erledigt werden kénnen. Es werden
keine Elterntaxis notwendig sein, das
entlastet die Eltern und die Umwelt. Somit
finden auch kaum oder keine héheren
Beeintrachtigungen als bisher fur die
Anwohner statt. Zum Breitensport werden

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Genau dieses Ziel wird neben der Bedarfsdeckung
Schulsport mit dem Bebauungsplan beabsichtigt.
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auch keine massenhaften Fangruppen

erwartet.
Art der Eine Bedarfsermittlung fir die Grél3e der | Diesem Belang wird teilweise gefolgt.
Nutzung/Sporthalle/ Sporthalle wird gefordert und angefragt, Im Rahmen der Anderung der Planungsziele des
Grol3e bzw. ob eine 2-Felder-Turnhalle ausreicht. Bebauungsplanes wurde die notwendige

Freizeitnutzung

Der Bedarf einer 3-Felder-Turnhalle mit
199 Sitzplatzen und Tribune ist fraglich.
Die Bedarfsermittlung wurde nicht
ausreichend dargelegt.

Der Bedarf fur eine Grundschul-Sporthalle
mit Regel-Schuilerzahlen von unter 400
Schilern ist fragwtirdig.

Gegen eine kleine Einfeld- bzw. /
angemessenen Schulsporthalle ist nichts
einzuwenden, wenn sie nur dem
Schulsport dient und nicht wie geplant,
Uberdimensioniert ist.

Wann wurde der Bedarf allgemein und
wann speziell in dieser GréRenordnung
(inkl. Tribtine) angemeldet?

GroélRenordnung der Sporthalle mit drei Hallenteilen
geprift. Es besteht der Bedarf, drei Sportstunden je
Klasse zur Verfigung zu stellen. Dies erzeugt fur
eine 4-ziugige Grundschule entsprechend
Musterraumprogramm des Landes Berlin den
Bedarf von drei Hallenteilen. Fur die langfristig
anzunehmenden 3 Zlge wére eine Sporthalle mit
zwei Hallenteilen auskdmmlich.

Die Planung von Sporthallen berticksichtigt
regelmanig neben dem Belang des Bildungswesens
auch den des aul3erschulischen Sports. Dies dient
der Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten von
Infrastrukturflachen, der effektiven Ausnutzung von
Grund und Boden und der Bereitstellung von
wohnortnahen Angeboten auch fur den Freizeit- und
Vereinssport. Es werden so weite Anfahrtswege
eingespart und allen sozialen Schichten die
Moglichkeit gegeben, Sport austiben zu kénnen.
Deshalb soll eine 3-Felder-Typensporthalle
einschlief3lich dazugehérender Tribline mit 199
Platzen mit dem Bebauungsplan ermdglicht werden.
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Die Begrindung wird hinsichtlich der Herleitung des
Bedarfs erganzt.

Art der Der Bau einer Uber die Schulsportnutzung | Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Nutzung/Sporthalle/Fr
eizeitnutzung
Auswirkungen

hinausgehenden ,Event*-Sporthalle wird,
aus gesundheitlichen- (Gerauschkulisse),
Okologischen- und Kostengriunden,
abgelehnt.

Durch die Gr6R3e ist keine
Gebietsvertraglichkeit auch wegen der
Larmentwicklung gegeben.

In der Woche ist ab 6 Uhr Verkehrslarm,
dann Kita-Larm und wandernde
Schulklassen. Dafur wird wenigstens am
Abend ab 17 Uhr und am Wochenende
kein Sportlarm gefordert

Die vorgesehene Zuschauergalerie mit
199 Platzen lasst an Wochenenden eine
erhohte Larm- und Verkehrsbelastung
erwarten.

Durch Wettkampf- und Verkehrslarm in
den Abendstunden und am Wochenende
mit 200 Zuschauern und den weiteren
Aktiven, es werden mehr als 250

Im Verhaltnis zur bestehenden ungenutzten Flache
wird sich die Verkehrs- und Larmbelastung durch
die Schulsportnutzung erhéhen. Die aus der
Schulsportnutzung resultierenden Larmbelastungen
sind als sozialadaquat anzusehen. Sie werden nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) privilegiert und bleiben bei der Ermittlung
der Gerduschimmissionen im Rahmen der
zuzurechnenden Teilzeiten aul3er Betracht.

Mit der Festsetzung der Sporthalle wird im Sinne
der Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten von
Infrastrukturflachen auch eine Freizeitnutzung
ermdglicht, so dass die Auswirkungen auf die
angrenzende sensible/schutzwirdige
Nachbarnutzung zu betrachten sind.

Die nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) zu erfolgende Anlagenbeurteilung
umfasst die von der Sporthalle ausgehenden
Schallemissionen und das Freiflachengeschehen,
soweit sie dem Freizeit- und Vereinssport
zuzurechnen sind. Nach der 18. BImSchV werden
auch die Mindestabstande fur die Einhaltung
zulassiger Maximalpegel wie z.B. Turenklappen von
PKW, Rufen und Schreien mit betrachtet.
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Personen beflrchtet, wird es zu
gravierenden Einschrankungen der
Lebensqualitat kommen.

Durch den Vereinssport und die Events
wird die Umgebung stark durch die
Zunahme des Verkehrsaufkommens
(einhergehende Luftverschmutzung) und
menschlichen Larm (Parkplatz)
beeinflusst.

Dies fuhrt in allen umliegenden Stral3en
Zu massiven Beeintrachtigungen der
Anliegergéarten und vermutlich auch der
Garten der KGA ,Kaulsdorfer Busch®.

Aus den Bebauungsplanunterlagen geht
hervor, dass die Standardsporthalle
keinen Schallschutz, keine Beluftungs-
bzw. Klimaanlage haben wird. Die Halle
muss gedammt werden und eine
Klimaanlage erhalten, um eine
einigermal3en Einordnung in ein so
sensibles Wohngebiet einschliel3lich Kita
zu bekommen. Im Rahmen des
Larmaktionsplanes ist die Gesundheit der
Anwohner zu schitzen, ansonsten kommt
es zu sehr hohem Konfliktpotenzial
zwischen Anwohnern und Sportlern.

Fur die Berechnungen der Auswirkungen des
Vereins- und Freizeitsports in der Sporthalle auf die
schutzwurdigen Nachbarnutzungen wurde die Lage
der Sporthalle durch den Gutachter angenommen.
Auf der Grundlage dieser angenommenen Lage der
Sporthalle auf dem Grundstiick und der sich daraus
ableitenden Ergebnisse der Berechnungen ist eine
Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
durch Baugrenzen erforderlich. Diese Verortung des
zukinftigen Baukdorpers stellt bereits eine
Larmschutzmalinahme in Bezug auf die
schutzwirdige Nachbarschaft dar. Festsetzungen
zum Schutz vor Sportlarmimmissionen in Form der
baulichen Ausgestaltung sind gemalfd Gutachten
entbehrlich.

Mittels textlicher Festsetzung sollen aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen keine
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zulassig
sein. Fur das Sporthallengrundstiick stellt dies
gemeinsam mit dem engen Baufenster eine starke
Einschrankung in der baulichen Nutzung des
Grundstiicks dar, die hinsichtlich der Stéranfalligkeit
der sensiblen Nachbarnutzung jedoch erforderlich
ist. Es galt dabei zu bedenken, dass die flr die
Sporthalle nachzuweisenden Fahrradabstellflachen
noch innerhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflachen realisierbar sein missen. Dies
ist mit dem engen Baufenster gegeben. Durch den
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Larm realistisch betrachten und nicht
zulassen;

Wieso wird eine Turnhalle geplant welche
voraussichtlich Gber Fensterdffnungen in
12 m Hohe beluftet wird und dadurch

nicht nur die umliegenden Anlieger betrifft.

In den Sommermonaten sind bei unserer
REHA-Sporthalle immer die Fenster
geoffnet, weil es sonst bei hohen
sommerlichen Temperaturen nicht
auszuhalten ist. Die Beschallung der
umliegenden Gegend wird sicherlich sehr
hoch sein. Wie ist das mit den Anwohnern
vereinbar?

Der Schall wird nach oben gelenkt. Die
Be- und Entliftung Gber offene Fenster
und offenbare Lichtkuppeln im Dach
erzeugt hohe Belastungen. Es kann von
Larmimmissionen ausgegangen werden,
die nicht nur die unmittelbaren Anlieger
betreffen. Es wird eingeschatzt, dass die
zu erwartenden Belastungen fir die
Anwohner keinesfalls zumutbar sind.

Beispiele werden angefihrt, und auf
Untersuchungen z.B. aus San Francisco
verwiesen.

Nebenanlagenausschluss wird gleichzeitig
gewahrleistet, dass derartige Anlagen nicht in der
Né&he der schutzwiirdigen Nutzungen errichtet
werden.

Aus diesen Grinden wurden auch keine PKW-
Stellplatze in beurteilungsrelevanter Zahl auf dem
Anlagengelande bericksichtigt, zumal in Berlin
keine Verpflichtung zur Errichtung von Pkw-
Stellplatzen auf den Grundstticken besteht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die
Sporthalle fur den Vereinssport mit den
Anforderungen der 18. BImSchV vereinbar ist. Die
Planung ist somit grundsatzlich vollziehbar. Die
schalltechnische Untersuchung belegt, dass keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch die
Freizeitnutzung ausgelost werden.

Mit den bereits eingestellten Malinahmen und im
Sinne der planerischen Zuriickhaltung werden, wie
vom Gutachter vorgeschlagen, auf der Ebene des
Bebauungsplanes keine weiteren Regelungen von
Details der Umsetzung vorgenommen.

Hierfur wird auf die folgende Planungsebene
verwiesen. Im Rahmen der fiir den Bau der
Sporthalle nétigen Verwaltungsverfahren ist ggf.
eine explizit auf die konkrete Freizeit- und
Vereinsnutzung ausgerichtete gutachterliche
Untersuchung nétig und entsprechende
Malinahmen einzustellen. Dies bezieht auch den
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An- und Abfahrverkehr ggf. auf dem
Sporthallengelande ein, wie im Folgenden noch
weiter ausgefuhrt wird.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes soll auch an
der Freizeit- und Vereinssportnutzung in der
gedeckten Sportanlage weiter festgehalten werden.
Sporthalle/ Das Verkehrsgutachten geht hinsichtlich | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
\F/relkzekl]tnutztun%/t / dﬁr Frelzellltsportnukt)zung (an Schultagen) Der Verkehrsgutachter iibernahm fiir seine
erkenrsgutachten ohne Que enangaben, von vier. - Berechnungen die Vorgaben des schalltechnischen
Belegung verflugbaren Zeitfenstern aus (3 x je 1,5 h,

1 x 1 h). Dabei wird Gbersehen, dass
insbesondere im Kindersport Zeitfenster
von 1 h Ublich sind. Durch kirzere
Zeitfenster erhdht sich die Zahl der
Nutzenden und der daraus resultierende
Verkehr gegeniber den Annahmen um 25
%. Die Anzahl der Freizeitsportler je
Zeitfenster kbnnten unter anderen
Annahmen hoéher liegen, sind nicht haltbar
und unrealistisch.

Die Bericksichtigung der
Wochenendnutzung ist hierbei nicht
erkennbar.

Berichts. Dieser unterstellt ein Nutzungsszenario (3
x je 1,5 h, 1 x 1 h), das an der Obergrenze des fur
vergleichbare Sporthallen zu Erwartenden liegt.
Dies ist eine dem schalltechnischen Bericht zu
entnehmende Annahme. Zusatzlich kann einem
haufigeren Wechsel und kirzeren Zeitfenstern
durch entsprechende Regelungen und Vergaben
durch das Bezirksamt als Eigentiimerin
entgegengewirkt werden.

Fur die durch die Sporthalle erzeugte
Verkehrsbelastung wurde der Wechsel der
Trainingsgruppen mit An- und Abfahrverkehr in der
nachmittaglichen Spitzenstunde eingestellt, weil
dies den kritischsten Fall darstellt. Der wesentlich
grol3ere Teil der Verkehrserzeugung resultiert
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jedoch aus dem Hol- und Bringverkehr der
Kindertagesstatte.

Die Verkehrsbelastung des Stral3ennetzes liegt an
den Wochenenden deutlich unter den Werten fur die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke eines
Werktages. Deshalb ist eine gesonderte
Betrachtung der Wochenenden aus
verkehrstechnischer Sicht nicht erforderlich.

Sporthalle/ Freizeit- u.
Wochenendnutzung

Unrealistischer Bezug auf Larm der
Chemnitzer Stral3e oder sogar A 113.
Was hat die A 113 mit Wohngebieten zu
tun?

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Langzeitzahistelle an der A 113 zeigt
beispielhaft fir den Vergleich der Tagesganglinien
einzelne Wochentage auf. Die Verkehrsbelastung
des Stral3ennetzes an Wochenenden liegt deutlich
unter den Werten der durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstarke eines Werktags. Dies wurde im
Verkehrsgutachten vergleichend herangezogen, um
fur die vorgesehene Zuschauergalerie der 3-Felder-
Sporhalle und deren Nutzung zum Schluss zu
kommen, dass das Wochenende nicht den
malgeblichen und schlechtesten Fall abbildet.

Sporthalle
Freizeitnutzung
Annahmen/ Vorschlag

In Kaulsdorf-Sud, Mahlsdorf-Stid und
Biesdorf-Sud gibt es eigentlich nur
Ful3ballvereine. Das bedeutet, dass
Vereine von aul3erhalb diese Sporthalle
nutzen werden. Es wird angeregt, wie in

Dieser Belang ist bereits berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan legt die konkrete
aul3erschulische Nutzung der Sporthalle nicht fest,
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der alten Turnhalle in der Ulmen- so dass die vorgeschlagenen Angebote
Grundschule, nach der Schulnutzung die | grundsatzlich mdglich sind.
?porthalle (iljeg Anwohnern Z'Ei.'kfur 3} Mit den oben erlauterten weiteren Schul- und
Vra:cj_gn- un etnlli)rengymnas K 0.a. zur Sporthallenneubauten in der Umgebung und den
eriugung zu stefien. damit zur Verfligung stehenden Méglichkeiten, ist
auch fur den Freizeit- und/oder Vereinssport nicht
von einer Uberortlichen Versorgung am Standort
Bergedorfer StraRe auszugehen.
Zusétzlich zu den in den Ausfuhrungsvorschriften
Uber die Nutzung 6ffentlicher Sportanlagen Berlins
und fir die Vermietung und Verpachtung
landeseigener Grundstlicke an Sportorganisationen
(Sportanlagen-Nutzungsvorschriften — SPAN)
festgelegten Vergabegrundsatzen gilt geman der
bezirklichen Sportstattenvergabeordnung, dass
Sportvereine aus Marzahn-Hellersdorf bei der
Vergabe von Sportanlagen i.d.R Prioritat haben.
Sporthalle Die Beliftung soll Giber Fenster erfolgen, | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Freizeitnutzung/ damit hort man die AnfeuerungsrUfe USW. Wie bereits darge|egt, ist nur die Schu|sp0rtnutzung
gesunde bis drauf3en und das téaglich bis 22 Uhr. als sozialadaquate bzw. larmschutzrechtlich

Wohnverhéaltnisse

Wer garantiert den Anwohnern, dass vor
und nach Events (geplante Nutzung der
Turnhalle 8-22 Uhr auch an
Wochenenden und Feiertagen) hier der
Larmschutz eingehalten wird? Holen wir
jedes Mal die Polizei, wenn Vereine

privilegierte Nutzung anzusehen. Die
Freizeitnutzung wurde hinsichtlich der oben
beschriebenen Auswirkungen auf die schutzwirdige
Wohnnutzung untersucht.

Eine unbegrenzte Nutzung zu allen moglichen
Tageszeiten schlief3t sich gemal Gutachten aus.

56



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

frihzeitige und spat nach der jeweiligen
Veranstaltung an-/abreisen und sich die
Personen auf dem Parkplatzgelande und
bei den umliegenden parkenden Autos oft
lautstark unterhalten/feiern? Dazu méchte
ich eine entsprechende Planung/Lésung
schriftlich fixiert.

Die Freizeit- und Vereinsnutzung wird, wie
das schalltechnische Gutachten
abgelehnt, weil zu allen moéglichen
unbegrenzten Tageszeiten (auch an
Wochenenden und Feiertagen) Larm- und
Parkbelastigungen auf Grund der
Wettkampfnutzung, ggf. im 2-Stunden-
Wechsel der Vereine, zu erwarten sind.
An- und Abreise der Vereine mit Bussen
oder Kleinbussen, Kinder durch Eltern
I.d.R. zu den Sportveranstaltungen mit
PKW gebracht, weil die Anbindung an den
OPNV nicht optimal ist.

Ist angesichts des Umfangs der
angedachten schulischen Nutzung die
aul3erschulische Nutzung (16 — 22Uhr
sowie an den Wochenenden), inklusive
Turnierbetrieb an Wochenenden
sozialadaquat?

Hierflr sind die schutzwirdigen Zeiten gemaf 18.
BImSchV zu beachten. Wobei von Uberdrtlichen
Events in der Sporthalle auch bei Vereinsnutzung
nicht auszugehen ist. Auf die Einhaltung der
Nutzungszeiten kann zuséatzlich durch
entsprechende Regelungen in der Hallenordnung
durch das Bezirksamt als Eigentiimerin hingewirkt
werden. Auch die vom Gutachter eingestellte
Beendigung der Freizeitnutzung um 21:30 Uhr in
der Halle tragt dazu bei, dass auch auf3erhalb des
Sporthallengrundstticks die Belastungen minimiert
und sich in einem zumutbaren Rahmen bewegen.
Verhaltensbedingte Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft durch Nutzerinnen und Nutzer bzw.
Besucherinnen und Besucher der Sporthalle kdnnen
durch Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen werden.

Ein Parkplatzgelande ist auf dem
Sporthallengrundsttick nicht eingeordnet und mit
PKW-Stellplatzen auf dem Grundstuick nicht in
nennenswertem Umfang (Ausnahme
Behindertenparkplatz) zu rechnen. Bei
Neubaumal3nahmen des Bezirks werden keine tUber
das notwendige Mal3 (Behindertenstellplatz)
hinausgehenden PKW-Stellplatze hergestellt, auch
welil in Berlin keine Stellplatzverpflichtung fir PKW
auf den Grundstiicken besteht.

Sollten dartber hinaus PKW-Stellplatze auf dem
Grundstick und innerhalb des engen Baufensters
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geplant werden, so waren die entsprechenden
Nachweise der Gebietsvertraglichkeit auf der Ebene
des Vorhabens zu erbringen bzw.
LarmschutzmalRnahmen vorzusehen. Auf die obigen
Ausfuhrungen zur Ermittlung der Larmauswirkungen
wird verwiesen.

Schutzbediirfnisse
der Anlieger

Die Bauplanungen sind kritisch
hinsichtlich des Schutzbedurfnisses der
Anlieger zu prifen. Damit verbundene

Larmschutzmal3nahmen sind festzulegen.

Der Einbau einer Klimaanlage ftr die
Sporthalle muss in Betracht gezogen
werden.

Planung und Ausfuhrung der Sporthalle
mit erhdhter Schalldammung und /oder
der Einbau einer zusatzlichen Be- und
Entluftung werden gefordert.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Zum Schutz gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse enthalt der Bebauungsplan
textliche Festsetzungen zum passiven Schallschutz.
Ursache dafir ist die Vorbelastung des
Verkehrslarms der Chemnitzer Stral3e, die es
erforderlich macht, sowohl fir den Tages- als auch
fur den Nachtzeitraum Festsetzungen zu treffen.

Auf Grund der schutzbedurftigen angrenzenden
Wohnnutzung wurden zur Prifung der
grundsétzlichen Vereinbarkeit mit den
beabsichtigten Gemeinbedarfsnutzungen
umfangreiche Untersuchungen vorgenommen. Fur
die Berechnungen der Auswirkungen des Vereins-
und Freizeitsports auf die schutzwiirdige Umgebung
nahm der Schallschutzgutachter die Lage der
Sporthalle an.

Das Gutachten kommt unter dieser Voraussetzung
zum Schluss, dass Festsetzungen im
Bebauungsplan zum Schutz vor
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Sportlarmimmissionen, wie eine Klimaanlage,
entbehrlich sind. Um die angenommene Lage der
Sporthalle auf dem Grundsttick zu gewahrleisten
und so ohne weitere Festsetzungen zum
Schallschutz die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern, war eine
Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
durch Baugrenzen erforderlich. Uber die
Baugrenzen sollen unabh&ngig von der spateren
konkreten Ausgestaltung und Ausrichtung der
Sporthalle die nétigen Abstande zwischen
Sporthalle und den angrenzenden schutzbedurftigen
Wohnnutzungen gewahrleistet werden. Gemal3 den
weiteren Anforderungen an die Funktion der
Sporthalle besteht auf der Stufe der
Planverwirklichung die Mdglichkeit, Gber die kiinftige
Ausrichtung innerhalb des so gesetzten Rahmens
auch unter Berticksichtigung von z.B. 6kologischen,
klimatischen und energetischen Anforderungen zu
entscheiden.

Zur Sicherung der mit den festgesetzten
Baugrenzen verfolgten Ziele sollen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO
ausgeschlossen werden. Dies entspricht dem
Gestaltungsprinzip im Sinne eines vorstadtischen,
durchgrinten und ortsbhildpragenden
Siedlungscharakters. Die Méglichkeit der
Einordnung der ausgeschlossenen Anlagen ist flr
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die Gemeinbedarfsgrundsticke nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen gegeben. Fir
das Sporthallengrundstiick stellt dies gemeinsam
mit dem engen Baufenster eine Einschrankung in
der baulichen Nutzung des Grundstiicks dar, die
hinsichtlich der Stéranfalligkeit der sensiblen
Nachbarnutzung jedoch erforderlich ist.

Insofern wurde auf der Stufe des Bebauungsplanes
angemessen auf die Vorbelastung und die
Storanfalligkeit der sensiblen Wohnnutzung reagiert.

Die Nutzung der Sporthalle ist nach dem
vorliegenden Schallschutzgutachten nur bis 21:30
Uhr fur den Freizeitsport moglich, auf die dazu
vorgenommenen Ausfihrungen beziglich der
Beschrankung der Nutzungszeiten durch den Bezirk
als Eigentimerin der Sporthalle wird verwiesen.

Sporthalle — Lage,
Zugang, Einfahrt

Falls doch eine Turnhalle fur die Schule
gebaut werden sollte, muss die Halle
parallel zur Waldstral3e gebaut werden.
Der Eingang der Sporthalle muss von der
Heerstral3e erfolgen, um den Larm von
ankommenden Sportlergruppen ab 16 Uhr
bis 22 Uhr zu verringern. Der Zugang
wirde die Anwohner nicht belasten, da in
Richtung Norden ein breiter Grinstreifen
folgt und danach der Kaulsdorfer Busch.
Diese Einfahrt wurde bereits vor zwei

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Auf Grundlage des schalltechnischen Berichts ist
auch eine andere Ausrichtung der Halle moglich.
Deshalb wurde im Bebauungsplan unter Beachtung
des Mindestabstandes eine entsprechende Flache
durch Baugrenzen definiert. Innerhalb dieser
Baugrenzen kann die Sporthalle flexibel geplant und
errichtet werden. Das bietet die Mdglichkeit auf z.B.
Okologischen, klimatischen und energetischen
Anforderungen reagieren zu kénnen. Mit der
Einpassungsplanung der Sporthalle sind die
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Jahren gebaut und es kénnten konkrete Ausrichtung der Halle, der Eingang und die
Steuergelder gespart werden. Einfahrt zu prufen. Die grundsatzliche
Vollziehbarkeit ist auf der Ebene des
Damit die Kinder auf kiirzestem Weg zur | Bebauungsplanes tberprift worden, die konkrete
Sporthalle gelangen, muss der Zugang Ausgestaltung und ggf. nétige Mal3hahmen sind,
zur Sporthalle von der Bergedorfer Stral3e | wie bereits erlautert, auf der Vollzugsebene
aus erfolgen. Dieser Zugang sollte nach nachzuweisen.
dem taglichen Schulbetreib geschlossen
und nur der Zugang von der Heerstral3e
gedffnet sein.
Sporthalle — Aus den Bebauungsplanunterlagen geht | Diesem Belang wird nicht gefolgt.
Dammung, hervor, dass die Standardsporthalle In Ubereinstimmung mit dem Larmaktionsplan ist
Klimaanlage keinen Schallschutz, keine Beluftungs- die Gesundheit der Anwohnerinnen und Anwohner

bzw. Klimaanlage haben wird. Fur die
Planung und Ausfiihrung der Sporthalle
werden Forderungen hinsichtlich der
Dammung, der erhéhten Schalldammung,
des Schallschutzes, einer Klimaanlage,
zusatzlichen Be- und Entluftung usw.
erhoben, um eine einigermal3en
Einordnung in ein so sensibles
Wohngebiet einschliel3lich Kita zu
bekommen. Im Rahmen des
Larmaktionsplanes ist die Gesundheit der
Anwohner zu schitzen, ansonsten kommt
es zu sehr hohem Konfliktpotenzial
zwischen Anwohnern und Sportlern.

zu berucksichtigen und soweit erforderlich durch
entsprechende Festsetzungen zu schitzen. Auf der
Stufe des Bebauungsplanes sind tber die bereits
eingestellten MaRnahmen hinaus, Festsetzungen
zur erhohten Schallddmmung und des
Schallschutzes, einer Klimaanlage, zusatzlichen Be-
und Entliftung im Sinne der planerischen
Zuruckhaltung nicht erforderlich. Der vorliegende
schalltechnische Bericht stellt plausibel dar, warum
er von der Festsetzung weiterer Malinahmen, zu
denen auch eine Klimaanlage und DAmmung
gehort, absieht. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im
Bebauungsplan beachtet. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind flr die konkrete
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Der damit verbundene Larm ist realistisch | Nutzung die Nachweise zu erbringen und ggf.
zu betrachten und nicht zu zulassen. notwendige Mal3nahmen vorzusehen.
Beispiele werden angefihrt und auf
Untersuchungen z.B. aus San Francisco
verwiesen.
Sporthalle - Mit der Planung einer Tribtne unter 200 Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Uberschreitung Platzen wird der I_:_’Ian verfolgt, nicht als Der Bebauungsplan setzt keine Anzahl von
Besucherzahl Veranstaltungsstétte angesehen zu

werden. So waren weitere Abwagungen
zu den Rettungswegen /-konzepten sowie
zum Larm erforderlich, unabhangig
davon, wie viele Personen sich tatséachlich
in der Halle aufhalten.

Zudem besteht die Gefahr, dass auf
Grund der gewahlten Besucherzahl von
199, diese nicht richtig kontrolliert und
Uberschritten wird und die Turnhalle dann
unter 8 23 Abs. 1 lit a Betriebs-
Verordnung fallt.

Besucherplatzen fir die Sporthalle fest. Die
vorgesehene Typensporthalle soll nur fur 199
Besucherplatze ausgelegt sein, weshalb dies in die
Betrachtung eingestellt wurde.

Die entsprechenden Angaben und Nachweise sind
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen und
konnen erst auf der Stufe der Planverwirklichung
anhand der konkreten Unterlagen gepruft werden.
Die Betriebs-Verordnung mit 199 Besucherplatzen,
um unter der Grenze der Versammlungsstatten zu
bleiben, gilt unabhéngig vom Bebauungsplan.

Sollte Anlass fir die Vermutung einer Uberbelegung
im Wettkampfbetrieb bestehen, die Uber die
genehmigte Besucherplatzanzahl hinaus geht, so ist
dem mit den Mitteln des Ordnungsrechts zu
begegnen, dies obliegt nicht dem Planungsrecht.
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Sporthalle/ Wer legt die Ausfihrung des Typs der Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Burgerbeteiligung/ Sporthalle (1-, 2- oder 3-Felder mit wieviel | |nnerhalb des Verfahrens zur Aufstellung des
Ausfiihrung Zuschauern usw.) fest, wenn der Bebauungsplanes 10-15 wurden die Ziele geandert,

Bebauungsplan geandert wurde (Senat
oder Bezirk)? Kann man die Meinung in
einer Burgerbeteiligung zum Ausdruck
bringen?

um u.a. die Einordnung einer Sporthalle auf dem
Grundstiick Bergedorfer StralRe 59
planungsrechtlich zu sichern. Im Rahmen der
Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestand
die Mdoglichkeit, die Meinung zu &uf3ern, indem zur
vorliegenden Planung eine Stellungnahme
abgegeben wurde. Diese Stellungnahme geht in die
Abwagung aller Belange untereinander und
gegeneinander ein. Zusatzlich ist es im Bezirk
Ublich, Fragen im Zusammenhang mit dem Bau der
Sporthalle in einer Blrgerinformationsveranstaltung
zu klaren.

Der Bezirk beantragte entsprechend dem
bestehenden Bedarf bei der zustandigen
Senatsverwaltung die Ausfuhrung einer
Typensporthalle mit drei Hallenteilen. Welche
Typensporthalle - mit drei oder zwei Hallenteilen -
gebaut wird, ist noch nicht entschieden. Diese
Information erfolgt spatestens in der
Birgerinformationsveranstaltung.

Art der Nutzung /Kita

Auf Grund der seit Jahren stetigen
Zuzuge ist eine zusatzliche Kita im
Siedlungsgebiet erforderlich. Die Planung
wird befurwortet.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

63



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Art der Nutzung/ Kita
— Alternativstandorte

Seit wann ist die Kita in der Fichtenstral3e
geplant? Warum wird die Kita nicht in der
UlmenstralRe/UImenspielplatz gebaut, wie
geplant? Spielplatz, Wuhle und die
Anfahrtsbedingungen (keine Sackgasse)
sind fur die Kita ideal, zu den néachsten
Wohnhausern ist viel Platz. Das
Grundstick wurde an private Personen
verkauft.

Das Kita-Gebaude sollte umfunktioniert
werden kbnnen. Das Alter der
Bevolkerung steigt und es sollte
Lbetreutes Wohnen* fur die alteren
Anwohner in dieser Gegend bereitgestellt
werden.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Bereits der 2004 im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf enthielt eine
Kita an der FichtenstralRe. In der Bezirksregion
Kaulsdorf ist die Kitaversorgung auch nach
Umsetzung der geplanten Mal3Bnahmen, zu denen
der geplante Neubau in der Ulmenstral3e 12 zahlt,
nicht vollstandig gesichert. Deshalb erfolgte im SIKo
der Verweis auf die prioritare Entwicklung der
beiden Vorhaltestandorte Bergedorfer StralRe
59/WaldstralRe und Adolf-Menzel-Stral3e 54c/56. Die
Flache UlmenstralRe 12 ist als Kita im
Bebauungsplan XXI11-30c festgesetzt, so dass die
Sicherung als Kita-Standort unabhéngig von den
Eigentumsverhéltnissen gegeben ist. Der Erwerber
hat die Auflagen zur Errichtung einer Kita nicht
erfullt, weshalb das Grundstiicksgeschaft
rickabgewickelt wurde.

Ein ,betreutes Wohnen“ ist innerhalb der Bauflachen
WA und MI grundsatzlich mdglich. Zur langfristigen
Sicherung der Kita-Nutzung und auf Grund der
geringen Grol3e des Grundstiicks soll das Spektrum
z.B. fir ,betreutes Wohnen* nicht erweitert werden.

Art der Nutzung/Kita —
Einzugsgebiet

Die Kita Traumzauberland hat ihren
ehemaligen Standort im Innovationspark
Wuhlheide. Es ist nur eine Verschiebung

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Auf Grund des bestehenden langfristigen Bedarfs
und zur Sicherung eines wohnortnahen
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der Kinder, weil die derzeitigen Raume
der Kita im Innovationspark gekindigt
wurden. Es wird immer von einer neuen
Kita gesprochen, die Kaulsdorf-Sid
braucht, dabei ist es ein Umzug der Kita
von Kopenick nach Marzahn-Hellersdorf —
sogar in einen anderen Stadtbezirk.

Versorgungsangebotes wird innerhalb des
Bebauungsplanes 10-15 eine Kita festgesetzt. Das
bedeutet, der Bezirk sichert ein entsprechendes
Angebot an Kita-Standorten im unmittelbaren
Wohnumfeld. Anders als bei Grundschulen gibt es
keine Einzugsgebiete fir Kita-Einrichtungen. Das
Kita-Angebot kann so auch durch Eltern, die z.B. in
der Nahe arbeiten oder die die spezielle Ausrichtung
der Kita anspricht, unabhéngig vom Wohnort
genutzt werden. So wie die Kita ,Traumzauberland”
im Innovationspark bereits jetzt
Versorgungsfunktionen fur den Bezirk Marzahn-
Hellersdorf und die Bezirksregion erfillen kann, weil
er an der sudlichen Grenze von Kaulsdorf-Sud liegt.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
momentan nur eine Verschiebung erfolgt. Dennoch
soll an der Sicherung des Kita-Standortes
festgehalten werden, um kurz- bis mittelfristig ein
wohnortnahes Angebot an dringend erforderlichen
Kita-Platzen unter Beachtung des
Einwohnerzuwachses insbesondere flr junge
Familien bereitstellen zu kénnen.

Art der Nutzung/Kita —
Bedarf

Bedenken hinsichtlich des Bedarfs einer
Kita in dem Wohngebiet Fichtenstral3e.
Wer kontrolliert die Anzahl der
aufgenommenen Kinder?

Dieser Belang ist bereits berlcksichtigt.

Die Sicherung der Kita-Flache im Bebauungsplan
kann aus den obigen Grunden nicht nur der
Versorgung des Wohngebietes FichtenstralRe
dienen. Die Flachensicherung ist nach dem SIKo flur
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den langfristigen Bedarf erforderlich und
bertcksichtigt die Einwohnerentwicklung und
Versorgung neben den weiteren Standorten, wie
oben erlautert. Die Brachflache bot die Méglichkeit,
eine Kita auf einer ehemaligen landeseigenen
Flache einzuordnen. Denn gerade in Kaulsdorf-Sud
ist es mit der vorzufindenden Grundsticksstruktur
schwierig, Flachen in geeigneter Grol3e und Lage
vorzufinden. Es erfolgte die Direktvergabe der
Flache in Erbbaurecht an den Kita-Betreiber.
Ordnungsbehdordliche Prifungen in Bezug auf eine
erhohte Kinderzahl sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Jedoch sind fur die Errichtung,
Erweiterung und Nutzung einer Kita durch den
Betreiber verschiedenste gesetzliche
Verpflichtungen/Vorgaben einzuhalten. Im Rahmen
z.B. nodtiger Baugenehmigungen waren die
Auswirkungen auf die Umgebung bei einer héheren
Platzzahl neu zu betrachten und die Vertraglichkeit
ggf. durch noétige Gutachten nachzuweisen.
Daneben ist fir den Betrieb einer Kita eine
Betriebserlaubnis von der zustandigen
Senatsverwaltung erforderlich. Auf der Grundlage
der Kinderzahl wird u.a. das Raumkonzept, die
Funktionalitat und der Flachenbedarf pro Kind im
Innen- und AuRenbereich gemal dem
Kindertagesstattenférderungsgesetz (KitaFoG)
geprift und es erfolgt eine entsprechende
Abnahme. Es bestehen somit verschiedene
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Prufungen, die die Kinderanzahl und deren
Auswirkungen auf der nachfolgenden
Planungsebene sichern.

Fur eine wohnortnahe Grundversorgung wurden,
wie oben erlautert, weitere Kita-Standorte
planungsrechtlich gesichert.

Schalltechnischer
Bericht unzureichend

Der schalltechnische Bericht ist nicht
ausreichend, um nachzuweisen, dass die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

Es ist keine vollumfangliche Beurteilung
aller Belange des
Schallimmissionsschutzes vorgenommen
worden. Es wird ein umfassendes
Schallgutachten gefordert.

Dem schalltechnischen Bericht ist zu
entnehmen, dass ...“ nicht alle
erforderlichen Belange der
Schallemissionen beurteilt” wurden. Es ist
noch weiterer Larm zu erwarten, der hier
nicht betrachtet wurde.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Wie dem schalltechnischen Bericht zu entnehmen
ist, wurde auftragsgemal fir die Berechnungen des
Fahrzeugverkehrs auf die verkehrlichen
Untersuchungen zuriickgegriffen, die den An- und
Abfahrverkehr der geplanten Nutzung sehr wohl in
die Betrachtung einbezieht (Seite 17 des
Gutachtens).

Auf eine vollumfangliche gutachterliche Beurteilung
aller Belange des Schallimmissionsschutzes konnte,
wie oben bereits ausgefihrt, in Bezug auf die
bestehenden gewerblichen Nutzungen verzichtet
werden. Der Nachweis zur Einhaltung der
allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist auf der Stufe des
Bebauungsplanes erbracht. Auch nach nochmaliger
Prufung ist die Notwendigkeit einer gutachterlichen
Untersuchung weiterer Larmquellen nicht
erkennbar. Anhaltspunkte fur einen Larmkonflikt
liegen nicht vor.
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Larmschutzmal3- Es ist nicht ersichtlich, wie die direkte Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.
nahmen Nachbarschaft der beiden Grundstticke Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die

Kita/Sporthalle

(Sporthall und Kita) betroffen ist. Dies
wurde in keinem Gutachten
beriicksichtigt. Welche Malinahmen
werden unternommen,
Larmschutzwéande?

Auswirkungen der Planungen sowohl durch das
zukinftige Verkehrsaufkommen als auch durch die
zuklnftigen Nutzungen in Bezug auf die Einhaltung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch die Gutachten gepruft
und deren Einhaltung belegt worden. Fir weitere als
die bereits dargelegten Malinahmen besteht im
Bebauungsplan keine Erforderlichkeit.

Schalltechnischer
Bericht — Ermittlung
zur Kita/Sporthalle

Der schalltechnische Bericht beschrankt
sich auftragsgeman auf die
Sportlarmproblematik. Andere
Schallquellen wurden nicht untersucht.
Hier hatte aber insbesondere die der Kita
zurechenbare Verkehrserhebung durch
den An- und Abfahrverkehr und die
dadurch verursachten Larmimmissionen
untersucht werden mussen. Insofern ist
auch nicht klar, welche Offnungszeiten die
Kita haben wird. Unterstellt diese 6ffnet
um 6 Uhr, dann ist bereits mit einem
Anfahrverkehr zur Nachtzeit zu rechnen.

Der Larm der Kita-Fahrten und
Sportlerfahrten sind nicht gepruft worden.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Wie dem schalltechnischen Bericht zu entnehmen
ist, wurde auftragsgemal fir die Berechnungen des
Fahrzeugverkehrs auf die verkehrlichen
Untersuchungen zuriickgegriffen, die den An- und
Abfahrverkehr einschlief3lich Belieferung der
Kitanutzung sehr wohl in die Betrachtung einbezieht
(Seite 17 des Gutachtens). Auf die ausfuhrlichen
Ausfuhrungen zu den Grundlagen und zur
Anwendung des schlechtesten Falls wird verwiesen.

Die Nutzungszeiten sind regelmaf3ig im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
und gemanR den gesetzlichen Vorgaben, zu denen
auch die einzuhaltende Nachtruhe von 6:00 bis
22:00 Uhr gehort, zu prifen.
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Die Auswirkungen des Betriebs der Kita
wurden nicht berucksichtigt.

Der Baugenehmigung der Kita ist zu entnehmen,
dass der Fruhdienst 6:30 Uhr beginnt, so dass die
beflrchtete Beeintrachtigung der Ruhezeiten nicht
eintritt. Das Genehmigungsverfahren beinhaltete die
Prufung der gefurchteten Beeintrachtigungen und
belegt zusatzlich die Umsetzung.

Schalltechnischer
Bericht/ Bergedorfer
StralRe

Im schalltechnischen Bericht wird
ausgefuhrt, dass keine Verkehrszahlen
der Anliegerstral3en fur die Ermittlung der
Verkehrslarmemissionen zur Verfigung
standen. Messungen und die
Uberarbeitung des Berichts insbesondere
zur Bergedorfer Stral3e werden gefordert.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Hierzu wird auf die 0.g. Ausfihrungen unter dem
Gliederungspunkt 2 verwiesen.

Verkehrsgutachten/
Sporthalle/
Freizeitnutzung/Anteil

In der Betrachtung wird irrig davon
ausgegangen, dass die geplante Halle in
erster Linie dem Schulsport dienlich sei.
Bei Uberschlaglicher Berechnung wird
man auf ca. gleichverteilte
Nutzungsanteile fir Schul- und
Freizeitsport kommen. Die daraus
resultierenden Verkehrsstrome sind
dadurch nicht bzw. nicht vollstandig
bewertet worden.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Hier liegt ein Irrtum des Einwenders beim Lesen des
Gutachtens vor. Die Verkehrsstrome wurden fur die
kritische Nachmittagsstunde unter Berucksichtigung
des Freizeitsports betrachtet und schliel3en deshalb
sehr wohl die Verkehrsstrome der Freizeitnutzung
der Sporthalle mit ein. Auf die ausfihrlichen
Ausfihrungen dazu wird verwiesen.

Verkehrsgutachten
MIV

Die Annahmen im Verkehrsgutachten
berticksichtige nicht die Besonderheiten
des Plangebietes. Es liegt innerhalb des

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.
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europaweit grofdten
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
mit Einfamilienhausern. Hierdurch
ergeben sich flachenmafig grolie
Einzugsgebiete, denen gleichzeitig ein
nicht flachenadaquat ausgebildeter OPNV
gegenubersteht. Die Anwendung
normierter Durchschnittswerte erscheint
fur die Prognose der verkehrlichen
Auswirkungen nicht sachgerecht.

Die erforderlichen Daten kbnnen bei der
Schulverwaltung zum Einzugsgebiet der
Schule eingesehen werden. Damit ist eine
flachenmafiige Darstellung und
Gegentuberstellung des vorhandenen
OPNV-Netzes moglich. Insofern kann die
verkehrliche Belastung des Plangebietes,
die sich bereits im Bestandsfall durch die
Grundschule mit ca. 600 Schulern zzgl.
Beschaftigten ergibt, genau abgebildet
werden. Fir die Kita ergeben sich diese
Daten aus den beim Jugendamt
vorhandenen Angaben. Dabei ist auch zu
berticksichtigen, dass die Kita im
Plangebiet zwar neu errichtet werden soll,
zuvor jedoch im Innovationspark
geschlossen wurde, mithin anzunehmen
ist, dass im Wesentlichen eine

Nach nochmaliger Prufung ist von folgendem
Sachverhalt auszugehen. Das Gutachten unterstellt
einen Anteil von 35 % fiir den motorisierten
Individualverkehr. Damit wird auf Grund der Lage
bereits mit einem hoheren Wert gerechnet, als es
aul3erhalb des S-Bahnringes zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung und auch heute erforderlich ist.
Auf Grund der geringen Zunahmen des
Verkehrsaufkommens im Planfall wiirde sich auch
eine weitere Erh6hung des MIV-Anteils nicht
wesentlich auf das Verkehrsaufkommen auswirken.
Das eigentliche Problem im Verkehrsablauf wird
durch den Knotenpunkt Chemnitzer Stral3e
/HeerstralRe verursacht, wie bereits mehrfach
ausgefuhrt.

Im Verkehrsgutachten wurden die vorhandenen
Verkehrszahlen fur die Chemnitzer Stral3e
eingestellt. Diese beinhalten den Hol- bzw.
Bringverkehr der Uimen-Grundschule und der
dortigen Kita. Wie oben erlautert, wurde der
schlechteste Fall bertcksichtigt.

Einzugsgebiete von Schulen kdnnen sich auf Grund
der noétigen Bedarfe und durch Neubauten jederzeit
andern. Zumal Kitas keine Einzugsgebiete besitzen,
wie oben erlautert.
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Verlagerung der Kita-Platze von dort
erfolgen wird.
OPNV Die Busfahrzeiten sind inzwischen langer | Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
als le Mrllng.e n Z.UTEStingerdﬁer: Platz Die langen Fahrzeiten resultieren insbesondere zu
{J/n kn:;c ?iloenlc urch das hohe den Spitzenzeiten aus dem hohen
erkenrsautkommen. Verkehrsaufkommen u.a. in der Chemnitzer Stral3e.
. Mit dem geplanten Ausbau und durch geeignete
8'§NN\7t.Ztmg ders] scﬂlgclht ﬁuigedbauten verkehrsbehordliche Mal3nhahmen, kann dem
ISt unwanrscheiniich. sinder begegnet werden. Dies ist nicht Gegenstand des
werden grundsatzlich von ihren Eltern zu
Bebauungsplanes.
den Sportveranstaltungen gebracht. i ; i _ B )
Wie bereits erlautert wurde ein erhdhter MIV-Anteil
in die gutachterlichen Untersuchungen eingestellt.
Kita/An- und Unrealistischer BeZUg an"Drangen der Dieser Be|anq ist bereits berucks|cht|qt
Abfahrverkehr Kita-Leitung, dass Eltern OPNV und

Fahrrad zu nehmen haben, wenn bereits
im Betrieb der Ulmen-Grundschule reger
Shuttle-PKW-Verkehr besteht.

Bei einer Kita-Planung eine Empfehlung
auszusprechen, dass die Kita-Leitung auf
die Eltern einwirken soll die Kinder mit
dem OPNV oder Fahrrad zu bringen und
abzuholen, ist in der Gegend am wahren
Leben vorbei. Die Anreise mit dem OPNV
am Stadtrand gestaltet sich nach der

Auf die zuvor gemachten Darlegungen wird
verwiesen. Das verkehrliche Gutachten
berticksichtigt den Ver- und Entsorgungsverkehr,
den Verkehr der Angestellten sowie den Bring- und
Abholverkehr im Null- und Planfall.

Eine Grof3kiiche setzt der Bebauungsplan nicht fest,
auf die weiteren Ausfiihrungen hierzu wird
verwiesen.

Im Verhaltnis zum bestehenden An- und
Abfahrverkehr in der Fichtenstral3e wird sich dieser
mit der Umsetzung der Planung erhdhen. Es ist
jedoch auf Grund der Ergebnisse der vorliegenden
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Rushhour und am Wochenende mit der Gutachten davon auszugehen, dass die
heruntergefahrenen Taktung schwierig. Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Dem Belang
Wir werden durch die Kita héheren der Versorgung mit wohnortnahen Angeboten der
Belastungen ausgesetzt sein. Durch die sozialen Infrastruktur soll hier der Vorrang
Kita-Platze, Angestellten und den eingeraumt werden.
Lieferverkehr fur die Grol3kiiche wird sich
die Luft verschlechtern und die CO?
Emissionen steigern, besonders in der
Sackgasse.
Vermutlich werden zusatzlich ca. 90
Autos morgens und abends fir die Kita
und Personal hinzukommen, die aus
Zeitmangel direkt vorfahren werden.
Kita/Feuerwehr/ Die Feuerwehr-Erreichbarkeit der Kita ist | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Entsorgung fragwiirdig durch die Sackgasse ohne Die Fichtenstral3e ist 15 m breit und dient der

Wendemdglichkeit. Sind Rettungswege
mit der Feuerwehr flr die Kita
abgesprochen? Wurden Szenarien
besprochen und gibt es Plane bei der
Rettung aus einer Sackgasse?
Bedenken hinsichtlich der
Entsorgungsfahrzeuge, die riickwarts in
die Fichtenstral3e fahren, um dann in den
Wendehammer zu fahren. Ist das von den
Entsorgern so abgenommen. Aktuell
fahren die

ErschlieBung von sechs bzw. acht
Anliegergrundstiicken einschlief3lich Kita. Im
Bebauungsplan ist kein Wendehammer am Ende
der Fichtenstral3e eingeordnet, dies dient dem
Schutz der Naturdenkmale und von privaten
Bauflachen. Diesen wurde hier der Vorrang
eingeraumt. Jedoch wurde in Abstimmung mit dem
fur den Stral3enbau zustandigen Fachplanern eine
Wendemdglichkeit durch einen Stich in der
offentlichen Stral3e vorgehalten. Ein
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Millautos/Entsorgungsfahrzeuge
rickwarts in die Fichtenstral3e. Dazu noch
der parallele Kita-Verkehr in den
morgendlichen Stunden.

Ruckwartsfahren in die Fichtenstral3e wird dann
nicht mehr nétig sein.

Im Baugenehmigungsverfahren fir die Kita sind die
notigen Nachweise fir die Rettungswege und
Entsorgungsfahrzeuge auf der Grundlage der
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zu
erbringen.

Kita/ Mullentsorgung

Kann es dazu kommen, dass die Anlieger
und auch die Kita ihre Milltonnen zur
Abholung zur Bergedorfer Stral3e bringen
mussen?

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

Auf der Grundlage der Richtlinie der Anlage fur
Stadtstral3en (RASt 06) ist fur ein einmaliges
Rucksetzen eines dreiachsigen Millfahrzeuges eine
15 m Breite und 5 m Tiefe ausreichend. Dies ist mit
der Breite der vorhandenen StralR3enverkehrsflache
und dem zusatzlichen Stich zum Wenden gegeben.
Auch nach nochmaliger Prufung des zustéandigen
Fachamtes ist die Wendemadglichkeit gegeben.
Hierzu ist auf die ausfuhrliche Abwagung unter 2.
hinzuweisen.

Kita/GroRRkliche

Es wird gefordert, dass keine GroRRkiiche
im Kindergarten entsteht. Larm durch Be-
und Entliftungen sowie Kihlanlagen wird
abgelehnt.

Wie ist die Abluft der Kiiche geplant?

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt eine Kita und keine
GrofR3kuche fest.

Im Rahmen des zur Errichtung der Kita nétigen
Baugenehmigungsverfahrens sind Umfang und
Auswirkungen einer Kiiche auf Grundlage der
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Bauordnung Berlin einschlief3lich z.B. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes nachzuweisen.

In der vorliegenden Baugenehmigung ist zur
Versorgung der hier beabsichtigten Kita und der Kita
»Traumzauberland” in Friedrichshagen eine Kiiche
mit 85 m? Nutzflache geplant, die durch einen Koch
und einen Beikoch bewirtschaftet wird.

Die Entliftung der Kiiche und Larm daraus
unterliegen dem Bundesimmissionsschutzgesetz.
Der Eigentimer und Betreiber ist verpflichtet, die
Anlage nach § 22 BImSchG gemal dem Stand der
Technik zu betreiben. Sollten aus Sicht der
Anwohnerinnen und Anwohner erhebliche
Belastigungen durch die Anlage ausgeldst werden,
so ist dies zu prufen und ggf. ordnungsrechtliche
Malinahmen zu ergreifen. Dies ist nicht Aufgabe
und Gegenstand des Bebauungsplanes.

Kita/GroRRkiiche/
Geriche

Es sei eine Kita-Kiiche geplant, die nicht
nur der Selbstversorgung der Kita dient,
sondern fur weitere Kitas kochen soll. Es
ist zu beflirchten, dass es sich hierbei um
eine gewerbliche GroR3kiiche bzw. einen
mutmalilichen Versorgungsbetrieb
handelt. Nicht ermittelt wurden die von der
Kita-Klche ausgehenden Gerlche. Diese
missten nach der

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird keine
GroRRkuiche bzw. Versorgungsbetrieb festgesetzt.
Zudem ist der Genehmigung fur das konkrete
Vorhaben, wie oben bereits ausgeflihrt, zu
entnehmen, dass keine nach GIRL
genehmigungsbediirfte Grol3kiiche durch den Kita-
Betreiber geplant ist. Die GIRL ist zur Sicherstellung
eines einheitlichen Vollzugs bei der Erteilung von
Genehmigungen nach den 88 4 ff. BImSchG sowie
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Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) durch
ein Geruchsgutachten ermittelt werden.

Geruchsbelastigungen durch
Abfallbehandlung und -sammlung durch
den mutmalilich geplanten
Versorgungsbetrieb werden abgelehnt.

bei der Uberwachung nach § 52 BImSchG zugrunde
zu legen. Fir nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen kann zwar die GIRL sinngemal angewandt
werden. Doch auch fur die Anwendung der GIRL
gilt, dass neben der Einhaltung des Standes der
Technik die ortlich spezifischen Aspekte (z.B.
Rucksichtnahmegebot im Nachbarschaftsverhaltnis,
Geruchsintensitat, sonstige atypische Verhaltnisse)
in die Entscheidungsfindung einzubeziehen sind
und als Ergebnis einer intensiven Einzelfallprifung
abzuwagen sind. Diese Einzelfallprifung kann nur
auf der Grundlage des konkreten Einzelfalls auf der
Projekt-/Vorhaben-/Genehmigungsebene erfolgen.

Von einem Versorgungsbetrieb ist bei der

beantragten GroRenordnung der Kiiche nicht
auszugehen.

Kita — Mill; Geriiche

Geruiche durch Mull werden beflrchtet.
Wie und wo ist das Mullhaus geplant?
Gibt es eine Be- und Entluftung des
Mullhauses? Aktuell werden die
Milltonnen 14 tagig abgeholt. Bleibt es
bei diesem Intervall, da mit sehr viel Mull
(Windeln) und Abfall (Grol3kiiche) zu
rechnen ist? Die Betroffenheit der direkten
Nachbarschaft wurde in keinem
Gutachten berucksichtigt.

Geruchs- und Abfallemissionen wurden
nicht ermittelt (Mullanordnung und -

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird kein
konkretes Projekt durch den
Angebotsbebauungsplan festgesetzt. Vielmehr wird
im Sinne der planerischen Zurtickhaltung eine
Bauflache festgesetzt, innerhalb derer die einzelnen
Nebenanlagen eingeordnet werden kénnen.

Der Baugenehmigung fir die Kita ist zu entnehmen,
dass eine wdchentliche Leerung der Milltonnen der
Kita erfolgen wird.
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lagerung — direkt neben dem privaten
Nachbargrundstiick). Wie oft werden
Windeln und Kichenabfélle entsorgt?
Dazu wurde keine Stellung bezogen.

Verkehrsgutachten —
Kita An- und
Abfahrten fur Kiche

Die An- und Abfahrten zur Belieferung der
Kita-Kliche bzw. der Abholung der
fertigen Essen sind nicht berucksichtigt.
Wann sind die Belieferung und Abholung
der Kiiche mit Essen geplant? Dies hatte
im Verkehrsgutachten und im
schalltechnischen Bericht neben dem
ublichen Kita-Verkehr beriicksichtigt
werden mussen.

Soweit tatsachlich der Betrieb einer
Versorgungskiiche am Standort geplant
ist, sind auch diese zusatzlichen Verkehre
abzubilden. Insbesondere auch
hinsichtlich der Auslastung der geplanten
Stichstral3e in der Fichtenstral3e. Wieviel
und was fur Fahrzeuge kommen und
fahren ab und halten wie lange im Bereich
der Stichstralle, so dass anzunehmen ist,
dass die Stichstral3e dann nicht zum
Wenden fur andere KFZ zur Verfiigung
stehen kann.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Der An- und Abfahrverkehr einschlief3lich
Belieferung fir die Kita-Nutzung wurde in die
Gutachten eingestellt. Nur fur den Lieferverkehr
wurden 8 Fahrten pro Tag bertcksichtigt.

Zum Umfang der Kiiche wird auf die obigen
Erlauterungen hingewiesen. Die Verteilungsfahrt fur
die Essen findet It. Baugenehmigung am Vormittag
und damit nicht in den Spitzenstunden statt. Die
Anlieferung der Lebensmittel ist zweimal
woOchentlich geplant.

Mit der 15 m StraRenverkehrsflache und dem
Wendestich sind ausreichend breite Straf3en im
Bebauungsplan fir die angeschlossene Anzahl an
Grundstiicken in diesem Abschnitt vorgehalten. Die
Aufteilung der Stral3enverkehrsflache obliegt nicht
dem Bebauungsplan. Ggf. ndétige Malinahmen
konnen auf der Vollzugsebene ergriffen bzw. beim
Ausbau der StralRe beriicksichtigt werden. Dem
steht der Bebauungsplan nicht entgegen.
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Verkehrsgutachten, Es ist zu beriicksichtigen, dass die Kita in | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Kita elnr?thﬁ)lt(rjaumslg;nhS@dIungsgeb_leé, it Fur die Kita wurde zur Abbildung des schlechtesten
fm: Er al q €s o at kr:.rlnfg's gngesu? N Falls angenommen, dass ein Grof3teil der Kinder
ISt. s_\_/\gr angtje”reg Dlel:r) ur Tltena”eﬂ q binnen der nachmittaglichen Spitzenstunde abgeholt
gegenuberzustelien. Dabel Solite auch der wird, wovon bei realistischer Betrachtung nicht
Fall berechnet werden, dass die Kita -
. C auszugehen ist.
Uberbelegt sein kdnnte. o . ) o
Bei einer Uberbelegung ware dies im Rahmen der
dafur nétigen Genehmigungen zu prifen.
Verkehrsgutachten Die Annahme zu den Spitzenstunden sind | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Spitzenstunden anzuzweifeln. Diese gehen hinsichtlich

des Neuverkehrs von der Zeit zwischen
17:00 und 18:00 Uhr aus. Realistischer
ist, die Spitzenzeit morgens in der Zeit
zwischen 7:30 und 9:00 Uhr sowie
nachmittags zwischen 15:30 und 19:00
Uhr anzunehmen. In diesen Zeiten
kumulieren sich die Verkehre von
Berufstatigen, Schulkindern, Kita-Kindern
und Sporthallennutzern. Dabei sind
insbesondere die Kinderbetreuungszeiten
und der Beginn des Freizeitsports zu
beriicksichtigen (Schulhort bis 16:00 Uhr,
Kita-Hauptzeit 9:00 bis 16:00 Uhr).

Zur Ermittlung des durch die Planung induzierten
Verkehrs wurde die nachmittagliche Spitzenstunde
verwendet. Die Nutzung der Sporthalle in den
Vormitttags- und frihen Nachmittagsstunden
beschrankt sich auf den Schulsport. Der durch die
geplante Freizeitnutzung der Sporthalle induzierte
Verkehr und damit kritischere Fall liegt in den
Nachmittagsstunden, so dass in Bezug auf den
durch die Planung induzierten Verkehr auf diesen
abzustellen war. Zusatzlich wurde zur Abbildung
des schlechtesten Falls fur die geplante Kita
angenommen, dass ein Grof3teil der Kinder binnen
der nachmittaglichen Spitzenstunde abgeholt wird.

In der der Betrachtung zugrunde liegenden
nachmittaglichen Spitzenstunde ist die bestehende
Verkehrsbelastung enthalten, der den Verkehr durch
Berufstatige und den Durchgangsverkehr
einschliel3t.

77



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Durch die geplante Kita und Sporthalle wird es zu
einer Zunahme des Verkehrs kommen. Jedoch ist
hierzu anzufuhren, dass es sich im Bestand um ein
vorbelastetes Gebiet handelt, wie die zahlreichen
Einwendungen und verkehrsbehdordlichen
Maflinahmen diesbeziiglich belegen.

Die ermittelten Mehrfahrzeuge durch den
Kindergarten und die Freizeitnutzung der Sporthalle
wirken sich im Verhaltnis zu den Vorbelastungen
des Gebietes nicht wesentlich aus. Das vorliegende
Gutachten stellt auch nach nochmaliger Prifung
plausibel dar, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden kdnnen.

Verkehrsgutachten
FuRRganger- und
Radverkehre

Auswirkungen auf Ful3ganger- und
Radverkehre sind im Wesentlichen
unbertcksichtigt geblieben und
beschranken sich auf die Wegebeziehung
der Schiler zwischen Ulmen-Grundschule
und der geplanten Sporthalle.

Nicht erkennbar ist, dass gepruft wurde,
ob die Gehwege entlang der Bergedorfer
Straf3e im Bestand und fur den Planfall
ausreichend dimensioniert sind. Dabei ist
das Nichtvorhandensein oder die Breite
der vorhandenen Gehwege, das

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Die langfristige gesicherte Erschlie3ung auch unter
Bertcksichtigung der erforderlichen
Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmerinnen
und Verkehrsteilnehmer und insbesondere der
Kinder muss gewahrleistet werden muss. Der
sichere Weg von der Schule zur Sporthalle war
deshalb auftragsgemald Gegenstand der
verkehrlichen Untersuchungen. Es sollten die
Auswirkungen der geplanten Sporthalle auf den
sicheren Schulweg untersucht werden. Auch hierfr
gilt, dass auf der Stufe des Bebauungsplanes die
grundsatzliche Frage der Machbarkeit hinsichtlich
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Erfordernis zusétzlicher Gehwege und die
Nutzung durch verschiedene
Nutzergruppen im Begegnungsfall — fur
die verschiedene Beispiele aufgezeigt
werden — nicht betrachtet worden.

Es wird auch auf verschiedene
Verhaltensweisen verwiesen z.B. dass die
Begeh- und Befahrbarkeit der Gehwege
durch parkende Fahrzeuge zusatzlich
eingeschréankt sein kénnte und
Radfahrende Schulkinder auf die Stral3e
ausweichen missen oder auch wegen
sich plétzlich 6ffnender Autotliren in den
Gegenverkehr geraten kdnnten, der
Sicherheitsabstand durch entgegen
kommende Fahrzeuge nicht eingehalten
wird usw.

Der Bau der neuen Kita und der Turnhalle
werden das Verkehrsaufkommen auf der
Bergedorfer Stral3e/Fichtenstral3e weiter
erhdhen und vor allem in den Stol3zeiten
durch fehlende Parkplatze zu einer
gefahrlichen Verkehrssituation fur Schul-
und Kitakinder fuhren.

der zur Verfigung stehenden Breite der
StralRenverkehrsflachen zu prifen war. Denn nur
diese werden innerhalb des Bebauungsplanes
festgesetzt, jedoch nicht die Aufteilung der
Stral3enverkehrsflache. Deshalb waren die
Auswirkungen auf Ful3ganger- und Radverkehre
auch nicht Untersuchungsgegenstand.

Wie das Gutachten belegt, sind gesonderte
MalRnahmen die den Ausbau bestehender
Stral3enverkehrsflachen betreffen moglich, um einen
sicheren Weg fur die Schulkinder zu gewahrleisten.
Die Sicherung weiterer Flachen ist im
Bebauungsplan nicht erforderlich

Der fur den Ausbau von StraRenverkehrsflachen
anzusetzende Standard ist mit dem Berliner
Stral3engesetz und den dazugehérenden
Ausfuhrungsvorschriften eindeutig definiert und
berticksichtigt die geschilderten Begegnungsfalle.
Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. Bei
sach- und fachgerechter Planung auf der
nachfolgenden Ebene des Vollzugs des
Bebauungsplanes kann gemal den Anforderungen
an die Funktion ein Ausbau verknlpft mit anderen
als den vorgeschlagenen MalRnahmen
vorgenommen werden.

Eine allumfassende Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanes konnte deshalb entfallen.
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Fehlverhalten von Autofahrerinnen und Autofahrern
(abstellen von KFZ auf Gehwegen,
unaufmerksames Offnen von Autotiiren) oder von
Radfahrerinnen und Radfahrern kann nicht mit
Mitteln des Bauplanungsrechts begegnet werden.
Auch verkehrsbehdordliche Anordnungen oder
ordnungsbehdrdliche Prifungen im
N&herungsbereich von Schulen und anderen
sozialen Infrastruktureinrichtungen, die nicht
unudblich sind, unterliegen nicht dem
Bauplanungsrecht.

Verkehrsgutachten/
Malinahme-
vorschlage/Signali-
sierung

Die angeregte Signalisierung des
FuRgangeriberweges am Knotenpunkt
Chemnitzer Stral3e/Heerstral3e wird in
Bezug auf die erhofften Effekte im
Verkehrsfluss bezweifelt. Die
Auswirkungen des Planfalls kénnen
bereits im Bestand betrachtet werden,
wenn ein BVG Bus in die Haltestelle
eingefahren ist. Die etwaig entstehende
Licke im Verkehrsfluss der Chemnitzer
Stral3e wird durch Abfahren aus den
Verbrauchermarkten aufgefillt, so dass
fur den Knoten Bergedorfer
Stral3e/Chemnitzer StralRe ein Effekt
tatsachlich nicht spurbar ist. Auch ein
starkerer Abfluss aus der Heerstral3e ist
praktisch auszuschiel3en, da die

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Signalisierung des Knotenpunktes war ein
Vorschlag des Gutachters, um der sehr hohen

Belastung im Nullfall am Knotenpunkt zu begegnen.

Diese Signalisierung wird im Bebauungsplan nicht
festgesetzt, weil die Aufteilung der
StralR3enverkehrsflache und verkehrsbehdordliche
Maflinahmen nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes sind.

Durch die geplante Umgestaltung und Erneuerung
der Chemnitzer Straf3e wird auch die Beseitigung
von Defiziten bezlglich der Gestaltung und der
Verkehrssicherheit der Knotenpunkte mit der
Chemnitzer Stral3e einhergehen.

80



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Nachriicker hinter dem haltenden Bus
(bzw. im Planfall an der Signalanlage)
warten mussen.

Schalltechnischer
Bericht — Ermittlung
zur Sporthalle
Spielbetrieb

Von dem schalltechnischen Bericht
wurden die von der Sporthalle
verursachten Larmimmissionen nicht
ordnungsgemal ermittelt. Denn er
unterstellt (S.16), dass der Spielbetrieb in
der Halle um 21:30 Uhr eingestellt wird.
Vielmehr ist aber davon auszugehen,
dass der Spielbetrieb in der Halle bis
22:00 Uhr andauern wird und die
Hallennutzer nach 22:00 Uhr die Halle
verlassen werden und so durch den
Abfahrverkehr Verkehrsgerausche zur
Nachtzeit verursachen, die bislang nicht
beriicksichtigt wurden. Weiterhin fehlt es
an einer Festsetzung zu den
Offnungszeiten der Halle im
Bebauungsplan.

Es ist zwar bis 22 Uhr Erlaubnis erteilt
worden, was passiert jedoch mit dem
Verkehr danach, wenn die Besucher das
Areal verlassen?

Die unmittelbare Nahe zu bestehender
Wohnbebauung (reines Wohngebiet) fihrt
hinsichtlich der geplanten Nutzungszeiten
bis 22 Uhr zu nicht akzeptablen

Diesem Belang wird teilweise gefolgt.

Das Gutachten fuhrt dazu aus, dass am in Aussicht
genommenen Standort die Nutzung einer Sporthalle
fur den Vereinssport mit den Anforderungen der 18.
BImSchV zu vereinbaren ist, sofern sie sich auf den
Tageszeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
beschrankt. Darin eingeschlossen ist der damit
verbundene An- und Abfahrverkehr, weshalb im
Gutachten ein Spielbetrieb bis 21:30 Uhr eingestellt
wurde, um die Nachtruhe zu gewahrleisten.

Festsetzungen zu den Belangen des
Schallimmissionsschutzes sind in Bezug auf die
Sporthallennutzung gemaf dem Gebot der
planerischen Zurlckhaltung im Bebauungsplan aus
fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich.
Regelungen sind im nachgeordneten
Verwaltungsverfahren auf der Vollzugebene
gegeben.

Die Nutzungszeiten sind regelmaf3ig im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
und gemanR den gesetzlichen Vorgaben, zu denen
auch die einzuhaltende Nachtruhe ab 22:00 Uhr
gehort, zu prufen.

Zusatzlich kann durch den Bezirk als Betreiber der
Sporthalle auf die Nutzungszeiten Einfluss
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zusatzlichen Larmbelastungen (geotffnete | genommen werden. Auf die Festsetzung von
Hallenfenster, An- und Abfahrt von Kfz). Hallenzeiten im Bebauungsplan kann auch deshalb
Unkalkulierbare Larmbelastung durch verzichtet werden. Ein entsprechender Hinweis zur
Hallenbetrieb bis 22 Uhr Einhaltung der Nachtruhe ab 22:00 Uhr ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan enthalten, wird
jedoch bezuglich des damit verbundenen An- und
Abfahrverkehrs klarstellend ergéanzt.
Breite Waldstrale, Die Stral3en sind eng und schon jetzt Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.
Zunahme Verkehr immer Uberlastet. Es wird viel Chaos Bereits im Bestand weist die Stral3enverkehrsflache
Waldstrale entstehen durch die Elterntaxis etc., die der Waldstral3e im Verlauf stdlich der Bergedorfer

Sportveranstaltungen am Abend und am
Wochenende.

Die im Zusammenhang mit dem ruhenden
Verkehr vorgeschlagene massive
Verbreiterung der WaldstralRe mit einer
Gesamtbreite von 12,5 m ist
Uberdimensioniert und wird abgelehnt.
Eine Verbreiterung der Fahrbahn von
derzeit 3,00 — 3,5 m auf 5,50 m
zusammen mit der geplanten
Begradigung erhéht in nicht akzeptabler
Weise die Attraktivitat fur den
Durchgangsverkehr. Der Stra3enverlauf
wird Ubersichtlicher und hohere
Geschwindigkeiten sind erlaubt.

Stral3e eine Gesamtbreite von 15 m auf. Im
Plangebiet wird diese bis zur Heesestral3e weiter
fortgefuhrt und der bestehende Verlauf begradigt.

Es handelt sich damit nicht um eine massive
Verbreiterung, sondern die Breite entspricht den
typischen Abmal3en der Stral3enverkehrsflachen im
umgebenden Gebiet. Die WaldstralR3e wird weiter als
Anliegerstral3e fungieren.

Das Verkehrsgutachten nahm beispielhaft eine
maogliche Aufteilung der Stral3enverkehrsflache vor,
um den grundsatzlichen Nachweis fihren zu
kénnen, dass mit der geplanten Breite der
Stral3enverkehrsflache die Funktion auch in Bezug
auf die Einordnung von PKW-Stellplatzen méglich
ist. Hierin ist eine vom Bestand abweichende
Fahrbahnbreite angenommen. Wobei hier
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Die Verbreiterung der Fahrspur ermdglicht
einen Begegnungsfall fur Kfz und ist
derzeit entgegen der Ausflihrungen in der
Stellungnahme der Gutachter von 2018
nicht moglich bzw. nur in der Art und
Weise, dass ein Verkehrsteilnehmer in
den unbefestigten Randstreifen
ausweichen muss. Das gilt auch fur
Radfahrer und Fu3ganger und wirkt im
Bestand verkehrsberuhigend.

Die Verbreiterung ist im Zusammenhang
mit dem Bau der Sporthalle nicht
nachvollziehbar, da eine Zunahme des
Verkehrs in der WaldstralRe weder
gewulnscht noch notwendig ist.

Auf Anwohnerdrangen wurde die
Fichtenstral3e als direkte Zufahrt von der
Ulmenstral3e gesperrt.

wiederholt darauf zu verweisen ist, dass die
Aufteilung der Stral3enverkehrsflache nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes ist.

Die Begradigung der Waldstral3e ist sowohl aus
stadtebaulichen Grinden im Sinne des
ursprunglichen stadtebaulichen Konzeptes als auch
aus Sicherheitsgriinden insbesondere fir die
Ubersichtlichkeit und den Begegnungsfall mit den
Schulkindern zu befirworten.

Der mangelnde Ausbau der StraRenverkehrsflache
mag im Bestand verkehrsberuhigend wirken. Dieser
ist jedoch nicht mit den Anforderungen an die
Verkehrssicherheit in Bezug auf die zukinftige
Nutzung durch Gemeinbedarfseinrichtungen und
notige FulRwege zu vereinbaren. Neben einer ggf.
vorzunehmenden Verbreiterung der Fahrspur kann
die Einordnung von Gehwegen zur Starkung der
fuRlaufigen Erreichbarkeit auch zum OPNV-Angebot
beitragen.

Der Attraktivitatssteigerung fur den
Durchgangsverkehr, beflirchtete hbhere
Geschwindigkeiten und Verkehrsberuhigungen
konnen durch verkehrsbehoérdliche Mal3nahmen
eingeschréankt bzw. ordnungsbehoérdliche
Malinahmen begegnet werden, die nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes sind.
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Begradigung /Ausbau
WaldstralRe

Die geplante Begradigung der Waldstral3e
incl. Schaffung von Parkplatzen fur
Anwohner und Sporthallenbenutzer ist
gelungen. Bisher war hier nichts
vorhanden.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Schallgutachten/
WaldstralRe
Verkehrslarmschutz-
verordnung

Es liegt eine wesentliche Anderung mit
der Begradigung der Waldstral3e vor, so
dass entgegen der Stellungnahme
grundsétzlich ein Anwendungsfall der
Verkehrslarmschutzverordnung gegeben
ist. Dazu wird ausgefuhrt, dass der
Ubersichtlichere StralRenverlauf h6here
Geschwindigkeiten erlaubt und im
Bestand allenfalls Rudimente vorhanden
sind. Zusatzlich sollen beidseitig
Gehwege von jeweils 2,5 m Breite und
einer Lange von ca. 175 m errichtet
werden.

Die Prufung, ob die
Wesentlichkeitskriterien fur
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
erfullt sind oder nicht, kann erst nach
Korrektur der Annahmen zur
verkehrlichen Entwicklung, Annahmen zur
Gerauschentwicklung z.B. auf nasser
Fahrbahn, wegen vollflachiger

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Gemal § 2 Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) sind zum Schutz der Nachbarschaft
Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor schadlichen
Verkehrsgerauschen bei neu zu bauenden oder
wesentlichen Anderung von Verkehrswegen
einzuhalten. Fir reine und allgemeine Wohngebiete
gilt ein Beurteilungspegel fur den Tag von 59 dB(A)
und 49 dB(A) nachts. Die Grenzwerte stehen flr die
Abgrenzung zwischen nicht schadlichen und
schadlichen Umwelteinwirkungen. Diese
Grenzwerte werden innerhalb des Plangebietes im
gesamten Abschnitt der Waldstral3e, auch unter der
Annahme des schlechtesten Falls, gemaf
schalltechnischem Bericht nicht erreicht.

Auch die in der verbindlichen Bauleitplanung
heranzuziehenden schalltechnischen
Orientierungswerte (DIN 18005) werden bei
Betrachtung des Gesamtverkehrs in der Waldstral3e
eingehalten.

Der durch die Planung zusatzlich erzeugte Verkehr
wird sich im Verhéaltnis zum Bestand erhdhen. Vor
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Versiegelung bei gleichzeitig fehlender
Entwasserung erfolgen.

dem Hintergrund der mehrfach beschriebenen
Grundbelastung des Gebietes ist jedoch nicht von
einer unzumutbaren oder die gesunden
Wohnverhaltnisse beeintrachtigenden
Mehrbelastung auszugehen. Annahmen zur
Gerauschentwicklung auf nasser Fahrbahn durch
eine fehlende Entwéasserung und vollflachige
Versiegelung sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan hélt fur die nétige Einordnung der
Entwasserung der 6ffentlichen StralRen
ausreichende Breiten vor und legt auch keine
vollflachige Versiegelung fest. Der Nachweis fiir die
Regenentwasserung der Stral3en wurde im
Rahmend des Bebauungsplanes erbracht und ist
nach fachlicher Einschatzung der fur den
Stral3enbau zustandigen Fachbehérde innerhalb der
festgesetzten StraRenverkehrsflachen integrierbar.
Auf die ausfihrlichen Erlauterungen zum
Regenwassergutachten wird hier verwiesen.

Die fur die Regenentwasserung der Stral3en ggf.
notigen Mal3nahmen kénnen bei einem Ausbau der
Stral3enverkehrsflache berticksichtigt werden.
Ebenso kann ein neuer Fahrbahnbelag einen
wesentlichen Beitrag zur Larmverringerung leisten,
weil diese im Gegensatz zum Bestand keine
Schlagldcher aufweisen und neue gerauscharmere
Belagsarten zur Anwendung kommen konnen.
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Aus diesen Grunden ist eine nochmalige Prufung
der Wesentlichkeitskriterien nicht erforderlich.

Vorbelastung/Stral3en
IPKW-Stellplatze

Parkplatze sind nicht zu erkennen im
Bebauungsplan.

Der auf S. 16 des Verkehrsgutachtens
dargestellte StralRenquerschnitt der
Waldstral3e enthélt einen 2 m breiten
Parkstreifen. Durch die Anlage eines
Parkstreifens in der Waldstral3e muss
erwartet werden, dass die mit dem Kfz
anreisenden Nutzer der Sporthalle priméar
Flachen diesen Parkstreifen als Stellplatz
nutzen. Die Waldstral3e ist eine reine
WohnstralRe. Deshalb wird gefordert, dass
die notwendigen Stellplatze konzentriert in
Néhe des Sporthalleneingangs und somit
in Nahe der relevanten Durchgangsstralle
(HeerstralRe — Chemnitzer Stral3e)
angelegt werden, damit bei An- und
Abfahrten nicht unnétigerweise durch die
Waldstral3e gefahren werden muss. Es
wird eine detaillierte Planungsvorlage mit
Darstellung der Lage der erforderlichen
Stellplatze gefordert. Zusatzliche
Parkflachen in der Waldstral3e tUber den
direkten Sporthallenbereich hinaus
werden abgelehnt.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Wie bereits erlautert, stellt die Darstellung im
Gutachten eine Annahme zur grundséatzlichen
Prufung der Breite der Stral3e und deren zukinftiger
Funktion dar. Es wurde lediglich im Gutachten die
maogliche Einordnung innerhalb der
StralRenverkehrsflache untersucht, die Aufteilung
selbst ist der Ausfuhrungsplanung fur den
Stral3enbau vorbehalten. Eine Pflicht zur Errichtung
von Stellplatzen besteht in Berlin nicht. Der
geforderten detaillierten Planungsvorlage mit
Darstellung der Lage der erforderlichen Stellplatze
wird auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht
gefolgt.

Auch wurde die Errichtung von PKW-Stellplatzen
auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sporthalle auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen ausgeschlossen.
Diese Festsetzung gemeinsam mit der
Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
wurde aufgenommen, um die Vereinbarkeit der
Sporthallen-Freizeitnutzung mit der sensiblen
Nachbarnutzung zu gewahrleisten.
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Unkalkulierbare Parkplatzsituation
wahrend Vereins- und Turnierbetrieb,
besonders an Wochenenden in allen
umliegenden Stral3en. Bereits jetzt ist
durch den Badebetrieb an den Seen,
Grenzstral3e und umliegend, wo in den
Sommermonaten nicht einmal
Feuerwehrzufahrten gewahrleistet werden
konnen) und den Parksuchverkehr der
Besucher der KGA ,Kaulsdorfer Busch*
eine erhohte Verkehrsdichte im Bereich
Heer-/EschenstralRe aufgetreten. Auf
Drangen der Anwohner wurden 2018/19
verkehrsberuhigende MalRnahmen fir ein
grol3es Teilstlck der Eschenstral3e
durchgefihrt. Die Parksituation fir die
Anwohner wird erschwert und die
Einrichtung von Anwohnerparkplatzen
gefordert.

Vollig vernachlassigt wurden im
Verkehrsgutachten die Besucher des
Kaulsdorfer Buschs (500 Parzellen) in den
Monaten Mai bis Oktober. Nur die
Parzellenbesitzer diurfen innerhalb der
Kleingartenanlage parken. Die Besucher
parken zum Unmut der Anwohner in der
Wald- und Eichhornstral3e.

Zusatzlich besteht u.a. durch den dargestellten
Parksuchverkehr der Besucherinnen und Besucher
der KGA ,Kaulsdorfer Busch® und der Seen eine
Vorbelastung mindestens um die Heerstrale.
Bedingt auch durch die Schul- und Kitanutzung der
Ulmenstral3e, die Auswirkungen auf die Verkehrs-
und Larmbelastung der Bergedorfer Stral3e hat. Es
ist somit von einer erhéhten Grundbelastung des
Gebietes auszugehen. Zusatzlich sind
verkehrsbehérdliche Mal3nahmen geeignet, Abhilfe
zu schaffen, diese obliegen nicht dem
Bebauungsplan.
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PKW-Stellplatze

Die Uberarbeitung des
Parkraumkonzeptes wird gefordert.

Training und Wettkampf in den
Abendstunden und am Wochenende mit
200 Zuschauern und zusatzlichen Aktiven
werden zu wildem Parken in den
umliegenden StralRen und zu
Gefahrdungen fuhren.

Wie sollen die wenigen geplanten
Parkplatze ausreichen?

Im Verkehrsgutachten sind keine
vertretbaren Lésungen fur den durch den
Turnhallenbau zusatzlich entstehenden
ruhenden Verkehr erkennbar. Es wird
angezweifelt, dass die Annahmen der
Gutachter fur die Kita (80 Kinder +
Personal) 2 Parkplatze und fur die
Turnhalle 7 Parkplatze (200 Zuschauer +
zusatzliche Aktive) ausreichend sind.

Es ist abzusehen, dass samtliche
Anwohnerstrafl3en, durch die Anwohner zu
pflegende Griinstreifen und anliegende
Supermarktparkplatze zugeparkt und als
riesiges Parkplatzgebiet zweckendfremdet
werden.

Dieser Belang ist bereits berlcksichtigt

Grundsatzlich besteht im Land Berlin keine
Verpflichtung zur Errichtung von PKW-Stellplatzen
auf den Grundsticken. Nur bei der Errichtung
offentlich zuganglicher Gebaude sind gemaf § 50
BauO BlIn Stellplatze in ausreichender Zahl far
schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl
anzubieten. Bei der Errichtung von baulichen
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind ausreichende Abstellmdglichkeiten
fur Fahrrader herzustellen. Das Gutachten stellt also
kein Parkraumkonzept dar, weil es dafir keine
Rechtsgrundlage im Bebauungsplan gibt.
Unabhangig davon unterstellte der Gutachter eine
gewisse Anzahl an PKW-Stellplatzen fur die
Nutzung der Kita und empfahl, 2 Parkplatze im
offentlichen Stral3enraum beim Ausbau zu schaffen.

Fur die Sporthalle sind im Gutachten gemalf3 den
Vorgaben des Landes Berlin mindestens 1 KFZ-
Stellplatz fur schwer Gehbehinderte und Behinderte
im Rollstuhl und mindestens 10 Fahrradstellplatze
zu berucksichtigen, obwohl eine hohere Anzahl von
Fahrradstellplatzen empfohlen wird, um das
Angebot bereitzustellen und die Anfahrt mit dem
Fahrrad dadurch zu begunstigen.

Darlber hinaus sind auf dem Grundsttick der Kita
die nach Bauordnung Berlin vorzusehenden
Fahrradstellplatze nachgewiesen und 5 PKW-
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Verweis auf Beispiele an neuen Stellplatze im Bauantrag genehmigt, so dass hier
Sporthallen in Koénigs Wusterhausen, Uber die empfohlene Anzahl des Gutachters hinaus
Bernau, Karow. und ohne Verpflichtung zur Errichtung von Pkw-
Durch den Zugang von der Heerstral3e Stellplatzen diese auf dem Grundstiick vorgehalten
sollten man direkt auf einige Parkplatze werden.
(10-20) bzw. Behindertenparkplatze der
Flelllihe gelanﬁelrt\. Fahrrgdstﬁ!lplatze Abgeleitet aus den bekannten Bedenken der
gohe|n vorget i en werden tur Anwohnerschatft hinsichtlich fehlender PKW-
chulveranstaftungen. Stellplatze in der Nahe von
e Gemeinbedarfseinrichtungen erfolgte die
E‘)‘as \aerkehrsg(l;tacgter.\.tllstthlnls:),lchﬂll(.:.h r(]:ier Untersuchung zur mdglichen Einordnung von PKW-
\nhanmen zu den benotigien Farkliacnen | oo ifi5chen im sffentlichen StraRenland.
fur den Betrieb der Kita widersprichlich o . ,
bzw. unvollstandig. Dazu wird die vom Eine Uber die bereits vorgenommene Betrachtung
Gutachter angenommene Mindestanzahl | €S ruhenden Verkehrs hinausgehende
von 2 Parkplatzen angezweifelt und Untersgchung oder Gegenuberstellun_g mehre_rer
gegenteilige Argumente vorgetragen. Es Szenarien soll aus den genannten Grinden nicht
wird angeregt verschieden Szenarien erfolgen.
gegenulberzustellen.
PKW- Die Parkplatzsituation ist nicht

Stellplatzsituation

ausreichend geklart. Es muss vermieden
werden, dass die Besucher der Turnhalle
die Grundstticke der Bewohner der
Waldstral3e ,zuparken® und die
Griunflachen/StralRenrander beschadigt
werden.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Zusatzlich zu den Ausfiihrungen oben ist hierzu
anzumerken, dass dies
stralRenverkehrsbehérdlichen Malinahmen
vorbehalten bzw. beim Ausbau der Stral3en zu
berticksichtigen ist. Dies ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
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Der Parkplatzsuchverkehr wird enorm
werden, einschliellich der knallenden
Turen und Geschrei von Leuten.

Die unterstellte unsachgemal3e Nutzung der
Stral3enverkehrsflache und das rucksichtslose
Verhalten der Nutzerinnen und Nutzer kann im
Bebauungsplan ebenfalls nicht planungsrechtlich
geregelt werden, dies ist dem Ordnungsrecht
vorbehalten.

PKW-Stellplatze —
Trinkwasserschutz-
gebiet

Wie wird der Schutz des
Trinkwasserschutzgebietes gewahrleistet,
wenn in der KGA ,Kaulsdorfer Busch® bei
allen PKW Olauffangwannen unter den
Motoren platziert werden missen und an
der Sporthalle keine entsprechenden und
ausreichenden Parkplatze vorhanden
sind.

Wild parkende Autos im
Trinkwasserschutzgebiet sind der Umwelt
nicht zutraglich und verboten.

Die Schutzbestimmungen des
Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.
Abstellen von PKW auf unbefestigten
Stral3enabschnitten in gro3er Zahl ist zu
befirchten.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung
Wuhlheide/Kaulsdorf sind unabhéangig von einem
Bebauungsplan einzuhalten. Danach sind z.B. KFZ-
Stellflachen in wasserundurchléssiger Befestigung
herzustellen.

Eine unsachgemalle Nutzung ist mit Mitteln des
Ordnungsrechts sowohl auf den 6ffentlichen als
auch privaten Flachen zu verfolgen. Wie oben
ausgefuhrt besteht im Land Berlin keine
Stellplatzpflicht auf den Grundstiicken.

Verkehrssteigerung/
Umwandlung privater
Stellplatzanlagen in
Offentliche

Man sagt, es wird wenig bis kaum
Verkehrssteigerungen geben.
Beabsichtigt ist die Umwandlung der
Parkplatze von Lidl, Aldi und Getranke

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Hinzuweisen ist auf die bestehende
Grundbelastung, die im Einzelnen auch den
Anregungen entnommen werden kann. Insofern
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Hoffmann in 6ffentliche Parkplatze. Beide
Vorgéange schlie3en sich aus.

Der Ansatz im Gutachten bei Abfassung
der Stellungnahme Ende 2018 scheinen
im Februar 2020 hinsichtlich des
geplanten Umfangs der aul3erschulischen
Nutzung der Sporthalle Uberholt (vgl.
BVV-Ds 1950/VIll). Die Kenntnisse die zur
Beschlussfassung in der BVV gefihrt
haben sind fur das Verfahren und die
Bewertung des Gutachtens substanziell,
jedoch im Beteiligungsverfahren nicht
bekannt gemacht worden.

handelt es sich um eine geringe Steigerung
gegenuber dem derzeitigen Verkehrsaufkommen
auf der Bergedorfer Stral3e und der HeerstralRe. Im
Verhéltnis zum Bestand wird die Bebauung der
Gemeinbedarfsstandorte zu einer Erh6hung des
Verkehrs fuhren. Dabei ist jedoch festzustellen,
dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt sind. Eine Umwandlung der bestehenden
privaten Parkplatze der Versorgungseinrichtungen
an der Chemnitzer Stral3e in 6ffentliche Parkplatze
zum Abstellen von PKW wird im Bebauungsplan
nicht vorgenommen.

Die bekannte Sensibilitat der Anwohnerschaft
gegenuber der Parkplatzsituation fur
Gemeinbedarfseinrichtungen fuhrt dartiber hinaus
zu Uberlegungen einer Doppelnutzung von privaten
PKW-Stellplatzanlagen, wie auch an anderer Stelle
in den Anregungen gefordert. Dieser Ansatz der
Doppelnutzung ist durch die BVV angedacht, um
das Spannungsverhaltnis zwischen Anwohnerschaft
und den Vereinssport-Nutzenden der Sporthalle
frihzeitig entgegen zu wirken, wie der zitierten
Vorlage entnommen werden kann.

Derartige Losungen sind an anderen
Gemeinbedarfsstandorten umgesetzt. Neue
Erkenntnisse, wie vermutet, liegen nicht vor und
sind auch nicht vorenthalten worden.
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Verkehrsgutachten/ Der Verkehr und das Parken in der Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Kita Verkehr/Parken Fichtenstral3e bedingt durch das Bringen

FichtenstralRe

und Abholen der Kinder sollte durch
geeignete MalRnahmen verringert werden,
z.B. Nutzung des Aldi- und LidI-
Parkplatzes und Nutzung des Ful3weges.
Dazu kann man die Eltern der Kita-Kinder
durchaus auffordern.

Derartige Maflinahmen/Aufforderungen kénnen nicht
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden.

Verkehrsgutachten/
Kita Verkehr/Parken
FichtenstralRe

Auf Grund fehlenden Park- und
Wenderaums in der Fichtenstral3e ist es
wahrscheinlich, dass fir die Fahrten von
und zur Kita bzw. das Parken die
WaldstralRe oder auch die Fichtenstral3e
(zwischen Ulmen- und Waldstral3e) sowie
die Bergedorfer StralRe genutzt werden.
Dies ist in der Betrachtung der
Auswirkungen z.B. bezuglich der
zusatzlichen Querverkehre in
Kombination mit dem Verkehr von und zur
Schule unbertcksichtigt geblieben.
Insofern fehlt es offenbar an einer
Abstimmung mit dem schalltechnischen
Gutachten.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Eine Stellplatzverpflichtung ist nicht gegeben. Der
Bebauungsplan nimmt auch keine Aufteilung der
StralRenverkehrsflache vor, so dass auf der Stufe
des Bebauungsplanes nicht abschlieRend geklart
werden kann, wie viele Stellplatze in der offentlichen
StralRenverkehrsflache tatsachlich errichtet werden.

Zudem wurde der schlechteste Fall mit dem
Verkehrsgutachten, wie erlautert, abgebildet. Darin
wurde der Fall eingestellt, dass alle Kita-Fahrten
uber den Knoten HeerstralRe/Chemnitzer Stral3e
abgewickelt werden, was eine mehrfache Querung
beinhaltet. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde
der Nachweis der Einhaltung gesunder
Wohnverhaltnisse auf der Ebene des
Bebauungsplanes erbracht.

Wobei anzumerken ist, dass es naheliegt von einer
Aufteilung der Verkehre auszugehen. Ebenso
konnte mit der im Bebauungsplan eingestellten
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FuRwegeverbindung und deren Herstellung ein
Parken auch an der Heerstral3e unterstellt werden.
Zudem werden auf dem Grundsttick der Kita mehr
Stellplatze eingeordnet, als der Verkehrsgutachter
annahm. Dies zeigt auf, dass mit dem
Bebauungsplan und den Gutachten nicht jede
bestehende theoretische Moglichkeit abgebildet
werden kann. Hierzu sind im Vollzug des
Bebauungsplanes das Vorhaben und der konkret
vorliegende Fall zu prifen.

StralRenausbau

Es wird gefordert, Kita und Turnhalle erst
mit Abschluss der vorgeschlagenen
StralRenausbaumalnahmen in Betrieb zu
nehmen, da sonst fUr die Kita-Eltern, die
Schulkinder und besonders fir die
Anwohner unzumutbare und unsichere
Verkehrssituationen entstehen wirden.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan sieht fir die Bewaltigung der
Anforderungen Stral3enverkehrsflachen in
ausreichendem Mal3e vor. In der Begriindung ist ein
entsprechender Hinweis auf das Gutachten und die
vorgeschlagenen Maflinahmen enthalten. Der
Stral3enausbau selbst ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, er ist auf der Vorhabenebene zu
prufen.

Unabhéangig davon wurden die nétigen Flachen
bereits in das Eigentum des Landes Berlin
rackubertragen. Damit sind die Voraussetzungen
zur Vorbereitung der nétigen
ErschlieBungsmalinahmen gegeben.

Ausbau WaldstralRe
/Gehwege

Durch den Ausbau der Waldstrafl3e und
der umliegenden Gehwege, werden unser
Gebiet, StraRen und Gehweg nicht nur

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.
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sicherer und schoner, nein es findet auch
eine Aufwertung des kompletten Gebietes
statt und dadurch auch der einzelnen
Grundstiicke. Das ganze Wohngebiet wird
durch die Bebauung attraktiver und
familienfreundlicher.

Rettungsweg

Die Gestaltung der Rettungswege ist
unzureichend erklart worden, auch im
Hinblick auf mehrere Senioren. Die in der
naheren Umgebung wohnen.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.
Die Rettungswege sind im Zusammenhang mit dem
Bau von Vorhaben nach Bauordnung Berlin

nachzuweisen. Die im Bebauungsplan vorgehaltene

Breite der Stral3enverkehrsflache sichert
grundsétzlich die Mdglichkeit der Einordnung von
Rettungswegen.

Uberdies ist innerhalb der festgesetzten
StralR3enverkehrsflache die Einordnungen auch von
Gehwegen mdglich. Neben den Kindern kénnen
diese selbstverstandlich auch von allen
Altersklassen genutzt werden, so dass auch fur die
Nutzergruppe der Senioren eine sichere Nutzung
der Verkehrsflachen mdglich wird.

Aufteilung Waldstral3e
— Gehweg

In Anbetracht des sehr geringen
FuRgangerverkehrs ist die Anlage eines
einseitigen Gehweges in der Waldstral3e
vollig ausreichend. Der Gehweg sollte auf
der Westseite der Waldstral3e angelegt
werden, da sich in der Fortfihrung der
Waldstral3e in Richtung Ulmenstral3e der

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Entscheidung zur Aufteilung der
Stral3enverkehrsflache einschliellich der Lage und
Fuhrung des Gehweges obliegt nicht dem
Bebauungsplan. Wie schon ausgefihrt, stellt dies
ein Beispiel im Rahmen des Gutachtens dar. Uber
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dortige Gehweg ebenfalls auf der
Westseite befindet. Da dieser Weg
ausschlief3lich fur die Schulwegsicherung
von der Ulmenschule zur Sporthalle
gebaut wirde — und somit als direkte
Folge des Sporthallenbaus zu sehen ist —
wird vorausgesetzt, dass fur die
Anwohner hierfur keine Kosten entstehen.

die konkrete Ausgestaltung der
Stral3enverkehrsflache wird auf der Vorhabenebene
und den dafur heranzuziehenden gesetzlichen
Regelungen entschieden.

Anzumerken ist, dass unabhangig vom
Bebauungsplan der Ausbaustandard der Stral3en
nicht nur unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
betrachten ist und Gehwege nicht allein der
Schulwegsicherung fiir die Sporthalle dienen. Ein
Gehweg kann auch dazu beitragen, die fu3laufige
Erreichbarkeit sicherer und attraktiver zu gestalten.
Dies kommt Schulerinnen und Schiler auf dem Weg
zur Schule oder anderen Personengruppen zugute,
weil sie z.B. in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind.
Daneben leistet ein attraktives ful3laufiges Angebot
einen Beitrag zur Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs mit all seinen negativen
Begleiterscheinungen.

verkehrsberuhigende
Maflinahmen

Mit dem Bau der Kita in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Sporthalle wird es
ohnehin zu einer Zunahme der
Verkehrsbelastung mit den tblichen
Folgen kommen, die sich zu den
StolRzeiten der Ulmen-Grundschule
Uberlagern. Hierzu sind
verkehrsberuhigende MalRnahmen zu
prufen. Die derzeit geplanten MaRnahmen
hinsichtlich der Regulierung der

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Das verkehrliche Gutachten schlagt flr den sicheren
Weg der Kinder von der Ulmen-Grundschule zur
Sporthalle MaRnahmen vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanes war die Méglichkeit des
grundséatzlichen Umgangs in Bezug auf die
Stral3enverkehrsflachen zu prifen. Der Nachweis
wurde mit dem Gutachten erbracht. Es handelt sich
nicht um eine Planung zur Regulierung der
Verkehrsbelastung. Diese Regulierungen erfolgen
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Verkehrsbelastung erschienen voéllig
unzureichend. Belastung von Umwelt und
Anliegern werden die Folge sein. Es sind
zur Sicherheit der Kinder weitere
MaRnahmen, wie z.B. Uberquerungshilfen
auf der Bergedorfer Stral3e, Gehwege auf
der Bergedorfer Stral3e und der
Waldstral3e, StraRenschwellen zur
Verkehrsberuhigung erforderlich bzw. es
sind MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
vorzusehen. Stral3enschwellen schitzen
neben den Kindern auch die Anwohner
vor Raserei in der Bergedorfer Stral3e und
verbessern das Wohnklima. Welchen
Nutzen hat der Ausbau von
FuRgangeriberweg, Gehwegen in der
Bergedorfer Stral3e u.s.w., wenn er an der
Bergedorfer StralRe bzw.
HeerstraRe/Eschenstral3e endet?

Fur die Waldstral3e wird eine
Umwandlung im entsprechenden
Teilstlick in eine Einbahnstral3e zur
Verkehrsentlastung vorgeschlagen. Oder
auf die Unterbindung des
Durchgangsverkehrs &hnlich in der
Innenstadt (Friedrichshain,
Samariterstral3e) hingewiesen.

durch verkehrsbehordliche Anordnungen, wie sie
auch die vorgeschlagenen Malinahmen darstellen.
Derartige stral3enverkehrsbehoérdliche Mal3nhahmen
sind jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Zudem wurden bereits Mal3nahmen mit dem
zustandigen Fachbereich besprochen, die
gleichzeitig einen verkehrsberuhigenden Effekt mit
sich bringen kénnen.
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Weg zur Sporthalle/
Dimensionierung

Es bestehen Bedenken hinsichtlich des
Wegs von der Schule zur Turnhalle. Von
der Bergedorfer Stral3e ist im Plan die
Rede, diese ist mit einem relativ schmalen
und unsicheren Birgerstieg ausgestattet.
Fraglich ist, ob die Zuwegungen, auf
Grund der fehlenden Gehwege,
ausreichend dimensioniert sind. Die Kita
wird nicht nur zu einer Steigerung des
Autoverkehrs, sondern auch zur
Steigerung des Ful3gangerverkehrs
kommen.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Der Hinweis auf derartige Malinahmen ist sowohl
dem Verkehrsgutachten als auch der Begriindung
zu entnehmen. Gemal textlicher Festsetzung ist die
Einteilung der StralRenverkehrsflache nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes. Auf die obigen
Ausfuhrungen wird verwiesen.

Weg zur
Sporthalle/Gehweg-
Situation

Die Gehweg-Situation entspricht nicht der
Kapazitat, Qualitdt und Sicherheit, damit
Schulklassen zeitgerecht und sicher von
der Ulmen-Grundschule zur Sporthalle
gelangen kénnen.

Die Errichtung eines
FuRgangeriberweges an der
Fichtenstral3e erscheint sinnvoll, da die
Vorfahrt hier haufig missachtet wird. Die
Nutzung als Weg zur Turnhalle entlang
der UlmenstralRe erscheint nicht
zweckmaliig. Es werden Vorschlage fur
die sichere Wegefuhrung gemacht. Die
Wirkung der vorgeschlagenen
Malinahmen (Ampel, Zebrastreifen) wird
bezweifelt.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Fur den sicheren Weg von der Ulmen-Grundschule
zur Sporthalle in der Bergedorfer Straf3e sind
Maflnahmen zur Sicherheit der Schulklassen im
offentlichen Stral3enland nétig. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wurde der sichere Weg
untersucht und es wurden mégliche MaRnahmen
aufgezeigt. Es ist moglich, die nétigen MaRnahmen
innerhalb der Stral3enverkehrsflachen einzuordnen.
Die konkret ndtigen Mal3nahmen innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten
Stral3enverkehrsflachen sind im Zusammenhang mit
dem Bau der Sporthalle zu bewaltigen.
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Welche Strecke nehmen die Kinder von
der Schule zur Halle?

Weg zur Sporthalle/
Zeit,
Versicherungsschutz
dgl.

Die Kinder einer Klasse bendtigen mehr
als 5 min Gehzeit von der Schule zur
Sporthalle. Fallt diese Gehzeit in den
Unterricht oder laufen die Kinder in der
Pause zum Sport? Essen die Kinder auf
dem Weg zum Sport ihr Pausenbrot?
Wurde der Weg mit einer Kindergruppe
abgelaufen und die Zeit gestoppt? Wie ist
die Versicherungslage, wenn nur eine
Begleitperson mit den 24 — 30 Kindern
mitlauft? Der Weg ist mit 550 m
angegeben, aber wie lange sind die
Kinder unterwegs und wieviel bleibt von
der Sportstunde ubrig?

Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Flache Bergedorfer Stral3e 59 im Eigentum des
Landes Berlin kann den dringend notwendigen
Bedarf einer Sporthalle im fu3laufigen
Einzugsbereich abdecken. Auch wenn dies nicht die
optimale Lésung darstellt, so stehen in unmittelbarer
Nahe der Ulmen-Grundschule keine Flachen in
ausreichender Gro3e zur Verfigung. Die konkreten
Ablaufe sind nicht im Bebauungsplan zu regeln. Im
Gutachten wurden mdogliche Varianten und
Mal3nahmen hierzu untersucht und vorgeschlagen,
die auf der Vollzugebene vorzunehmen sind.

StraRen Unfallrisiko

Ein erhdhtes Unfallrisiko durch
Nichtbeachtung von Tempo 30 und
Vorfahrtsregelungen (Rechts vor Links).
Der Verkehr auf der Bergedorfer Stral3e
hat sich stetig erhoht, Tempo 30 wird fast
nie/nicht eingehalten, weil durch
Bezirk/Polizei nicht gemessen und
kontrolliert wird. An den Querstral3en wird
durch die Nichteinhaltung der
Geschwindigkeitsbegrenzung stark
gebremst und beschleunigt. Dieser

Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Einhaltung von Verhaltensregeln obliegt nicht
dem Bebauungsplan. Mit den vorgeschlagenen
Maflinahmen an den StralR3en (Gehwege,
Uberquerungshilfen u.4.) kann sich die Situation
auch fur die Schilerinnen und Schiler auf ihrem
Schulweg verbessern.

98



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Umstand verunsichert die Schuler
zusatzlich auf dem Schulweg entlang der
Bergedorer Stral3e. Gleiches gilt fur
Schiler, die mit dem Fahrrad zur Schule
fahren. Durch die Uberhdhten
Geschwindigkeiten der tberholenden
Autos und dem kurzen Abstand beim
Uberholvorgang wird die Unsicherheit
vergrol3ert. Das Gebiet mit dem Hinweis
~Schulweg” muss dringend ausgeweitet
werden.

Bereits jetzt wird durch die rasenden
Autos des Schulverkehrs ein Aufwecken
ausgelost.

Stral3enreinigung

Die Stral3en im Wohngebiet sind C-
Stral3en. Bei einem solchen
Verkehrsaufkommen mussten wir also
standig StralRen und Gehwege reinigen.
Das ist unzumutbar.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Anliegerpflichten sind unabhangig vom
Bebauungsplan einzuhalten und die Einstufung in
die Reinigungsklassen der Stral3en ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Beleuchtung der
Stral3en

Beleuchtung ist in den umliegenden
Stral3en nur notdurftig vorhanden und
wurde unzureichend bertcksichtig.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Die Stral3enverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung lassen grundsatzlich
die Einordnung einer Beleuchtung zu. Die konkrete
Ausgestaltung obliegt nicht dem Bebauungsplan,
wie des Ofteren ausgefiihrt.
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Verkehrsaufkommen
Bergedorfer Stral3e

Die Bergedorfer Stral3e wird durch die
Verbindung von Hultschiner Damm und
Chemnitzer Stral3e von vielen Pkw’s und
LKW’s als Durchgangsstral3e genutzt.
Hinzu kommt die Parksituation (rechts
und links am StralR3enrand parkende
Autos) auf der Ulmenstral3e (eigentlich
Hauptstral3e zur Ost-West-Querung) was
die Nutzung der Bergedorfer Stral3e
zusatzlich erhdht. Zu den sog. StoRzeiten
(6:00 -8:00 Uhr und 14:00 bis 16:30 Uhr)
wird die Bergedorfer Stral3e u.a. von
Eltern der Grundschuler fur den Hol- und
Bringverkehr genutzt. Das
Verkehrsaufkommen wird sich auf Grund
der Aufstockung der
Aufnahmekapazitaten in der Grundschule
erhdhen. Bereits in diesem Jahr werden
zusatzlich zwei neue erste Klassen
aufgenommen, was durchschnittlich ca.
50 Schiler und Eltern mehr bedeutet. Die
Schilerzahlen im Bezirk werden sich
auch in den nachsten Jahren nicht
verringern.

Bereits durch die Ulmen-Grundschule
sowie Kita in der Ulmenstraf3e ist
morgens verstarkt Autoverkehr, durch die

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Neben der UlmenstralRe und der Bergedorfer Stralie
besteht mit der Heer-/Eschenstralie eine weitere,
die Chemnitzer StralRe und den Hultschiner Damm
verbindende, StralRenverbindung. Auf Grund der
geradlinigen Anbindung in Richtung Westen an die
Kdpenicker Stral3e (ebenfalls Gbergeordnete
Stral3enverbindung) stellt die Heer-/HeesestralRe
westlich der Chemnitzer Stral3e gemarf
Klassifizierung eine tUbergeordnete
Stral3enverbindung (Stufe Il) dar. Da die Belastung
an dem Knoten Chemnitzer Stral3e/HeerstralRe auf
Grund der Verbindungsfunktion als héher
einzustufen ist, als am Knoten Chemnitzer Stral3e
/Bergedorfer Stral3e, wurde diese schlechtere
Bedingung und damit dieser Knoten untersucht, der
dann auch auf den Knoten Chemnitzer
Stral3e/Bergedorfer Stral3e die grof3eren
Auswirkungen in der Spitzenstunde hat. Die
gewahlte ,schlechtere Situation“ und die
Berechnungen beruhen auf einer Verkehrszéhlung
des Kontenpunktes von 2018. Daraus kann
abgeleitet werden, dass der Knotenpunkt zur
Spitzenstunde bereits im Bestand mit der
Qualitatsstufe ,E*, d.h. die Kapazitat wird erreicht,
einzustufen ist. Ein demgegenuber in seiner
Funktion untergeordneter Knoten, wie der an der
Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer StralRe, kann auf
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Fahrten der Eltern um ihre Kinder in die Grund seiner geringeren Belegung keine
Schule zu bringen, festzustellen. schlechtere Kapazitéat erreichen.
Der Bau der neuen Kita und der Turnhalle | Deshalb wird fir den Knoten Chemnitzer
werden das Verkehrsaufkommen auf der | Stral3e/Heerstral3e bereits im Bestand eine
Bergedorfer StraRe/Fichtenstral3e weiter | vollstdndige Signalisierung des Knotens empfohlen
erhohen und vor allem in den Stol3zeiten | oder zumindest die Einrichtung einer Anforderungs-
durch fehlende Parkplatze zu einer Lichtsignalisierung fur Ful3gangerinnen und
gefahrlichen Verkehrssituation fiir Schul- | Ful3ganger. Diese Signalisierung wirde den
und Kitakinder fuhren. flieRenden Verkehr unterbrechen und somit das
Einfahren aus den Nebenrichtungen, so auch aus
der Bergedorfer Stral3e, verbessern.
Diese Malinahmen werden nicht im Bebauungsplan
festgesetzt und kdnnen unabhangig von diesem
beim geplanten Um- und Ausbau der Chemnitzer
Stral3e berticksichtigt werden.
Verkehrsfuhrung/ Fur die ,EinbahnstraRenregelung” der Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

FichtenstralRe

Fichtenstral3e von der Ulmenstral3e in
Richtung Bergedorfer Stral3e ist der
Verkehr auf dem Stiuick der Waldstral3e
zwischen Ulmen- und Bergedorfer Stral3e
merklich héher geworden. In den
Stol3zeiten wird dieses Stiick als
Umfahrung der roten Ampel an der
Ulmen-/Chemnitzer Stral3e genutzt. Zur
Entlastung und Verteilung des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens sollte
die Fichtenstral3e wieder geotffnet werden.

Der Abschnitt liegt auRerhalb des Plangebietes. Die
Einhaltung von Verhaltensregeln und von
verkehrsbehordlichen Mallnahmen sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme belegt die im Bestand
vorhandene Verkehrsbelastung u.a. der Bergedorfer
Stral3e zur Umfahrung der Ampel.

101



Schlagwort

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Oder die Anfahrt nur fir diese bzw. die
Anwohner zulassig sein.

Verkehrs- und

Es werden aktuelle Verkehrs- und

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Larmgutachten Larmmessungen im Plangebiet Es ist keine Aktualisierung des Gutachtens
aktuelle Bergedorfer StraRe und der Kreuzung erforderlich. Hierzu enthélt die Abwagung im
Verkehrsstrome Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer Stral3e Gliederungépunkt 2 weitere Ausfiihrungen.
geforder. . Ebenfalls unter 2 dargelegt, liegen
IrE GL:ltachtenkwsrden"kelne. Aggaben zu Verkehrszahlungen aus 2019 zum Knoten
aktuellen Verkehrsstromen in der Chemnitzer Stral3e/Bergedorfer StralRe vor und
Bergedorter Stra@e und zur Belastung der belegen die weitaus héhere Belastung des Knotens
Kreuzung Chem”'tzef.s”.?‘“e’ Berg_edorfer Chemnitzer Stral3e/Heerstral3e bereits im
Strar}e gemacht. Somit konr)en keine Nullfall/Bestand. Auf die weiteren Ausfuihrungen fur
fundierten Aussage_n Zur weiteren die Annahme des schlechtesten Falls im Gutachten
Belastung durch Bringe- und wird verwiesen
Abholverkehr der Kita sowie beziiglich '
Wettkampf- und Trainingsgeschehen
gemacht werden.
Verkehrsgutachten/ Der Verkehr der WaldstralRe wurde nicht | Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Waldstralie u.
Bergedorfer Stral3e

gepruft. Der Verkehr ist niemals im Jahr
2030 so hoch wie 2014, denn er ist durch
weitere Bebauungen im Wohngebiet
schon viel hoher. Dieser Ansatz ist falsch,
da sich der Bestand an PKW von 2014 bis
2019 um 5 % erhoht hat, was auch fir die
Bergedorfer Stral3e zutrifft.

In Bezug auf eine etwaige Betrachtung des
Prognosefalls fir 2030 gab die zustandige
Senatsverwaltung keine gegenuber der
Verkehrsmengenkarte 2014 héhere Belastung an.
Nach nochmaliger Prifung beruhen die Annahmen
fur 2030 auf der Realisierung der Tangentiale
Verbindung Ost (TVO) und der damit
einhergehenden Blndelung des Ubergeordneten
Durchgangsverkehrs. Dieser Bundelungseffekt soll
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zu einer Entlastung der Képenicker- und Chemnitzer
StralRe sowie der Treskow- und Waldowallee fiihren.

Die aktuellen Bestandswerte stellen den
malf3geblichen Betrachtungsfall fir das
Verkehrsgutachten dar. Die aktuellen
Bestandswerte nutzen die Zahlung am Knoten
Chemnitzer Stral3e/HeerstralRe von 2018.

Mit dem Ausbau bzw. der Knotenpunktumgestaltung
der Chemnitzer Straf3e wird sich der Verkehrsfluss
verbessern und z.B. die geschilderten
Umfahrungsverkehre verringern und unabhéngig
von der TVO zu einer Entlastung beitragen.

Fachgutachten
Regenwasser

In der Planbegriindung wird Bezug auf
das Fachgutachten Regenwasser
genommen und ausgefuhrt (S.16), dass
Versickerungsanlagen
genehmigungspflichtig und einen
ausreichenden Abstand von der Sohle
der Anlage zu dem hoéchsten zu
erwartenden Grundwasserstand
aufweisen mussen. Deshalb wirde die
Versickerung Uber Mulden aus Sicht des
Gutachters die optimale Lésung
darstellen. Ob aber die
Genehmigungsvoraussetzungen fur die
Versickerungsmulden vorliegen, ist nicht

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

Wie der Planbegriinung unter dem Punkt 11.4.1 (S.
29) zu entnehmen ist, kann festgestellt werden,
dass fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
kein Anschluss an den Regenwasserkanal
vorhanden ist und bereits im Bestand das
Regenwasser vor Ort versickert. Zudem stehen
weder ein Altlastenverdacht noch die
vorzufindenden sandigen Béden mit ihrer &ul3erst
hohen Wasserdurchlassigkeit der Versickerung auf
den Grundsticken entgegen.

Jedoch ist der zu erwartende hochste
Grundwasserstand (zeHGW) fur die Planung von
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geklart. Daher besteht die Gefahr, dass
nicht ausreichend Versickerungsmulden
genehmigungsfahig seien, um die
Regenwasserproblematik im Plangebiet
zu lésen.

Versickerungsanlagen innerhalb der Schutzzone lli
A zu verwenden. Dieser zu erwartende héchste
Grundwasserstand betragt minimal 36,3 m und die
Gelandeoberkante minimal 37 m und begriindete in
Verbindung mit der Lage im Wasserschutzgebiet die
Notwendigkeit einer Untersuchung zur Méglichkeit
der Regenwasserversickerung im Plangebiet. Im
Allgemeinen weist das Plangebiet einen Flurabstand
zum zeHGW von mehr als einem Meter auf.

Die Planbegrindung wird im Punkt 1.3.9 (dies
entspricht der zitierten Seite 16) erganzt, so dass
bereits hier die Ausgangslage besser erlautert wird.

Dem ausgelegten Fachgutachten Regenwasser
konnte unter dem Punkt 2.5 die Betrachtung der o.g.
Voraussetzungen ebenfalls entnommen werden. Die
Vorzugslosung aus Sicht des Gutachters stellt unter
den 0.g. Ausgangsbedingungen die Einrichtung von
Mulden dar. Durch die Lage des Gebietes in der
Trinkwasserschutzzone IlIA ist sichergestellt, dass
evtl. Versickerungsanlagen der betroffenen
Grundstiicke zur Genehmigung vorgelegt werden
missen. Im Einzelfall ist in Abhangigkeit von der
lokalen Abflussbelastung und den vorgesehenen
Behandlungsmalinahmen dies
bauvorhabenbezogen zu prifen. Zumal die Ver- und
Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung und
des Bundesbodenschutzgesetzes unabhangig vom
Bebauungsplan einzuhalten sind.
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Auf der Stufe des Bebauungsplanes ist der
grundséatzliche Nachweis zum méglichen Umgang
mit dem Regenwasser erbracht. Eine Gefahr, dass
nicht ausreichend Versickerungsmulden angelegt
bzw. genehmigt werden kénnten, um die
Regenwasserproblematik im Plangebiet zu l6sen,
besteht auch auf Grund der geringen
Nutzungsmalie nicht. Dartber hinaus kdnnen
weitere Mallnahmen zum Umgang mit dem
anfallenden Regenwasser unter Beachtung der
konkreten Gegebenheiten auf den Grundstiicken
und am Objekt (Regenwassernutzung,
Regenwasserriickhaltung z.B. durch
Dachbegriinung) ergriffen und im Rahmen der
Projektplanung eingeordnet werden. Von den
gewahlten konkreten Mal3nahmen ist es abhangig,
ob fur die vorgeschlagenen und dann ggf. noch
notigen Mulden eine wasserbehdrdliche
Genehmigung notwendig wird.

Fachgutachten
Regenwasser

Zur Aufnahme des Regenwassers sind
Mulden vorgesehen, wobei in dem
Gutachten lediglich auf durchschnittliche
jahrliche Niederschlagswerte Bezug
genommen wird. Gerade in den letzten
zwei Jahren kam es nach langen
Trockenperioden wiederholt zu sehr
ergiebigen Regengussen, so dass der

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Die Berechnungen basieren gemal Gutachten auf
den durch den Deutschen Wetterdienst (DWD) zur
Verfigung gestellten Kostra Daten fir Kaulsdorf.
Kostra steht fir die ,Koordinierte
Starkniederschlagsregionalisierung und -
auswertung des DWD". Zusatzlich enthalt das
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Boden diese Wassermassen nicht mehr Gutachten den Uberflutungsnachweis fiir
aufnehmen konnte. Diese Starkregenereignisse.
Wgttererelgnlsse,HS|cher im Rahmen des | per Bebauungsplan setzt die vorgeschlagenen
Klimawandels, missen bei der Planung | mgglichen MaBnahmen, wie z.B. Mulden nicht fest
von dem Bauvorhaben berlcksichtigt und lasst so auf der Vorhabenebene die
werden, da ansonsten Gberschwemmte Mdglichkeit, unter Beachtung aller weiteren
Gérten, Stl’aBen Und VO"geIanene Ke”er Anforderungen, darauf ZU reagieren'
mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten
sind. . .
Der grundséatzliche Nachweis ist auf der Stufe des
Bebauungsplanes erbracht. Auf der Stufe der
Planverwirklichung ist der konkrete zeHGW zu
verwenden und es sind bei sach- und fachgerechter
Planung geeignete Malinahmen einzustellen, wie
bereits erlautert.
Regenwasser Die Versickerung des Regenwassers ist Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

nicht ausreichend geklart. Es besteht die
Gefahr, dass das Regenwasser, welches
jetzt im 6ffentlichen Raum versickert, die
Grundstucke der Anlieger uberflutet (vgl.
S. 12 des Fachgutachtens
Regenwasser). Insbesondere in der
Waldstral3e, die ausgebaut werden soll,
ist die Situation unklar.

Ob das Gutachten etwaige Restriktionen
fur angenommene Ausbauvarianten der
Fichten- und Waldstral3e beriicksichtigt
hat, ist nicht erkennbar. So wird davon

Mit dem Fachgutachten Regenwasser wurde der
grundsétzliche Nachweis auf der Stufe des
Bebauungsplanes erbracht, dass es
Losungsansétze fur den Umgang mit dem
anfallenden Regenwasser inshesondere in der
Waldstral3e gibt.

Fir die Waldstral3e wurden im
Regenwassergutachten sehr dichte Oberflachen
berechnet, also der schlechteste Fall eingestellit.
Selbst unter diesen Umstanden belegt das
Gutachten, dass diese Stral3e ausreichend Flachen
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ausgegangen, dass beide Stral3en
nahezu vollflachig versiegelt und als
Verkehrsflachen genutzt werden kénnen.
Dabei ist unklar, wo und in welchem
Umfang Versickerungsflachen, wegen der
fehlenden Regenwasserableitung
anzulegen sind.

aufweist, um die Regenentwasserung zu
bewaltigen.

Fur die Waldstral3e ermittelte das Fachgutachten
Regenwasser mit der Annahme eines nur 3,5 m
breiten Grun-/Parkstreifens innerhalb des
StraRenlandes im Uberflutungsfall einen Uberstau
von 1 cm fur die angenommene Aufteilung und
Oberflachenbeschaffenheit der
StralRenverkehrsflache. Im Gutachten wird unter
Betrachtung des schlechtesten Falls ausgefuhrt,
dass beim Bau der Waldstral3e geeignete Mittel wie
Borde und Neigungen zu beriicksichtigen sind.
Ebenso tragt jedoch bereits eine geringere
Fahrbahnbreite und Versiegelung, die Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien und Oberflachen
(z.B. Gehwege mit Pflaster) beim Ausbau der
Stral3enverkehrsflachen, entgegen der Annahme
des schlechtesten Falls, zu einer geringeren
Uberflutung bei. Die Aufteilung der
Stral3enverkehrsflache ist gemal textlicher
Festsetzung nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, so dass auf der Stufe der
Planverwirklichung — beim Ausbau der Stral3e — die
geeigneten MalRnahmen auch unter Wirdigung der
ErschlieBungskosten zu wéhlen sind.

Regenwasser/
Stral3en

Regenwasser soll auf dem jeweiligen
Gelande versickern, was ist mit der

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte
Stral3enverkehrsflache ist nicht gleichzusetzen mit
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Fichten- und Waldstral3e, wenn die zu einer vollflachigen Versiegelung. Der
befestigenden Zuwegungen in einer Bebauungsplan lasst es mit der Festsetzung der
Breite von 15 m betoniert werden, wo ist | StraRenverkehrsflache grundsatzlich zu, dass
dann die Entwasserung? Solche innerhalb der Stral3en entsprechende Malinahmen
grof3flachigen Stral3enversiegelungen der Regenwasserbewirtschaftung (z.B. Mulden)
sind ortsunublich. eingeordnet oder wasserdurchlassige Materialien
verwendet werden kdnnen. Mit dem Fachgutachten
Regenwasser und dem angesetzten schlechtesten
Fall, wurde der grundsatzliche Nachweis auf der
Stufe des Bebauungsplanes erbracht, dass es
Losungsansétze fur den Umgang mit dem
anfallenden Regenwasser in den Stral3en gibt. Mit
dem Ausbau der Stral3e kann auf die jeweiligen
Erfordernisse reagiert werden.
Regenwasser/Sport- | \jie soll die Versickerung der Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.
halle Wassermengen bei Starkregen beziiglich | Das Regenwassergutachten belegt, dass fir die
des 2.600m2 groRen Turnhallendachs Rickhaltung der Wassermengen bei Starkregen
erfolgen? verschiedene Moglichkeiten (Mulden,
Zwischenspeicher usw.) bestehen. Fur die
Sporthalle ist bei sach- und fachgerechter Planung
der Bedarf je nach GréRRe der Sporthalle und in
Abhangigkeit von den eingestellten Mal3hahmen zu
ermitteln und in die Projektplanung einzustellen.
Regenwasser Die HeerstraRe verfiigt tiber keinen Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Regenwasserkanal, so dass bei
Starkregen auf Grund des Gefélles der
Stral3e das Regenwasser in das

Der Bereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Die HeerstralRe verfugt tber
keinen Regenwasserkanal und keine Mulde. Dies ist
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Wohngebiet ndrdlich Heerstral3e (hinter bei der Ausfiihrung der Bebauung zu
89/123) hineinlauft und am tiefsten Punkt | berlcksichtigen und Vorsorge durch sachgerechte
im Gelande steht. Rigole und Kiesbett Regenwasserplanung bei Starkregen zu treffen. Der
sind in der internen ErschlieBungsstrale | Bebauungsplan lasst dies grundséatzlich zu, weil die
vorhanden, aber nicht ausreichend. Aufteilung der StralRenverkehrsflache gemar
textlicher Festsetzung nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes ist.
Artenschutz Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Fledermause

Das Artenschutzgutachten wird
angezweifelt. Es ist unwahrscheinlich,
dass keine Fledermausquartiere
vorhanden sind. Aus dem Gutachten geht
hervor, dass die Auswertung mittels
Referenzdaten durchgefuhrt wurde und
nur prozentuale Wahrscheinlichkeiten
ausfuhrt. Das Gutachten geht selbst
davon aus, dass zum Auffinden von
Einzeltieren weitere
Untersuchungsmethoden erforderlich
gewesen waren. Das Gutachten fuhrt
weiter aus (S. 13), dass der Nordosten
des Untersuchungsgebiets geeignete
Quartiersstrukturen bieten wirden, im
Moment aber nicht von Wochenstuben-
und /oder Winterquartieren ausgegangen
wirde. Warum das Gutachten nicht von
Wochenstuben- und / oder
Winterquartieren ausgeht, wird nicht
erlautert.

Im Verlauf der Untersuchungen konnten drei
Fledermausarten (Zwerg- und Mickenfledermaus,
Abendsegler) festgestellt werden, die das
Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat nutzten
oder es uberflogen.

Im Abschnitt 2.2 des Gutachtens wird die Methodik
zur Erfassung der Fledermé&use und ihrer Quartiere
umfassend beschrieben. Zur Erfassung wurde u.a.
ein Batcorder genutzt und eine software-gestitzte
Auswertung vorgenommen. Diese Auswertung wird
anhand von Referenzdateien durchgefihrt. Nach
nochmaliger Prufung durch die Untere
Naturschutzbehdrde entspricht die vorgenommene
Methodik dem, was Ublich und méglich ist, um diese
Artengruppe mit vertretbarem Aufwand
nachzuweisen.

Auf der zitierten Seite 13 des

Artenschutzgutachtens wird in der entsprechenden
Passage davor ausgefuhrt, warum Wochenstuben-
und/oder Winterquartiere auszuschliel3en sind. Es
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Weiterhin verweist das Gutachten auf die
Moglichkeit eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen,
da ggf. Verbotstatbestande verwirklicht
werden. Es ist aber nicht geklart, ob die
Voraussetzungen fur die Erteilung einer
Ausnahme vorliegen und ob der
Bebauungsplan daher vollziehbar ist.

Am frihen Abend sehen wir im Sommer
die Fledermause Uber unser Grundstiick
fliegen. Die Hallen auf dem Grundsttick
Bergedorfer StralRe 59 sind Fledermaus-
Lebensstatten.

konnten keine Quartiere im Geb&ude- und
Baumbestand nachgewiesen werden. Der
Baumbestand bietet mit kleinen Spalten und
Hohlungen nur ein sehr geringes Quartierpotenzial
fur die nachgewiesenen Fledermausarten. Der
abschlieBende Satz, dass keine Wochenstuben-
und/oder Winterquartiere zu erwarten sind, stellt
eine Zusammenfassung der vorherigen
Ausfuhrungen dar.

Hinsichtlich der Ausflihrungen zu den
Quatrtiersstrukturen fur Fledermause ist darauf zu
verweisen, dass ausschliel3lich potenzielle
Quatrtiersstrukturen im Baum- und Gebaudebestand
festgestellt wurden. Potenzielle also grundsatzlich
nur geeignete Quartiersstrukturen sind nicht vom
gesetzlichen Lebensstattenschutz gemal § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG erfasst, weil sie nicht von den
geschutzten Arten genutzt werden. Die
Ausfiihrungen zum 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG im
Gutachten (3.2 Seite 12) ertbrigen sich fur den
Bebauungsplan, da kein Lebensstattenschutz gem.
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur Fledermause im
Untersuchungsgebiet anzuwenden ist. Somit ist eine
Ausnahme fur den Bebauungsplan nicht erforderlich
und die Vollziehbarkeit auf der Stufe des
Bebauungsplanes gegeben.
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Sollten hingegen kiinftig genutzte Quartiere
festgestellt werden, sind diese Bestimmungen nach
Uberprifung aller Alternativen sehr wohl
anzuwenden. Dies erfolgt jedoch auf der Stufe der
Planverwirklichung bzw. ist unabhéngig vom
Bebauungsplan einzuhaltendes Recht.

In die Begriindung wird unter dem Punkt I. 3.9 eine
Ergdnzung zum § 45 Abs. 7 BNatSchG eingefugt.

Artenschutz

Das Artenschutzgutachten untersucht
nicht den Bestand von Reptilien, wie etwa
Zauneidechsen und Ameisen. Dies ist
aber zwingend erforderlich und muss
nachgeholt werden.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Dem Gutachten sind unter dem Punkt 3.3 zum
Vorkommen weiterer Arten, hier der Hinweis zum
vorgefundenen Igel, zu entnehmen. Hinweise zu
Zufallsfunden von Reptilien, wie der Zauneidechse
oder auch Ameisen sind dort nicht vermerkt.

Die nochmalige Prifung ergab, dass dariber hinaus
die Untere Naturschutzbehtrde mehrere
Begehungen durchfiihrte, in denen keine
Habitatsstrukturen, die fir die Besiedelung der
Zauneidechse erforderlich sind, festgestellt werden
konnten.

Bei den Ameisen ist lediglich der Uberwiegende Teil
der Gattung Formica besonders geschutzt. Da die
Arten der Gattung Formica relativ grof3e Hugel
bauen, ware eine Feststellung dieser Arten bei den
mehrfachen Begehungen sowohl dem Gutachter als
auch der Unteren Naturschutzbehorde nicht
entgangen.
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Es lagen somit keine Anhaltspunkte fir die
Untersuchung der angesprochenen Gattungen und
Arten vor. Weitere Untersuchungen sind nicht
erforderlich. Der Bebauungsplan hat nur zu ermitteln
und einzustellen, wie geschehen, was an Tierarten
und Lebensraumen tatséachlich vorhanden ist. Es
besteht nicht die Verpflichtung, ein lickenloses
Arteninventar fur den Bebauungsplan zu erstellen.
Vielmehr ist zunachst zu prufen, ob
naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, dem
Bebauungsplan entgegenstehen.

Gleichwohl sind zusétzlich zu den vorliegenden
Untersuchungen die Vorschriften des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Deshalb ist zusatzlich in
der Planbegriindung ein Hinweis zur Einhaltung der
Artenschutzbestimmungen unabhangig vom
Bebauungsplan vermerkt.

Artenschutz
Baubegleitung

Die Einsetzung einer 6kologischen
Baubegleitung wird ausdriicklich begruf3t,
ebenso die Erstellung eines
Artenschutzgutachtens und
Ersatzniststattenkonzeptes. Dariiber
hinaus wird auf die Verpflichtung
hingewiesen dem Eintreten von
Verbotstatbestanden nach dem
BNatSchG entgegenzuwirken, indem

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Die Begrindung enthalt dazu bereits einen Hinweis,
der aus dem Artenschutzgutachten tbernommen
wurde.
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Gebé&ude vor dem Abriss und Baume vor
ihrer Fallung fachgutachterlich auf das
Vorkommen (geschutzter) Arten zu
Uberprufen sind.

Baum- und
Artenschutz/ Kita

Fur den Bau der Kita wurden bereits
samtliche Baume auf dem Gelande
abgeholzt ohne vorhergehende
Ausgleichsmalinahmen zum Artenschutz
von Vogeln, Fledermausen und Igeln
vorzunehmen. Es wird eine Uberprifung
und entsprechende MalRnahmen
gefordert.

Wurde beim Fallen der Baume fur die
Kita das Artenschutzgutachten beachtet
und die Vogelnester und lgelnester
gesucht und umgesiedelt?

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

Fur eventuell vorhandene besonders geschiitzte
Arten sind unabhangig vom Bebauungsplan die
Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
zu beachten. Dem kann durch die Einhaltung der
Bauzeitenregelung entsprochen werden.

Nach Ricksprache erfolgten im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Uberprifungen,

Begehungen und Ortstermine unter Beteiligung u.a.

der fur den Arten- und Baumschutz und der
Naturdenkmale zustandigen Fachbereiche des
Bezirksamtes. Den jeweiligen gesetzlichen
Vorschriften entsprechend, wurden nétige
Maflinahmen ergriffen bzw. beauflagt.

Dach- und
Fassadenbegrinung

Im Bebauungsplan werden keine
Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegrinung getroffen. Dies ist
nicht mehr zeitgemal und stellt einen
Mangel in der Planung dar. Besonders auf
der geplanten Sporthalle liel3e sich
hervorragend eine intensive
Dachbegrindung mit hohen Grésern und

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet werden Nutzungsmal3e festgesetzt
die unter den nach BauNVO mdoglichen
Obergrenzen liegen. Das bedeutet, dass
unversiegelte und Freiflachen flir eine direkte
Begriinung verbunden mit dem Boden zur
Verfligung stehen. Zudem wiirde die
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sogar kleinen Baumen anlegen. Dies
hatte positive Auswirkungen auf das
Lokalklima und Artenschutzbelange, was
fur eine Fassadenbegriinung
gleichermal3en gilt.

Dachbegriinung eine Festsetzung von Flachdachern
voraussetzen, die zwar nicht ausgeschlossen,
jedoch nicht zwingend festgesetzt werden sollen. In
einem Kleinteilig bebauten Gebiet stellt das
Satteldach ein typisches Gestaltmerkmal dar, das
weiterhin erhalten werden soll. Auch eine
Fassadenbegriinung stellt in der Umsetzung bei
stark strukturierten Gebauden, wie den kleinteiligen
Bebauungen ein Problem dar. Bei der Sporthalle
soll jedoch im Sinne der Flexibilitat auf die
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung
verzichtet werden, zumal auch hier durch die
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
hohe Freiflachenanteile verbleiben. Zusatzlich soll
hier auf eine Selbstbindung verzichtet werden.

Zusatzlich ist anzumerken, dass der Bebauungsplan
eine Dach- und Fassadenbegrinung nicht
verhindert.

Um flexibel auf weitere Anforderungen reagieren zu
kénnen, soll auf eine Festsetzung flr die Sporthalle
verzichtet werden. Hier soll vielmehr auf die zum
Zeitpunkt der Verwirklichung der Sporthalle
geltenden gesetzlichen Bestimmungen reagiert
werden konnen.

Anpflanzung /Erhalt
von Baumen

Die Verpflichtung zur Anpflanzung und
dem Erhalt von Baumen im

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.
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Bebauungsplan ist positiv. Dennoch wird
durch die gewahlte Begrifflichkeit nur
unzureichend dargestellt, dass es sich
um eine verbindliche Vorgabe handelt. In
Anbetracht der Veranderungen durch den
Klimawandel, wéaren ggf. Veranderungen
in den standardisierten Pflanzlisten
vorzunehmen, dieser Aspekt kann an
dieser Stelle aber nur angerissen werden
und sollte in einem anderen Format (z.B.
workshop) bearbeitet werden.

Den textlichen Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen ist eine Pflanzliste mit empfohlenen
Baumen in der Begriindung beigefigt.

Der empfehlende Charakter der standardisierten
Pflanzliste beinhaltet die Mdglichkeit bei der
Entscheidung auf der Stufe der Planverwirklichung
die konkrete Situation zu bertcksichtigen und
dadurch vom Standard abweichen zu kdnnen.

Die Uberarbeitung der standardisierten Pflanzlisten
ist beabsichtigt und erfolgt in Abstimmung sowie in
Abhangigkeit von den konkreten Gegebenheiten der
Ortsteile.

Vorgartenbereich,
Pflanzbindung

Die geplanten Restriktionen zur
Nutzbarkeit eines Vorgartenbereiches in
einer Breite von 5m sind abzulehnen. Die
Grundstiicksgrenzen in der Waldstral3e
sind nicht einheitlich. Der Eingriff in das
Eigentum erscheint angesichts des
geplanten Sporthallenbaus mit 12 m
Hohe im Vergleich zu den erwarteten
Effekten unverhaltnismafig. Gleiches gilt
fur die verpflichtende Vorgabe der
Bepflanzung.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Die fur die Siedlungsgebiete Mahlsdorf, Kaulsdorf
und Biesdorf stadtebaulich pragenden
Vorgartenzonen werden mittels eines Abstandes
von 5 m zwischen StralRenbegrenzungslinien und
begleitenden Baugrenzen festgesetzt. Die Breite
von 5 m unterstitzt die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Stral3enraum, die nach LaPro
gefordert wird. Gleichzeitig soll das pragende
stadtebauliche Strukturelement auch in diesem
Bereich entwickelt werden. Ansonsten wird die
uberbaubare Grundstucksflache nicht weiter
eingeschrénkt, so dass grof3ziigig tberbaubare
Grundsticksflachen entstehen. Diese grof3zigig
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Abwagungsvorschlag

Uberbaubaren Grundstticksflachen bieten im
Rahmen des zulassigen MalRes der Nutzung die
Moglichkeit, Haupt- und Nebenanlagen
einzuordnen.

Der Erhalt der pragenden Grinstrukturen, von
naturhaushaltswirksamen Flachen und die
Weiterentwicklung des obstbaumgepragten
Siedlungsgebietes sind in Ubereinstimmung mit
dem LaPro und dem FNP elementare Ziele des
Bebauungsplanes. In Umsetzung dieser Ziele ist es
erforderlich, die vorhandenen Obstbaume
weitestgehend zu erhalten und Pflanzungen
vorzunehmen. Dafur wurde eine textliche
Festsetzung aufgenommen, wonach je
angefangene 500 m2 Grundstticksflache ein
hochstammiger Obstbaum mit einem Stammumfang
von 14 — 16 cm zu pflanzen ist. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind die
vorhandenen Baume von mindestens gleicher
Qualitat anzurechnen. Die grol3ziigigen
Bauflachenausweisungen und die Anrechnung
vorhandener Baume unterstiitzen deren Erhalt auch
bei Neubebauungen.

Wert der Immobilie

Park- und Verkehrschaos, Larm durch
Verkehr durch den Sporthallenbetrieb,
Verkehrschaos wegen der kleinen
Nebenstral3en, Feinstaub und

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

In die Abwéagung kann eine potenzielle
Wertveranderung von Grundstiicken nicht
eingestellt werden, sondern nur die Auswirkungen,
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Geruchsbelastigungen durch eine
GroRRkuche vermindern die Lebens- und
Wohnqualitat erheblich und senken den
Wert der Immobilie drastisch. Hierzu wird
auf die Wertermittlung verwiesen, wonach
zur Ermittlung den Wert beeinflussende
Umstande, wie ungewdhnlich starke
Beeintrachtigungen durch Larm, Rauch
oder Geruche in Betracht kommen. Die
gehobene Wohnlage ist in Frage gestellt.

die von dem geplanten Vorhaben faktisch
ausgehen. Eine Grundstickswertminderung stellt
demgegentber keine eigensténdige
Abwagungsposition dar. Die faktischen
Auswirkungen der Planung wurden bertcksichtigt
und eingestellt.

Gemal Berliner Mietspiegel handelt es sich bei dem
Gebiet um eine einfache Wohnlage.

Das wohnortnahe Angebot zur Kita- und
Schulversorgung sowie von Freizeitsport erhdht
gerade fir junge Familien die Qualitdt des Wohnens
und tragt zur Verhinderung langer Anfahrtswege
(Feinstaub) bei. Eine Grol3kiiche wird durch den
Bebauungsplan, wie ausgefiihrt, nicht festgesetzt.

Im Verhaltnis zum Bestand kann es durchaus zu
Erh6hungen hinsichtlich des Verkehrs, Larms usw.
fuhren. Jedoch ist auf Grund der vorgenommenen
Beschrankungen im Bebauungsplan und der
bestehenden Vorbelastung nicht von einer
wesentlichen Verschlechterung oder der
Nichteinhaltung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse auszugehen.

Daruber hinaus soll dem Belang der Bereitstellung
eines wohnortnahen Angebotes an
Gemeinbedarfseinrichtungen hier der Vorrang
eingeraumt werden.
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Abwagungsvorschlag

Larmaktionsplan

Gemal Larmaktionsplan besteht in Berlin
das Ziel der Verringerung der
Gesamtlarmbelastung damit verbunden
sollen ruhige Gebiete vor der Zunahme
von Larm geschutzt werden. Mit der
vorliegenden Planung wird dieses Ziel
konterkariert.

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Die wohnortnahe Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs und sozialer Infrastruktur leistet
einen Beitrag zur Vermeidung des motorisierten
Individualverkehrs. Mit der Schulsporthalle im
fulllaufigen Bereich der Ulmen-Grundschule wird
der zurzeit nétige Shuttleverkehr fir die Schiler
entfallen.

Zudem besteht geméanR den vorliegenden
Untersuchungen und den vorgetragenen Bedenken
der Anwohnerinnen und Anwohner bereits eine
hohe Grundbelastung. Mit der im Bebauungsplan
eingestellten Nutzung und den unterstellten
Annahmen, die den schlechtesten Fall abbilden, halt
der durch die Planung induzierte Verkehr die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse ein.

StEP Wohnen

Bei einer geplanten Errichtung von 2 - 3
Einfamilienhdusern sollte nicht unbedingt
in der Begrindung darauf verwiesen
werden, dass der vorliegende
Bebauungsplan den Grundsétzen des
StEP Wohnen 2030 entspricht.
Einfamilienhauser zahlen nicht zu den
Bebauungen, die den derzeit erhdhten

Dieser Belang ist bereits berlicksichtigt.

Gemal StEP Wohnen 2030 besteht das Ziel, neben
der Sicherung preiswerten Wohnraums auch
zusatzliche Wohnungen sowohl in den bestehenden
Quartieren als auch auf neuen Standorten zu
schaffen. Das betrifft sowohl gro3e Flachen als
auch die zahlreichen Verdichtungsmdglichkeiten im
Siedlungsbestand wie Dachausbau, Aufstockung,
Erganzungsbauten usw.
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Wohnungsbedarf signifikant befriedigen
konnen.

Mit der Sicherung hochwertiger Wohnbauflachen,
auf denen das klassische Eigenheim mit Garten am
Stadtrand errichtet werden kann, erganzt durch
kompaktere Bauformen entlang der Chemnitzer
Stral3e, folgt der Bebauungsplan innerhalb der
gewachsenen Siedlungsstrukturen diesen
Grundsatzen. Dies ist der Planbegriindung so zu
entnehmen.

Zusatzlich wird mit den gesicherten
Gemeinbedarfsflachen ein entscheidender Beitrag
fur die Versorgung des Gebietes mit derartigen
Einrichtungen geleistet und damit die
Voraussetzungen fur den erhdhten
Wohnungsbedarf mit dem Bebauungsplan
gewabhrleistet.

Lichtkonzept

Im Zuge der Umgestaltung des
Plangebietes sollte ein Lichtkonzept
erstellt werden, dass sowohl den
Schlafbedirfnissen der Bewohnerinnen
und Bewohnern entspricht, als auch eine
dringend nétige Verbesserung des
Insektenschutzes beinhaltet. Dies betrifft
in besonderem Mal3e die Tankstelle.
Auch fur Fledermause (die gutachterlich
bestétigt im Gebiet vorkommen) stellen
Uberméafig beleuchtete Orte eine Barriere
bzw. unattraktive Raume dar. Es wére

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Derartige Konzepte sind nicht bodenrechtlicher
Natur und kénnen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden. Zu den Fledermé&usen wird auf
die weiteren Ausfiihrungen verwiesen.
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winschenswert, wenn dieser Aspekt in
den Planungen Bertcksichtigung findet.
(Dies muss nicht im Rahmen des
Bebauungsplanes erfolgen).

Lichtemissionen

Es ist nicht auszuschliel3en, dass von der
Turnhalle unzumutbare Lichtemissionen
auf Grund der H6he ausgehen. Von
diesen waren insbesondere die
Bewohner der Waldstral3e betroffen.
Insoweit waren weitere Festsetzungen
erforderlich.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Es ist ein Abstand von 25 m zwischen der am
dichtesten an die Bergedorfer Stral3e
heranreichenden Stelle des Baufensters der
Sporthalle zu verzeichnen. Selbst wenn die Halle
tatsachlich das maximal zuldssige Mal3 ausnutzen
sollte, ist auf Grund der Entfernung eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Mit der
Festsetzung des Baufensters flr die Sporthalle ist
der Belang bereits bertucksichtigt. Auf weitere
Festsetzungen kann deshalb verzichtet werden.

Normenkontrolle

Es wird darauf hingewiesen, dass in
einem Normenkontrollverfahren gegen
den Bebauungsplan nicht nur die
Abwagungsmangel geprift werden, die
die Einwender betreffen, sondern eine
objektiv-rechtliche Prifung des gesamten
Bebauungsplanes stattfindet.
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Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).

Anlage  der  Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung  vom
24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist
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leicher Qualitat einzurechnen.
g Q Aufgestellt: Berlin, den 28. Januar 2020

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

7. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter, groBkroniger Baum mit

einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Stadtentwicklungsamt
Dabei sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m2 herzustellen,
deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. " Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbirgermeisterin und Leterin der Abteilung " Fachbereichsleiterin Stadtplanung |
8. Die Elntellgng der S_traBe_nverkehrSﬂaChe und der Verkehrsflache besonderer Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 und 7 wird die Verwendung der
beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 , , L
‘ Stand: Februar 2020 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
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Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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