Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 28.10.2020

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 19.11.2020

1. Gegenstand der Vorlage: Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 10-28 fir die Grundstiicke Alte
Hellersdorfer StralRe 102, 108 A — 108 F, 110/122, Kyritzer
StraRe 105/109, Zossener Strafle 110/136, Flurstiick 382,
Havellander Ring 32b und Flurstiick 1060 an der
Neuruppiner Stral3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil
Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 27.10.2020 beschlossen,

die BA-Vorlage Nr. 1095/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

20.10.2020

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5223

Stadt Stapl 313

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr.

1095/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 10-28 fir die Grundstiicke Alte
Hellersdorfer Straf3e 102, 108 A — 108 F, 110/122,
Kyritzer Stral3e 105/109, Zossener Straf3e 110/136,
Flurstiick 382, Havellander Ring 32b und Flurstiick
1060 an der Neuruppiner Strale im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschliel3t, der Einstellung des
Verfahrens zum Aufstellen des Bebauungsplanes
10-28 fur den o0.g. Geltungsbereich zuzustimmen.
Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage
der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und
umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlage

§ 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB,;

8 6 Abs. 1 AGBauGB;

§ 15, 8 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs.3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 1095/

D. Begrundung:

Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 10-28 fur die
Grundsticke Alte Hellersdorfer StralRe 102, 108 A — 108 F , 110/122, Kyritzer Stral3e
105/109, Zossener Strafde 110/136, Flurstick 382, Havellander Ring 32b und Flurstick
1060 an der Neuruppiner StralRe im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

Mit Beschluss des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf 1408/l vom 26.07.2005 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens 10-28 ,Zossener/Alte Hellersdorfer Straf3e*
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt von Berlin vom 26.08.2005,
S. 3298, veroffentlicht. Entsprechend Schreiben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Ref. IB, vom 15.07.2005 sind dringende Gesamtinteressen Berlinsi.S. v. 8 7 Abs. 1 AGBauGB
berdhrt.

Seit dem Beschluss des Bezirksamtes Nr. 0395/V vom 24.07.2018 zur Veranderungssperre
ruht das Verfahren.

Anlass der Planung war die Absicht des Erwerbers der Teilflache Alte Hellersdorfer Str. 102,
an diesem Standort Handel zu errichten. Diese Nutzung stand im Widerspruch zum
Zentrenkonzept des Bezirkes. Mittels des Bebauungsplans sollten Nahversorgungszentren,
Handelseinrichtungen und dienstleistungsgewerbliche Einrichtungen vor negativen Folgen
einer Erweiterung des Netto Marktes geschitzt werden. Mit dem Beschluss Nr. 0395/V vom
24.07.2018 wurde eine Veradnderungssperre fur den Bebauungsplan 10-28 erlassen und auf
dessen Grundlage die Erweiterung des Netto Markes mit Bescheid Nr. 2017/2256 vom
22.11.2018 versagt.

Nunmehr hat sich die Beurteilungsgrundlage fir den Erweiterungsantrag Netto geéndert. Der
Bezirk hat nunmehr auch auf Grund planungsrechtlicher Erkenntnisse, die wahrend der
Aufstellung der Einzelhandelsbebauungsplane im Bezirk Marzahn-Hellersdorf gewonnen
wurden, seine Strategie bei der Steuerung des Einzelhandels angepasst. Demnach erhalten
auch Bestandsbetriebe in den Schutzradien eine Erweiterungsmdglichkeit unter folgender
Bedingung: ,Erweiterungen zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe innerhalb der 500-m-
Schutzbereiche dirfen nunmehr dann im Wege der Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Erweiterung der Verkaufsflache 1/3 der im Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zu diesem
Bebauungsplan bestandskréftig genehmigten Verkaufsflache nicht Gberschreitet und keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.”

Mit den BA-Beschluss vom 03.03.2020 (iber die Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR 8 3 Abs. (2) BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-81b G ,Steuerung des
Einzelhandels im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn, Bereiche M2/M3/M4
Marzahn“ (BA-Beschluss Nr. 0911/V) wurde diese neue Strategie das erste Mal auch
planungsrechtlich umgesetzt. Mit diesem Abwagungsbeschluss tritt eine grundlegende
Anderung der Abwagungsbewertung zu den Einzelhandelsplanen ein.

Fur den Bezirk Marzahn-Hellersdorf sind drei grof3flachige Bebauungsplane zur Steuerung
des Einzelhandels eingeleitet worden. Der fur den Ortsteil Marzahn geltende Bebauungsplan
10-81b G wird mit zeitlicher Prioritat entwickelt. Die Inhalte und Abwagungsstéande sind auf die
anderen Bebauungsplane 10-82 G und 10-83 G fur Hellersdorf adaquat anzuwenden.

Der Abwéagungsstand des 10-81b G gilt somit auch fur das Grundstuck Alte Hellersdorfer Str.
102.



Die urspringlich beantragte Erweiterung der Verkaufsflache von 805 m2 auf 993 m2 entspricht
einer Erweiterung um etwa 23 %. Somit ist die Anforderung der aktuellen
Bestandsschutzregelung fiir Bestandsbetriebe innerhalb der Schutzradien (maximale
Erweiterung der Verkaufsflache um 33 %) erfullt. Der Nachweis der Nicht-Schéadlichkeit wurde
mit der Auswirkungsanalyse der GMA vom 28.07.2017 gefuhrt. Der Antragsteller bleibt mit der
Erweiterung der Flache ca. 80 m? unter dem zugelassenen Erweiterungsspielraum. Das
Erweiterungspotenzial an diesem Standort ist damit ausgeschopft.

Durch die Anpassung der Strategie bei der Steuerung des Einzelhandels im Bezirk und die
Ausnahme von der Veranderungssperre ist das urspringliche Ziel des Bebauungsplans
obsolet geworden. Aufgrund dieses Beschlusses ist die erforderliche stadtebauliche
Rechtfertigung gem. § 1 (3) BauGB fiir die beabsichtigten Festsetzungen zur Sicherung der
Planungsziele nicht mehr gegeben. Die zukiinftige Entwicklung des Planungsgebietes kann
auf der Grundlage des nunmehr geltenden Planungsrechtes nach § 34 BauGB erfolgen.

Die Aufgabe zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche wird ohnehin nach ihrer
Festsetzung von den v.g. Einzelhandelsbebauungsplanen tbernommen.

Auswirkungen bei der Einstellung der Planung auf ausgeltbte Nutzungen, die Umwelt,
Wohnbediirfnisse sowie den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung

Die gesamte bauliche Entwicklung des Gebiets ist bereits vollzogen. Fir die unbebauten
Flachen liegen bereits Baugenehmigungen nach § 34 BauGB vor bzw. sind im Verfahren.
Somit sind durch die Ausleitung des Bebauungsplans keine Auswirkungen zu erwarten.
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Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden nicht zulassig.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen
Stellflache und Garagen unzulassig.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen

der Einzelhandelsnutzung ausnahmsweise zulassig, wenn keine schadlichen Auswir-
kungen auf Nahversorgungszentren zu erwarten sind.

5. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. Innerhalb des Planungsgebietes sind ebenerdige Stellplatzanlagen geman §12(1)
BauNVO mit mehr als 3 Stellplatzen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu glie-

dern. Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum mit einem

Stammumfang von mindestens 18cm, gemessen in 1,30m Héhe zu pflanzen und zu

erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
Baume von mindestens gleicher Qualitat einzurechnen.

7. Die Flache A,B,C,D,A ist Flache fur Stellplatze und Garagen im Sinne des §9(1) Nr.22

BauGB zugunsten des Grundsticks Neuruppiner StralRe 2-20, 24,28-32,
Alte Hellersdorfer Stralte 74-100.

8. Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung
von hochstens 10° zuldssig. Dies gilt nicht fiur Nebenanlagen und Garagen.
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Ansprlche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine oOrtliche Grenzherstellung festzustellen
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand: Juli 2009

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis

Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvo) Grundflachenzahl B. 0.4
Reines Wohngebiet 153 BauNvo) Grundfliche 1B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet {54 Bauhvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 Bauhvo) als Hachstmah 1B. m
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und HachstmaB 1B n.v
Mischgebiet 1§6 Baulvo) Cw | zwingend 28, ()
Kerngebiet 1§7 Baulvo) [T Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 58 BauNvo) [CeE ] Abweichende Bauweise mit Langenbeschrinkungen a
Industriegebiet {§9 Bauhvo) Nur Einzelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) {510 Bauhvo) Nur Doppelhduser zuldssig PN
28, [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Hausgruppen zuldssig &
Sonstiges Sondergebiet {§ 11 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A
2B. Geschlossene Bauweise g
Beschrankung der Zahl der . WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz 1 BauvO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.é BauGB) 2Wo Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNVD) o
Geschossflichenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Hochstmal 1B, () von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 BauhVO)
als Mindest- und Hachstmal 2.8 @ bis @ Héhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
Geschossfliche als HachstmaB
als Hochstmah 28, GF 500m? Traufhdhe 1B, TH 12.4m Uber Gehweg
als Mindest- und Hochstmal 2.8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 1B, FH 53.5m dber NHN
Baumassenzahl 1B. Ea Oberkante
Baumasse

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Aplage 2 zur BA-Vorlage Nr. 1095/V

Bebauungsplan 10-28

fur die Grundstlcke
Alte Hellersdorfer StraBe 102,108A-108F,110/122,

Kyritzer StraBe 105/109, Zossener StraBe 110/136, Flurstuck 382,
Havellander Ring 32b und Flurstick 1060 an der Neuruppiner StraBe

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Hellersdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdohe baulicher Anlagen

tB. OK 1245m liber NHN

2.8, BM4000m? als Mindest- und Hochstmal 8

zwingend 1B, m.sm iiber NHN
28. Flachen fir Sport- und Spielanlagen 1
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfliche 1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — 1 Bereich ohne Einfahrt 5"""“"”!“ Ann
2.B. dffentliche Parkfliche P Bereich chne Ausfahrt Strafienseite
28, [ _FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Um

Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen (=) Striuchern D Baumen Striuchern D
Sonstigen Bepflanzungen Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und ] Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach §9
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch (S
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen M\SOSeE! schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte "
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrankt verwendet werden diirfen
! Fléchgn ! B3 Arkade NN
Besonderer Nulzungszweck von Flichen 1B, Hihenlage bei Festsetzungen {in Meter Qber NHN) 2.B. € 354
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache @’\ des Bebauungsplans ’
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung N .
belastende Flichen ===
Umgrenzung der Flichen fir Umgrenzung der Flichen fir i
Stellplatze Glaragengebaude mit Dachste'!‘li!:lﬂgz;spw seschasse
Garagen mit Angabe der Geschosse CGa1 ] Tiefgaragen mit Angabe der Geschasse [Teai]
Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiete Wasserfliche /]
Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr
Geschi

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind CE3ET
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
r——="
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz ] auch -
unlerliegt - Strallenbahn uuuuwww
Erhaltungsbereich
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude I Hochstrafe XK
Stellplatz st TiefstraBle ST
Garage 8. Briicke XXX
Tiefgarage 1B, T Tea | Industriebahn {in Aussicht genommen) emm—
Kinderspielplatz ]
Planunterlage
Wohn- oder dffentl. GebSude mit Geschosszahl und Durchiahrt  [Faky o oV Landesgrenze (Bundesland) Hese
Wirtschafts-, Industriegebaude

oder Garage

Parkhaus _ Gemarkungsgrenze =
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl g 1 1111 1 Flurgrenze —
(2.B. Tiefgarage) N
Brilcke Flursticksgrenze —%
. . Flurnummer, Flursticksnummer B Flur 10; — 60
] B. [ Teich | '
em{asserﬂ . _ ) 18 mlm Grundstiicksnummer B 1,9;\9
Gelandehéhe, StraBenhdhe in Meter Gber NHN z.B. 154 "
Mauer, Stitzmauer = zxx
Laubbaum, Nadelbaum o = Bordkant
Naturdenkmal (Laub-. Nadelbaum]) N.D. 0 N.D. % Burl. gn eB
Schornstein o 0 aulinie, Baugrenze -
Zaun. Hecke Straflenbegrenzungslinie —_———
Huchls annungsmast T Denkmalschutz, Gesamtanlage
P g Strafienbahngleis
Transformatorenhaus DID o ) .
. . . . Uberdachung mit/ohne Stiitzen
Geblschflache, Grinland AL

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

1B, OFFENTLICHE PARKANLAGE

28,
zB. Flachen fir Landwirtschaft

2.B. Trafostation @ Flache fiir Wald
Wasserfliche

2.B. Gasdruckregler [c]

i

Hochspannungsleitung ——

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
grenzung von Flichen zum Anpflanzen von

Umgrenzung von Flichen mit Bindungan fir
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

|

tzler Landschaltsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich

Bezirksgrenze

([T
Ortsteilgrenze
[CTTT1

Die vorstehende Zeichenerkl3rung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt, Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Vermassung Fachberaichsleiter Stadtplanung

Bezirksstadirat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom bis einschlielich dffentlich ausgalegl.

Die Bezirksvercrdnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am beschlossen,

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. § Satz 1 des

Gesetzes zur Ausfihrung ces Baugesetzbucns durch Verordnung vom nautigen Tage festgessizt wardan,

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf

. OK 116.0m bis 124,5m dber NHN

— |

verkindet worden.
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