Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 13.11.19

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 12.12.2019

1. Gegenstand der Vorlage: Anderung von Planungszielen des Bebauungsplanes
10-2 fur das Grundstick Am SchlofZhof 8/18 und
13/15 einschliel3lich Abschnitte der Warener Stral3e
und der Biesdorfer Promenade im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 12.11.19 beschlossen,

die BA-Vorlage Nr. 0767/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage
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Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 14.09.2019
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5222
StadtStapl 305

Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0767/V

A. Gegenstand der Vorlage: Anderung von Planungszielen des
Bebauungsplanes 10-2 fur das Grundstick Am
SchloBhof 8/18 und 13/15 einschliefllich
Abschnitte der Warener Stral3e und der Biesdorfer
Promenade im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Biesdorf

B. Berichterstatterin: Bezirksblirgermeisterin Frau Pohle

C.1 Beschlussentwurf: Das Bezirksamt beschlieRt, der Anderung von
Planungszielen des Bebauungsplanverfahrens
10-2 fur den o.g. raumlichen Bereich
Zzuzustimmen.

C.2 Weiterleitung an die BVV Das Bezirksamt beschlie3t weiterhin, diese
zugleich Verdffentlichung: Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und zu veréffentlichen.

D. Begrindung: siehe Anlage 1
E. Rechtsgrundlage: 81 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB;

8 4 Abs. 1 AGBauGB;
§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen: Keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen: keine

Dagmar Pohle

Bezirksblrgermeisterin und Leiterin

der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen

Anlage



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0767/V

D. Begrundung:

Der aktuelle Anlass der teilweisen Anderung der Bebauungsplanziele besteht in der durch
einen Bautrager bekundeten Absicht, am Blumberger Damm zwischen Warner Strafe und
Biesdorfer Promenade das nicht zu Ende geflihrte Wohnungsbauvorhaben mit der
stral3enbegleitenden Bebauung zu vervollstandigen. Die unbebaute Teilflache liegt innerhalb
des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes 10-2.

Quelle: Geoportal Berlin, Luftbild mit Grenze B-Plan 10-2



Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet mit einer
besonderen stadtebaulichen Figur basierend auf dem ehemaligen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Im Abschnitt zwischen Warener Strale und Biesdorfer Promenade
waren entlang des Blumberger Damms ein m&andrierender geschlossener Baukdrper und im
hinteren Grundstiicksteil sechs Stadtvillen auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlielBungsplans genehmigt und teilweise errichtet worden.

Begriindet durch die Ligquidation des Vorhabentragers wurde 2001 der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgehoben und fur den Teilbereich zwischen Warener Stral3e und
Biesdorfer Promenade der Bebauungsplan 10-2 aufgestellt.

Durch den Einwohnerriickgang in Berlin verbunden mit dem einsetzenden Rickbau von
tausenden Wohnungen im Geschosswohnungsbau in Marzahn-Hellersdorf wurde die noch
ausstehende Bebauung nicht realisiert und das Bebauungsplanverfahren nicht weitergefuhrt.
Die angestrebten hohen Nutzungsmalf3e und die Dichte der Bebauung waren zum Zeitpunkt
des Ruckbaus nicht mehr begriindbar.

Verursacht durch die wieder steigenden Einwohnerzahlen und der damit verbundenen
Nachfrage nach preiswertem Wohnraum sowohl in Berlin als auch im Bezirk soll die
vorhandene Wohnbaupotenzialflache wieder aktiviert werden. Fiir die Bereitstellung dringend
bendtigten Wohnraums und die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes ist das
Bebauungsplanverfahren insbesondere fur die Vervollstandigung mit einem geschlossenen,
straRenbegleitenden Wohnriegel entlang des Blumberger Damms weiterhin erforderlich.

Durch die langjahrige Unterbrechung des Bebauungsplanverfahrens (die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand 2003 statt) waren grundlegende inhaltliche
Uberarbeitungen, Korrekturen und Anpassungen an die geanderten gesetzlichen
Rahmenbedingungen  notwendig. Wegen des Umfangs der vorgenommenen
Uberarbeitungen erfolgte 2016 eine erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB. Die wesentlichen Planungsziele wurden, wie
auch die angestrebte stadtebauliche Figur, beibehalten. Im Einzelnen wird auf die als
Anlage 2 beigefiligte Planzeichnung verwiesen.

Aktuelle Anfragen und intensive Abstimmungen zielen auf die Vervollstandigung der
Bebauung einschlieBlich Tiefgarage, die nach schlisselfertiger Herstellung der ca. 160
Wohneinheiten an ein stadtisches Wohnungsunternehmen tbertragen werden soll. Die sich
daraus ableitenden Grundrisse bedingen die Aufgabe der maanderformigen FlUhrung des
stralenbegleitenden Baukorpers. Im Sinne der Schaffung des dringend erforderlichen,
preisglinstigen Wohnraums soll im Bebauungsplan 10-2 die Baukdrperfestsetzung fur die
maandrierende, stra3enbegleitende Bebauung aufgegeben werden.

Der Bebauungsplan sieht derzeitig eine maximal finfgeschossige Bebauung und
zusatzlich die Festsetzung der Hohe von 70 m uber NHN fir den strallenbegleitenden
Baukoérper vor. Nunmehr ist eine Bebauung mit finf Vollgeschossen und einem
zuséatzlichen Staffelgeschoss geplant. GemaR dem alten Konzept waren im Erdgeschoss
das Wohnen ergédnzende Dienstleistungen vorgesehen. Dies ist aktuell nicht mehr
beabsichtigt, so dass die Erhdhung des Gebaudes um einen Meter die Einordnung eines
zusatzlichen Staffelgeschosses zulasst. Die festzusetzende Hohe fur den Baukérper parallel
zum Blumberger Damm soll geringfiigig um einen Meter angehoben werden, um die
zusatzliche Realisierung von dringend benétigtem Wohnraum im Bebauungsplan
nachzukommen.

Die geringfugige Erhdhung lasst auf Grund der geplanten geradlinigen Baukdrperfihrung
eine Unterschreitung der Abstandflachen zwischen den urspriinglich riickspringenden
Maanderteilen und den Stadtvillen nicht mehr befirchten. Das stadtebauliche Ziel der



Fassung des Blumberger Damms durch einen geschlossenen Baukérper ist mit einer
geradlinigen Fihrung ebenso gewahrleistet.

Mit dem Blumberger Damm als Ubergeordnete StralRenverbindung und der 110-kV-
Hochspannungstfreileitung sind dringende Gesamtinteressen Berlins berthrt, so dass eine
Einstufung des Verfahrens nach 8§ 7 AGBauGB erfolgte. Die Gesamtinteressen wurden
erweitert und die besondere Bedeutung fiir den Berliner Wohnungsmarkt zuséatzlich erklart.
Diese Gesamtinteressen Berlins sind Ausloser fir die erneute Mitteilung der teilweise
geanderten Planungsziele an die zustandige Senatsverwaltung. Eine Rickauferung liegt
noch nicht vor.

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) stellt fir die Flache eine gemischte Bauflache M2
dar. Gemafd Entwicklungsgrundsatz zum FNP ist im Regelfall aus der gemischten Bauflache
ein Mischgebiet entwickelbar. Gemald Entwicklungsgrundsatz 1 des FNP kdnnen auf den
Bauflachen des FNP auch andere Baugebiete bzw. Flachen kleiner drei Hektar sowie mit
lokalem Bezug entwickelt werden. Das Plangebiet hat eine Flache von 2,5 ha und ist von
oOrtlicher Bedeutung. Der Charakter der im FNP dargestellten Flachennutzung wird durch die
beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gewahrt, zumal die nérdlich und
sudlich des Plangebietes festgesetzten Gewerbegebiete in den Bebauungsplanen 10-1 und
10-3 die Mischung am Standort sichern.

Die geplanten Ziele des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Auswirkungen

Das Grundstick Am Schlo3hof liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles,
so dass ein geplantes Vorhaben nach 8 34 BauGB beurteilt wird. Den Zielen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes darf es nicht widersprechen. Die geanderten
Bebauungsplanziele wiirden eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichern und die
Voraussetzung fur die Genehmigung eines entsprechenden Bauvorhabens schaffen.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0767/V
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Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 6 und 7 wird die Verwendur
von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen:

Solitarstraucher fur 6stliche Pflanzbindung

Textliche Festsetzungen

1.

10.

11.

12.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach
8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen die in 8 4 Abs. 2 Nr. 2
Baunutzungsverordnung genannten der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nur ausnahmsweise zulassig sein.

Ein Vortreten von Geb&audeteilen und zwar fur Balkone, kann bis zu 2

m zugelassen werden. Dies gilt nicht, wenn hierdurch
bauordnungsrechtlich notwendige Abstandflachen unterschritten
werden.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Flachen und der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Zum Schutz vor LArm muss entlang des Blumberger Damms und der
Warener Strafle in Gebauden mindestsens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen
muss mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit den Fenstern
von den StralRen abgewandt sein.

Die Flache mit Bindung fiur Bepflanzungen und Erhaltung an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist in der Weise zu begrinen, dass
der Eindruck eines artenreichen Waldsaumes entsteht. Pro 150 m2 ist
ein Solitdrstrauch zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze ist mit Strauchern in der Art zu
begriinen, dass eine Hecke entsteht. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu
15° zulassig.

Mindestens 50% der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Gehwegen,
oberirdischen  Stellplatzen und Zufahrten in  wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde  Befestigungen  wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung usw.
sind unzul&ssig. Dies gilt nicht oberhalb von Tiefgaragen.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B, C und D ist
zugleich Stral3enbegrenzungslinie.
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Crataegus laevigata
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-2

fur das Grundstiuck Am SchlofRhof 8/18 und 13/15, einschlief3lich
Abschnitte der Warener Stral3e und der Biesdorfer Promenade

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Ortstell Biesdorf

Vorlaufige Abzeichnung : 25.05.2016

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 2B. 11l
Dorfgebiet (85 BauNvo) als Mindest- und HochstmaR 2B. 1n-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléassig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig /A
28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf 2B. bis als Hochstmar
Geschossflache Traufhdhe ZB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2B. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und HochstmaRd 2B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. OK' 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend z.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
z8.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache "1 strarenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereichohne Einfahrt SUaRenseite onnnnn
2.8. offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
2B. [FUSSGANGERBEREICH]| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache [
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen [

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B.
sowie fur Ablagerungen

[OFFENTLICHE PARKANLAGE]

1 z8.

[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

2B. UMSPANNWERK Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler 2.8. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen ®
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [zxj Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B.

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = =
belastende Flache ——3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen furr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Erhaltung von
Strauchern [«@n} B&umen O] Strauchern

o sonstigen Bepflanzungen [cam)
E Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach 89

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache

Gemeinschaftsanlagen

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

il

SOx

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T 7771

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich Strallenbahn e

Eintragungen als Vorschlag
Gebzude [ 1 HochstraRe XIXIXIXIX
Stellplatz Tiefstrale XXX
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 2B, |__TGal ! Industriebahn (in Aussicht genommen) e e
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder éffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt m Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude [

oder Garage |:| Bezirksgrenze
Parkhaus |:| Ortsteilgrenze T
Ur‘lle(rzlrgls_l(i:’g?;a?;igg\gerk mit Geschosszahl r B ] B ‘} Gemarkungsgrenze .
Briicke — Flurgrenze —
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NN .345 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2B. 60, 96/9 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @3 X Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) 0 ; Mauer, Stltzmauer =

YND | 'END

Schornstein Bordkante —
Zaun, Hecke ¥ v,0 o Baulinie, Baugrenze ~ coooeoeees
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie T
Pfeiler eckig / rund 2 X

Uberdachnung mit / ohne Stiitzen
Gebaude - Arkaden
mit Stiitzen

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90)

vom 18. Dezember 1990
Hinweis: Der Bereich Planunterlage ist in der Planzeichnung grau gerastert darzustellen.

Aufgestellt: Berlin, den 24. Juni 2003
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fur Stadtplanung und Vermessung

gez. Manthe 24.06.03
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Niemann 11.7.03
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 14.07.03 bis einschlieRlich 14.08.03 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt flr Stadtentwicklung und Vermessung

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

gez. Zeletzki 24.06.03
Fachbereichsleiter Stadtplanung

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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