Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 19.06.2019

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 22.08.2019

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden gemar
§ 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanverfahrens 10-86 fur
das Gelande zwischen Alt-Biesdorf, Alt-Kaulsdorf, Chemnitzer
Stral3e, Mosbacher StrafRe und Wuhle im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteile Biesdorf und Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0679/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die Vorlage ist als
Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksbiurgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

07.06.2019

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadt Stapl 304

5242

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0679/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der
Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens 10-86 fur das Gelande
zwischen Alt-Biesdorf, Alt-Kaulsdorf, Chemnitzer
StralRe, Mosbacher Strale und Wuhle im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteile Biesdorf und
Kaulsdorf

Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden (Anlage 1)
zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen wird
mit der Durchfiihrung der weiteren
Verfahrensschritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese
Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlage 1

88 1 Abs. 7, 4 Abs. 1 BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur BA-Vorlage Nr. 0679/V

D. Begrundung:
Auswertung der Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange gemali

8 4 Abs. 1 BauGB

1. Inhalt der Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und Tréger o&ffentlicher
Belange geméal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die wesentliche Zielstellung des Bebauungsplanes 10-86 ,Chemnitzer Strafl3e/Alt-
Kaulsdorf* besteht in der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozial gerechten
Bodennutzung.

Mit dem Bebauungsplan 10-86 wird ein Beitrag zur Aktivierung von
Wohnungsbaupotenzialen geleistet. Auf Grund der Prioritat der Sicherung neuer
Wohnbaupotenzialflachen soll in Teilbereichen des Plangebiets von der vorhandenen
aufgelockerten Struktur und geringen baulichen Dichte des sudlich angrenzenden
Siedlungsbereichs abgewichen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflachen innerhalb des Plangebietes
festzusetzen, die die raumlichen Rahmenbedingungen wie die Lage an der Wuhle
und der B1/5 berlcksichtigen und gleichzeitig dem Belang des Eigentimers nach
einer wirtschaftlichen Verwertbarkeit der Flachen entgegenzukommen. Hierbei sind
die Mdoglichkeiten fir den Erhalt bestehender gewerblicher Nutzungen zu
berticksichtigen. Entlang der Wuhle sollen die im Bestand als Kleingéarten genutzten
Flachen planungsrechtlich als private Dauerkleingarten im Sinne der Starkung der
Funktion der Ubergeordneten Grinverbindung, gemald FNP Berlin, gesichert werden.

Auf der Grundlage des mit dem Bezirk abgestimmten stadtebaulichen Konzeptes
vom Biro Christoph Kohl Architekten sollen flr das Plangebiet die Voraussetzungen
fur die Entwicklung einer Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe entlang der B 1/5
und im Kreuzungsbereich Chemnitzer StralRe planungsrechtlich gesichert werden. Im
sudwestlich angrenzenden Bereich des Plangebiets sind entsprechend Konzept
Mehrgeschosswohnungsbauten sowie kleinteilige Bebauungen vorgesehen.
Entstehen soll eine multifunktionale Wohnsiedlung aus Geschosswohnungsbauten,
kleinteiliger Wohnbebauung und Geschosswohnungsbau mit Gewerbeunterlagerung
in raumlicher Nahe zu attraktiven Landschaftsraumen.

AulRerdem Dbesteht die Erforderlichkeit der planungsrechtlichen Sicherung
zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen im Bereich der Chemnitzer Stral3e als
Voraussetzung einer langfristig gesicherten ErschlieBung. Zudem soll die im FNP
dargestellte Ubergeordnete Griinverbindung planungsrechtlich gesichert werden.

2. Durchfiihrung der Beteiligung der Behtérden und der Trager offentlicher Belange

An die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, erging mit



Schreiben vom 5.11.2018 die Bitte um Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB.
Resultierend aus dieser Information gingen 19 Stellungnahmen ein.

3. Schwerpunkte der Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange

3.1 Soziale Infrastruktur

e Die Senatsverwaltung fir Finanzen, ID, aul3erte gegen die Planung im
Grundsatz keine Bedenken.

Angemerkt wurde, dass die Schlussfolgerungen zum Folgebedarf an sozialer
Infrastruktur (Kita- Grundschulplatze) mit der Senatsverwaltung Bildung,
Jugend und Familie abzustimmen sind.

Die Senatsverwaltung far Stadtentwicklung und Wohnen,
Wohnungsbauleitstelle forderte die Prifung und den Nachweis der Deckung
der durch das Vorhaben ausgelésten Bedarfe an Grundschul- und Kitaplatzen
auf vorgegebenen Formblattern.

Die Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie, ID &ulRerte
grundsatzlich Einwande gegen die Planungen, solange eine bedarfsgerechte-
zeitliche und quantitative- Versorgung mit Schulplatzen nicht gesichert sei. In
der Begriindung sei —einschlie3lich erforderlicher temporarer
organisatorischer und baulicher UberbriickungsmalRnahmen- ein konkreter
Bedarfsdeckungsnachweis (kurz —mittel- und langfristig) belastbar aufgrund
der gesetzlichen Pflicht zur Schulversorgung zu erbringen.

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Pflicht zur Schulversorgung erfolgt im
weiteren Verfahren die Ergdnzung der Begriindung zum Bebauungsplanverfahren
um Aussagen zur kurz- mittel- und langfristigen Versorgung des Planungsgebietes
mit Grundschulplatzen. Den Betrachtungen liegt sowohl das geltende Baurecht, als
auch das mit dem B-Plan zu sichernde Baurecht zugrunde. In Vorbereitung des
stadtebaulichen Vertrages wird auf der Grundlage des Berliner Modells fur die
Grundschulversorgung und den Kitabedarf der Bedarfsdeckungsnachweis fiir das
Plangebiet durch die bezirklichen Fachamter zu fihren sein. Es werden die vom
Vorhaben ausgelosten Bedarfe an Grundschul- und Kitaplatzen ermittelt. Im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages sind ggf. erforderliche Regelungen zur Sicherstellung
der Versorgung im Infrastrukturbereich moglich. Auf eventuell temporar
organisatorische MalRnahmen wird in der Begriindung hinzuweisen sein.

3.2.6ffentliche Verkehrsflache /Larm
e Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, IV B

Im Rahmen des Verfahrens sind verkehrliche Auswirkungen der geplanten
Bebauung aufzuzeigen. Aussagen zur Erschlieung des Vorhabens uber die
Chemnitzer StraRe sowie die Verkehrsorganisation der geplanten
Einmindung auf Hohe des Knotenpunktes Chemnitzer Stra3e/Am Niederfeld
sind zu treffen.



Im weiteren Verfahren wird hierzu die Beauftragung eines Gutachtens zum Verkehr
und der daraus resultierenden Larmauswirkungen erarbeitet. Das Ergebnis ist im
weiteren Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

e Zur Stral3enbegrenzungslinie der B1/5 (Alt Kaulsdorf) sollte ab Brticke tber die
Wuhle auch der Boschungsbereich einschliel3lich Baumstreifen als
Bestandteile des Stral3enquerschnittes mit in die Ausweisung der Offentlich
gewidmeten Stral3enverkehrsflachen aufgenommen werden. Sie sind gem.
BerlStrG Bestandteil der Stralie

Dem Belang wird gefolgt.

Entsprechend Stellungnahme des zustandigen Fachamtes ist in Abstimmung mit
SenUVK die Festsetzung der BoOschungsbereiche bis zum Bdéschungsfuld als
offentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan innerhalb der Flurstiicke 8048, 700 und
701 ausreichend. Im weiteren Verfahren erfolgt die Anderung der geplanten
Stral3enbegrenzungslinie und wird zukunftig auf Béschungsfuld verlaufen.

3.2 Regenentwasserung

e Berliner Wasserbetriebe (BWB)

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Chemnitzer StralRe steht fur die
Ableitung des Regenwassers von den privaten Grundstlcksflachen nicht zur
Verfliigung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grol3e
Flachen fur die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt
werden. Dafur wurde empfohlen, einen Fachplaner hinzuzuziehen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Betriebsgrundstiick der BWB (Flurstiicke
416, 418 und 420).

Die vorgebrachten Belange werden berticksichtigt.

Grundsatzlich geht der Bezirk in Ubereinstimmung mit dem LaPro von einer
dezentralen Versickerung auf dem Grundstlck aus.

Im weiteren Verfahren ist die Erarbeitung eines Konzeptes zur
Regenwasserbewirtschaftung mit dieser Zielstellung erforderlich, insbesondere unter
Bertcksichtigung der hier geplanten hohen Verdichtung, der Bodenverhaltnisse, der
Hohenentwicklung im Gelande, der Auswirkungen der Wasserschutzzone und der
Vermeidung von Stress flr die Wuhle. Im B-Plan sind Festsetzungen entsprechend
den Empfehlungen des Gutachtens vorzusehen.

Die Flachen des Betriebsgrundsticks der BWB sollen geméfll Planungsziel als
offentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach Riicksprache
mit den BWB bestehen gegen dieses Planungsziel keine Bedenken. Im Rahmen der
haushaltmafigen Auswirkungen des Bebauungsplanes ist der Erwerb dieser Flachen
durch das Land Berlin zu bertcksichtigen.



4. Fazit

Es erfolgt die Konkretisierung des Planinhaltes unter Bertcksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen und der Ergebnisse der erforderlichen Gutachten.

Die grundlegenden Zielstellungen des Bebauungsplanes insbesondere das
stadtebauliche Konzept bilden weiter die Grundlage des Verfahrens.

Im weiteren Verfahren sind folgende Sachverhalte abschlieBend gutachterlich zu
klaren:

Sicherung einer dezentralen Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken
ohne Beeintrachtigung der Wuhle als Vorfluter

Bewaltigung der Larmproblematik resultierend aus dem Verkehrslarm im Sinne
der Sicherung gesunder Arbeits- und Lebensbedingungen

Sicherung der notwendigen Infrastrukturbedarfe im Sozialraum im
Zusammenhang mit dem Berliner Model der kooperativen
Wohnbaulandentwicklung

Sicherung der Umsetzung des bezirklichen Zentrenkonzeptes

Als nachster Planungsschritt wird die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.



Lfd. Nr. Behdrde Anregung Abwagung
1 Landesdenkmalamt Der Bebauungsplan betrifft Belange von Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalschutz und Denkmalpflege. Die im
Umweltbericht 3.2.7 getroffenen Aussagen zum Gut Die Erganzung des Begrindungstextes erfolgt.
Kaulsdorf nérdlich des Plangebietes sind auch in
Kap. I. 2.7 zu nennen und zu erganzen.
Gesamtanlage (mit Baudenkmalen) ,Gutshof Alt-
Kaulsdorf“(Nr.09045290):Alt-Kaulsdorf 1A/11,
Gutshof, um 1850, Wirtschaftsgebaude, um 1870-
1930 und Zaun.
Zur Wahrung des kleinteiligen Charakters von Der Belang wird beriicksichtigt.
Gesamtanlage und Ensemble wird empfohlen im Ml
entlang der StraRe Alt-Biesdorf die Hohe statt auf Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob die
57,0 m . NHN auf 52,0 m 0. NHN zu begrenzen Reduzierung der derzeitig geplanten zulassigen
(entspricht 4 Vollgeschossen Wohnen oder 3 max. Gebaudehdhe (57,0 mi.NHN entspricht ca.
Vollgeschossen Gewerbe). der Firsthohe von Alt-Kaulsdorf 14) unter
Berlicksichtigung aller &ffentlichen und privaten
Die Hohenentwicklung im sidlich angrenzenden Mi Belange maoglich ist. Ziel war hier die gewerbliche
hat keine Auswirkungen auf den Denkmalbereich. Nutzung zu integrieren. Unter Berlicksichtigung der
Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum und
einer wirtschaftlichen Umsetzung des Vorhabens
wirden nach derzeitigem Kenntnisstand 52,00 m 0.
NHN nicht ausreichen.
2 Gemeinsame Landesplanung Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnung angepasst. Die beabsichtigten
Festsetzungen sind grundsétzlich zulassig.

Als rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht wurden genannt:

LEPro 2007, LEP B-B und FNP

Das Ziel Z 1.2 FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der
Netzstruktur und der Fléachen von Autobahnen und
Ubergeordneten Hauptverkehrsstrallen gemaf




Signatur im FNP), hier konkret fur die B1/5, ist bei
der weiteren Planung zu beachten.

Der Bebauungsplan bericksichtigt das.

3 IT-Dienstleistungszentrum Berlin Es wurden keine Bedenken gedul3ert. Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ITDZ
4 Berliner Feuerwehr Im Plangebiet sind keine Loschwasserbrunnen bzw. Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zisternen vorhanden. Bedenken gegen die
Planungsabsicht wurden nicht geauf3ert.
5 Landesamt fur Arbeitsschutz, Es wurden keine Einwande ge&aulert. Es sind aus Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitsschutz und technische dem Zustandigkeitsbereich keine immissionsschutz-
Sicherheit Berlin (LAGetSi) rechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die
von dem B-Planverfahren betroffen wéaren.
6 Vattenfall Europe Business Services Im Gebiet befinden sich Mittel- und Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
GmbH Niederspannungsanlagen sowie die Netzstation
53277 der Stromnetz Berlin GmbH. Fiir diese ist ein | Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen
Leitungsrecht gem. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB zu dem nicht entgegen. Die Flache auf der sich die
sichern. Netzstation befindet wird im Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die
Die Planung fur weitere Anlagen der Stromnetz Umverlegung der Netzstation innerhalb dieser
Berlin GmbH im angegebenen Bereich ist noch nicht | Flachen ist nach Rucksprache mit dem
abgeschlossen. Leitungstrager maoglich. Die planungsrechtliche
Sicherung von gesonderten Rechten im
Fur die geplante Bebauung sind ggf. Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
Kabelumlegungsarbeiten im Mittel- und
Niederspannungsnetz notwendig.
6.1 Vattenfall Warme Berlin AG Es wurde mitgeteilt, dass im ortlichen Bereich kein Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anlagenbestand der Vattenfall Warme Berlin AG
vorhanden ist.




Abwasserdruckrohrleitungen. Die
Abwasserdruckrohrleitung DN 1000 ist in Betrieb und
zu erhalten. Die totgelegten/ verdammten
Abwasserdruckrohrleitungen kénnen im Bedarfsfall
ausgebaut werden.

7 BVG Gegen die Durchfiihrung der vorgesehen Arbeiten Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wurden Bedenken zur Aufrechterhaltung des
Omnibusverkehrs geduRert. Es erfolgt die Weiterleitung der Information an die
Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeiten so Bautrager zur Berlcksichtigung wahrend der
ausgefiihrt werden, dass dort verkehrende Ausfiihrung von Baumafi3nahmen.
Omnibuslinien 269, 398 und N 69 wahrend der
gesamten Bauzeit planmaRig verkehren kdnnen.
Sollten MaRRnahmen erforderlich werden, die den
Omnibusbetrieb beeintrachtigen, ist dies bei
Umleitungen 12 Wochen und bei
Haltestellenverlegungen 10 Tage vorher mit der BVG
zu regeln. (Tel.Nr. 25629148, Hr. Lindemann)

8 Berliner Wasserbetriebe (BWB) Im Bebauungsplangebiet befinden sich Trinkwasser- Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Entwasserungsanlagen der BWB, die im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung stehen. Im Bebauungsplan sollen die Flachen des
Derzeitig sind keine BaumaRnahmen der BWB Betriebsgrundstiicks als ¢ffentliche Verkehrsflache
vorgesehen. festgesetzt werden. Nach Ricksprache mit den
Im Geltungsbereich befindet sich ein BWB bestehen gegen dieses Planungsziel keine
Betriebsgrundstiick der BWB (Flurstiicke 416, 418 Bedenken. Im Rahmen der haushaltmaRigen
und 420). Auswirkungen des Bebauungsplanes ist der Erwerb

dieser Flachen durch das Land Berlin zu
berticksichtigen.
8.1 In der StraRe Alt-Biesdorf/Alt-Kaulsdorf liegen diverse | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgen dazu ein Hinweis in der Begriindung
und die Weiterleitung der Information an den
Bautrager.




8.2 Die auliere Erschlieung des Standortes bzgl. Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Den Geltungsbereich quert die Druckzonengrenze

zwischen Hochstadt Ost und Tiefstadt. Bei der

Trinkwasserversorgung fir die einzelnen Wohn- und

Mischgebiete ist darauf zu achten, dass ein o . .

Grundstiick nur aus einer Druckzone mit Trinkwasser | =5 erf.olgen.dazu_ ein Hinweis in dgr Begriindung

versorgt werden darf. und d_|_e Weiterleitung der Information an den

Fur die Versorgung mit Trinkwasser gehen wir zum Bautrager.

e e | Nach Rocksprache i der W st s erorderch

Trinkwasserversorgungsleitung innerhalb des die neue Tr|nlgwassgrvv.arsorgqngslelt_yng, de'ren

Gebietes erforderlich wird. die dann die Verlauf und Dimensionierung in Aphang|gke|t vom

. D Vorhaben zu planen und zu realisieren ist,

Hausanschlussmaoglichkeit fur rundbuchlich zu sichern

die einzelnen Eigentiimer gewéhrleistet. Da diese sich 9 '

im Bereich der geplanten Luftgeschosse einordnen Nach Rucksprache mit der BWB wird der Hinweis,

wird, wird hierfr eine Hohe von 5,50 m gefordert. dass entsprechend geltender Normvorschriften bei
der Planung von Luftgeschossen entlang der
Chemnitzer Stral3e ein unverbauter Freiraum von
mindestens 5,5 m einzuhalten ist, an den Bautrager
weitergeleitet.

8.3 Die innere ErschlieBung kann entsprechend den Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden.
Sollten Hausanschliisse im hinteren Teil eines
Grundstiickes geplant werden, kdnnen diese im
Privatgelande nur bei erfolgter Eintragung einer
leitungsrechtlichen Sicherung unserer
Trinkwasseranlagen versorgt werden. Eine innere
Erschliel3ung erfolgt bedarfsgerecht nach Menge und
Lage der Hausanschliisse und nach Vorlage
konkreter Bedarfswerte (Hausanschlussantrage).
Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen
erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem
Trinkwasserbedarf




8.4 Loéschwasser kann nur im Rahmen der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes
bereitgestellt werden. Es erfolgen dazu ein Hinweis in der Begriindung
und die Weiterleitung der Information an den
Bautrager.
8.5 Die vorhandenen Schmutzwasserkanéle in der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Chemnitzer Stral3e und in der Mosbacher Strale
stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fiir die Die Begriindung wird im Punkt I. 2.6 Technische
Ableitung des Schmutzwassers zur Verfiigung. Eine Infrastruktur erganzt.
Ableitung des Schmutzwassers der
Wohngebietsflache WA 1 ist nur liber die vorhandene
Schmutzentwasserung in der Chemnitzer Stral3e
maoglich. Gegebenenfalls wird der Neubau eines
privaten Grundleitungssystems erforderlich.
Der Schmutzwasserkanal DN 350, welcher das
Gebiet im Norden tangiert, besitzt keine Vorflut, da
das ehemalige Pumpwerk nicht mehr existiert.
Der Belang wird beriicksichtigt.
Im Flurstiick 44 (Offent“Ch QEWidmetes StraBenland) GemaRn Ste”ungnahme des bezirklichen SGA ist
liegt ein Schmutzwasserkanal DN 200. In der die langfristige Sicherung des Flurstiicks 44 zur
Entwurfszeichnung ist das Flurstiick nicht als offentlichen ErschlieBung nicht erforderlich sofern
StraBenverkehrsflache gekennzeichnet. Sollte hier die ErschlieRung der Flurstiicke 402,417 und 45
eine EntWidmung Stattﬁnden, |St ZWiSChen den BWB gesichert |St Gegen eine Veréugerung des
und dem Grundstiickseigentiimer eine Vereinbarung Flurstiickes 44 an die Eigentimer der benannten
zu treffen. Flachen bestehen keine Bedenken. Es ist jedoch
die grundbuchliche Sicherung von entsprechenden
Rechten der Leitungsverwaltungen erforderlich.
Eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung ist nicht
erforderlich, da der Kanal dann nur noch private
Flache entwéassert.
8.6 Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise | Der Belang wird berlicksichtigt.

vor Ort zu bewirtschaften. Neben der Versickerung
von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung
gefdrdert werden.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung im o. g.
Bebauungsplangebiet kommen dezentrale
MalRnahmen, wie z. B. Dach- und
Fassadenbegrunungen, Versickerungsmulden oder —
rigolen und Regenwasserspeicher, in Betracht. Durch
diese MalBnahmen kénnen positive Effekte fir das

Grundsatzlich geht der Bezirk in Ubereinstimmung
mit dem LaPro von einer dezentralen Versickerung
auf dem Grundstuck aus.

Im weiteren Verfahren ist die Erarbeitung eines
Konzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung mit
dieser Zielstellung erforderlich insbesondere unter
Berucksichtigung der hier geplanten hohen
Verdichtung, der Bodenverhaltnisse, der
Hoéhenentwicklung im Geldnde, der Auswirkungen

9




lokale Klima, die Biodiversitat und die
Freiraumqualitat entstehen.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der
Chemnitzer Stral3e steht fur die Ableitung des
Regenwassers von den privaten Grundstiicksflachen
nicht zur Verfigung. Im Rahmen des
Bebauungsplanes sollten ausreichend grol3e Flachen
fur die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
verortet und festgesetzt werden.

Es ist geplant, die Chemnitzer Stral3e zu verbreitern
und die Mosbacher StralRe auszubauen. Fur geplante
offentlich gewidmete StrafRen sind im Seitenbereich
ausreichend grof3e Flachen zur Versickerung von
Niederschlagswasser vorzusehen. Je nach
StralBenprofil ist im Regelfall ein stralenbegleitender
Streifen (ein- oder beidseitig) fir die Anordnung von
Versickerungsmulden mit einer jeweiligen Breite von
3,00 m erforderlich.

Die vorhandenen Anlagen der BWB im Bereich
Mosbacher Stral3e, welche derzeit noch keine
offentliche Verkehrsflache ist, sind leitungsrechtlich
gesichert. Inwieweit sich Baumaflinahmen durch einen
grundhaften StraBenbau ergeben, kann erst auf der
Grundlage von konkreten Stralenausbaupléanen
ermittelt werden.

Auch im Bereich Alt-Biesdorf / Alt-Kaulsdorf liegen
leitungsrechtlich gesicherte Anlagen der BWB.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der
Chemnitzer Stral3e steht fur die Ableitung des
Regenwassers von den privaten Grundstiicksflachen
nicht zur Verfigung. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend groR3e
Flachen fur die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt
werden. Dafir empfehlen wir, einen Fachplaner
hinzuzuziehen.

der Wasserschutzzone und der Vermeidung von
Stress fur die Wuhle. Im B-Plan sind
Festsetzungen entsprechend den Empfehlungen
des Gutachtens vorzusehen.

Im weiteren Verfahren sind die Anforderungen an
den StraBenraum und deren Umsetzbarkeit zu
prifen.

Es erfolgen dazu ein Hinweis in der Begrindung
und die Weiterleitung der Information an den
Bautréager.
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8.7

Das Gelande liegt in der Schutzzone Il A des
Wasserwerkes Kaulsdorf. Die Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide /
Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999, § 8 Schutz der Zone
[Il A sowie das Merkblatt zum Verhalten in
Wasserschutzgebieten” sind einzuhalten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt
[1.2.1.6 wurden die Vorschriften aus der
Wasserschutzgebietsverordnung aufgefiihrt.
Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass unter § 8 Abs.
2 Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide /
Kaulsdorf der Betreiber der Abwasseranlagen nach
Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen
Anderungen wiederkehrend alle 10 Jahre eine
Dichtheitsprifung durch Sachverstandige auf seine
Kosten durchfuihren lassen muss.

Weiterhin sind in Schutzzone IIl A zu beachten, dass:
. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sowie mit Stoffen, die wasser-gefahrdende Stoffe
enthalten (wie z. B. Heiz6l, Diesel, Benzin usw.)
verboten ist,

sofern nicht zuséatzliche Malinahmen getroffen
werden,

. Stellflachen fur Kraftfahrzeuge
wasserundurchlassig hergestellt werden missen,

. Bohrungen und sonstige Malinahmen zur
ErschlieBung von Grundwasser verboten sind,

. die Abgabe von Wéarme und Kondenswasser
in den Untergrund sowie die Nutzung von Erdwérme
verboten sind,

. MalRnahmen wie gréRere
Bodenversiegelungen, die eine wesentliche
Behinderung der Grundwasserneubildung zur Folge
haben, verboten sind.

Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klima
Abt. Il D 1 (Wasserschutzgebiete) muss mit
einbezogen werden. Die Technischen Vorschriften
zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwésserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt die Ergdnzung der Begrindung.
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9 BSR Bauliche oder Grundstiicksinteressen sowie Belange | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Abfallbeseitigung werden nicht berihrt. Aus
reinigungstechnischer Sicht bestehen keine
Einwénde.
Die Hinweise werden in die Begriindung
Es wurden Hinweise fiir Vorhabentrager und aufgenommen.
Fackllzp_lager f;r d'? I:]ol\r/lllleetngﬁual\a?urgjg angeflgt. Im Bereich privater Verkehrsflachen und
° BUL"IEtm tereclicl"t ufia duTr, n orterungen an Grundstuicksbereiche sind die Hinweise zu
_benhaterstandplatze und Transportwege. . bertcksichtigen, es erfolgt die Weiterleitung der
Fir den Bereich Reinigung im Zusammenhang mit Hinweise an die Bautrager
der Gestaltung der Fahrbahnen und Gehwege '
10 IHK Fir die weiteren Planungen ist es unerlasslich den Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fortbestand der sich im Plangebiet befindenden
Gewerbebetriebe zu sichern, indem die betroffenen
Betriebe auf der Suche nach Ersatzflachen aktiv
unterstitzt werden.

Falls Ersatzflachen im weiteren Verfahren nicht
gefunden bzw. angeboten werden kénnen steht die
IHK dem Planungsvorhaben zur Entwicklung eines
Wohnquartiers am Standort kritisch gegeniber.

Die Bedeutung von Gewerbeflachen im Sinne des
Erhalts von ausgewogenen Wirtschaftsstrukturen
insbesondere auch der Erhalt von
Handwerksbetrieben, die auch Dienstleistungen fir
das angrenzende Siedlungsgebiet Gibernehmen, ist
dem Bezirk bewusst. Bei den gewerblich genutzten
Grundstiicksflachen handelt es sich um private
Grundstuicke, d.h. Nutzungs- oder Mietvertrége sind
privatrechtlich. Die im Bebauungsplan formulierten
Planungsziele bieten unter Berticksichtigung einer
nachhaltigen stadtebaulichen Neuordnung
langfristig die Voraussetzungen fir die
Unterbringung gewerblicher Betriebe, die das
angrenzende Wohnen nicht wesentlich stéren. Der
offentliche Belang der Schaffung von dringend
erforderlichem Wohnraum hat gegeniber einer
Erweiterung von Flachen fir Gewerbebetriebe in
diesem B-Plan jedoch Prioritat. Somit ist die
Konzentration fir eine gewerbliche Nutzung entlang
der Chemnitzer StralRe vorgesehen. Im Einzelnen
ist das Bezirksamt, unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren, bemuiht bei konkreten
Einzelanfragen die Verfugbarkeit von
landeseigenen Flachen fir eine gewerbliche
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Nutzung zu prifen.

11 NBB Netzgesellschaft Berlin- Die Versorgung des Plangebietes ist durch Nutzung
Brandenburg mbH & CoKG der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung

an die DIN 1998 herzustellen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne
Sicherungsmaflnahmen ein Abstand zu Leitungen
von mindestens 2,50m von der RohrauRenkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung von 1,50 m, dem Mindestabstand,
sind nur flachwurzelnd Baume einzupflanzen unter
Einhaltung der vorgeschriebenen Anforderungen an
Pflanzgruben.
Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen mit einem | Der Belang wird beriicksichtigt.
Betriebsdruck > 4bar. Gemal: den Technischen Der Uberwiegende Bereich dieser Leitung befindet
Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei sich im Bereich Chemnitzer Straf3e innerhalb der
Bauarbeiten in der Nahe dieser Leitung die Flachen, die im B-Plan entsprechend bestehender
Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen. Die Breite Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
des Schutzstreifens betragt 2 m, in dem keine werden.
Gebdaude oder baulichen Anlagen errichtet, die
Gelandehdhe nicht veréandert oder sonstige Entlang der Stralze B1/5 verlauft diese Leitung auf
Einwirkungen vorgenommen werden diirfen, die den | Flachen privater Eigentiimer. Es erfolgt die
Bestand oder den Betrieb der Leitung Aufnahme der Information als Ergédnzung der
beeintrachtigen oder gefahrden. Begrindung zur Information der Eigentimer. Im
Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, weiteren Verfahren ist geplant fur diese Flachen
Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der aul3erhalb der Baugrenze den Ausschluss von
Leitung jederzeit betreten werden kénnen. Nebenanlagen festzusetzen.

12.1 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung | Entwicklung aus dem FNP: Der Belang wird beriicksichtigt.

und Wohnen, IB

Mit dem Planentwurf ist eine Uberschreitung der
Dichtestufen des FNP GFZ und GRZ, insbesondere
im Bereich Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher
Pragung vorgesehen. Die stadtebauliche
Vertraglichkeit der geplanten Uberschreitung in der
Begrindung ist bzgl. der Umsetzung der

Gegen die Fuhrung der Gibergeordneten
Grinverbindung im Bereich Mosbacher StralRe
bestehen seitens der Senatsverwaltung keine
Bedenken. Nach Ricksprache mit der zustandigen
Senatsverwaltung ist zur Darstellung der
Entwickelbarkeit aus dem FNP die Ergdnzung der
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Ubergeordneten Griinverbindung in West-Ost-
Richtung nicht hinreichend dargelegt. Der auf S. 48
der Begrindung erwéhnte hohe Griinanteil in der
Mosbacher Stral3e ist unbefriedigend. Zur
Umsetzung der Intention des FNP die GriinrAume zu
vernetzen sollten konkrete Festsetzungen getroffen
werden.

Begrindung ausreichend. Insbesondere sind
Aussagen zur Funktion des Strallenraumes in
diesem Bereich zu treffen. Angeregt wurde die
Darlegung, wie die Begriinung im StralRenraum
sichergestellt werden soll. Aufgrund der Breite des
festzusetzenden StralRenraumes in der Mosbacher
StralRe sowie des Ausschluss der Nutzung fiir den
Autoverkehr Uber die Wuhle-Brucke ist der
Anschluss an die Gibergeordnete Wegeverbindung
entlang der Wuhle gewéhrleistet. Damit ist die
Funktion der Vernetzung im Sinne des FNP
sichergestellt.

12.2

Auf der Grundlage der Steuerungsgrundsétze des
StEP Zentren 3 (Kap.2.3)sowie des bezirklichen
Zentrenkonzeptes wird es als erforderlich
eingeschatzt, im geplanten Ml die kiinftige
Einzelhandelsnutzung durch Feinsteuerung gem. § 1

Abs.4 bis Abs. 10 BauNVO néher zu bestimmen (z.B.

Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten,
ausnahmsweise Zulassigkeit von
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten).

Der Belang wird beriicksichtigt.

Im weiteren Verfahren werden in Abstimmung mit
SenStadtWohn IA fir die Flachen des
Mischgebietes im Sinne des Erhalts zentraler
Versorgungsbereiche textliche Festsetzungen
getroffen, die in Ubereinstimmung mit dem
bezirklichen Zentrenkonzept Regelungen zur
ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben beinhalten. Neben der
ausnahmsweisen Zulassigkeit insbesondere von
Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist
beabsichtigt im Plangebiet die Voraussetzungen flr
die Zulassigkeit eines Marktes mit zoologischem
Bedarf zu prifen. Damit soll dem Aspekt Rechnung
getragen werden, dass der im Bestand vorhandene
~Fressnapf‘ auch bei Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes neu errichtet werden
kdnnte ohne negative stadtebauliche Auswirkungen
auf bestehende oder zu entwickelnde zentrale
Versorgungsbereiche zu erzeugen.
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13.1

Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz, Abteilung V Tiefbau

Abt. V PW (Projektbereich Wasser):

Grundsatzlich wurden keine Einwande geéaulert,
wenn folgende Punkte eingehalten werden:

. SenUVK Il B2 als Verfasser der VMP hat
keinen Einwand.

. SenUVK V OW —Gewasserunterhaltung —
wird beteiligt.

. Ziele des B-Planes durfen kunftigen
MaRnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur
und der Abflussverhéltnisse in der Wuhle nicht
entgegenstehen.

Umweltprifung:

Bezogen auf das Schutzgut Wasser wird den im
Umweltbericht fiir die Wuhle getroffenen
Einschatzungen gefolgt. Die Erhaltung eines
Gewasserrandstreifens ohne Bebauung als
Entwicklungs- und Pufferraum wird begru3t. Die
Minderung / Vermeidung diffuser Stoffeintrage aus
dem B-Plan Bereich in die Wuhle ist durch fir die
Planungsebene geeignete Mal3nahmen zu férdern.

Soweit Einleitungsbauwerke vom B-Plan Bereich in
die Wuhle zur Entwasserung vorgesehen sind, sind
diese mit einer Folgeverpflichtung zu versehen. Der
Betreiber soll beim Wuhleausbau die Kosten des
eventuellen Einleitungsumbaus tbernehmen oder die
Einleitung auf seine Kosten umbauen und die
Einleitung damit den neuen Bedingungen anpassen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan steht den MalBnahmen zur
Verbesserung der Gewasserstruktur nicht
entgegen. Die Sicherung der Flachen der
kleingartnerischen Nutzung entlang der Wuhle
erfolgt im Sinne der Starkung des Ubergeordneten
Grunzuges und gewdhrleistet die Einhaltung eines
grof3en Abstandes der Wuhle zu neuen baulichen
Anlagen.

S. Pkt.8.6

Grundsatzlich geht der Bezirk davon aus, dass eine
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken
selbst erfolgt ggf. auch unter Beriicksichtigung
getroffener Festsetzungen. Sollte dies im Ergebnis
der zu beauftragenden Gutachten nicht mdglich
sein, werden die hier getroffenen Aussagen mit
dem Bebauungsplan und ggf. im stadtebaulichen
Vertrag bertcksichtigt.
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13.2 Abt. V Ol (Objektmanagement Ingenieurbauwerke): Wenn die Boschungsbereiche als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt werden, kann nach
Folgende Forderungen wurden als Trager der Riicksprache mit der zustandigen Abteilung der
StralRenbaulast der Frankfurter Briicke erhoben: Senatsverwaltung SenUVK, IVB, auf die
o ) Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Es ist die Festsetzung eines Geh- Fahr- und Instandsetzungsrechten verzichtet werden. s.
Instandhaltungsrecht im WA1-Gebiet neben und Pkt.14.4
hinter der Frankfurter Briicke als zeichnerische und
textliche Festsetzung in den B-Plan aufzunehmen.
Die GréRe ergibt sich aus dem allseitig
freizuhaltenden Abstand von 5 m ab
BrickenaufRRenkanten.
13.3 Tiefgaragen und Tiefgeschosse sind im WA1 Gebiet | Der Belang wird berticksichtigt.
auszuschlie3en. Die textliche Festsetzung Nr.4 ist zu | Im weiteren Verfahren erfolgt die Konkretisierung
Uberarbeiten, die Begriindung auf den Seiten 54 und | der Festsetzungen zum Ausschluss von
59 ist anzupassen. Tiefgaragen im WAL im Sinne der Gewahrleistung
der Sicherung des Briickenbauwerkes.
134 Fir die Frankfurter und die Mosbacher Briicke ist

vom Vorhabentrager/Eigentiimer des WA2-Gebietes
eine bautechnische Beweissicherung durchzufiihren,
welche den Bauwerkszustand vor Baubeginn und
nach Abschluss der BaumalRnahmen dokumentiert.
Die Rahmenbedingungen fir die bautechnische
Beweissicherung sind mit Sen UVK, V Ol im Vorfeld
zu vereinbaren, der Baubeginn innerhalb des WA2-
Gebietes darf nicht ohne deren schriftliche
Zustimmung erfolgen.

Bei Vorliegen der Planung fir Hochbauten und deren
Baubehelfe im WA1-Gebiet ist eine
Setzungsprognose eines Bausachverstandigen

fur die Frankfurter Briicke an Sen UVK, V Ol zu
Ubergeben zur Festlegung der notwendigen
geodatischen Beweissicherung. Es erfolgt die
Festlegung, ob die Vertraglichkeit der
prognostizierten Setzungen in statischer Hinsicht zu

Es erfolgt die Information des
Vorhaben/Eigentiimers Uber die erforderliche
Nachweispflicht.
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Uberpriifen ist.

Schaden am Bruckenbauwerk, welche im Rahmen
des Baubetriebs entstehen wirden, kdnnten anhand
der bautechnischen und der geodéatischen
Beweissicherung dem Vorhabentrager/ Eigentiimer
als Verursacher zugeordnet werden.

Das Konzept fir die bautechnische und geodétische
Beweissicherung in Bezug auf MaBnahmen im WA 1
Gebiet ist mit SenUVK, V Ol zu vereinbaren. Der
Baubeginn darf nicht ohne deren schriftliche
Zustimmung erfolgen.

13.5 Die Formulierung der Begrindung in Nr. 1V.4, S.66 Der Belang wird beriicksichtigt.
....iSt die Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten erforderlich, um ...die Moglichkeit fur | Im weiteren Verfahren wird im Zusammenhang mit
eine 6ffentlich rechtliche ErschlieRung zu sichern...* | dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
ist zu &ndern, da es um eine privatrechtliche nach dem Berliner Model der kooperativen
ErschlieBung geht. Geh- Fahr- und Leitungsrechte Baulandentwicklung die Aufnahme von
auf Grundstiicken Dritter unterliegen dem Privatrecht. | Formulierungen geprift, die aufgrund von
Mit der Festsetzung einer Belastung im B-Plan wird | Vereinbarungen mit dem Vorhabentrager die
noch kein Benutzungsrecht geschaffen. Durch den Umsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
festgesetzten B-Plan wird eine Rechtsgrundlage fur | sicherstellen.
die (nachfolgende und nicht zu vergessene)
Eintragung im Grundbuch geschaffen.

14.1 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr | Zum Bebauungsplan wurden in verkehrsplanerischer | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

und Klimaschutz, IV B

und stralBenverkehrsbehordlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken gedulert.

Hinweise:

Die aktualisierte Fassung des StEP Verkehr wird
derzeitig unter dem Titel ,Stadtentwicklungsplan
Mobilitat und Verkehr (StEP MoVe)" erarbeitet.

Aktualisierungen werden im Begriindungstext
vorgenommen.
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14.2 Fir Aussagen zu den maf3geblichen Schallpegeln ist | Dem Belang wird gefolgt.
insbesondere auch eine Einschatzung zur
zukiinftigen Verkehrsbelastung auf dem StraRenzug | Es wird ein Gutachten beauftragt. Das Ergebnis ist
Alt-Biesdorf- Alt-Kaulsdorf sowie in der Chemnitzer im weiteren Bebauungsplanverfahren zu
StraRe /Am Niederfeld notwendig. Prognosezahlen berticksichtigen.
fur 2030 werden von SenUVK, Referat IV A zur
Verfligung gestellt.
Im Rahmen des Verfahrens sind verkehrliche
Auswirkungen der geplanten Bebauung aufzuzeigen.
Aussagen zur ErschlieBung des Vorhabens uber die
Chemnitzer Stral3e sowie die Verkehrsorganisation
der geplanten Einmundung auf Hohe des
Knotenpunktes Chemnitzer Stra3e/Am Niederfeld
sind zu treffen.
14.3 Die Feststellung, dass das Plangebiet gut an den Es erfolgt die Konkretisierung des
OPNV angeschlossen ist, ist durch konkrete Begriindungstextes.
Angaben zu belegen (z.B. Entfernungsangabe zu
Bahnhdofen). Die eher groRere Entfernung (> 1km) zu
S- und U-Bahn-Station sowie ein 20 Minuten Takt der
Buslinie wird als durchschnittliche Anbindung
eingeschatzt.
14.4 Zur StralRenbegrenzungslinie der B1/5 (Alt Kaulsdorf) | Dem Belang wird gefolgt.
sollte ab Briicke Uiber die Wuhle auch der
Boschungsbereich einschlieRlich Baumstreifen als Entsprechend Stellungnahme des zustandigen
Bestandteile des StraRenquerschnittes mit in die Fachamtes ist in Abstimmung mit SenUVK die
Ausweisung der &ffentlich gewidmeten Festsetzung der Boschungsbereiche bis zum
StraRenverkehrsflachen aufgenommen werden. Sie | Boschungsful? als offentliche Verkehrsflache im
sind gem. BerlStrG Bestandteil der StraRRe. Bebauungsplan innerhalb der Flurstiicke 8048, 700
und 701 ausreichend. Im weiteren Verfahren erfolgt
die Anderung der geplanten
Stralenbegrenzungslinie.
15 Senatsverwaltung fiir Finanzen, 1D Gegen die Planung wurden im Grundsatz keine Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken geéaulert.

Angemerkt wurde, dass die Schlussfolgerungen zum
Folgebedarf an sozialer Infrastruktur (Kita-

Im weiteren Verfahren erfolgt die Ergénzung der
Aussagen zur Versorgungssituation mit sozialer
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Grundschulplatze) mit der Senatsverwaltung Bildung,
Jugend und Familie abzustimmen sind.

Hingewiesen wurde auf die erforderliche
Berlicksichtigung des Sachverhalts der derzeitigen
Erarbeitung des Landesentwicklungsplanes fiir die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
nach seiner Festsetzung den LEP B-B abl6ésen soll.

Infrastruktur des Plangebietes.

Im weiteren Verfahren erfolgt die Anpassung der
Formulierung im Pkt. 3 Planerische
Ausgangssituation der Begriindung zum
Bebauungsplan.

16

Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend
und Familie, ID

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
der Grundschulplanungsregion Biesdorf (7)
zugeordnet ist. Dort wurde im Monitoring-Verfahren
2018 ein kurz-, mittel- und langfristiges Defizit von 2
Zugen bei Berticksichtigung von bekannten
nachfrageerhfhenden Wohnungsbauvorhaben
prognostiziert. Derzeitig und zum It. WoFIS geplanten
Fertigstellungszeitraum des Wohnungsbaustandortes
2023 sind die vorhandenen Grundschulkapazitaten
nicht auskdmmlich.

Es bestehen daher grundsétzlich Einwénde gegen
die Planungen, solange eine bedarfsgerechte-
zeitlich und quantitativ- Versorgung mit Schulpléatzen
nicht gesichert werden kann.

Das fiir die angrenzende Region Kaulsdorf (8)
erwartete Defizit von 1,6 Zugen wird sich mittel-
langfristig durch kapazitatserweiternde MaRnahmen
der F. Achard GS ausgleichen. Ein Neuzuschnitt der
Grundschulplanungsregion/Einschulungsbereiche
obliegt dem zustéandigen bezirklichen Schulamt.

In der Begrundung ist — einschlielich erforderlicher
temporarer organisatorischer und baulicher
UberbriickungsmaRRnahmen — ein konkreter
Bedarfsdeckungsnachweis (kurz-, mittel- und
langfristig) belastbar nachzuweisen, aufgrund der

Dem Belang wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren wird in Vorbereitung des
stéadtebaulichen Vertrages fir die
Grundschulversorgung der
Bedarfsdeckungsnachweis fur das Plangebiet
durch das bezirkliche Schulamt zu fihren sein. Fir
die Zuordnung des Plangebietes zur
Grundschulplanungsregion Kaulsdorf wére die
Anderung des
Einschulungsbereiches/Grundschulplanungsregion
durch den Bezirk erforderlich. Im weiteren
Verfahren ist dies durch das Fachamt zu prufen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nach Aussage
des Fachamtes, zum geplanten
Fertigstellungszeitpunkt der
Wohnungsbaumaflinahme 2023/2024 die
Versorgung im Grundschulbereich in den
angrenzenden Schulregionen unter
Berlcksichtigung von zu realisierenden
Erweiterungs- und Neubauvorhaben nicht
sichergestellt. Als Zwischenldsung wird ein
Schulbusbetrieb zu Standorten im Bezirk
erforderlich werden, die freie Kapazitaten
aufweisen.
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gesetzlichen Pflicht zur Schulversorgung.

17.1 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung | Es wird das Planungsziel unterstitzt und auf die Dem Belang wird gefolgt. Es erfolgt die Erganzung
und Wohnen, Wohnungsbauleitstelle aktuelle Leitlinie des Berliner Modells hingewiesen der Begriindung.
sowie die Anpassung der Erlauterungen auf S.11 der
Begrindung zu Inhalten des Modells angeregt.
Als Grundlage fiir die nachvollziehbare Ermittlung der
sozialen Folgebedarfe sind zur Geschossflache
Wohnen im weiteren Verfahren Aussagen zu treffen.
Prafung und Nachweis der Deckung der durch das | Dieser Anregung wird in Vorbereitung eines
Vorhaben ausgeldsten Bedarfe an Grundschul- und | Stadtebaulichen Vertrages gefolgt.
Kitaplatzen auf vorgegebenen Formblattern sind
notwendig.

17.2 Es wurde um die Zusendung der Grundzustimmung Dieser Belang wird in Vorbereitung eines
gebeten und um Ubersendung der Entwiirfe des stadtebaulichen Vertrages beriicksichtigt.
stadtebaulichen Vertrages vor Unterzeichnung (vgl.

AV Unterrichtung Abschnitt Il Nr.5 Spiegelstrich 5)
18 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr | Es wurden keine Anmerkungen geéduf3ert und um Dem Belang wird gefolgt.
und Klimaschutz eine Einbindung bei Vorliegen eines
schalltechnischen Gutachtens gebeten. Das Planungsgebiet wird durch Verkehrslarm
IC (insbesondere Alt-Kaulsdorf und Chemnitzer
StralRe) gepragt. Die geplanten Festsetzungen des
B-Planes missen auf Grund des hohen
Verkehrsaufkommens die Gewahrleistung
gesunder Wohn-und Arbeitsverhéaltnisse auf den
Flachen WA und Ml sichern.
Im weiteren Verfahren wird die schalltechnische
Untersuchung zur Beurteilung der Larmsituation
durch Verkehr erfolgen und ggf. weitere
Festsetzungen vorgesehen.
19 Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr | Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen Dem Belang wird gefolgt.

und Klimaschutz, Il D

die Planungsziele gedulert.

Es besteht weiterer Klarungsbedarf im Hinblick auf

Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines
Regenwasserentwasserungskonzeptes. Die
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die Niederschlagsentwasserung.

Bis zum Vorliegen eines mit der Wasserbehorde
abgestimmten Entwasserungskonzeptes ist die
Entwasserung des Plangebietes nicht gesichert.
Erforderliche textliche Festsetzungen sind zu
formulieren.

Die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin
sind einzuhalten.

Durch den Vorhabentrager ist sicherzustellen, dass
die Regenmenge, die die zulassige Einleitmenge
Ubersteigt, schadlos auf dem Grundstiick
zuruickgehalten wird und somit ein Schutz vor
Uberflutung bei Starkregen gegeben ist.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellplatze in
wasserundurchlassiger Bauweise herzustellen sind.

Hinweise zur Erarbeitung des
Entwasserungskonzeptes wurden erteilt.

erteilten Hinweise werden dem Vorhabentrager zur
Kenntnis gegeben.
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Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0679/V
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11.

12.

13.

14.

Textliche Festsetzungen

Im Mischgebiet diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 57,0 m Gber NHN nicht Gberschreiten.
Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Flachen A 1 bis A 5 ist die Errichtung von
Staffelgeschossen im Sinne des § 2 Abs. 11 der Bauordnung fir Berlin unzulassig.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 2 in den uberbaubaren
Grundstiicksflachen A 1 und A 2 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Baukorper mit einer maximalen Lange von 26,0 m.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Stellplatze und Garagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstuiicksflachen auf3erhalb der festgesetzten Fléchen fir Stellplatze und
Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Tiefgaragen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Gebauden entlang der Straf3e Alt-Kaulsdorf und
Chemnitzer Stralle mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mil
mehr als zwei Aufenthaltsrhumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume zur
larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei
denen mindestens zwei AulRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.
In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind, mussen in mindestens einem Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch
andere Malnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen entlang der Stral3e Alt-Kaulsdorf und Chemnitzer Stral3e die AuRenbauteile
resultierende bewertete Schallddmm-MaRe (erf.R’y res) aufweisen, die gewdéhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von

- 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,

- 35dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Burordumen und &hnlichen Rdumen

nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der erf.R, s erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der
Verkehrswege-Schallschutzmaf3nahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur
den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage 24.BlImSchV fiir Raume
der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Der Beurteilungspegel
auf3en fir den Tag Lt und fur die Nacht L,y ist fur StraBen gemaf § 3 und fur Schienenwege
gemaR § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18.
Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. 7674

In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nichi
Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlie3lich Nebenanlagen - wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter Freisitz - 24 m2 nicht
Uberschreitet. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung in Einklang
steht, kann zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist pro 500 m2 Grundsticksfliche mindestens ein
hochstdmmiger heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Baume sind vorhandene hochstdmmige Laub- und Obstbaume einzurechnen.
Die Baume sind zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Flache P1 mit Bindungen zum Anpflanzen in der
Weise zu bepflanzen, dass eine die private Grinflache begleitende Heckenpflanzung entsteht.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Flache P2 mit Bindungen zum Anpflanzen mil
mindestens 7 hochstdmmigen heimischen B&umen in der Weise zu bepflanzen, dass der
Eindruck einer ringférmigen Baumreihe entsteht. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang
nachzufpflanzen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind ebenerdige Stellplatzflichen durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Dabei sind mindestens 4,5 m2 grof3e
Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet durfen nur Wohngeb&ude errichtet werden,
die mindestens 30 % wohnbezogener Geschossflache eine Wohnung enthalten, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnte. Ausnahmsweise kénnen
Wohngebdude ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zusétzlich erbracht wird.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Flachen G 1 und G 2 sind in einer Breite von mindestens 5,5 m mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Benutzer, Besucher und Unternehmenstréger der allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahme
Der  Geltungsbereich  befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A des
Trinkwasserschutzgebietes Wuhlheide/Kaulsdorf.

ENTWURF

Stand vom 30.10.2018
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Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kdénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine drtliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand:

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-86

fur das Gelande zwischen Alt- Biesdorf,
Alt-Kaulsdorf, Chemnitzer Stral3e,
Mosbacher Stral3e und Wuhle

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Im Ortsteil Biesdorf und Kaulsdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [CwWs ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstman 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 28. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) W] zwingend 2B. V)
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) [T Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
2.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. szS, Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf z.B. Hoéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly zB. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmaf z.B. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 535m tber NHN
als Mindest- und Héchstmafy z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen i
zB.
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straftenseite
2B. &ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen /T
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [BFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen — 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28. Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fir Wald

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen firr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen i

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B.
Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
[e@p) Baumen ® Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

@ Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Bx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

g

POCCTY Arkade

HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB.
Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T des Bebauungsplanes
e r—r—
——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir

|I| Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
[Cest | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude Hochstrale MZ
Stellplatz st Tiefstrale XXX
Garage 2. Briicke XXX
Tiefgarage zB. :-_-_‘-[t;:a-_{-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) — e s
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Wohn- oder 6ffentliches Geb&aude mit Geschosszahl und Durchfahrt

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

mit Geschosszahl

Planunterlage
Landesgrenze (Bundesland =1
A, grenze ( )
Mﬂ] Bezirksgrenze ——————
m Ortsteilgrenze ——————
mTﬂTj Gemarkungsgrenze —————
S~—

Briicke Flurgrenze e -
Gewésser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehodhe, StralRenhohe in Meter iiber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, # Grundstticksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND %ND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o. 0O Bordkante
Zaun, Hecke R ] Baulinie, Baugrenze ~ "TTTTooooes
Hochspannungsmast T’ Stralenbegrenzungslinie T
Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksblrgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verklindet worden.
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