Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 04.12.19

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 23.01.2020

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zum Bebaungsplanverfarhen 10-77 fur das
Gelande zwischen Blumberger Damm und dessen westlicher
Verlangerung, der dstlichen Grenze des Grundstiicks
Blumberger Damm 227/229 und Rudolf-Leonhard-Straf3e 15,
der Rudolf-Leonhard-StrafBe und der Karl-Holtz-Straf3e. im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 03.12.19 beschlossen,

die BA-Vorlage Nr. 0671/V der BVV zur Kennthisnahme vorzulegen.
Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Thomas Braun
stellvertretender Bezirksbiirgermeister

Anlage
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Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0671/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Verdéffentlichung:

D. Begriindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan-
verfahren 10-77 fir das Gelande zwischen
Blumberger Damm und dessen westlicher
Verlangerung, der ostlichen Grenze des
Grundstiicks Blumberger Damm 227/229 und
Rudolf-Leonhard-Stral3e 15, der Rudolf-Leonhard-
Stral3e und der Karl-Holtz-Strafl3e im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Bezirksblrgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1.

der Auswertung der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange
(Anlage 1) zuzustimmen.

Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesund-
heit, Personal und Finanzen wird mit der
Durchfiihrung der weiteren Verfahrens-
schritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschliel3t weiterhin, die Vorlage
der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und
umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlagen

88 1 Abs. 7, 3 Abs. 2, BauGB
8 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 0671/V

D. Begrindung:

Auswertung der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan 10-77 verfolgt das allgemeine Ziel der Wiedernutzbarmachung eines
Wohnbaupotenzials innerhalb der Grol3siedlung Marzahn und der Entwicklung differenzierter
Bebauungsstrukturen sowie die langfristige Sicherung sozialer Infrastruktureinrichtungen fir
eine bedarfsgerechte, wohnortnahe Versorgung.

Der stadtweit dringend bendtigte Wohnungsneubau und das Interesse der degewo als
Eigentiimerin an der Neubebauung ihrer Flache war Anlass fur die Einleitung des Bebau-
ungsplanes.

Der Bebauungsplan sieht tiberwiegend allgemeine Wohngebiete nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) einschlie3lich 6ffentlicher ErschlieBungsflachen vor; daneben ergéanzen
wohnortnahe Gemeinbedarfsflachen mit ihnren Zweckbestimmungen das neue Wohnquartier.

Das MalRR der baulichen Nutzung leitet sich aus dem gemeinsam mit der Eigentimerin er-
arbeiteten stadtebaulichen Konzept und den daraus entwickelten Bebauungsabsichten sowie
der Einpassung in den angrenzenden GroR3siedlungsbereich ab. Damit wird die Umsetzung
der angestrebten neuen Bebauungsstrukturen im Sinne der Vielfalt in der GroRsiedlung
unterstutzt.

Im Einzelnen wird auf die Planzeichnung Anlage 2 verwiesen.

Mit Veroffentlichung am 21.12.2018 im Amtsblatt Nr. 51, Seite 7056, und in der Berliner Zei-
tung wurde die Auslegung des Bebauungsplanes 10-77 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB vom 07.01.2019 bis einschliel3lich 08.02.2019 bekannt gegeben. Gleichzeitig
wurde auf die Moéglichkeit der Einsichtnahme im Internet (Beteiligungsplattform des Landes
Berlin ,mein.berlin.de") hingewiesen. Zusatzlich wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2018 um Stellungnahme gebeten und die
Fachbereiche des Bezirks informiert.

Von einem Anwohnerpaar wurde muindlich die angestrebte aufgelockerte Bebauung des
Konzeptes, die sich von der umgebenden Blockrandbebauung deutlich abhebt, beflirwortet.
Anregungen hinsichtlich der Gestaltung des Karl-Holtz-Platzes sowie zu den reparaturbe-
durftigen Wegeverbindungen wurden vorgetragen, die nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes sind. Weitere Winsche hinsichtlich der Einordnung von z.B. Cafes und sozialen Ein-
richtungen in der Randbebauung zum Karl-Holtz-Platz wurden gedul3ert. Im festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet sind diese gewtinschten Nutzungen zulassig. Das Konzept sieht
dies zur Einbindung in die bestehende stadtebauliche Situation vor. Uber die Umsetzung
entscheidet jedoch die Eigentimerin. Die weiter vorgetragene Herstellung von Wegever-
bindungen wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg inmitten des Plangebietes unterstutzt.

Es liegt eine Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V.
(BLN) vor. Darin wird darauf hingewiesen, dass das faunistische Gutachten von 2015/2016
nicht aktuell sei und sich auf Grund der damaligen Ausfiihrungen Uberprifungsbedarf ergibt.
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Weiterer Uberpriifungsbedarf im Bebauungsplanverfahren ist auch nach Riicksprache mit
dem zustandigen Fachbereich nicht gegeben, weil keine grundlegende Anderung des Plan-
gebietes durch die Lage innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes seither stattgefunden
hat. Zusatzlich ist anzumerken, dass bei der Verwirklichung konkreter Baumafl3nahmen und
unabhangig vom Bebauungsplan die Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten sind. Danach ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen.

Die BLN fiihrt aus, dass die Besiedelung der vorgefundenen Vogel- und Insektenarten im
Untersuchungsraum relativ hoch und divers sei. Zum weitest gehenden Erhalt des Indivi-
duenbestandes sollten grof3ziigige Grun- und Pflanzflachen realisiert und erhalten bleiben.
Nistmoglichkeiten an Geb&auden und gréf3eren Geholzen sollten geschaffen werden.

Der Bebauungsplan unterstitzt durch das MalR der Nutzung sowie die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen die Realisierung und den Erhalt von Grin- und Pflanzflachen. Zudem
wird ein Teil der vorhandenen Griinstrukturen und Gehdlzinseln innerhalb des Plangebietes
durch den Platz an der Wegeverbindung und entlang der Wegeverbindung durch das
Zuricksetzen der Baugrenzen in Verbindung mit dem Ausschluss von Nebenanlagen
(textliche Festsetzung 3 und 4) erhalten. Zuséatzlich kann auf Grund der im Bebauungsplan
festgesetzten grof3zugig Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zuge der Projektplanung z.B.
auf den Erhalt des Baumbestandes durch Verschieben von Baukérpern reagiert werden. Der
Bebauungsplan lasst die geforderten Maflinahmen durch den mit den Festsetzungen
erdffneten Spielraum grundsatzlich zu.

Bei der Anordnung der Bebauung des zukinftigen Wohngebietes solle auf eine aus-
reichende Durchluftung geachtet werden, um Hitzestauungen zu vermeiden. Dazu weist die
BLN auf den Stadtentwicklungsplan Klima konkret und die darin aufgefihrten Mal3hahmen
der hitzeangepassten und wassersensiblen Stadt sowie die Verwendung energieeffizienter
Technologien hin.

Der Bebauungsplan setzt, obwohl innerhalb der Grof3siedlung mit seiner typischen Block-
randbebauung gelegen, keine geschlossene Bauweise fest. Vielmehr wird abgeleitet aus
dem stadtebaulichen Leitbild die Mdglichkeit erdffnet, neue bauliche Strukturen innerhalb der
GroRsiedlung zu schaffen. Zusammen mit den flexibel Gberbaubaren Grundstiicksflachen
kénnen bei der moglichen offenen Bauweise die Baukorper unter Beachtung der nach Bau-
ordnung Berlin vorgegebenen Abstandsflachen positioniert werden. Gleichzeitig kann dies
auch der zukunftsfahigen hitzeangepassten Stadt zugutekommen, weil in der weiteren Um-
setzung der Planung flexibel auf die gestellten Anforderungen, die sich auch in diversen Ge-
setzen und Verordnungen z.B. zum Einsatz energieeffizienter Technologien niederschlagen,
reagiert und eine geplante Bebauung in ihrer Wirkung optimiert werden kann. Zusatzlich sei
angemerkt, dass es neben der Klimaanpassung weitere Anspriiche, wie z.B. glnstiges,
barrierefreies und altersgerechtes Wohnen, zu erfillen gilt.

Die BLN fordert die Festsetzung von extensivem Gebrauchsrasen oder noch artenreicheren
Blumenwiesen. Bei der Planung solle auf groR3flachig verglaste bzw. verspiegelte Aul3en-
fassaden und die Verwendung von insekten- und umweltfreundlichen Lichtquellen (Innen-/
AulRenbeleuchtung) verzichtet werden. Der Leinenzwang von Hunden solle durch Kenn-
zeichnung von Flachen umgesetzt werden. Es wurde durch die BLN beméngelt, dass bei
den BaumalRnahmen an den Modularen Unterkiinften fir Flichtlinge (MUF) die Freiflachen
hatten besser geschitzt werden missen.

Der Schutz von Freiflachen wahrend der Bauphase und der Leinenzwang sind nicht Gegen-
stand der Regelungen innerhalb des Bebauungsplanes. Zudem werden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ausgeltst und das Plangebiet liegt nicht inner-
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halb eines besonders sensiblen Bereiches (z.B. Wuhle-Landschaftsraum), so dass kein
stadtebauliches Erfordernis flr die geforderten Gestaltungsfestsetzungen besteht.

Daruber hinaus wird ein Hinweis zum Schutz von Freiflachen an die Eigentumerin der noch
fur eine Bebauung vorgesehenen Flache weitergeleitet.

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie zur Verwendung von heimi-
schen Arten und Geholzen u.a. fur die Pflanzbindung wird durch die BLN angeregt.

In der Pflanzliste zur textlichen Festsetzung Nr. 5 sind heimische Baume enthalten, die in
Abstimmung mit dem zusténdigen Fachbereich aufgenommen und nochmals Gberprift wur-
den. Von einer weitergehenden Festsetzung auch von Dach- und Fassadenbegriinungen
wird im Sinne der Bereitstellung dringend benétigten Wohnraums unter besonderer Bertick-
sichtigung der Anforderungen des kostensparenden Bauens Abstand genommen. Hierzu
wird zusatzlich auf das mit der textlichen Festsetzung 1 verfolgte Ziel von mietpreis- und
belegungsgebundenem Wohnraum unter dem Aspekt der Senkung durchschnittlicher Miet-
preise verwiesen.

Unabhéngig vom Bebauungsplan ist fir die geplante Neubebauung eine Dachbegriinung
vorgesehen.

Den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden ist im Wesentlichen die grundsatzliche
Zustimmung zur Planung zu entnehmen bzw. es sind keine Belange betroffen. Einige Be-
horden verweisen auf die vorliegenden Stellungnahmen bzw. tragen die bereits mit der Be-
teiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Hinweise erneut vor. Diese
Stellungnahmen wurden mit der vorgenommenen Abwagung im Rahmen der Behotrden-
beteiligung (BA-Beschluss Nr. 411/V, Drs. Nr. 1008/VIIl) bewertet. Auch eine nochmalige
Wirdigung der Anregungen und Hinweise fihrt zu keinem anderen Ergebnis.

Die Senatsverwaltung fur Kultur und Europa regt eine Co-Nutzung von Erdgeschoss-
Teilflachen zur Errichtung von ArbeitsrAumen fur Kiunstlerinnen und Kiinstler an. Die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan lasst dies grundsatzlich zu.

Die Senatsverwaltung fur Finanzen gibt Hinweise zum Ruckubertragungsrecht von
Grundstucken und beziglich des im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Landes-
entwicklungsplans.

Das vertraglich vereinbarte Rickibertragungsrecht von den an die degewo verduf3erten
Grundstiicken besteht unabhéangig vom Bebauungsplan.

Gemal Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin Nr. 16, Seite 294, wurde
die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 erlassen. Der LEP HR I6st mit seinem Inkrafttreten seit dem
01.07.2019 den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab. In der
Begriindung ist der neue LEP HR zu zitieren. Das Plangebiet liegt wie bisher im
Gestaltungsraum Siedlung, wofir sich die Ziele im neuen Landesentwicklungsplan nicht
andern werden.

Das Landesamt fur Flichtlingsangelegenheiten bringt erneut Bedenken hinsichtlich der
Gebaude der modularen Unterkinfte fur Flichtlinge (MUF) Rudolf-Leonhard-StraRe 13,
13A-F vor. Die Gebaude der MUF liegen im WA 3 und gemalRl Bebauungsplan teilweise
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, so dass deren Nachnutzung begrenzt
wird. Deshalb sei zu prifen, inwieweit LarmschutzmalRhahmen langfristig eine Nutzung der
Gebaude fur andere Bedarfsgruppen ermdglichen kdnnen.
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Dazu ist festzustellen: Die bestehende Sportanlage soll sowohl dem Schulsport als auch
dem Freizeit- und Breitensport dienen und somit zur Erhéhung der Nutzungsmaoglichkeiten
und Aufenthaltsqualitéat vorhandener Infrastrukturflachen gemaR} Landschaftsprogramm bei-
tragen. Der derzeitig durchgefiihrte Freizeitsportbetrieb mit der Hauptnutzung Ful3ball soll
wegen des bestehenden hohen Bedarfs auch auf der Sportaul3enanlage weiterhin statt-
finden kénnen. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Die rdumliche
Né&he zur bestehenden Sportanlage mit der Freizeitsportnutzung erfordert auf der Stufe des
Bebauungsplanes eine Einschrankung in der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen fur die
sensiblen Nachbarnutzungen. Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
wurde zur Vermeidung potenzieller Konflikte u.a. die nordliche und 6stliche Baugrenze im
WA 3 zuriickgesetzt. Dadurch liegen die Gebéaude der MUF teilweise auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen. Ohne Festsetzung von Larmschutzmal3nahmen, jedoch
durch den méglichen Abstand zur Larmguelle wurde im WA 3 auf der Stufe des Bebauungs-
planes angemessen auf die bestehende Vorbelastung reagiert.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist durch die vorgenommenen Festsetzungen
zum Mal3 der Nutzung das bestehende bauliche Nutzungsrecht fir das Grundstiick gewahrt.
Mit dem Bebauungsplan wird nicht in die ausgetibte Nutzung eingegriffen und die Gebaude
der MUF haben Bestandsschutz.

Erst bei einer genehmigungspflichtigen Umnutzung der betroffenen Geb&aude stellt sich die
Frage von LarmschutzmaRnahmen. Im Rahmen der Umnutzung kann in Abhangigkeit von
der konkreten Ausgestaltung und den tatsachlich angestrebten Nutzungen auf die vorge-
fundene Situation reagiert werden und es sind ggf. LarmschutzmalRnahmen vorzusehen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind jedoch wie oben vorgeschlagen auch kultu-
relle Anlagen, Raume fir Kinstler/innen oder nicht stdérende gewerbliche Nutzungen
allgemein zuldssig. Einer Nachnutzung des betroffenen Geb&udeteils mit derartigen
Nutzungen, wie auch von der Senatsverwaltung fur Kultur und Europa vorgeschlagen, ware
somit auch unter Berilicksichtigung der Freizeitnutzung der SportauRenanlagen
ausnahmsweise gegeben.

Von der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. Il D (Wasser-
behotrde), werden erstmalig Bedenken geduliert, die sich auf die fehlende Niederschlags-
entwasserung des Plangebietes beziehen. Die Aufnahme von Niederschlagswasser von pri-
vaten Flachen in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation oder in Oberflachengewasser wird
stark eingeschrankt und bezieht sich, wenn dberhaupt, nur auf geringe Drosselwasser-
mengen. Hierzu werden die wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, verschiedene
Bundesgesetze, Landesgesetze, Ausfiihrungsvorschriften, Regelwerke, Berichte, Senats-
beschlisse und Berechnungsvorgaben ausfuhrlich dargestellt und zur Begrindung heran-
gezogen.

Abgleitet aus dem konzeptionellen Ansatz des Bezirks geht der Bebauungsplan in Uber-
einstimmung mit den Zielen der Ubergeordneten Planungen (Landschaftsprogramm, Stadt-
entwicklungsplan Klima) und den wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen von einer
weitestgehend dezentralen Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grund-
stiicken aus. Obwohl die Wasserdurchlassigkeit der Boden sehr hoch ist, muss durch den
auftretenden Geschiebelehm/-mergel mit oberflachennahem Grundwasser (so genanntem
Schichtenwasser) gerechnet werden. Eine vollstandige oberflachige Versickerung des
anfallenden Regenwassers ist somit nicht ohne weiteres maoglich. Hierfir stehen weitere
Elemente der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, beispielsweise Nutzung, Ver-
dunstung und Speicherung, zur Verfigung. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
nicht mehr als die zuladssige Restmenge gedrosselt in die Regenwasserkanalisation
abgegeben wird.

Die geltenden Gesetze und Verordnungen zu Einleitbeschrédnkungen in die vorhandenen
Kanéle und folglich in die Wuhle sind im Rahmen der Genehmigungsplanung fur das
Regenentwéasserungskonzept zu bericksichtigen. In der Begriindung zum Bebauungsplan
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wird ein Hinweis zur Einleitbeschréankung fir die fruhzeitige Berlcksichtigung der
Anforderungen aufgenommen. Auf die noch folgenden Ausfiihrungen wird verwiesen.

Der Wasserbehoérde fehlen mdgliche Festsetzungen fir die dezentrale Regenwasserbe-
wirtschaftung. Erst auf der Grundlage eines Entwasserungskonzeptes seien Festsetzungen
zu Regenwasserbewirtschaftungsflachen, Dachbegriinung und schadlosen Niederschlags-
wasserversickerung bestimmbar. Fir die Erarbeitung des Konzeptes werden ausfuhrliche
Hinweise gegeben.

Durch den im Bebauungsplan gesetzten flexiblen Rahmen der Bebauung, der Nutzungs-
mafl3e und der von Bebauung freigehaltenen zusammenhangenden nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen, der dadurch entstehenden Platze innerhalb und angrenzend an das
Plangebiet kann auf der Stufe der Planverwirklichung auf diese geforderten MafRnahmen
reagiert werden. Die Festsetzung von MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung im Be-
bauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anforderungen der Regenwasserbewirtschaftung stellen zwar einen im Rahmen der
Abwéagung zu beachtenden Belang dar, allerdings sind auch die weiteren Ziele und
MalRnahmen der oben zitierten libergeordneten Planung z.B. bezlglich der energetischen
Ausrichtung der Gebaude, der Stellung der Baukérper zur besseren Durchliftung und
Verringerung der Aufheizung in die Betrachtung mit einzustellen. Der Bebauungsplan dient
jedoch nicht der Umsetzung eines konkreten Projektes, sondern sieht vielmehr einen an den
Zielen ausgerichteten flexiblen Rahmen vor, um auf die verschiedenen Anforderungen
reagieren zu konnen. Von einem Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Bebauungsplan
kann auch abgesehen werden, weil neben Nutzung, Verdunstung und Speicherung weitere
technische Malnahmen zum Einsatz kommen kdnnen, die mit den planungsrechtlichen
Vorgaben des Bebauungsplanes und den vorgegebenen wasserrechtlichen Rahmen-
bedingungen vereinbar sind.

Die technische Machbarkeit der fir die Regenwasserbewirtschaftung nétigen MalRhahmen
wird durch den der Entwurfsplanung zu entnehmenden Teil (,Regenwasserriickhaltung und
-ableitung Kanalplanung®, erstellt im Auftrag der degewo) belegt. Aus dieser
Entwurfsplanung wird ersichtlich, dass mit Anwendung technischer Hilfsmittel die
Begrenzung der Einleitung eingehalten werden kann. Im Zuge der konkreten Projektplanung
sind voraussichtlich die Einordnung von Regenriickhaltebecken und Griindachern sowie ggf.
weitere technische MalRnahmen notig. Die Erforderlichkeit eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fir den Bebauungsplan besteht auch deshalb
nicht.

Flr das auf dem Grundstiick zurlckgehaltene Regenwasser fordert die Wasserbehorde
einen Nachweis zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gemaR den technischen
Regelwerken.

Mit der DIN 1986-100 liegt ein verbindlicher Bemessungsansatz fir den grundstiicksbe-
zogenen Uberflutungsnachweis vor. Auf dieser Grundlage wird das zuriickzuhaltende Ab-
flussvolumen berechnet und der Nachweis der schadlosen Ruckhaltung auf dem Grund-
stiick gefiihrt. Neben einer sachgerechten Projektplanung auf Grundlage der verbindlichen
Bemessungsansatze ist auf die Eigenverantwortung der Eigentiimerinnen und Eigentimer
zum Schutz ihrer Objekte hinzuweisen. Ein Uberflutungsnachweis im Bebauungsplan 10-77
ist nicht erforderlich, weil die Festsetzungen zum MaR der Nutzung und der flexiblen Uber-
bauung nicht auf ein konkretes Vorhaben abstellen und gleichzeitig Lésungsmdglichkeiten
auf der Vorhabenebene ertffnen. In der oben bereits erwéhnten ,Regenwasserriuckhaltung
und -ableitung Kanalplanung® fir die Entwurfsplanung wurde der Uberflutungsnachweis
erbracht und zusatzlich die Machbarkeit innerhalb des Plangebietes belegt. Mit dem nérdlich
angrenzenden Karl-Holtz-Platz und mit dem im Bebauungsplan durch Freihaltung von
Uberbauung am FuB- und Radweg entstehenden axialen Platz sind dartber hinaus
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offentliche und private Flachen vorhanden, auf denen gestalterische Vorsorgemafinahmen
fur Starkregenereignisse aufgenommen werden kénnen.

Fazit

In der Planzeichnung war eine redaktionelle Anderung in der textlichen Festsetzung 1 erfor-
derlich, um eine Uberbestimmung zu vermeiden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die
offentliche Auslegung keine neuen Erkenntnisse aufgezeigt hat, die zu einer nochmaligen
oder erneuten Beteiligung filhren wirde. Die Begriindung wird erganzt und soweit erforder-
lich aktualisiert.

Die notige Beschlussfassung durch das Bezirksamt wird auf der Grundlage der vorgenom-
menen Abwagung vorbereitet. Der Bebauungsplan ist wegen seiner Eigenart von besonderer
Bedeutung fur den Berliner Wohnungsmarkt und berihrt somit gemald 8 7 Abs. 1 Nr. 5
AGBauGB dringende Gesamtinteressen Berlins. Deshalb wird das Bebauungsplanverfahren
nach § 6 Abs. 2 i.V. m. 8 7 AGBauGB gefihrt und der Entwurf des Bebauungsplanes ist
nach Beschlussfassung durch das Bezirksamt der fir die verbindliche Bauleitplanung zu-
standigen Senatsverwaltung anzuzeigen.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0671/V

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet dirfen nur Wohngebaude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens
30 % der zulassigen Geschossflache fur Wohnungen zu
verwenden ist, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfdrderung geférdert werden kénnten. Aus-
nahmsweise kdnnen Wohngebaude ohne férderfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im

88

I
|

Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird.

Xl

2. Im allgemeinen Wohngebiet konnen die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden nur ausnahmsweise

zugelassen werden.
125

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den nicht
tberbaubaren Grundstlcksflachen Garagen und
Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung unzulassig.

4.  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit der
Bezeichnung ,b*“ sind Garagen und Stellplatze sowie "
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung unzulassig.

5. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standort-
gerechter, groBBkroniger Baum mit einem Mindeststamm-
umfang von 18 - 20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei
sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m2
herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Stangeteich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind nicht

Gegenstand der Festsetzung. 101 | 29p 293
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Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird die
Verwendung der beigeflgten Pflanzliste empfohlen.

77
74

75

Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In

Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-

zuschlieBen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
o 5 10 2 3 4 s e 1 8 9  1o0m den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
bt 1 1 1 1 1 1 1 1 ! durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Mafstab 1 : 1 000 Stand: Dezember 2018
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Strage

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-77

fir das Gelande zwischen Blumberger Damm und dessen

westlicher Verlangerung, der 6stlichen Grenze des
Grundsticks Blumberger Damm 227/229

und Rudolf-Leonhard-Stral3e 15,
der Rudolf-Leonhard-Strae und der Karl-Holtz-StralRe

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
im Ortsteil Marzahn
vorl. Abzeichnung

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [Cws ]  Grundflachenzahl B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmaf 28 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 28 1I-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B ©
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhduser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléassig &

2B. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a

2.8B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. zwvv§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe z.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als HochstmaR zB. GF 500m? Firsthdhe z.B. FH 535m iber NHN
als Mindest- und Héchstmal z.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf} zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 7] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache _ StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt Stralienseite o qnana
2B. &ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2.8B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
sowie flir Ablagerungen —] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

z8.

zB. Gasdruckregler |§|

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

28. Trafostation

Flache fiir die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserflache

und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen [O)

sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

joas)

Anpflanzen von
Baumen © Strauchern [e@n)]
sonstigen Bepflanzungen [

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur @

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

e o S vor s 2a<
immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen DO
Besonderer Nutzungszweck von Fléachen zB.
Sichtflache Q\
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = =
belastende Flache
Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze st ]
Garagen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse
Nachrichtliche
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Cost ]

Arkade

Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z.B.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir

Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

Ubernahmen
Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkel

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

hr

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1  Hochstrate XXX
Stellplatz st ] Tiefstrate RIRIIEIEY
Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. | _TGa1 _: Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Planunterlage

mit Geschosszahl und Durchfahrt Z}Z{m

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage Mm
Parkhaus [TT11T

Unte(irgis.?:;ef;a?:;:)erk mit Geschosszahl D]:m]]]
Briicke

SN
Gewasser zB.
Gelandehdhe, Stralenhdhe in Meter iiber NHN -35,4
Laubbaum, Nadelbaum &, #
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND ) {END
Schornstein o, O
Zaun, Hecke M, 00
Hochspannungsmast T

Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiickgrenze
Flurstiicksnummer, Flurnummer
Grundstlicksnummer

Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze
Abwasserdruckleitung
StraRenbegrenzungslinie

z8. 60, % Flur 10

z.B. 49A

Aufgestellt: Berlin, den 14. Dezember 2018

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

gez.i.V. Krambeer
Fachbereichsleiter Vermessung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom

gez. Dagmar Pohle

Bezirksblrgermeisterin und Leiterin der Abteilung

bis einschlieRlich

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

gez. M. DreBler

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

offentlich ausgelegt.

beschlossen.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.

verkiindet worden.
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