Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf

Berlin, den 28.03.2018

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 26.04.2018

1. Gegenstand der Vorlage:

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes XXI-44 fur das
Gelande zwischen Bahngleisanlage Richtung
Lichtenberg, einem Abschnitt der Beilsteiner Stral3e
nordlich der Allee der Kosmonauten und einem rund
4 Meter breiten Streifen ostlich davon, nordlich der Allee
der Kosmonauten und Bahngleisanlage Richtung
Friedrichsfelde Ost im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Marzahn

gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 27.03.2018 beschlossen,

die BA-Vorlage Nr. 0296/V der BVV
Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksblrgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage

zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die Vorlage ist als



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

19.03.2018

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadt Stapl 308

5225

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0296/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen:

G. Gleichstellungsrelevante
Auswirkungen:

H. Behindertenrelevante Auswirkungen:

I. Migrantenrelevante Auswirkungen:

J. Kinder- und jugendrelevante
Auswirkungen:

K. Senior/innenrelevante
Auswirkungen:

Dagmar Pohle

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes
XXI-44 fir das Geldnde zwischen Bahngleisanlage
Richtung Lichtenberg, einem Abschnitt der
Beilsteiner StralBe ndrdlich der Allee der
Kosmonauten und einem rund 4 Meter breiten
Streifen 0dstlich davon, nordlich der Allee der
Kosmonauten und Bahngleisanlage Richtung
Friedrichsfelde Ost im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Marzahn

Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der Beteiligung der
Offentlichkeit zuzustimmen (Anlagen 1 und 2).

2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen wird mit der
Vorbereitung der Festsetzung beauftragt.

Das Bezirksamt beschlielt weiterhin, diese
Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und zu veréffentlichen.

siehe Anlagen

88 1 Abs. 7, 2 Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB,

88§ 15, 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Keine

Keine

Keine

Keine

Keine

Keine

Bezirksblrgermeisterin und Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,

Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0296/V

D. Begriindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Der Bebauungsplan XXI-44 wurde mit BA-Beschluss Nr. 111/1215/99 vom 02.11.1999
eingeleitet. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt von Berlin Nr. 61 am 19.11.1999,
Seite 4725. Ein Entwurf wurde mit folgenden Zielstellungen erarbeitet:

» Entwicklung eines emissionsarmen Gewerbegebietes insbesondere aufgrund seiner
Vorpragung mit dem Ziel der Einordnung vorrangig kleinerer Produktionsbetriebe und
sonstiger produktionsaorientierter Dienste,

* planungsrechtliche Sicherung einer tragfahigen ErschlieBung fur die beabsichtigte
Nutzung unter Bericksichtigung einer Verbindung zu den nérdlich angrenzenden
Gewerbegebieten im benachbarten Bebauungsplangebiet XXI-24,

* Sicherung von Flachen fur den Naturschutz sowie Griin- und Freiflachen.
Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Im Januar/Februar 2000 wurden eine friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
und eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Es wurden insbesondere Bedenken beziglich der fehlenden
finanziellen Mdglichkeiten zum Ankauf von Grundsticken zur Sicherung der geplanten
offentlichen Erschlieung geduRert. Auferdem wurden Hinweise zur Versickerung des
Niederschlagswassers und zu extensiven Dachbegrinungen im Planungsgebiet gegeben.
Aufgrund verfahrenstechnischer Widersprtiche wurde kein Abwagungsbeschluss gefasst.

Aufgrund fehlender Finanzmittel zum Ankauf von Grundsticken fir die Sicherung einer
ausreichenden ErschlieRung fur die weitere Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes
ruhte das Bebauungsplanverfahren.

Nunmehr wurde der Foérdermittelantrag zur Verlangerung des Pyramidenrings
(Bebauungspléane XXI-24) nach Suden zur Beilsteiner Stral3e positiv beschieden. Um eine
bessere Verbindung im Gewerbeareal zwischen der Landsberger Allee und der Allee der
Kosmonauten zu erzielen, die die Synergieeffekte der Gebiete sudlich des Pyramidenrings
sowie im Bereich der Beilsteiner Stral3e untereinander ermdglichen und damit die
Voraussetzung fir die bessere Ausnutzung von Gewerbeflachen auch unter
Berticksichtigung des zusatzlichen Konkurrenzdrucks auf die stadtischen Flachen
gewahrleisten, soll bzw. muss auch die Beilsteiner Stral3e ausgebaut werden.

Die Verbreiterung der Beilsteiner Stral3e ist eine wesentliche Voraussetzung der Entwicklung
der betroffenen Gewerbegebiete im Sinne der gesicherten ErschlieBung. Eine wesentliche
Voraussetzung fur die Umsetzung der dringend erforderlichen ErschlieRungsmafinahmen ist
auch die Flachenverflgbarkeit. Um hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist nunmehr auch die zligige Weiterfilhrung des Bebauungsplanverfahrens XXI-44
erforderlich.

Im Sinne der Gewahrleistung der Rechtsicherheit des Bebauungsplanverfahrens XXI-44
wurden im November 2014 mit BA-Beschluss Nr. 0859/IV die Ziele der Planung Uberpriift,
mit dem Ergebnis, dass die Entwicklung gewerblicher Bauflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XXI-44 in Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) und dem darauf aufbauenden, 2011 vom Senat
beschlossenen Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe/Entwicklungskonzept fiir den
produktionsgepragten Bereich nach wie vor erforderlich ist (Sicherung des Planungsgebietes




als GE-Gebiet im Sinne des EpB, Sicherung der erforderlichen Verkehrsflachen fir die
beabsichtigte Nutzung etc.). In dem Zusammenhang wurden auch Verfahrenswiderspriiche
aus der Beteiligung von 2000 hinsichtlich der weiteren Entwicklung des Planungsgebietes als
emissionsarmes Gewerbegebiet ausgerdumt. Zum Bebauungsplanverfahren wurde ein
Umweltbericht erarbeitet.

Im Juli/August 2015 wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es wurden insbesondere

- Anregungen zur Notwendigkeit der Umsetzung der Vorgaben des
Entwicklungskonzeptes fir den produktionsgepragten Bereich (EpB),

- die Forderung zur Erarbeitung eines Entwésserungskonzeptes unter Beriicksichtigung
erforderlicher Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung im B-Plan,

- die Forderung zur Ausweisung des Teilgebietes nordlich der Coswiger Stral3e als Gl-
Gebiet (anstatt GE-Gebiet) und zum Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen im Planungsgebiet,

- die Erforderlichkeit einer Untersuchung fur die Belange des Artenschutzes
(Biotopvorkommen) entlang der Bahn- bzw. Rohrtrasse, Forderung zur Festsetzung
von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entlang des Bahngelandes und zur Gliederung von
Stellplatzen,

- die Forderung zur Klarung der haushaltsmafigen bzw. finanziellen Auswirkungen zu
den geplanten ErschlieBungsmafRnahmen und die Forderung zur Bertcksichtigung
der Vorgaben des Artikels 1 8§ 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz (EneuOG) vom
27.12.1993 fir die Liegenschaften der Deutschen Bahn AG sowie Bedenken gegen
die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen entlang der offentlichen
ErschlieBungsstralRen

geaulert.

Mit dem BA-Beschluss Nr. 1201/IV vom 19.07.2016 wurden die 0.g. Belange entsprechend
§ 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen. Auf der Grundlage des
Abwagungsergebnisses erfolgten Anderungen in dem Entwurf des Bebauungsplanes im
Sinne des EpB im Zusammenhang mit den Ausschliissen von Nutzungen sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke in den Gewerbegebieten. Die grundsatzlichen Ziele der Planung wurden
nach dem stadtebaulichen Grundkonzept beibehalten (ausreichende ErschlieBung der
geplanten Gewerbeflachen ausgehend vom Pyramidenring bis zur Allee der Kosmonauten
im Sdden, Entwicklung von gepragten stadtebaulichen Grinstrukturen entlang von
offentlichen Verkehrsflachen und der Bahnanlagen, Schaffung von Biotopsvernetzungen
durch Sicherung von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen). Gegebene Hinweise und
Erganzungen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Auf der Grundlage des Uberabeiteten Entwurfes des Bebauungsplanes vom 10. Oktober
2016 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemald 8 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung)
vorbereitet und vom 31. Oktober 2016 bis einschlie3lich 02. Dezember 2016 durchgeftihrt.

2. Wesentliche Planungsziele
Die Zielstellungen entsprechend dem derzeitigen Planungsstand bestehen in

o der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes im Bereich der Beilsteiner Stralle als
emissionsarmes Gewerbegebiet,

e der planungsrechtlichen Sicherung der fiir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen
Verkehrsflachen unter Berlcksichtigung der Erweiterung der Querschnittsbreite der
Beilsteiner Stralle und der Verbindung zum Pyramidenring im benachbarten
Bebauungsplangebiet XXI-24,




e der Sicherung von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung entlang
der offentlichen Verkehrsflachen,

e dem Erhalt des vorhandenen Biotops und der Biotopvernetzung entlang der
Bahnanlage.

3. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes XXI-44 vom 10. Oktober 2016 mit Umweltbericht fand vom 31. Oktober
2016 bis einschlie3lich 02. Dezember 2016 statt.

Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt fir Berlin ABI Nr. 46 vom 21.10.2016 auf Seite 2903
sowie in der Berliner Zeitung wurde die Offentlichkeit aufgefordert, Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist vorzubringen. Behérden und Trager offentlicher Belange wurden in Kenntnis
gesetzt. Gleichzeitig wurde Uber die mdgliche Einsichtnahme im Internet informiert.

Die vorgebrachten Anregungen sind detailliert in der als Anlage 2 beigefigten Tabelle
aufgelistet und mit dem entsprechenden Abwéagungsvorschlag versehen. Die Auf3erungen
betrafen im Wesentlichen

1. den Einspruch gegen den Ausschluss von baulichen Anlagen im Bereich des
Grunstreifens in einer Breite von 10 m an der westlichen Seite des Planungsgebietes
parallel zur Bahnanlage (nicht bebaubare Grundstticksflachen),

2. den Einspruch gegen die Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im GE-Gebiet,
3. die Anforderungen an die bauliche Gestaltung des o6ffentlichen Stra3enlandes,

4. die Forderung der Sicherung von notwendigen Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen im Bebauungsplan,

5. die Forderung zur Festsetzung des Flurstiickes 260 als Stral3enverkehrsflache und
nicht als Gewerbegebiet.

3.1. Einspruch gegen den Ausschluss von baulichen Anlagen im Bereich des
Grunstreifens in einer Breite von 10 m an der westlichen Seite des
Planungsgebietes parallel zur Bahnanlage (nicht bebaubare
Grundstiicksflachen)

Seitens des Eigentimers des Objektes Beilsteiner Strale 131-134 sowie auch in
Vertretung fir die anderen Gesellschafter wurde Einspruch erhoben gegen die
Festlegung des B-Planentwurfs, einen 10 m nicht bebaubaren Grinstreifen an der
westlichen Seite parallel zur Bahnanlage des Grundstiicks zu errichten. Fir das
betroffene Flurstick 237 ist zukiinftig eine Teilung mit dem Ziel der ErschlieRung und
der Errichtung einer Gewerbehalle geplant. Der von der Planung vorgesehene 10 m
breite nicht bebaubare Streifen entwerte das Flurstiick 237 unverhaltnismalig stark
und verhindere die vorgesehene Bebauung. Es wird angeregt, die Breite des nicht
bebaubaren Streifens an der Bahnlinie angrenzend an das Flurstiick 237 auf 5 m zu
begrenzen. Damit ware eine verninftige Bebauung des Gewerbegrundstiickes
mdoglich.

Dem Belang wird nicht gefolgt.

In den Randbereichen der gewerblichen Bauflachen, entlang der Bahngleise, werden
nichtiiberbaubare Grundstticksflachen in einer Breite von mindestens 10 m planungsrechtlich
gesichert. Fur diese Bereiche wird auch der Ausschluss von Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne
von § 12 BauNVO angestrebt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). In den hier betroffenen




Randbereichen der Bahngleisanlagen werden nach Einschatzung des Umwelt- und
Naturschutzamts u.a. Zauneidechsen vermutet. Deshalb werden die betroffenen Flachen
sowie auch Teile des Flurstiicks 237 als nichtiberbaubare Grundstiicksflachen zur
Sukzession bzw. zum Erhalt einer ausdauernden, krautigen Ruderalflur zum mdglichen
Schutz des Habitats planungsrechtlich gesichert. Damit wird den Belangen des
Naturschutzes im Rahmen der Abwagung der privaten und der offentlichen Belange an der
Stelle Rechnung getragen.

Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan die Entwicklung der geplanten Gewerbegebiete
und die Entwicklung von stadtebaulich pragenden Griin- und Freiflachen in Ubereinstimmung
mit dem Landschaftsprogramm (LaPro) und dem Gewerberahmenplan Heinrich-Rau-Stral3e
ermoglicht bzw. unterstitzt. Grin- sowie Freiflachen sollen zur Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und zur Verringerung der nachteiligen
Umweltauswirkung beitragen.

Durch die ausgewiesenen Nutzungsmaflle GRZ 0,6 und GFZ 2,4 und das erweiterte
Baufenster im Sinne der planerischen Zurlckhaltung wird eine weitgehende und
wirtschaftlich sinnvoll nutzbare Grundstiicksausnutzung trotzdem gewahrleistet, so dass eine
unzumutbare Einschrankung der wirtschaftlichen Entwicklung der hier betroffenen
Gewerbegrundstiicke nicht stattfindet. In dem Zusammenhang bleibt 8§ 41 Abs. 2 BauGB
(Entschadigung bei Bindungen fur Bepflanzungen) unberihrt.

3.2 Einspruch gegen die Unzul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im GE-Gebiet

Es wird Einspruch gegen die Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (textliche
Festsetzung Nr. 2) im Gewerbegebiet eingelegt. Im Gewerbegebiet sind mehrere
Einzelhandelsbetriebe bereits ansassig. Mit dem Einspruch wird nicht die dauerhafte
Einrichtung eines Einzelhandelsbetriebes geplant, aber doch die zeitweilige
aktionsbezogene Nutzung des Gewerbegrundstiickes (Flurstick 237) far
Ausstellungs- und Einzelhandelsaktivitdten sowie Reisemesse, Schulmesse,
Fabrikverkauf.

Dem Belang wird nicht gefolgt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist Bestandteil des Entwicklungskonzeptes
fur den produktionsbezogenen Bereich (EpB). In Ubereinstimmung mit dem StEP Industrie
und Gewerbe sind groRflachige Einzelhandelseinrichtungen in den hier geplanten
Gewerbegebieten damit nicht zulassig. Nach den Vorgaben des StEPs Industrie und
Gewerbe sind hier die Voraussetzungen fur die Entwicklung von attraktiven
Gewerbegebieten zu schaffen und zu sichern. Die Grundstiicke sollen grundsatzlich dem
verarbeitenden Gewerbe, den Baubetrieben und produktionsorientierten
Dienstleistungsbetrieben vorgehalten werden. Es sollen damit neue Arbeitsplatze in der
Verarbeitung geschaffen werden kdnnen.

Im Ubrigen befinden sich bereits am Standort, unweit des Geltungsbereiches, weitere
Einzelhandelseinrichtungen wie Lebensmittelméarkte, die der Versorgung der umliegenden
Wohngebiete dienen und die Versorgung des Gebietes gewahrleisten (z.B. Aldi und Lidl in
der Marzahner Chaussee). Fiur das hier betroffene Planungsgebiet wird diesbeziglich
deshalb generell ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (mit zentren- bzw. nicht
zentrenrelevanten Sortimenten) angestrebt. Die bereits im Bereich des Planungsgebietes
vorliegenden bzw. vorhandenen Einzelhandelsnutzungen geniel3en lediglich
Bestandsschutz.

In Bezug auf einen Verkauf fur am Standort hergestellte Waren an die Endverbraucherin/
den Endverbraucher (Fabrikverkauf) und, soweit es sich um in diesem Gewerbegebiet
zulassige Gewerbebetriebe handelt, der Laden zum Endverkauf dem Gewerbebetrieb
zugeordnet ist, dem Zentrenkonzept nicht entgegen steht und ein berechtigtes Interesse




des/r Antragstellers/in vorliegt, kann die Zulassigkeit eines Fabrikverkaufes im Einzelfall in
Aussicht gestellt werden.

Einzelhandelsbetriebe sind zwar als Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO allgemein zuléssig, dieser bestimmte Anlagentyp soll hier jedoch ausgeschlossen
werden, um die Funktion und Eigenart des Gewerbegebiets zugunsten von produktions-
gepragten Betrieben zu sichern und die Ansiedlung von ergdnzenden Betrieben mit
Ausrichtung auf den bereits vorhandenen Gewerbe-Park Am Springpfuhl (Bereich zwischen
der Beilsteiner StraRe, Allee der Kosmonauten, Marzahner Chaussee und Radebeuler
Stral3e) sowie im Sinne des Zentrumskonzeptes zu unterstitzen. Mit dem Ausschluss von
Einzelhandel in diesem Gewerbegebiet soll gleichzeitig ein Beitrag zur Sicherung einer
ausgewogenen, leistungsfahigen Nahversorgung in Wohnortndhe geleistet und dem
stadtebaulichen Ziel der Starkung der bestehenden Nahversorgungszentren gefolgt werden.
Die Sicherung der Versorgung der Arbeitsbevdlkerung im Gewerbegebiet Marzahn ist bereits
durch bestandsgeschiitzte Einzelhandelsbetriebe und die Moéglichkeit der Einordnung in den
Randbereichen aul3erhalb der Flachen des StEPs Industrie und Gewerbe gegeben.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet ist aul3erdem erforderlich, um der
Vorbildwirkung und der anziehenden Wirkung an den Uibergeordneten Hauptverkehrsstral3en
des Gewerbegebietes zu begegnen und die Flachen fur das produktionsgepragte Gewerbe
zu entsprechenden Preisen vorzuhalten. Hinsichtlich der Bereitstellung kostengtinstiger
Gewerbeflachen wirken konkurrierende Nutzungen, insbesondere aus dem Bereich
Einzelhandel, auf das verfligbare Gewerbeflachenangebot und auf die Bodenpreise. Des
Weiteren ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben entsprechend dem Zentrenkonzept
in den dargestellten Haupt- und Nebenzentren zu unterstiitzen bzw. zu favorisieren.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist ein Beitrag zur Starkung des Einzelhandels
in stadtebaulich integrierten Lagen und steht damit im Einklang mit den Grundséatzen aus § 5
LEPro 2007, 8 4.8 Abs. 1 und 3 LEP B-B, dem StEP Zentren 3 sowie dem StEP Industrie
und Gewerbe.

Beziiglich einer zeitweiligen aktionsbezogenen Nutzung des hier betroffenen Grundstiickes
fur Ausstellungs- und Messeaktivitaten wie z.B. Reisemesse, Schulmesse oder
Vergleichbares handelt es sich um nicht dauerhafte Nutzungen, tUber deren Zulassigkeit fur
einen beschrankten Zeitraum im Einzelfall entschieden werden kann. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass Ausstellungs- und Messeaktivitdten sonstige Sondergebietsnutzungen
sind und zu den sonstigen Sondergebieten (SO) nach § 11 BauNVO gehéren. Sie sind
diesbezlglich in den Gewerbegebieten grundsatzlich nicht zulassig.

Bei einer zeitweiligen aktionsbezogenen Nutzung des Grundstiickes und im Rahmen einer
Einzelfallentscheidung sind diesbeziglich die Auswirkungen von Ausstellungs- und
Messeaktivitaten wie z.B. Reisemesse, Schulmesse auf die Umwelt (insbesondere
schadliche Umwelteinwirkungen) im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Bevolkerung im Einzugsbereich, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im
Bezirk sowie auf die benachbarten Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf
den Naturhaushalt entsprechend zu ermitteln. Die Ergebnisse der daraus resultierenden
Ermittlung bilden dann die Grundlage der Einzelfallentscheidung und bestimmen gleichzeitig
den Spielraum der Genehmigungsfahigkeit der 0.g. Nutzung auf dem betroffenen Standort.

3.3 Anforderungen an die bauliche Gestaltung des 6ffentlichen StralRenlandes

Nach Forderung der Berliner Stadtreinigung missen neu geplante Straf3en so
befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von 26 t und einer
max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd benutzt werden kénnen. Die erforderliche
Mindestbreite liegt bei 3,50 m. Zufahrtswege von Uber 15 m Lange erfordern einen
Wendeplatz von mind. 25 m Durchmesser. Das Befahren von ausgewiesenen
Stralien und Wegen erfolgt ausschlief3lich bei ausreichend befestigten Oberflachen.




Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des B-Planes. Die
genannten Anforderungen sind bei der Durchfiihrung der StralRenbaumal3nahmen zu
beachten. Es wird angemerkt, dass die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend
dimensioniert sind, um den Forderungen der BSR zu entsprechen. Die Breite der geplanten
offentlichen Verkehrsflache betragt 20 m.

3.4 Forderung der Sicherung von notwendigen Flachen fir Versorgungsleitungen
und Anlagen im Bebauungsplan

Die Netzgesellschaft, NBB 1V, weist darauf hin, dass eine Versorgung des
Plangebietes grundséatzlich durch Nutzung der offentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen ist. Dartiber hinaus notwendige Flachen
fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemall 8§ 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Dieser Belang wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt grundsatzlich offentliche Straen in ausreichendem Malie zur
Unterbringung von Leitungen fest. Die Durchfihrung der erforderlichen Versorgungs-
leitungen auf privaten Grundstiicksflachen ist durch die jeweiligen Eigentiimer/innen in
Abstimmung mit den Versorgungstragern zu gewdhrleisten. Es besteht kein weiteres
Erfordernis, Privatgrundstiicke zu belasten.

3.5 Forderung zur Festsetzung des Flurstiickes 260 als StraRenverkehrsflache und
nicht als Gewerbegebiet

SenStadtWohn, X Ol, ist gemald Allgemeinem Zustandigkeitsgesetz (AZG) fir
Bricken und Stitzbauwerke ab 1,50 m zustdndig. Sie stimmt der geplanten
Festsetzung des Flurstiickes 260 als Gewerbegebiet nicht zu. Das Flurstick befindet
sich im Eigentum des Landes Berlin, Fachvermdgen Tief, und wird im
Grundvermdgen als Verkehrsflache gefiihrt. Eine Aufnahme in den Bebauungsplan
mit einer Festsetzung als StralRenverkehrsflache wird gefordert. Das Flurstiick 260
darf keine Uberlagerung mit anderen Festsetzungen erfahren. Eine Bebauung ist
auszuschlieBen. Private Nutzungen als Lagerflachen etc. scheiden ebenso aus. Die
Flache muss jederzeit und uneingeschrankt fir den Trager der StraRenbaulast zur
Verfigung stehen wund ist dementsprechend auf der Planzeichnung als
StralRenverkehrsflachen in goldocker abzubilden.

Der Belang wurde bereits behandelt.

Der Belang wurde bereits im Rahmen der Abwagung zur TOB-Beteiligung mit folgendem
Ergebnis behandelt:

Die hier betroffene Flache des Flurstiicks 260 ist angrenzend an den Geltungsbereich des
B-Planes und hat eine Breite von ca. 5 m. Sie ist Zugangsflache fir die Bauwerksprifung
bzw. die Instandsetzung der hier vorhandenen Briicke und ist Bestandteil der Trassenflache
der Allee der Kosmonauten. Da sich die Allee der Kosmonauten auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XXI-44 befindet, wird die betroffene Flache des
Flurstiickes 260 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen (eine
Grenzkorrektur erfolgt in der Planzeichnung).

Die Regelung der hier betroffenen Flache als Verkehrsflaiche wird dem
Planfeststellungsverfahren fir die Trassenverkehrsflache der Allee der Kosmonauten
Uberlassen. Da die betroffene Flache bereits im Grundvermdgen des Landes Berlin als




Verkehrsflache gefiihrt wird, ist eine weitere Regelung im vorliegenden Bebauungsplan auch
nach nochmaliger Prifung nicht erforderlich.

4. Fazit

Die Belange sind entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander
abgewogen worden. Auf der Grundlage der vorliegenden Abwagung erfolgen keine
Anderungen in dem Entwurf des Bebauungsplanes. Die grundsatzlichen Ziele der Planung
werden nach dem stadtebaulichen Grundkonzept beibehalten. Gegebene Hinweise und
Erganzungen werden in die Begrindung sowie in die Planzeichnung redaktionell
eingearbeitet.

Nach Zustimmung zur vorliegenden Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB werden dem Bezirksamt der Bebauungsplan XXI-44 vom 10. Oktober 2016
und seine Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB zur Festsetzung sowie der Entwurf der
Verordnung Uber die Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes XXI-44
demnéchst zur Bestéatigung vorgelegt.

Nach der Beschlussfassung wird das nach 8 6 Abs. 2 AGBauGB erforderliche
Anzeigeverfahren wegen der berihrten dringenden Gesamtinteressen Berlins
vorgenommen. Die BVV wird dartber in Kenntnis gesetzt.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes und die dementsprechenden Beschlisse des
Bezirksamtes und der BVV werden erst nach beanstandungsfreier Rechtsprifung
erforderlich.




Bebauungsplan XXI-44

Abwagung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 2
zur BA-Vorlage
Nr. 0296/V

Lfd. Burger/in / Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Schlagwort Abwagungsvorschlag
Nr. Behorde
1 Grundsticks-GbR | 1.1 Als Eigentimer des Objektes Beilsteiner StraRe | nicht Diesem Belang wird nicht gefolgt.
San 131-134 und in Vertretung fir die anderen | Uberbaubare In den Randbereichen der gewerblichen Bauflachen
Gesellschafter lege ich hiermit Einspruch gegen die | Grundstiicks- entlang der Bahngleise werden nichtiiberbaubare
Festlegung des B-Planentwurfs, einen 10 Meter nicht | flachen Grundstiicksflachen in einer Breite von mindestens

bebaubaren Grunstreifen an der westlichen Seite
parallel zur Bahnanlage unseres Grundsticks zu
errichten, ein.

Fur das betroffene Flurstiick 237 ist zuklnftig eine
Teilung mit dem Ziel der ErschlieBung und der
Errichtung einer Gewerbehalle geplant. Der von der
Planung vorgesehene 10 m breite nicht bebaubare
Streifen entwertet das Flurstiick 237
unverhaltnisméRig stark und verhindert die
vorgesehene Bebauung. Es wird angeregt, die Breite
des nicht bebaubaren Streifens an der Bahnlinie
angrenzend an das Flurstick 237 auf 5 m zu
begrenzen. Damit ware eine verniinftige Bebauung
des Gewerbegrundstiickes maglich.

10 m planungsrechtlich gesichert. Fur diese Bereiche
wird auch der Ausschluss von Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO
angestrebt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). In den
hier betroffenen Randbereichen der Bahngleisanlagen
werden gleichzeitig nach Einschéatzung des Umwelt-
und Naturschutzamts u.a. Zauneidechsen vermutet.
Deshalb werden die betroffenen Flachen sowie auch
Teile des Flurstiicks 237 als nichtuberbaubare Grund-
stucksflachen zur Sukzession bzw. zum Erhalt einer
ausdauernden, krautigen Ruderalflur zum méglichen
Schutz des Habitats planungsrechtlich gesichert. Damit
wird gleichzeitig den Belangen des Naturschutzes im
Rahmen der Abwagung der privaten und der offent-
lichen Belange an der Stelle Rechnung getragen.

Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan der Ent-
wicklung der geplanten Gewerbegebiete und der Ent-
wicklung von stadtebaulich pragenden Grin- und Frei-
flachen in Ubereinstimmung mit dem Landschaftspro-
gramm (LaPro) und dem Gewerberahmenplan Heinrich-
Rau-Stral3e Rechnung getragen. Grin- sowie Frei-
flachen sollen zur Aufwertung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes und zur Verringerung der nach-
teiligen Umweltauswirkung beitragen.
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Durch die ausgewiesenen NutzungsmalRe GRZ 0,6 und
GFZ 2,4 und das erweiterte Baufenster im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung wird eine weitgehende und
wirtschaftlich sinnvoll nutzbare Grundsticksausnutzung
trotzdem gewahrleistet, so dass eine unzumutbare
Einschrankung der wirtschaftlichen Entwicklung der hier
betroffenen Gewerbegrundstiicke nicht stattfindet. In
dem Zusammenhang bleibt § 41 Abs. 2 BauGB
(Entschadigung bei Bindungen fur Bepflanzungen)
unberuhrt.

1.2 Gegen die textliche Festsetzung Nr. 2 ,im
Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig” wird Einspruch eingelegt. Im Gewerbe-
gebiet sind mehrere Einzelhandelsbetriebe bereits
ansassig. Mit dem Einspruch wird nicht die
dauerhafte Einrichtung eines Einzelhandelsbetriebes
geplant, aber doch die zeitweilige aktionsbezogene
Nutzung des Gewerbegrundstickes fur Ausstellungs-
und Einzelhandelsaktivititen sowie Reisemesse,
Schulmesse, Fabrikverkauf.

Zulassigkeit
von Einzel-
handels-
betrieben im
GE-Gebiet

Dem Belang wird nicht gefolgt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist Be-
standteil des Entwicklungskonzeptes fur den produk-
tionsbezogenen Bereich (EpB).

In Ubereinstimmung mit dem StEP Industrie und
Gewerbe sind groR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen
in den hier geplanten Gewerbegebieten damit nicht
zuléassig. Nach den Vorgaben des StEPs Industrie und
Gewerbe sind hier die Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung von attraktiven Gewerbegebieten zu schaffen
und zu sichern. Die Grundstiicke sollen grundsétzlich
dem verarbeitenden Gewerbe, den Baubetrieben und
produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben vorge-
halten werden. Es sollen damit neue Arbeitsplatze in
der Verarbeitung geschaffen werden kénnen.

Im Ubrigen befinden sich bereits am Standort unweit
des Geltungsbereiches weitere Einzelhandelseinrich-
tungen wie Lebensmittelmarkte, die der Versorgung der
umliegenden Wohngebiete dienen und die Versorgung
des Gebietes gewahrleisten (z.B. Aldi und Lidl in der
Marzahner Chaussee).

Fur das hier betroffene Planungsgebiet wird diesbe-
zuglich deshalb generell ein Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben (mit zentren- bzw. nicht zentren-
relevanten Sortimenten) angestrebt. Die bereits im Be-
reich des Planungsgebietes vorliegenden bzw. vorhan-
denen Einzelhandelsnutzungen geniel3en lediglich
Bestandsschutz.

In Bezug auf einen Verkauf fir am Standort hergestellte
Waren an die Endverbraucherin / den Endverbraucher
(Fabrikverkauf) und soweit es sich um in diesem Ge-
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werbegebiet zulassige Gewerbebetriebe handelt, der
Laden zum Endverkauf dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet ist, dem Zentrenkonzept nicht entgegen steht
und ein berechtigtes Interesse des/r Antragstellers/in
vorliegt, kann die Zuléssigkeit eines Fabrikverkaufes im
Einzelfall in Aussicht gestellt werden.
Einzelhandelsbetriebe sind zwar als Gewerbebetriebe
aller Art im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein
zulassig, dieser bestimmte Anlagentyp soll hier jedoch
ausgeschlossen werden, um die Funktion und Eigenart
des Gewerbegebiets zugunsten von produktionsge-
pragten Betrieben zu sichern und die Ansiedlung von
erganzenden Betrieben mit Ausrichtung auf den bereits
vorhandenen Gewerbe-Park Am Springpfuhl (Bereich
zwischen der Beilsteiner StralRe, Allee der Kosmonau-
ten, Marzahner Chaussee und Radebeuler Straf3e)
sowie im Sinne des Zentrumskonzeptes zu unter-
stutzen. Mit dem Ausschluss von Einzelhandel in
diesem Gewerbegebiet soll gleichzeitig ein Beitrag zur
Sicherung einer ausgewogenen, leistungsfahigen Nah-
versorgung in Wohnortnéhe geleistet und dem stadte-
baulichen Ziel der Starkung der bestehenden Nahver-
sorgungszentren gefolgt werden. Die Sicherung der
Versorgung der Arbeitsbevdlkerung im Gewerbegebiet
Marzahn ist bereits durch bestandsgeschutzte Einzel-
handelsbetriebe und die Mdglichkeit der Einordnung in
den Randbereichen auRerhalb der Flachen des StEPs
Industrie und Gewerbe gegeben.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Plan-
gebiet ist auBerdem erforderlich, um der Vorbildwirkung
und der anziehenden Wirkung an den tUbergeordneten
HauptverkehrsstralRen des Gewerbegebietes zu begeg-
nen und die Flachen fur das produktionsgepragte Ge-
werbe zu entsprechenden Preisen vorzuhalten.
Hinsichtlich der Bereitstellung kostenguinstiger Ge-
werbeflachen wirken konkurrierende Nutzungen, ins-
besondere aus dem Bereich Einzelhandel, auf das ver-
figbare Gewerbeflachenangebot und auf die Boden-
preise. Des Weiteren ist die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben entsprechend dem Zentrenkonzept in
den dargestellten Haupt- und Nebenzentren zu unter-
stutzen bzw. favorisieren.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist ein Bei-
trag zur Starkung des Einzelhandels in stadtebaulich
integrierten Lagen und steht damit im Einklang mit den
Grundséatzen aus § 5 LEPro 2007, 4.8 Abs. 1 und 3
LEP B-B, dem StEP Zentren 3 sowie dem StEP
Industrie und Gewerbe.

Bezlglich einer zeitweiligen aktionsbezogenen Nutzung
des hier betroffenen Grundstiickes fur Ausstellungs-
und Messeaktivitaten wie z.B. Reisemesse, Schul-
messe oder Vergleichbares handelt es sich um eine
nicht dauerhafte Nutzung, Gber deren Zulassigkeit fur
einen beschrankten Zeitraum im Einzelfall entschieden
werden kann. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
Ausstellungs- und Messeaktivitaten sonstige Sonder-
gebietsnutzungen sind und zu den sonstigen Sonder-
gebieten (SO) nach § 11 BauNVO gehdren. Sie sind
diesbezlglich in den Gewerbegebieten grundsétzlich
nicht zulassig.

Bei einer zeitweiligen aktionsbezogenen Nutzung des
Grundstiickes und im Rahmen einer Einzelfallentschei-
dung sind diesbeziglich die Auswirkungen von Aus-
stellungs- und Messeaktivitaten wie z.B. Reisemesse,
Schulmesse auf die Umwelt (insbesondere schadliche
Umwelteinwirkungen) im Sinne des § 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Bevolkerung im Einzugsbereich, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche im Bezirk sowie auf die
benachbarten Gemeinden, auf das Orts- und Land-
schaftshild und auf den Naturhaushalt entsprechend zu
ermitteln. Die Ergebnisse der daraus resultierenden
Ermittlung bilden dann die Grundlage der Einzelfallent-
scheidung und bestimmen gleichzeitig den Spielraum
der Genehmigungsféhigkeit der 0.g. Nutzung auf dem
betroffenen Standort.

2 BSR

2.1 Die Belange der Berliner Stadtreinigung werden

von der Planung nicht berdhrt. Auch
reinigungstechnischer ~ Sicht  bestehen
Einwande gegen die geplante Baumalnahme.

aus
keine

Kenntnisnahme
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2.2 Anforderungen an die bauliche Gestaltung des

offentlichen StraRenlandes:

—Neu geplante StraBen miissen so befestigt sein,
dass sie von Fahrzeugen mit einem Gesamt-
gewicht von 26 t und einer max. Einzelachslast von
11,5 t dauernd benutzt werden kdnnen. Die erfor-
derliche Mindestbreite liegt bei 3,50 m. Zufahrts-
wege von Uber 15 m Lange erfordern einen
Wendeplatz von mind. 25 m Durchmesser. Das
Befahren von ausgewiesenen Stralen und Wegen
erfolgt ausschlie3lich bei ausreichend befestigten
Oberflachen. Kies-, Schotterwege sowie 6ffentliche
und private StraBen, die sich noch im Bau
befinden, erfullen diese Anforderungen zumeist
nicht.

—Um die maschinelle Reinigung nicht zu behindern,
sollten Fahrbahnkanten durchgéngig, also ohne
Hindernisse wie vorstehende Regeneinlaufe o.4.,
ausgefihrt  werden. Querbeparkung sollte
vermieden werden.

—-Bordsteinkanten sollen an Kreuzungen und
Uberwegen in einer Mindestbreite von 1,50 m
abgeflacht werden.

—-Bei der Errichtung von Stellflachen fir den
ruhenden Verkehr sind die Einlaufe fur die
Oberflachenentwéasserung so anzulegen oder
auszusparen, dass diese nicht durch parkende
Fahrzeuge verstellt werden kénnen.

—Zum Absaugen der Schlammfange sollten
Schlammfénge der Oberflachenentwasserung im
Gehwegbereich so angelegt werden, dass sie Uber
5 m von der Bordsteinkante entfernt sind. Auch
eine Zufahrt fur die Fahrzeuge sollte gewahrleistet
sein.

—Auf den Einsatz von Kastenrinnen  zur
Entwasserung sollte ganzlich verzichtet werden.

—Bei der Gestaltung der Gehwegbereiche ist sowohl
aus Sicht der Reinigung als auch der Mullabfuhr die
gebundene Pflasterbauweise der ungebundenen
vorzuziehen.

Kenntnisnahme.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des B-Planes.

Die genannten Anforderungen sind bei der Durch-
fuhrung der Stralenbaumafnahmen zu beachten.

Es wird angemerkt, dass die geplanten 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert sind, um
den Forderungen der BSR zu entsprechen. Die Breite
der geplanten offentlichen Verkehrsflache betragt 20 m.
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—Zur Vermeidung von Wildwuchs sollte auf

wassergebundene Wegedecken verzichtet werden.
Durch die Wahl eines geeigneten Verlegematerials
und ggf. einer entsprechenden Versiegelung kann
zudem der Entstehung hartnackiger Ver-
schmutzungen durch z.B. Kaugummis entgegen-
gewirkt werden.

Bei Aufstellen von Pollern im Gehwegbereich ist zu
beachten, dass die ungehinderte Zu- und Abfahrt
zur Gehwegreinigung fir Kleinkehrfahrzeuge mit
einer lichten Breite von 1,50 m gewahrleistet wird.
Fur die ordnungsgeméafRe maschinelle Reinigung
von Radwegen ist ebenso ein auf der gesamten
Lange von Aufbauten freier Raum wvon mind.
1,50 m Breite erforderlich.

Erhoht angelegte Baumeinfassungen oder d&hnliche
Aufbauten sollten in der Form gestaltet werden,
dass sie moglichst ohne Vorspringe gerade bis zur
Gehwegebene verlaufen, um eine optimale
Reinigung der Gehwege zu gewahrleisten. Zudem
sollten Baumeinfassungen aus reinigungstech-
nischer Sicht nur mit gefestigter Erde (Verzicht auf
Gitter, Kiesel etc.) angelegt werden.

Begleitgriin sollte nur auf Flachen angelegt werden,
die nicht zwangslaufig betreten werden mdussen.
Beim Anlegen von unbefestigten Flachen sollte auf
Kieselsteine verzichtet werden.

Bei der Installation von Papierkdrben sollten
Pfosten eine minimale Hohe von 1,30 m und einen
Durchmesser von 0,08 m betragen. Bei einem
hohen Abfallaufkommen sollte ggf. der Einsatz von
Unterflurpapierkérben ermdglicht werden.
Verkehrsschilder und Werbeplakate sollten in einer
Mindesthdhe von 2,10 m angebracht werden. Auch
bei der Installation sonstiger gestalterischer
Elemente sollte eine ungehinderte Reinigung
gewabhrleistet werden.

—Hinweise:

- Der Tag der Verkehrsibergabe sollte der BSR
rechtszeitig mitgeteilt werden.
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- Bezuglich der Winterdienstpflicht nach § 4 Abs. 4
StralRenreinigungsgesetz (StrReinG) sollte vom
Baulasttrager nach Abschluss der Baumal-
nahmen gepruft werden, ob neue Gehwege, die
keinem/r Anlieger/in zugeordnet werden kdnnen,
entstanden sind.

- Um eventuelle Beschadigungen an neuen oder
wiederhergestellten Gehwegen zu verhindern,
wurde um Meldung an die BSR gebeten, damit
die betroffenen Abschnitte von Kleinkehrfahr-
zeugen nicht befahren werden.

ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998
herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fir
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaR § 9
Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

3 ITDZ Keine Bedenken, da die Einteilung der StralRen- Kenntnisnahme.
verkehrsflache nicht Bestandteil der Festsetzung ist.
Im Anhang befindet sich die Lagezeichnung fur den
bestehenden Hausanschluss, fir den eine quasi
gesetzlich normierte Dienstbarkeit notwendig ist.
4 Bundesnetz- Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der Kenntnisnahme.
agentur BNetzA  werden durch die Planung nicht
(BNetzA) beeintrachtigt.
5 Netzgesellschaft 5.1 Eine Versorgung des Plangebietes st | Leitungen Kenntnisnahme.
NBB IV grundsatzlich durch Nutzung der o6ffentlichen Der Bebauungsplan setzt grundsatzlich o6ffentliche

StralRen in ausreichendem Malf3e zur Unterbringung von
Leitungen fest.

Die Durchfihrung der erforderlichen Versorgungs-
leitungen auf privaten Grundsticksflachen ist durch die
jeweiligen Eigentimer/innen in Abstimmung mit den
Versorgungstragern zu gewahrleisten. Es besteht somit
kein weiteres Erfordernis, Privatgrundstiicke zu
belasten.

5.2 Im Bebauungsplangebiet plant die NBB,
LeitungsbaumalRnahmen auszufiihren. Bauvorhaben
im Bereich des Bebauungsplanes sind vor Baubeginn
mit der NBB-NP, Netzplanung, abzustimmen.

Kenntnisnahme.
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5.3 Im raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit
einem Betriebsdruck > 4 bar (Hochdruck-Erdgas-
leitung). Gemalf den technischen Regeln des DVGW-
Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser
Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfuihrenden vor
Ort einzuweisen.

Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.
In die Begrindung wurden die genannten Anlagen
aufgenommen.

5.4 Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3-
nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens
2,5 m von der Rohrau3enkante und Stromkabeln zu
den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB
SchutzmafRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand
von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt
werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
nur Flachbaume einzupflanzen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei notwendigen Reparaturen an
der Leitung/dem Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des/r Verursachers/in der Pflanzung entfernt werden
muss.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis wurde bereits in die Begrindung
aufgenommen.

5.5 Fragen hinsichtlich auf3er Betrieb befindlicher
Gasleitungen, ausgenommen Hausanschlusslei-
tungen, sind zusatzlich an die Colt Technology
Service GmbH zu richten, da diese Leitungen
maoglicherweise mit Kabeln belegt sind oder Belegung
geplant ist.

Kenntnisnahme.

Aussagen im Schreiben vom 04.08.2015 behalten im
vollen Umfang ihre Giltigkeit. Danach ist das
Planungsgebiet durch die Fernwarme erschlossen.
Die Fernwarme der Nennweite 2 x DN 200 verlauft
am linken Rand des Planungsgebietes. Mittels dieser
Trasse werden unter anderem mehrere Gebaude im
Planungsgebiet mit Fernwdrme versorgt (siehe
vorliegender Ubersichtsplan). Es wird gebeten,
vorhandene Anlagen in der weiteren Planung zu
berucksichtigen.

Diesem Belang wurde bereits gefolgt.

In die Begrindung wurden die genannten Ausfiih-
rungen zu den Anlagen aufgenommen. Die genannten
Anlagen befinden sich hauptsachlich in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen und stehen den Fest-
setzungen des B-Planes mit der geplanten Bebauung
nicht entgegen.

6 Vattenfall Europe
Warme AG
7 SenFin, I D 13

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
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8 SenStadtUm,

X C 2 [neue
Senatsverwaltung
far Umwelt,
Verkehr und
Klimaschutz
(SenUVK)]

8.1 SenStadtWohn, X Ol, ist gemafR Allgemeinem
Zustandigkeitsgesetz  (AZG) fir Bricken und
Stitzbauwerke ab 1,50 m zustandig. Sie stimmt der
geplanten Festsetzung des Flurstiickes 260 als
Gewerbegebiet nicht zu. Das Flurstiick befindet sich
nach Kenntnis von SenStadtwWohn im Eigentum des
Landes Berlin, Fachvermdgen Tief, und wird im
Grundvermégen als Verkehrsflache gefuihrt. Eine
Aufnahme in den Bebauungsplan mit einer
Festsetzung als  Stralenverkehrsflache  wird
gefordert.

Nutzungsart

Der Belang wurde bereits behandelt.

Der Belang wurde bereits im Rahmen der Abwagung
zur TOB-Beteiligung mit folgendem Ergebnis behandelt:
Die hier betroffene Flache des Flurstlicks 260 ist an-
grenzend an den Geltungsbereich des B-Planes und
hat eine Breite von ca. 5 m. Sie ist Zugangsflache fur
die Bauwerksprifung bzw. die Instandsetzung der hier
vorhandenen Briicke und ist Bestandteil der Trassen-
flache der Allee der Kosmonauten. Da sich die Allee der
Kosmonauten au3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes XXI-44 befindet, wird die betroffene
Flache des Flurstlickes 260 aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes herausgenommen (Eine Grenz-
korrektur erfolgt in der Planzeichnung.). Die Regelung
der hier betroffenen Flache als Verkehrsflache wird
dem Planfeststellungsverfahren fur die Trassenver-
kehrsflache der Allee der Kosmonauten Uberlassen. Da
die betroffene Flache bereits im Grundvermdgen des
Landes Berlin als Verkehrsflache gefuhrt wird, ist eine
weitere Regelung im vorliegenden Bebauungsplan auch
nach nochmaliger Prifung nicht erforderlich.

8.2 Das Flurstiick 260 darf keine Uberlagerung mit
anderen Festsetzungen erfahren. Eine Bebauung ist
auszuschlie3en. Private Nutzungen als Lagerflachen
etc. scheiden ebenso aus. Die Flache muss jederzeit
und uneingeschrankt fir den Trager der Stralen-
baulast zur Verfigung stehen und ist dement-
sprechend auf der Planzeichnung als Stral3en-
verkehrsflachen in goldocker abzubilden.

Kenntnisnahme
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Anlage 3 zur BA--Vorlage Nr. 0296/V
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Bezirkshirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkilindet worden.
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