Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 14.12.2016

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 26.01.2017

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdérden gemall § 4a Abs. 3 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens 10-62 flir das Grundstick
Lily-Braun-Stralle 52/Am Baltenring 1E im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 13.12.16 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0017/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 06.12.2016
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal
und Finanzen -5225
Stapl BPL 8
Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0017/V
A. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der erneuten Beteiligung der

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsqgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Gleichstellungsrelevante
Auswirkungen:

H. Behindertenrelevante Auswirkungen:

|. Migrantenrelevante Auswirkungen:

J. Kinder- und Jugendrelevante
Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Offentlichkeit und der Behérden geman § 4a

Abs. 3 BauGB des Bebauungsplanverfahrens
10-62 fir das Grundstick Lily-Braun-Stralle 52/
Am Baltenring 1E im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Hellersdorf

Bezirksblrgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlieft,

1. der Auswertung der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden zuzustimmen.

2. die Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen mit der Weiterflihrung
des Verfahrens und mit der Erstellung des
Entwurfes der Verordnung Uber die
Festsetzung des Bebauungsplanes 10-62 zu
beauftragen.

Das Bezirksamt beschlieRt weiterhin, diese
Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und zu veroffentlichen.

siehe Anlage

§§ 1 Abs. 7, 2 Abs. 3, 4a Abs. 3 BauGB,

8§ 15, 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Keine

Keine
Keine

Keine

Planung: Spielplatz, Gemeinbedarf Schul-,
Freizeit- und Breitensport



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 0017/V

D. Begrindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Am 25.01.2011 wurde der Beschluss mit Vorlage Nr. 1226/1ll zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 10-62 (Spielplatz Lily-Braun-Strale) gefasst und am 25.02.2011
im Amtsblatt fur Berlin, 61. Jahrgang, Nr. 8, Seite 363 ortsublich bekannt gemacht.
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 30.
Januar 2012 bis 01. Marz 2012 in den Raumen des Fachbereiches Stadtplanung des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf statt. Die Abwagung mit BA-Beschluss
Nr. 0265/IV vom 04.09.2012 fiihrte zu keinen Anderungen im Bebauungsplanentwurf.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB fand vom 02. Mai 2013 bis 03. Juni 2013 statt. Das
Abwéagungsergebnis (BA-Beschluss Nr. 0580/1V) fihrte zur Anderung der Planung.
Die grundsatzlichen Ziele der Planung (Sicherung eines offentlichen Spielplatzes,
eines Gemeinbedarfsstandortes fur Schulsport sowie eines allgemeinen
Wohngebietes) wurden jedoch beibehalten.

In Bezug auf das Verwaltungshandeln unter der Bertcksichtigung von Hinweisen der
Fachamter erfolgte eine Anderung des Entwurfes im Bereich der noérdlichen und
sudlichen Grenze des Bebauungsplanes. Die Geltungsbereichsgrenze wurde unter
Einbeziehung der Flursticke 893 (teilweise), 920 und 922 zur Gewahrleistung einer
ausreichenden ErschlieBung erweitert. Im Suden des Planungsgebietes (nordlich der
privaten Stralle der HoWoGe) wurde die Stralienbegrenzungslinie der Lily-Braun-
StralRe zur Gewahrleistung eines ausreichenden offentlichen Gehweges um 5 m
nach Norden verschoben.

Auf der Grundlage des Uberarbeiteten Entwurfes wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit des Bebauungsplanes 10-62 nach § 3 Abs. 2 BauGB vorbereitet und
durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 23. Juni 2014 bis
einschlieBlich 25. Juli 2014 statt. Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt vom 13. Juni
2014 sowie in der Berliner Zeitung wurde die Offentlichkeit aufgefordert,
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abzugeben. Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden Uber die Durchfiihrung der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB in Kenntnis gesetzt. Gleichzeitig wurde Uber die mogliche Einsichtnahme im
Internet informiert.

Die Abwagung mit BA-Beschluss Nr. 0977/IV vom 29.09.2015 fuhrte erneut zu einer
Anderung des Bebauungsplanes. Mit der Erweiterung der Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache ,Schule” auf Freizeit- und Breitensport sowie Vereinssport
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in seinen Grundzigen geandert bzw.
modifiziert. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden im Sinne
des § 4a Abs. 3 BauGB wurde erforderlich.



2. Wesentliche Planungsziele

Entsprechend dem derzeitigen Planungsstand handelt es sich um die Flache des
ehemaligen Schulstandortes im Bereich der Grundstucke Lily-Braun-Stralle 52
(Flursticke Nr. 895 und 896) und Am Baltenring 1E, ein Schulstandort, welcher
aufgrund sinkender Einwohnerzahlen seit Anfang der 2000er Jahre bis 2010 in den
Sozialraumen 21 und 23 im Stadtteil Hellersdorf nicht mehr bendtigt wurde. Zu den
betroffenen Grundsticksflachen lag eine Anfrage zur Vermarktung vor.

Aufgrund des Defizits an oOffentlichen Spielplatzangeboten im umgebenden
Einzugsbereich des ehemaligen Schulstandortes bestand die Erforderlichkeit der
Einleitung eines offentlichen Verfahrens zur planungsrechtlichen Sicherung der
erforderlichen Spielplatzflache und einer geordneten Entwicklung flr die hier
genannten Flachen. Mit dem Bebauungsplanverfahren soll ein Standort fur einen
Spielplatz  im  Sinne einer nachhaltigen  stadtebaulichen  Entwicklung
planungsrechtlich gesichert werden. Hierbei wird das vorhandene landeseigene
Flachenpotenzial genutzt.

Auf dem damaligen Schulstandort befindet sich auch eine Sporthalle. Diese wird von
den angrenzenden Schulen genutzt. Nach Forderung des Fachamtes Schulsport ist
die hier vorhandene Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Der betreffende Standort
der Sporthalle soll langfristig als Gemeinbedarfsstandort mit Zweckbestimmung
Schul-, Freizeit- und Breitensport planungsrechtlich gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ubergang zu der
vorhandenen Ubergeordneten Grunvernetzung am Rande des Kleinsiedlungs-
gebietes Kaulsdorf-Nord und ist verkehrstechnisch sowie fullaufig sehr gut
erschlossen.

Fur die neben dem Spielplatz und der Gemeinbedarfsflache verbleibenden Flachen
wird in Umsetzung des StEP Wohnen die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes angestrebt.

Die Erforderlichkeit der Bebauungsplanung lasst sich mit folgenden Punkten
zusammenfassen:

- die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

- die langfristige Sicherung eines oOffentlichen Spielplatzes,

- die Sicherung einer vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtung fur Schul-, Freizeit-
und Breitensport einschlieBlich notiger Freiflachen,

- die stadtebauliche Neuordnung des Grundstiickes am Rande der Grofisiedlung
unter Beachtung des StEP Wohnen und der Richtlinie des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung.



3. Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemal § 4a Abs. 3 BauGB (erneute offentliche Auslegung)

Auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes 10-62 vom 03. Juni 2014
mit dem Deckblatt vom 25. September 2015 wurde die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 15. Marz 2016 bis
einschlieBlich 19. April 2016 durchgefuhrt. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt, 66. Jahrgang, Nr. 9 vom 04.03.2016 sowie auch im Internet. Zu der
erneuten Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfrist
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Planinhalten abgegeben
werden konnen.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Beteiligung sind von Blrgerinnen und Blrgern
keine Stellungnahmen bzw. Anregungen eingegangen.

Seitens der Behdrden wurden Stellungnahmen bzw. Anregungen zum
Planungsinhalt registriert. Die vorgebrachten Anregungen sind detailliert in der als
Anlage 2 beigefugten Tabelle aufgelistet und mit dem entsprechenden
Abwagungsvorschlag versehen.

Die AuBerungen betrafen im Wesentlichen die:

- prognostizierte Anzahl der Wohnungen in Bezug auf den Bedarf an sozialer
Infrastruktur (Kita- und Grundschulplatze) sowie dessen Deckung flr das
Plangebiet.

- Forderung zur Durchfihrung einer schalltechnischen Untersuchung fur
vorhandene Sport- und Freizeitnutzungen der vorhandenen Sporthalle.

- Forderung zur Beachtung der Vorgaben des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung im Zusammenhang mit einem stadtebaulichen Vertrag.

- Hinweise mit redaktionellem Charakter in der Begriindung.

3.1 Prognostizierte Anzahl der Wohnungen in Bezug auf den Bedarf an
sozialer Infrastruktur (Kita- und Grundschulplatze) sowie dessen
Deckung fur das Plangebiet

Seitens der Senatsverwaltung fur Finanzen, | D, wird darauf hingewiesen,
dass eine Aussage uber die Anzahl der geplanten, respektive baurechtlich
mdglichen Wohnungen/Wohneinheiten, den aus einer Wohnbebauung
resultierenden prognostizierten Bedarf an sozialer Infrastruktur (Kita- und
Grundschulplatze) sowie dessen Deckung zu treffen ist. Da auch diese
Bedarfe Auswirkungen der baurechtlichen Festsetzung sein werden, wird
empfohlen, neben den entsprechenden Fachamtern auch die
Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft zu beteiligen.

Diese Belange werden berticksichtigt.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine Angebotsplanung.
Abweichend vom sudlich der Lily-Braun-Strale vorliegenden Gebaudebestand
(finfgeschossige  Wohngebaude) werden auf dem hier geplanten WA-Gebiet
lediglich max. dreigeschossige Wohnbebauungen in offener Bauweise zugelassen.



Die gesamte Brutto-Flache des betroffenen WA-Gebietes betragt ca. 500 m? (14 m x
35,5 m). Mit einer GRZ von 0,4 stehen danach ca. 200 m? bebaubare Grundflache
und eine Geschossflache von etwa 600 m? fur die Bebauung bereit.

Unter der Berlcksichtigung einer durchschnittichen Wohnungsgrof3e von ca.
100 m*/WE konnten etwa bis 8 Wohneinheiten entstehen. Die vorliegende Aussage
Uber die Anzahl der Wohneinheiten zum geplanten WA-Gebiet wird in die
Begriundung zum Bebauungsplan einflieen.

Mit Bezug auf die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten (8 Wohneinheiten) im
Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass der im Plangebiet entstehende Bedarf
an Kita- bzw. Grundschulplatzen (1 bis 2 Platze) nach den Prognosen des
Schulentwicklungsplans innerhalb des Einzugsgebietes abgedeckt werden kann.

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden prognostizierten Anzahl der
Wohneinheiten zum geplanten WA-Gebiet und hinsichtlich des erwartenden Bedarfs
ist eine erneute Beteiligung der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und
Wissenschaft im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens nicht erforderlich.

3.2 Forderung zur Durchfuhrung einer schalltechnischen Untersuchung fur
vorhandene Sport- und Freizeitnutzungen der vorhandenen Sporthalle

Seitens der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, IX C, wird auf
Folgendes hingewiesen:

Um sicherzustellen, dass das Heranriucken von Wohnbauten an die
vorhandenen Sport- und Freizeitnutzungen keine Nutzungseinschrankungen
fur diese bewirken kann, ist eine schalltechnische Untersuchung
vorzunehmen. Im Ergebnis liegen quantitative und damit rechtssichere
Aussagen zu den Immissionsverhaltnissen vor. Ggf. sollte die Untersuchung
Konfliktldosungsmoglichkeiten aufzeigen. Ohne eine solche Untersuchung ist
die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes gefahrdet.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit Bezug auf die Forderung der Fachabteilung SchulSport zur planungsrechtlichen
Sicherung der Freizeitnutzung innerhalb der im Bestand befindlichen Sporthalle
(Bezirksamtssitzung vom 09.06.2015) wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Zielrichtung Uberarbeitet, dass die Nutzung der vorhandenen Sporthalle durch
Sportvereine fur Freizeit- und Breitensport erfolgen kann, soweit erhebliche negative
Auswirkungen hinsichtlich des Larmschutzes nicht zu erwarten sind.

Die Flache der vorhandenen Sporthalle wird nach erneuter Prifung der Ziele des
Bebauungsplanes unter Berucksichtigung von erforderlichen
Larmschutzvorkehrungen entsprechend den gesetzlichen Regelungen als
Gemeinbedarfsflache far Schul-, Freizeit- und Breitensport planungsrechtlich
gesichert. Dabei werden erhebliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu erwarten sein.
Folgende Fakten sprechen fur die Zulassigkeit von Freizeitnutzungen sowie
Vereinsnutzung in der hier vorhandenen Sporthalle/Turnhalle (Am Baltenring 1E):

. Grolde der Sporthalle 750 m? (kleine Sporthalle ohne Zuschauerbihne und
sehr begrenzte Anzahl von Besuchern mit regionaler Bedeutung).
. Vereinsnutzung findet derzeit mit ca. 450 Vereinsmitgliedern statt, ohne

Beschwerden seitens der Anlieger.



. Es gibt derzeit eine Akzeptanz in der Bevolkerung.
. Bisher gibt es keine Parkplatzprobleme.
. Vorhandene Sporthalle/Turnhalle genief3t Bestandsschutz.

Eine schalltechnische Untersuchung ist hierzu nicht erforderlich. Des Weiteren
handelt es sich um ein Landesobjekt. Dabei sind die Vorgaben der 18. BImSchV
auch generell einzuhalten. Eine Selbstbindung des Landes Berlin durch eine
gesetzliche Regelung zum Larmschutz ist hierzu nicht erforderlich.

Sollte die Nutzungskapazitat der Sporthalle durch Neubau erhéht werden und
negative Auswirkungen im Zusammenhang mit weiteren Nutzungen im Bereich
Freizeit nicht mehr auszuschlie3en sein, muss die Zumutbarkeit der Vereinsnutzung
im Genehmigungsverfahren durch Auflagen gewahrleistet werden, da im Ubrigen
ohnehin die 18 BImSchV einzuhalten ist.

3.3 Forderung zur Beachtung der Vorgaben des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung im Zusammenhang mit einem
stadtebaulichen Vertrag

Von SenStadtUm, IV D WBL, wird auf die Anwendung des Berliner Modells
der kooperativen Baulandentwicklung hingewiesen. Laut Senatsbeschluss
vom 16.06.2015 gilt das Berliner Modell grundsatzlich bei allen
Wohnungsbauvorhaben, fur deren Genehmigungsfahigkeit die Aufstellung
oder wesentliche Anderung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Mit dem Berliner Modell wird die Ubernahme von Kosten fiir soziale und
technische Infrastruktur, die Voraussetzung oder Folge des geplanten
Wohnungsbauvorhabens sind, Uber einen mit dem Investor zu schlieRenden
stadtebaulichen Vertrag sichergestellt. Der Abschluss des stadtebaulichen
Vertrages ist vor der Offenlage vorzusehen.

Das gilt insbesondere flr die ErschlieBung sowie die Herrichtung von
zusatzlichen Platzen in Kindertageseinrichtungen und Grundschulen. Daruber
hinaus ist gemaf ,Leitlinie fir den Abschluss stadtebaulicher Vertrage® vom
14.04.2015 grundsatzlich ein Anteil von 25 % der neuen Wohneinheiten als
forderfahiger Wohnraum mit Mietpreis- und Belegungsbindungen zu
vereinbaren. Auf Flachen stadtischer Wohnungsbaugesellschaften betragt
dieser Anteil 30 %.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die vorliegende Planung fehlen die Anwendungsvoraussetzungen des

Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung.

- In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wird nicht mehr Baurecht
geschaffen als nach dem geltenden Baurecht nach § 34 BauGB bereits moglich
ist. Abweichend vom umliegenden Bestand sudlich der Lily-Braun-Stral3e (funf-
geschossige Blockrandbebauung), westlich des Planungsgebietes (acht-
geschossige Bebauung) und nordlich der Strale Am Baltenring (funf-
geschossige Blockrandbebauung) wird auf dem hier geplanten WA-Gebiet
lediglich dreigeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise zugelassen. Mit
der Planung ist eine Bodenwertsteigerung nicht zu erwarten.

- Im Bereich des Planungsgebietes werden weniger als 50 Wohneinheiten zu
erwarten sein (insgesamt etwa bis 8 Wohneinheiten auf ca. ca. 200 m?
Grundflache mit max. 600 m? Geschossflache).



- Mit dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages wird auch hier nicht
gerechnet, da zum Bebauungsplanverfahren der potentiale Investor als
Vertragspartner fehlt.

Bezlglich der Leitlinie zum forderfahigen Wohnraum mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen wird darauf hingewiesen, dass mit der hier vorliegenden
Planung qualitativer, hochwertiger Wohnraum geschaffen werden soll, der einen
Beitrag zur Durchmischung des Wohnungsangebotes leistet und damit auch zur
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen in der hier betroffenen
Grol3siedlung im Bereich der Lily-Braun-Stralde. Eine Festsetzung zu Mietpreis- und
Belegungsbindungen wird diesbezuglich in diesem Bebauungsplan nicht angestrebt,
da sie diesem Ziel der Durchmischung kontraproduktiv gegenuber steht.

3.4 Hinweise mit redaktionellem Charakter in der Begrtindung.

Seitens der Berliner Wasserbetriebe (BWB) und der Vattenfall GmbH wurden
Hinweise zu den vorhandenen Leitungsbestanden und zur Einhaltung der
technischen Vorschriften und Richtlinien zum Schutz von jeweiligen Anlagen
bei der Durchfiihrung der Planung gegeben.

BWB: Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen, Lodschwasserversorgung,
Regenwasser und Schmutzkanale, Dienstbarkeiten und ErschlieRungskosten.
Vattenfall: Stromnetz.

Die hier getroffenen Hinweise werden bzw. wurden bereits in die Begrindung
aufgenommen. Als Hinweise mit redaktionellem Charakter flhren sie nicht zu
Anderungen der Planung.

4. Fazit

Auf der Grundlage der Bewertung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden gemal} § 4a Abs. 3 BauGB (erneute offentliche
Auslegung) erfolgt keine Anderung des Bebauungsplanes.

Nachtraglicher Hinweis der Abteilung SGA, Fachbereich StraRen, flur das
weitere Verfahren

Das an der Sudseite des B-Plan-Gebietes ausgewiesene offentliche Stral’enland
(Gehweg) sollte bis an die Ostliche Grenze des Flursticks 930 (Eigentumer Stadt und
Land) verlangert werden, um den o&ffentlich-rechtlichen Anschluss an die
Wegeverbindung zum ,Windschutzstreifen® (Flurstick 366, Eigentumer FB Grun)
planungsrechtlich abzusichern.

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden nachtraglichen Forderung der Abteilung
SGA, FB Stralien, zur Sicherung der oOffentlichen Verkehrsflache/Gehweg als
Anschluss an die Wegeverbindung im Bereich der Grunanlage ,Windschutzstreifen®
wird darauf hingewiesen, dass der hier betroffene Bereich sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-62 befindet und in Bezug auf die
Problemlosung — ErschlieBung des Wohngebietes und des offentlichen Spielplatzes
sowie des Windschutzstreifens - nicht erforderlich ist. Dem Hinweis kann
entsprechend nicht gefolgt werden.



Eine Geltungsbereichsdnderung wiirde dariiber hinaus eine Offentlichkeits-
beteiligung gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der Behdrden gemaf
§4 Abs. 2 BauGB zur Folge haben, die auch zu einer weiteren zeitlichen
Verzdgerung des Verfahrens fuhren wirde. Fir die Strallenverkehrsbehdrden
besteht weiterhin die  Mdoglichkeit, Offentliche  Verkehrsflaichen gemaR
Strallenverkehrsgesetz auch ohne Bebauungsplanfestsetzung zu widmen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Ergebnisses der Abwagung zur erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdorden werden die Begriindung zum
Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8 BauGB sowie der Entwurf der Verordnung Uber
die Festsetzung des Bebauungsplanes 10-62 erstellt.

Im weiteren Verfahren werden der Bebauungsplan und der Entwurf der Verordnung
Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes 10-62 dem Bezirksamt zur
Beschlussfassung vorgelegt.



Bebauungsplan 10-62
Abwagung zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Erneute Auslegung)

Anlage 2
zur Beschlussvorlage
Nr. 0017/V

Lfd. Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Schlagwort Abwéagungsvorschlag

Nr.

1 Berliner Keine AuBerung.

Feuerwehr

2 BSR Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Belange der Abfallbeseitigung bzw. Reinigung
werden nicht berlhrt.

3 BVG Keine AuRerung.

4 BWB 4.1 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vom Kenntnisnahme.
Mai/Juni 2013 wurde die Stellungnahme GI-G/PA Die Einhaltung der technischen Vorschriften zum
vom 30.05.2013 abgegeben. Diese Stellungnahme Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen
hat weiterhin Bestand. der BWB ist bei der Durchfiihrungsplanung zu
Die als Anlage beigefligten Technischen Vorschriften beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in
zum Schutz der Trinkwasser- und die Begriindung aufgenommen.
Entwasserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.
4.2 Im Plangebiet befinden sich entsprechend der Leitungs- Kenntnisnahme.
beigefligten Plane Trinkwasser- und Entwasserungs- | bestand Entsprechende Informationen zu Trinkwasser sowie

anlagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB). Diese
stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur
Verfugung.

Die innere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung
kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen
vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass fir die Versorgung des WA-Gebietes eine
Trasse flr Leitungsrechte erforderlich werden kann.
Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen
erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem
Trinkwasserbedarf.

allgemeiner Hinweis zu Trinkwasser sind bereits in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingeflossen.

Stand Nov. 16




4.3 Loschwasser kann nur im Rahmen der

Léschwasser-

Kenntnisnahme.

Leistungsfahigkeit des Trinkwasser- versorgung Ein entsprechender allgemeiner Hinweis zu Trink- und

versorgungsnetzes bereitgestellt werden. Loéschwasser wurde bereits in die Begriindung
aufgenommen.

4.4 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Kenntnisnahme.

geanderte Bebauung eine Uberbauung der Dieser Hinweis ist bei der Ausfihrungsplanung zu

vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung und des beachten. Es handelt sich um private Anschlisse. Die

daran angeschlossenen Hausanschlusses fur die Sicherung dieser Anschlisse ist privatrechtlich zu

Trinkwasserversorgung der bestehenden Sporthalle regeln.

erfolgt. Dem wird nicht zugestimmt.

Hier hat im Vorfeld der Realisierung der geplanten

Wohnbebauung eine Anderung der

Hausanschlusssituation zu erfolgen, die rechtzeitig

zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentimer

der Sporthalle abzustimmen und bei den BWB zu

beantragen ist.

4.5 Das vorhandene Regenwassernetz ist bereits Regenwasser- | Kenntnisnahme.

hoch ausgelastet. In den weiteren Planungsphase netz Diese Hinweise sind bei der Bauausfihrung zu

sind MaRnahmen zur Vermeidung und Verzdgerung beachten. Ein allgemeiner Hinweis wurde in die

der Regenwasserableitung zu bericksichtigen Begrindung aufgenommen.

4.6 Baumalinahmen sind derzeit im Planungsgebiet Kenntnisnahme.

nicht vorgesehen.

4.7 Grundsatzlich gilt, dass bei privaten Dienst- Kenntnisnahme.

Verkehrsflachen zugunsten der BWB beschrankte
personliche Dienstbarkeiten im Grundbuch
eingetragen werden mussen. Die
ErschlieBungskosten fir die Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung sind zu 100% vom
Grundstuckseigentimer zu tragen.

barkeiten und
ErschlielBungs-
kosten

Im Bereich des Bebauungsplanes werden ausreichende
offentliche Verkehrsflachen zur Sicherung von
Trinkwasser- und Abwasserversorgungsanlagen im
offentlichen Raum geplant. Fir private
Grundstucksflachen bestehen ausreichende
Maoglichkeiten fir die technische ErschlieRung des
jeweiligen Grundstlickes. Fur die hier betroffenen
Flachen sind Kosten zur ErschlieBung von technischen
Anlagen sowie Trinkwasser- und Abwasserversorgung
von der/dem jeweiligen Eigentiimerin bzw. Eigentimer
zu tragen bzw. zu GUbernehmen.

4.8 Alle Anlagen des Unternehmens BWB, die im
nichtéffentlichen Straflenland liegen sind zu sichern.
Diese Anlagen/Schutzstreifen dirfen nicht bebaut,

Dem Belang wird nicht gefolgt.
Auf privaten Grundstlicksflachen besteht keine
planungsrechtliche Erforderlichkeit firr die Sicherung
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Uberbaut oder mit Tiefwurzlern bepflanzt werden.

von Hausanschliissen. Kosten und Sicherung von
solchen Anlagen auf privaten Grundstlicken sind von
den Eigentimern privatrechtlich zu regeln.

4.9 Die sich westlich der geplanten Wohnbebauung
befindlichen Regen- und Schmutzkanale kénnen im
Zuge der Baumalinahmen zurlick gebaut werden

Regen- und
Schmutzkanale

Kenntnisnahme.

4.10 Zur Sicherstellung eines reibungslosen Bauablauf Kenntnisnahme.
Bauablaufs ist zu beachten, dass die Diese Hinweise sind bei der Bauausfuhrung zu
ErschlieBungsinvestitionen bis zum Marz des beachten. Ein allgemeiner Hinweis wurde in die
Vorjahres bei den BWB angemeldet und die Planung Begriindung aufgenommen.
beauftragt sein missen.
5 ITDZ Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Belange des IT- Dienstleistungszentrum/ITDZ sind
nicht betroffen
6 Bundesnetz- Keine AuBerung.
agentur/
BNetzA
7 GL 5.21 Keine Bedenken. Raumordnung | Kenntnisnahme.
Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht
entgegen. Die Grundsatze der Raumordnung sind
angemessen bericksichtigt worden. Die nunmehr
beabsichtigte Anderung der Zweckbestimmung der
Flache fir den Gemeinbedarf ist in dem konkreten
Fall ohne Belang fiir die Raumordnung
8 Handwerks- Keine AuRerung.
kammer Berlin
9 IHK / Bereich Keine AuBerung.
Infrastruktur und
Stadtentwicklung
10 LAGetSi Keine AuRerung.
11 Netzgesellschaft 11.1 Im Bereich der geplanten Baumalinahmen Kenntnisnahme.

NBB IV

liegen keine Anlagen der NBB
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12 Vattenfall Europe | 12.1 Im Planungsgebiet befinden sich Mittel- und Stromnetz Kenntnisnahme.
Business Service | Niederspannungsanalgen der Stromnetz Berlin In die Begrindung wurden die genannten Anlagen
GmbH GmbH (siehe Anlagen). bereits aufgenommen.
Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Vorliegende Richtlinien zum Schutz von 1 - 110
Versorgung moglicher Kunden nach der Bebauung Kabelanlagen der Stromnetz Berlin sowie von
kann derzeit keine Aussage getroffen werden. offentlicher Beleuchtung des Landes Berlin der
Stellungnahme vom 30.05.2013 sowie Ubergebene Vattenfall Europe Netzservice sind bei der
Planunterlagen sind weiterhin verbindlich. Durchfiihrungsplanung zu beachten.
Vattenfall Warme | Keine AuBerung.
13 SenFin, I D 13 In der Begrundung ist eine Aussage uber die Anzahl Prognostizierte | Diese Belange werden berlcksichtigt.

der geplanten respektive baurechtlich mdglichen
Wohnungen/Wohneinheiten, den aus einer
Wohnbebauung resultierenden prognostizierten
Bedarf an sozialer Infrastruktur (Kita- und

Grundschulplatze) sowie dessen Deckung zu treffen.

Da auch diese Bedarfe Auswirkungen der
baurechtlichen Festsetzung sein werden, wird
empfohlen, neben den entsprechenden Fachamtern
auch die Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und
Wissenschaft zu beteiligen.

Anzahl der
Wohnungen

In Bezug auf die vorliegende Planung fehlen die
Anwendungsvoraussetzungen des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung.

- Mit der vorliegenden Planung wird nicht mehr an
Baurecht geschaffen, als nach geltendem Baurecht
nach § 34 BauGB zulassig ware. Abweichend vom
umliegenden Bestand sudlich der Lily-Braun-Strale
(funfgeschossige Blockrandbebauung), westlich des
Planungsgebietes (achtgeschossige Bebauung) und
ndrdlich der Stralle Am Baltenring (flinfgeschossige
Blockrandbebauung) wird auf dem hier geplanten WA-
Gebiet lediglich dreigeschossige Wohnbebauung in
offener Bauweise zugelassen. Mit der Planung ist eine
Bodenwertsteigerung nicht zu erwarten.

- Im Bereich des Planungsgebietes werden weniger als
50 Wohneinheiten zu erwarten sein (insgesamt etwa bis
8 Wohneinheiten auf ca. ca. 200 m? Grundflache mit
max. 600 m? Geschossflache).

- Mit dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
wird auch hier nicht gerechnet, da zum
Bebauungsplanverfahren der potentielle Investor als
Vertragspartner fehlt.

Bezlglich der Leitlinie zum férderfahigen Wohnraum
mit Mietpreis- und Belegungsbindungen wird darauf
hingewiesen, dass mit der hier vorliegenden Planung
qualitativer, hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll, der einen Beitrag zur Durchmischung des
Wohnungsangebotes leistet und damit auch zur
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
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strukturen im der hier betroffenen Grof3siedlung im
Bereich der Lily-Braun-StralRe. Eine Festsetzung zu
Mietpreis- und Belegungsbindungen wird diesbezlglich
in diesem Bebauungsplan nicht angestrebt, da sie
diesem Ziel der Durchmischung kontraproduktiv
gegenuber steht.

14 SenStadtUm, Keine AuRerung.
VIII D 25
15 SenWiTech Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Forsch, IVA 11
16 SenStadtUm, 16.1 Keine Bedenken fir die Entwicklung aus dem FNP Kenntnisnahme.
I B 27 FNP.
16.2 Fiir die Ubereinstimmung mit den EpB Kenntnisnahme.
Stadtentwicklungsplanen (auf3er Verkehr) und
sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen
Entwicklungsplanungen ist nichts vorzutragen.
17 SenStadtUm, Keine AuRerung.
VIl B
18 SenStadtUm, Luftreinhaltung: Keine Anmerkungen. Kenntnisnahme.
IXC

Larmminderungsplanung:

Um sicherzustellen, dass das Heranrticken von
Wohnbauten an die vorhandenen Sport- und
Freizeitnutzungen keine Nutzungseinschrankungen
fur diese bewirken kann, ist eine schalltechnische
Untersuchung vorzunehmen. Im Ergebnis liegen
quantitative und damit rechtssichere Aussagen zu
den Immissionsverhaltnissen vor. Ggdf. sollte die
Untersuchung Konfliktldsungsmaglichkeiten auf-
zeigen. Ohne eine solche Untersuchung ist die
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes gefahrdet.

Freizeit- und
Sportlarm

Kenntnisnahme.

Mit Bezug auf die Forderung der Fachabteilung
SchulSport zur planungsrechtlichen Sicherung der
Freizeitnutzung innerhalb der im Bestand befindlichen
Sporthalle (Bezirksamtssitzung vom 09.06.2015) wurde
der Entwurf des B-Planes mit der Zielrichtung
Uberarbeitet, dass die Nutzung der vorhandenen
Sporthalle durch Sportvereine fir Freizeit- und
Breitensport erfolgen kann, soweit erhebliche negative
Auswirkungen hinsichtlich des Larmschutzes nicht zu
erwarten sind.

Diesbezlglich und nach erneuter Priifung der Ziele des
B-Planes unter Bericksichtigung von Larmschutz-
vorkehrungen wird die Flache der vorhandenen
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Sporthalle als Gemeinbedarfsflache fir Schul-, Freizeit-
und Breitensport planungsrechtlich gesichert. Dabei
werden u.E. erhebliche Larmbeeintrachtigungen nicht
zu erwarten sein. Eine schalltechnische Untersuchung
ist hierzu nicht erforderlich. Vorliegende Fakten
sprechen fur die Zulassigkeit von Freizeitnutzungen
sowie Vereinsnutzung in der vorhandenen
Sporthalle/Turnhalle (Am Baltenring 1E):

Grole der Sporthalle 750 m?

(kleine Sporthalle ohne Zuschauerbiihne
und begrenzte Anzahl von Besuchern mit
regionaler Bedeutung).

Vereinsnutzung findet derzeit mit ca. 450
Vereinsmitgliedern statt, ohne Beschwerden
seitens der Anlieger.

Es gibt derzeit eine Akzeptanz in der
Bevolkerung.

Bisher gibt es keine Parkplatzprobleme.
Vorhandene Sporthalle/Turnhalle geniel3t
Bestandsschutz.

Des Weiteren handelt es sich um ein Landesobjekt.
Dabei sind die Vorgaben der 18. BImSchV generell
einzuhalten. Eine Selbstbindung des Landes Berlin
durch eine gesetzliche Regelung zum Larmschutz ist
hierzu nicht erforderlich.

Sollte die Nutzungskapazitat der Sporthalle durch
Neubau erhoht werden und negative Auswirkungen im
Zusammenhang mit weiteren Nutzungen im Bereich
Freizeit nicht mehr auszuschlieen sein, muss die
Zumutbarkeit der Vereinsnutzung im Genehmigungs-
verfahren durch Auflagen gewahrleistet werden, da im
Ubrigen ohnehin die 18 BImSchV einzuhalten ist.

19 SenStadtUm, Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
XC2

20 SenStadtUm, Keine AuBerung.
IE

21 Landes- Keine Bedenken. Kenntnisnahme.

denkmalamt
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22

SenStadtUm,
IV D WBL

22.1 Aus Sicht der Wohnungsbauleitstelle ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Realisierung neuen Wohnraums bzw. die
Sicherung von Wohnungsbauflachen grundsétzlich
zu begrufRen.

Kenntnisnahme.

22.2 Es wird auf die Anwendung des Berliner Modells
der kooperativen Baulandentwicklung hingewiesen.
Laut Senatsbeschluss vom 16.06.2015 gilt das
Berliner Modell grundséatzlich bei allen
Wohnungsbauvorhaben, fiir deren Genehmigungs-
fahigkeit die Aufstellung oder wesentliche Anderung
eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Mit dem Berliner Modell wird die Ubernahme von
Kosten fiir soziale und technische Infrastruktur, die
Voraussetzung oder Folge des geplanten
Wohnungsbauvorhabens sind, Gber einen mit dem
Investor zu schlielenden stadtebaulichen Vertrag
sichergestellt.

Der Abschluss des stadtebaulichen Vertrages ist vor
der Offenlage vorzusehen.

Das gilt insbesondere fiir die ErschlieBung sowie die
Herrichtung von zusatzlichen Platzen in
Kindertageseinrichtungen und Grundschulen.
Dariber hinaus ist gemafg ,Leitlinie fiir den Abschluss
stadtebaulicher Vertrage® vom 14.04.2015
grundsatzlich ein Anteil von 25 % der neuen
Wohneinheiten als férderfahiger Wohnraum mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen zu vereinbaren.
Auf Flachen stadtischer Wohnungsbaugesellschaften
betragt dieser Anteil 30 %.

Berliner Modell
der
kooperativen
Bauland-
entwicklung/
Ubernahme
von Kosten fir
soziale und
technische
Infrastruktur/
stadtebau-
licher Vertrag

Kenntnisnahme (siehe Pkt. 13).

In Bezug auf die vorliegende Planung fehlen die
Anwendungsvoraussetzungen des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wird
nicht mehr abgeschdpft als mit dem geltenden Baurecht
nach § 34 BauGB.

Mit dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur
ErschlieBung sowie zu der Herrichtung von
zusatzlichen sozialen Infrastrukturen sowie Platzen in
Kindertageseinrichtungen und Grundschulen wird hier
nicht gerechnet, da zum Bebauungsplanverfahren der
potentiale Investor als Vertragspartner fehit.

Beziiglich der Leitlinie zum férderfahigen Wohnraum
mit Mietpreis- und Belegungsbindungen wird darauf
hingewiesen, dass mit der hier vorliegenden Planung
qualitativer, hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll, der einen Beitrag zur Durchmischung des
Wohnungsangebotes leistet und damit auch zur
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen in der hier betroffenen GroRsiedlung im
Bereich der Lily-Braun-StralRe. Eine Festsetzung zu
Mietpreis- und Belegungsbindungen wird diesbezlglich
in diesem Bebauungsplan nicht angestrebt, da sie
diesem Ziel der Durchmischung kontraproduktiv
gegenuber steht.

22.3 Sofern im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes weniger als 50 Wohneinheiten
realisiert werden sollen bzw. Einfamilienhausgebiete
geplant werden, entfallt die Pflicht zur Vereinbarung
von Mietpreis- und Belegungsbindungen.
Ungeachtet dessen ist im Rahmen der
Angemessenheit die Ubernahme von Kosten fiir die

Kenntnisnahme.

FUr das Plangebiet werden weniger als 50
Wohneinheiten erwartet. Damit entfallt die Pflicht zur
Vereinbarung von Mietpreis- und Belegungsbindungen.
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durch das Projekt ausgeldsten Bedarfe an Platzen in
Kindertageseinrichtungen und Grundschulen zu
vereinbaren, soweit sie nicht im Bestand gedeckt
werden kénnen.

Hinweise der
Fachabteilungen

1 Abteilung WirtSG,
FB StraRen

Hinweise fir das weitere Planverfahren:

Das an der Sudseite des B-Planes-Gebietes
ausgewiesene Offentliche Stralenland (Gehweg)
sollte bis an die 6stliche Grenze des Flurstiicks 930
(Eigentiimer Stadt und Land) verlangert werden, um
den offentlich-rechtlichen Anschluss an die
Wegeverbindung zum ,Windschutzstreifen* (Flurstlick
366, Eigentimer FB Griin) planungsrechtlich
abzusichern.

Offentl.
StraRenland/
Gehweg

Dem Losungsvorschlag wird nicht gefolgt.

Der hier betroffene Bereich befindet sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-62.

Auch in Bezug auf die Problemlésung — ErschlieRung
des Wohngebietes und des o6ffentlichen Spielplatzes
sowie des Windschutzstreifen - ist der hier betroffene
Bereich nicht erforderlich.

Dem Hinweis kann entsprechend nicht gefolgt werden.
Eine Geltungsbereichsanderung wiirde darliber hinaus
eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie eine Beteiligung der Behdrden gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB zur Folge haben, die auch zu einer
weiteren zeitlichen Verzégerung des Verfahrens fuhren
wurde. Fur die StralRenverkehrsbehdrde besteht weiter
hin die Méglichkeit, Offentliche Verkehrsflachen gemaR
StralRenverkehrsgesetz auch ohne Bebauungsplan-
festsetzung zu widmen.
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Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
MaRstab 1 - 500 o 5 W % % . L Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 _ _ o
. [ENEEEEEEER I I I I I I I I ] Stand: Mai 2014 Zu dlesem Bebauungsplan gehort eln Grundstucksverzelchnlsl ..........................................................................................

Bezirkshirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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