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1. Raumliche Lage und funktionale Einordnung des Untersu-
chungsraumes

Abb.1: Verortung im Stadtbild
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ortsteil Friedrichsfelde im Bezirk Lichtenberg und
grenzt Ostlich unmittelbar an den Bezirk Marzahn-Hellersdorf an. Unterteilt ist das Gebiet in die
fir sich eigenstandigen Wohngebiete Rosenfelder Ring (westlicher Bereich) und Gensinger
Viertel (6stlicher Bereich), die durch die RhinstralRe voneinander getrennt sind.

Beide Teilrdume befinden sich in einer ausgesprochenen Insellage; sie werden im Norden von
Bahnflachen umschlossen und im Stiden durch die groRraumige StraRenverbindung Alt-Fried-
richsfelde (Teilsttick der B1/B5) begrenzt.

Die trennenden Uberortlichen HauptverkehrsstraBen Alt-Friedrichsfelde und RhinstraRRe bilden
gleichzeitig das Grundgerist fiir die ErschlieBung und Einbettung des Gebietes in das gesamt-
stadtische Stralennetz. Fiir den Quell- und Zielverkehr sind die Wohngebiete nur liber nachge-
ordnete StraBen zu erreichen, die jeweils von der RhinstralRe sowie der Strafle Alt-Friedrichs-
felde zu erreichen sind.

An das Netz des OPNV besteht fiir beide Teilrdume folgende Anbindung:

- S-Bahn (DB), Station Friedrichsfelde Ost,

- (Metro)Tram (Stationen S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost und Alt-Friedrichsfelde/RhinstraRRe),

- Busnetz der Berliner Verkehrsbetriebe BVG, wodurch die Wohngebiete besonders auch am
Rande gut erschlossen werden.

Es bestehen funktionale Verflechtungen zu den sidwestlich gelegenen Stadtteilen
,Neu-Lichtenberg” und Friedrichsfelde Stid“.

1.1 Kurzer Riickblick auf die Planungsgeschichte des Untersuchungsraumes

Gebiet Rosenfelder Ring

Das Teilgebiet Rosenfelder Ring besitzt durch die Errichtung von Gebauden in mehreren Bau-

phasen ein gewisses Mal} an Heterogenitat. Errichtet wurde das Wohngebiet ab etwa 1965

nach dem Leitbild der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt“. Folgende Merkmale sind heute

kennzeichnend:

- Grinderzeitliche Bebauung im Zuge der StralRe Alt-Friedrichsfelde bildet den sudlichen
Rand des Gebietes.
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Nordlich davon wird ab ca. 1965 mit dem StraRenzug des Rosenfelder Ringes die innere
ringférmige ErschlieRung angelegt, mit einem Anschluss an die Rhinstrale.

Innerhalb der Ringstralle werden sieben viergeschossige Wohnzeilen eingefiigt, 6stlich und
als siidlicher Abschluss 10-geschossige Zeilenbauten. Zur RhinstralRe hin werden Anfang
der 80er Jahre des vergangenen Jahrhunderts drei 10-geschossige Zeilenbauten errichtet,
die damit deutlich die Gebietsgrenze in 6stlicher Richtung markieren.

Um die mittig eingeordnete FuBgidngerpromenade befinden sich Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur (Kindertagesstitte, Seniorenwohnanlage, Arztehaus) und ein
Quartierspark.

Im Norden bilden Garagenbauten den Abschluss zwischen Rosenfelder Ring und dem
angrenzenden Bahngeldnde.

Gensinger Viertel

Das Wohngebiet Gensinger Viertel wirkt durch seine verschiedenen Entwicklungsphasen insge-
samt sehr heterogen. Es ergeben sich stadtebaulich eigenstandig gestaltete Bereiche, die aus
den unterschiedlichen Bauphasen resultieren:

Spat-griinderzeitliche viergeschossige Wohngebdaude mit einer Blockrandorientierung
bilden einen Wohnbereich am Siidwestrand der Marzahner Chaussee.

Die Griunflachen (Kleingartenanlage, Friedhof) am Westrand des Gensinger Viertels
gehoren zu den urspriinglichen Strukturen des Dorfes Friedrichsfelde (bis 1699 Rosenfelde)
und unterbrechen den Bebauungszusammenhang zwischen den angrenzenden
Wohnbereichen RhinstralRe und Gensinger StralRe.

Der Gebadudekomplex zwischen Hohenschénhauser Weg, Marzahner Chaussee und
Seddiner StraRe bildet einen eigenstindigen Wohnbereich bestehend aus
viergeschossigen teils freistehenden, teils in geschlossener Bauweise errichteten
Gebauden mit einem begriinten Innenhof (errichtet nach 1990).

Ab ca. 1980 wurde das Gebiet durch den DDR- Wohnungsbau umgestaltet. Als
Hohendominanten wurden an den Kreuzungsbereich Alt-Friedrichsfelde und Nahe des
Gebietszentrums Wohnhochhduser errichtet. Verbindend und abgrenzend zur StraRe Alt-
Friedrichsfelde ist eine langgestreckte elfgeschossige Zeile (WBS 70) errichtet worden, an
die sich zwei groBmaRstablich gestaltete Innenhofe anschlieBen, wobei im westlichen Hof
eine Kindertagesstatte und sidlich des 6stlichen Hofes die Grundschule integriert ist.

Gemeinsame Merkmale der Teilrdume

Trotz ihrer sehr unterschiedlichen Pragung durch die Geb&dude besitzen die Teilgebiete fol-
gende Gemeinsamkeiten:

Die Teilgebiete befinden sich in einer abseitigen Lage im Stadtraum, die sich aufgrund der
sie umschlieBenden Magistralen und Bahnflachen ergibt, die das Erreichen der Gebiete
erschweren.

In jedem Gebiet gibt es nur wenige Zufahrten in das Gebietsinnere (das Teilgebiet
Rosenfelder Ring kann durch die Zufahrt von der RhinstraBe aus und den Zufahrten
Rosenfelder Ring und Lowenberger Stralle erreicht werden. Das Teilgebiet Gensinger
Viertel kann ebenfalls von drei 6ffentlichen StraRen mit dem PKW erreicht werden: von
der B1/B5 Uber die Gensinger StraRe, von der RhinstraRe in die Seddiner StraRe sowie von
Norden Uber die Marzahner Chaussee).

Beide Gebiete sind daher in Bezug auf ihre Nutzung auf ihre Bewohner orientiert.

In Bezug auf das stadtebauliche Leitbild sind beide Teilgebiete mit einer Innenorientierung
ausgestattet: Das Gebiet Rosenfelder Ring mit der Promenade, an der die verbliebenen

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur angelegt sind; im Gensinger Viertel sind es die in
die Wohnbereiche hinfiihrende StraRen und Wege.
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1.2 Planerische Rahmenbedingungen

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Berlin

1.2.1 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) sind folgende Nutzungen fiir das Untersuchungsgebiet
dargestellt!:

- Wohnbauflachen nach Typen mit einer Geschossflachenzahl bis 1,5
- Ubergeordnete HauptverkehrsstraBen (RhinstraRe, B1 / B5)
- Granflachen (Friedhof Gensinger Viertel)

- Grinzlge (Promenade Rosenfelder Ring, Griinzug entlang der Bahngleise im Gensinger
Viertel)

- Gemeinbedarfsflaiche (Adam-Ries-Grundschule)

- Vorranggebiet flr Luftreinhaltung im Bereich der Rhinstralle

1.3 Stadtumbau Ost und sonstige stadtebauliche Veranderungen seit 2006

Das Stadtumbaugebiet Friedrichsfelde unterteilt sich im Wesentlichen in finf Planungsraume,
von denen zwei der Rosenfelder Ring und das Gensinger Viertel sind. Im Vordergrund des Stadt-
umbau Osts lag neben der Wiederbelebung der historischen Friedrichsfelder Mitte (um die
Alfred-Kowalke-StralRe) die Aufwertung der 6ffentlichen Rdume und Grinflaichen sowie die
Aufwertung der soziokulturellen Einrichtungen des Stadtumbaugebietes. Innerhalb von 14
Jahren wurden Stadtumbau- Vorhaben realisiert, zu denen auch die Folgenden im Untersu-
chungsgebiet gehoren (siehe Abb. 3 auf der Gbernachsten Seite):

1.3.1 Umgesetzte stadtebauliche Vorhaben im Stadtumbau Ost

1. Umgestaltung des ehemaligen Schulgeldandes im Rosenfelder Ring 39 nach Abriss der
Schule zu einem Quartierspark; Neugestaltung der Flachen der ehemaligen Grundschule
zu Park- und Spielflachen unter Einbeziehung des Schulsportplatzes (2010 bis 2011); eine
Besonderheit stellt der sogenannte Madchentreff dar, ein eigens fiir Madchen gestalteter
Bereich. Hinweis: An diesem Standort wird zukiinftig wieder eine Schule gebaut. Mehr
Informationen dazu sind im Kapitel 4.2.3 zu finden.

1 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin (2021): Flichennutzungsplan Berlin. Stand 11/2021.
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Errichtung der Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung ,Haus der 2 Tiren“ mit zugeordneten
Freiflichen in der Gensinger Stralle 56A von 2010 bis 2011; damit wird das Angebot an
Soziokulturellen Einrichtungen im Gebiet verbessert. Zum Zeitpunkt Juni 2022 ist das
Gebdude von dem sozialistischen Jugendverband JFE Falkenburg bezogen, der dort eine
offene Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung betreibt, und gegeniberliegend die
Jugendfreizeiteinrichtung Orange Flip des Humanistischen Verband Berlin.

Bau von zwei Querungshilfen am Ubergang Seddiner StraRe / S-Bahnhof Friedrichsfelde
Ost (2013); damit wird das Uberqueren der StraBe und somit die Erreichbarkeit des
S-Bahnhofs Friedrichsfelde Ost erleichtert.

Umgestaltung der AuRenanlagen der Adam-Ries-Schule (2013 bis 2014); Bau einer neuen
Sportanlage mit einem differenzierten und altersgerechten Angebot fir den
Sportunterricht.

Kita Gensinger StraRe: seit 2008 betreibt neben dem Albert-Schweizer-Kinderdorf e.V. das
Familien- und Begegnungszentrum ,Die Briicke” den Standort Gensinger StralRe 58.

1.3.2 Sonstige Verdanderungen seit 2006

10.

11.

12.

13.

Fertigstellung des Geschaftshauses am S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost (11/2006)

Bau von 25 privaten Reihenhdusern im Rosenfelder Ring 63, auf einem ehemaligen
Schulgrundstiick (Fertigstellung 2015), die eine neue Komponente in das Wohngebiet
bringen (private Einzelhausbauten mit Steildach).

Abriss des Wohngebietszentrums in der Gensinger StraBe (2015; urspriinglich
leerstehende Gebdude: Kaufhalle, Gaststatte Kalinka, Dienstleistungsgebaude): Bau von 75
Reihenhdusern.

Inbetriebnahme der Kita Gensinger StraRRe 60 (,,Schlaue Fiichse”) mit derzeit 162 Platzen
um den Bedarf an Kita-Platzen im Quartier zu decken (ab 08/2016)

Fertigstellung eines elfgeschossigen Wohnhochhauses (09/2017) mit 113 Wohneinheiten
durch die HOWOGE im Rosenfelder Ring 13 auf dem ehemaligen Geldnde einer Kaufhalle
Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 223 WE als Erweiterung der
Wohnsiedlung , Friedrichsfelder Viertel“ (Gensinger StraRRe nordlich 103) im Jahr 2017
Errichtung eines Wohnquartiers bestehend aus 3 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 420
WE, entlang Rosenfelder StralRe, Rosenfelder Ring, Lowenberger Stralle (2020-2021).

Alt-Friedrichsfelde / Léwenberger StraRe: Errichtung eines Wohnneubaus mit 89 WE.
Fertigstellung 2022/2023.
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Abb. 3: Stadtumbau Ost und sonstige Verdnderungen im Rosenfelder Ring und Gensinger Viertel
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2. Bevolkerung

2.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen bis 2020

Die Plangebiete umfassen zum Zeitpunkt 12/2020 insgesamt rund 12.500 Einwohner, was etwa
4,2 % der Lichtenberger Bevélkerung entspricht?. Im Plangebiet Rosenfelder Ring liegt die Ein-
wohnerzahl bei 5.824, im Plangebiet Gensinger Viertel bei 6.756 (Stand 12/2020)3.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahl vom Zeitraum 2015 bis 2020.
Zu beachten ist, dass fiir den Teilraum Rosenfelder Ring die Gebietsabgrenzung im LOR-Bereich
etwas grofRer ist als die des Planungsgebiets Rosenfelder Ring. Insofern sind die abgebildeten
Zahlenreihen fiir den Rosenfelder Ring als Orientierung zu verstehen.*

Tab. 1: Entwicklung der Einwohnerzahlen®

Jahr Einv;/ohner Bosen- Ei.nwohnfer JA— Veranderung Veranderung
elder Ring Gensinger Viertel [9%] absolut

2015 5.336 5.914 11.250 7,42 777
2016 5.448 5.980 11.428 1,58 178
2017 5.532 6.544 12.076 5,67 648
2018 5.507 6.692 12.199 1,02 123
2019 5.457 6.739 12.196 -0,02 -3
2020 5.824 6.756 12.580 3,15 384

Die Zahl der Einwohner ist im Jahr 2017 stark gestiegen, vermutlich durch folgende Neubau-

projekte (bei Wohnungsbelegung von zwei Einwohnern/Wohneinheit; eigene Einschatzung):

- Rosenfelder Ring: Das Neubauprojekt der HOWOGE mit 113 Wohneinheiten wurde 2017
fertiggestellt. Die Einwohnerzahl ist um 226 auf etwa 5.642 Einwohner gestiegen.

- Gensinger Viertel: Durch zwei Neubauprojekte (75 Reihenh&user im Achterkastell/Gensin-
ger Stralle sowie 3 MFH mit 223 WE in der Gensinger StraRRe 11 bis 34) ist die Einwohnerzahl
um 670 auf 6.552 Einwohner gestiegen.

Zwischen den Jahren 2019 und 2020 gab es im Gebiet Rosenfelder Ring einen weiteren starken

Bevdlkerungsanstieg um 6,7%°. In den Jahren 2020 und 2021 wurde ein neues Quartier westlich

des Rosenfelder Rings (auBerhalb des Planungsgebiets) fertiggestellt. Dieses Quartier setzt sich

aus 3 MFH mit einer eigens geschitzten Einwohnerzahl wie folgt zusammen”:

- Loéwenberger StraRe 3 / 5: Teil 1 des neuen Wohngquartiers mit 166 WE wurde 2020 fertig-
gestellt.

- Rosenfelder Ring 150: Teil 2 des neuen Wohnquartiers mit 76 WE wurde 2020 fertiggestellt.

- Rosenfelder StralRe 24: Teil 3 des neuen Wohnquartiers mit 64 WE wurde 2021 fertigge-
stellt.

2 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin (08/2021): Kurzportrat Stadtteil Friedrichsfelde Nord, S. 2.

3 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2020.

4 Eine Abgrenzung des Planungsgebiets vom LOR Rosenfelder Ring ist methodisch derzeit nicht moglich. Vernach-
lassigbar ist der GroRenunterschied jedoch insofern, als dass Wohnungsbau und Zuzug innerhalb des LOR Gebietes
ebenfalls Einfluss bt auf das Planungsgebiet hinsichtlich sozialer Infrastruktur wie bspw. der Schulentwicklung.

5 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2015 /2016 /2017 / 2018 / 2019 / 2020.

6 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin (08/2021): Kurzportrét Stadtteil Friedrichsfelde Nord, S. 2.

7 Die Schitzung basiert auf der Annahme einer Wohnungsbelegung von 2 Personen pro Wohneinheit.
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Auch wenn diese Neubauprojekte auRerhalb des Planungsgebietes liegen, sind sie nicht ge-
trennt davon zu betrachten. Der Einfluss auf den Bedarf an Platzen der sozialen Infrastruktur
sowie im Grin-/Freiraum wirkt sich auf das gesamte LOR-Gebiet Rosenfelder Ring aus. Wenn
man diese Entwicklungen also in die Bevolkerungszahlen mit einbeziehen méchte, dann kann
von einem weiteren Anstieg der Gesamtbevdlkerung um 740 Personen bis 2022 ausgegangen
werden.

Zwischen 2015 und 2020 haben beide Gebiete Gensinger Viertel (+14,2%) und Rosenfelder Ring
(+9,1%) hohe Bevolkerungszuwachse verzeichnet. Fiir den Anstieg kénnen neben den Neubau-
projekten auch andere folgende Griinde ausschlaggebend sein:

- Abbau von Leerstand: So wie in anderen Wohngebieten Berlins hat sich der Leerstand an
Wohneinheiten deutlich reduziert. Es kann davon ausgegangen werden, dass im Untersu-
chungsgebiet inzwischen alle Wohnungen vermietet sind.

- Demografischer Wandel: Gegenwartig leben viele altere Haushalte mit zwei und weniger
Personen je Haushalt in den Wohnungen. Es ist davon auszugehen, dass diese Haushalte
Uberwiegend in Wohnungen mit zwei und drei Rdumen leben. Gegenwartig und kiinftig
werden vermehrt junge Haushalte, auch mit Kindern, ins Gebiet ziehen, wobei sich dann die
Belegung andern wird. Ausgegangen wird dann von einer HaushaltsgrofRe, die mindestens
der RaumgréRe der Wohnung entspricht.

STADTLANDPROJEKTE 9
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2.2 Altersstruktur
Die folgende Tabelle zeigt den Wandel der Altersstruktur von 2015 bis 2020:

Tab. 2: Die Entwicklung der Altersstruktur der Bevolkerung in den Plangebieten®

Rosenfelder Ring Gensinger Viertel
H 0, H 0,
2015 | 2018 2020 | Antell %l 15006 2018 2020 | Antell %]
Altersgruppe (2020) (2020)
Unter 6 Jahre | 259 228 259 44 414 514 531 7.9
6- unter 15 257 264 306 5,3 450 564 614 9,1
Jahre
Ll e 53 78 110 1,9 119 148 152 2,2
Jahre
18- unter 27 734 732 767 13,2 658 691 647 9,6
Jahre
27-unterd> | oo | 1761 1.987 34,1 1585 | 2.121 2.190 32,4
Jahre
45- unter 55 609 533 523 9,0 694 626 632 9,4
Jahre
35- unter 65 511 577 553 9,5 767 712 684 10,1
Jahre
es JZTtr:r””d 1461 | 1334 | 1319 22,6 1.227 1316 1.306 19,3
Summe 5336 | 5507 | 5.824 100,0 5914 | 6.692 6.756 100,0

Die Bewohnerverteilung nach Altersgruppen zeigt, dass in beiden Planungsgebieten die grofte
Bevolkerungsgruppe im Jahr 2020 die der 27 bis 45-Jahrigen ist. Gleichzeitig weist diese Alters-
gruppe ein kontinuierliches Wachstum auf, ohne bemerkenswerte Abnahme der Altersgruppe
U27. Hieraus lasst sich schlussfolgern, dass die Zuwéachse vor allem durch Zuzug entstanden
sind.

Insgesamt bleiben die Gebiete noch von Menschen in der Altersgruppe ab 45 aufwarts gepragt.
Im Rosenfelder Ring weist diese Gruppe ganze 41 % auf. Die absolute Zahl dieser Altersgruppe
bleibt stabil, ihr Anteil an der Gesamtbevdlkerung verringert sich jedoch allmahlich. Dies ist
auch dem ausbleibenden Zuwachs von 45 bis 55-Jdhrigen im Zeitraum 2015 bis 2018 zuzu-
schreiben.

Der Gesamtanteil der Kinder im Rosenfelder Ring bis 15 Jahren ist mit 9,7 % zwar deutlich ge-
ringer, erlebt insgesamt in den vergangenen Jahren jedoch einen Anstieg.

Im Plangebiet Gensinger Viertel verhalt es sich dhnlich. Etwa ein Drittel der Bevolkerung stellen
die 27 bis 45-jahrigen, und die Menschen der Gruppen ab 45 den Grofiteil mit etwa 38 %. Der
Kinderanteil im Alter bis 15 Jahre ist mit rund 17 % deutlich hoher als der im Rosenfelder Ring.

Auch im Gensinger Viertel nimmt der Anteil der Bevélkerung ab 45 stetig ab. Zwischen 2018
und 2020 gab es keinen Nachzug an 55 bis 65-J4hrigen, und der Abwirtstrend der U55-J4hrigen
nahm auch 2020 weiter zu.

8 Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2015 /2018 / 2020
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Die Entwicklung der Altersgruppen lasst auf Folgendes schlieBen:
- Zuzug durch vornehmlich junge Menschen, die bereits im Berufsleben stehen,
- Zuzug von jungen Familien bzw. Familiengriindern,

- Anteil der U65-Jahrigen wird in den Folgejahren weiterhin abnehmen = Angebote fiir Al-
tere sollte dennoch vorhanden bleiben, da die absolute Zahl weiterhin hoch bleibt,

- Anteil der Kleinkinder wird in den Folgejahren zunehmen - Betreuungspldtze und Schul-
platze werden starker nachgefragt.

Nach Beziehen der zuletzt fertig gestellten Wohnhauser in 2021 wird es wahrscheinlich noch-
mal zu einem Anstieg junger Familien im Gebiet kommen, die in den vorliegenden Daten noch
nicht erfasst sind. Aufgrund dessen ergibt sich ein erhéhter Bedarf an Betreuungs- und Schul-
platzen, dem unbedingt nachgegangen werden muss.

2.3 Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung

2.3.1 Bevolkerungsprognose in Lichtenberg und Lichtenberg Mitte fiir den Zeitraum
2020 bis 2030

Um eine Einschatzung zur zukinftigen Bevolkerungsentwicklung in den Planungsgebieten zu
treffen werden von der Stadt Berlin vorhandene Daten zur Bevolkerungsentwicklung sowie -
prognose verwendet.

Tab. 3: Bevolkerungsprognose Berlin und Lichtenberg 2020 bis 2030°

Bevdlkerungsprognose

Jahr Einwohner Ber- | Veranderung Einwohner Veranderung
lin [%] Lichtenberg [%]
2020 3.795.177 - 296.837 -
2022 3.837.224 1,11 306.612 3,29
2025 3.888.386 1,33 311.327 1,54
2030 3.925.000 0,94 313.113 0,57
Summe 3,42 5,48

Es wird bis zum Jahr 2030 in Lichtenberg mit einem Einwohnerzuwachs von 5,48 % (von 296.837
Einwohnern im Jahr 2020 auf 313.113 Einwohner im Jahr 2030) gerechnet, wobei in den ver-
schiedenen Ortsteilen des Bezirks Lichtenberg mit unterschiedlichen Wachstumsentwicklun-
gen zu rechnen ist.'° Absolut werden in Lichtenberg im Jahr 2030 etwa 16.276 Menschen mehr
wohnen als in 2020. Das grofRte Wachstum wird bis Ende des Jahres 2022 erwartet und
schwacht sich danach ab.

°  Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (2019): Bevélkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke
2018 -2030, S. 13.
0 Ehd.,S. 12.
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Tab. 4: Bevolkerungsprognose Lichtenberg und Lichtenberg-Mitte 2020 bis 2030'*

Bevolkerungsprognose

Jahr Einwohner Verdnderung Lichtenberg- Verdanderung
Lichtenberg [%] Mitte [%]
2020 296.837 - 75.958 -
2022 306.612 3,29 76.701 0,98
2025 311.327 1,54 77.006 0,40
2030 313.113 0,57 77.134 0,17
Summe 5,48 1,55

Der Prognoseraum Lichtenberg-Mitte umschlief8t die lebensweltlich orientierten Rdume (LOR)
Neu-Lichtenberg, Friedrichsfelde Nord und Friedrichsfelde Sid. Der Entwicklungstrend hier
weicht deutlich vom Trend des GroRbezirks ab: wahrend Lichtenberg sich um 5,48 % vergro-
Rert, wachst Lichtenberg-Mitte im gleichen Zeitraum voraussichtlich nur um 1,55 %. In absolu-
ten Zahlen entspricht das ca. 1.177 Einwohnern.

Aufgrund des abweichenden Trends zwischen GroRbezirk und Prognoseraum wird in der fol-
genden Annahme zum Bevolkerungswachstum in den Planungsgebieten mit dem Trend den
Prognoseraums Lichtenberg-Mitte gerechnet.

2.3.2 Mégliche Entwicklungstrends in den Teilgebieten Rosenfelder Ring und Gensin-
ger Viertel

Wird der Trend der Entwicklung der Einwohnerzahlen von Lichtenberg und Lichtenberg-Mitte
auf die aktuelle Einwohnerzahl der Teilgebiete Rosenfelder Ring und Gensinger Viertel Gibertra-
gen, so ergeben sich folgende Auswirkungen der Prognosewerte fiir die Entwicklung der Ein-
wohnerzahlen bis zum Jahr 2030:

Tab. 5: Bevolkerungsprognose Rosenfelder Ring 2020 bis 2030

Rosenfelder Ring

Verdnderung Lich- | Annahmewert nach | Veranderung Lich- | Annahmewert nach

Ll tenberg [%] Lichtenberg tenberg-Mitte [%] Lichtenberg-Mitte

2020 - 5.824 - 5.824

2022 3,29 6.016 0,98 5.881

2025 1,54 6.108 0,40 5.904

2030 0,57 6.143 0,17 5.914
Summe 5,48 1,55

11 Ebd., Prognoseraume des Bezirks Lichtenberg.
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Tab. 6: Bevolkerungsprognose Gensinger Viertel 2020 bis 2030

Gensinger Viertel

Veranderung Lich- | Annahmewert nach | Veranderung Lich- | Annahmewert nach

Lol tenberg [%] Lichtenberg tenberg-Mitte [%] Lichtenberg-Mitte

2020 - 6.756 - 6.756

2022 3,29 6.978 0,98 6.822

2025 1,54 7.086 0,40 6.849

2030 0,57 7.126 0,17 6.861
Summe 5,48 1,55

Somit ergeben sich folgende Prognosewerte fiir die Teilgebiete im Jahr 2030:

1. Nach aktuellem Lichtenberger Entwicklungstrend steigt die Einwohneranzahl im Rosenfel-
der Ring von 5.824 um 319 Einwohner auf 6.143; nach dem Entwicklungstrend in Lichten-
berg-Mitte steigt die Einwohneranzahl um 90 auf 5.914.

2. Nach aktuellem Lichtenberger Entwicklungstrend steigt die Einwohnerzahl im Gensinger
Viertel von 6.756 um 370 Einwohner auf 7.126; nach dem Entwicklungstrend in Lichtenberg-
Mitte steigt die Einwohnerzahl um 105 auf 6.861

Aus den Prognosen ist ein Bevolkerungszuwachs in beiden Teilgebieten zu verzeichnen. Die Dif-
ferenz zwischen den Prognosewerten je nach Trend aus Lichtenberg und Lichtenberg-Mitte ist
jedoch hoch. Aufgrund der BezirksgroBe und kleinrdumigen Unterschiede zwischen den Orts-
teilen wurde bereits auf solche Abweichungen hingewiesen.

In den Planungsgebieten wurden in der jlingsten Vergangenheit, zwischen 2017 und 2020,
groRe Bevolkerungszuwachse verzeichnet. Diese sind Folge jlingst fertig gestellter Wohnungs-
bauvorhaben sowie einer Verjiingung der Bevolkerung. Da mittlerweile sowohl im Rosenfelder
Ring als auch Gensinger Viertel fast alle stadtebaulichen Moglichkeiten des ergdnzenden Bau-
ens ausgeschopft sind und kaum Leerstdnde bestehen, sind Zuwachse im Rahmen des GroRbe-
zirks Lichtenberg unwahrscheinlich. Eher ist ein positives, jedoch sich verlangsamendes Wachs-
tum anzunehmen, das sich an das Wachstum in Lichtenberg-Mitte anpasst.

In Anbetracht der Tatsache, dass innerhalb des LOR Bereichs Rosenfelder Ring im Jahr 2021 ein
Wohnbauvorhaben durch private Bautrager an der Rosenfelder StraRe fertiggestellt wurde und
in 2022 die HOWOGE ebenfalls ein Projekt fertiggestellt hat, ist in dem Gebiet bereits mit einer
Zahl von zzgl. 186 Einwohnern (im Vgl. zu 2020) auszugehen, also einer absoluten Einwohner-
zahl von 6.010 im LOR-Gebiet Rosenfelder Ring. In ndachster Zukunft werden sowohl innerhalb
des Plangebietes als auch des LOR Gebietes zwei weitere Wohnhé&user errichtet bzw. fertigge-
stellt:

- Rosenfelder Ring 88: auf dem Parkplatz hinter Edeka will die HOWOGE 88 WE bauen
- Alt-Friedrichsfelde 123 Ecke Léwenberger StraRe: 89 Eigentumswohnungen??

Die Neuerrichtungen im LOR Gebiet sind ebenso wichtig zu betrachten wie im Planungsgebiet,
da sich die Zuziige auf die Bedarfe an Freiraum und sozialer Infrastruktur auswirken. Weiterhin
wird sowohl fiir das Gensinger Viertel als auch den Rosenfelder Ring davon ausgegangen, dass
sich diese aus der Eigenentwicklung heraus verdandern (demografischer Wandel) und nicht
durch weitere Zuzlige aufgrund von Wohnungsneubau.

12 FOXCUBE am Léwenberg” mit 89 Eigentumswohnungen zwischen 22 und 74 gm.
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2.4 Schlussfolgerungen

In beiden Teilgebieten ist in den vergangenen Jahren ein Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen.

Es ist anzunehmen, dass das Wachstum sich an dem Trend des Prognoseraums Lichtenberg-
Mitte orientiert und damit vom erwarteten starken Anstieg des GroRbezirks Lichtenberg ab-
weicht.

Sowohl im Jahr 2021 als auch in 2022 sind im Planungsgebiet Rosenfelder Ring weitere Bauvor-
haben fertiggestellt worden, die in der erfassten Einwohnerzahl von 2020 noch nicht inbegrif-
fen sind. Die geschatzte Bevolkerungszahl in diesem Gebiet dirfte dadurch bereits aktuell
(2022) auf 5.952 Einwohner im Planungsgebiet und 6.010 Einwohner im LOR-Gebiet angestie-
gen sein. In naher Zukunft wird im Rosenfelder Ring durch das Neubauprojekt ,,FOXCUBE“ (Alt-
Friedrichsfelde) mit 89 WE, sowie durch das Bauvorhaben der HOWOGE mit 88 WE (Rosenfel-
der Ring 88) die Zahl der Einwohner nochmals ansteigen (bei einer Belegung pro WE von 2
Personen um circa 354). Bereits jetzt Ubersteigt die geschatzte Einwohnerzahl das prognosti-
zierte Bevolkerungswachstum im Rosenfelder Ring, andererseits ist zukinftig mit einer Abfla-
chung der Wachstumskurve zu rechnen. Die Flachen fiir Neubaupotentiale sind weitestgehend
ausgeschopft und die Wohnungen belegt. Das Wachstum durch Zuziige aufgrund Wohnungs-
neubau wird dadurch gebremst und das Gebiet entwickelt sich nunmehr von innen heraus.

Der weiterhin hohe Anteil der Bevdlkerung ab 65 Jahren nimmt anteilig an der Bevélkerungs-
zahl kontinuierlich ab und die Zahl der unter 6-Jadhrigen sowie 6- bis 15-Jdhrigen in beiden Ge-
bieten nimmt zu. Es kann davon ausgegangen werden, dass die dlteren Bevolkerungsgruppen
im Laufe der Jahre, bedingt durch die natirliche Entwicklung, von jingeren Familien mit Kin-
dern ersetzt werden, was mit einer Erh6hung der Wohnungsbelegung verbunden sein kann.

Diese Entwicklungen kénnen fir eine steigende Nachfrage nach altersgerechten Betreuungs-,
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sorgen. Zukiinftig miissen ausreichend Kapazitaten in Ein-
richtungen der sozialen Infrastrukturen angeboten werden, fir die jedoch vorerst in beiden
Planungsgebieten keine freien Flachen zur Verfiigung stehen. Der geplante Grundschulbau im
Rosenfelder Ring ist mit seiner geplanten Fertigstellung 2027/28 ein neuer Anker im Gebiet und
kann zur Entlastung in Friedrichsfelde beitragen, stellt jedoch keine zeitnahe Antwort auf den
Abbau der bestehenden gravierenden lokalen Bedarfe dar.
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3. Wohnen

3.1 Wohnungsbestand und Wohnungseigentiimer

Zum Zeitpunkt 06/2022 befanden sich in den Plangebieten Rosenfelder Ring und Gensinger
Viertel zwischen 6.300 und 6.600 Wohnungen.!3

3.2 Zuwachs des Wohnungsbestands seit 2005/2006

Der Wohnungsbestand hat sich in den vergangenen Jahren erkennbar verandert. Aktuelle so-
wie bereits fertiggestellte Wohnneubauprojekte befinden sich an folgenden Standorten in den
Teilgebieten:

Tab. 9: Zuwachs des Wohnungsbestandes

Wohnprojekt Adresse Fertigstellung | Wohneinheiten

1 Privater Wohnungsbau Lowenberger Strale 2020 166
j__, o Privater Wohnungsbau Rosenfelder Ring 2020 76
§ bE Stadtische Wohnungsbauge- Rosenfelder StraRe 2021 64
e 3 sellschaft

4 FOXCUBE am Lowenberg Alt-Friedrichsfelde / Vrs. 89

Léwenberger StraRe 2022/2023

5 Wohnhochhaus HOWOGE Rosenfelder Ring 09/2017 113

6 Private Reihenhduser Rosenfelder Ring 2013/2014 25
ol 7 Private Reihenh&user Im Achterkastell / Alt 2015/2016 75
= Friedrichsfelde
g g 8 Mehrfamilienhauser Gensinger StraRe nord- 2017/2018 223
O lich
Summe 831

Abb. 4: Zuwachs des Wohnungsbestandes (Nummerierung It. Tab. 8)

Somit ist seit 2014 insgesamt ein Zuwachs von 831 Wohneinheiten zu verzeichnen (im Rosen-
felder Ring: Zuwachs von 444 Wohneinheiten, Gensinger Viertel: Zuwachs von 298 Wohnein-
heiten). Das von der HOWOGE geplante Neubauprojekt am Rosenfelder Ring 88 wird den Woh-
nungsbestand um weitere 88 WE vergroRern, im LOR Gebiet entstehen an der StralRe Alt-Fried-
richsfelde gerade 89 WE. Auf dem Flurstiick 371 am Rosenfelder Ring ist zudem eine Erweite-
rung des bestehenden Seniorenwohnheims geplant, das weitere 70 WE fiir Senioren bieten
soll. Der Wohnungszuwachs ist auch ein Grund fiir den Anstieg der Einwohnerzahlen.

13 Bei rund 12.000 Einwohnern und einer Wohnungsbelegung von 1,8 ... 1,9 EW je WE; eigene Schitzung.
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3.3 Wohnbaupotenziale

Dezember 2022

Durch die umgesetzten und bevorstehenden Wohnbauvorhaben der letzten Jahre ist insbeson-
dere das Teilgebiet Rosenfelder Ring zunehmend verdichtet worden (vgl. Kapitel 3.2).
Es verbleiben im Rosenfelder Ring nunmehr zwei Flachen und im Gensinger Viertel eine Flache,

die sich entwickeln lieRen (vgl. Abb. 5):

Abb. 5: Flachen mit Entwicklungspotenzial (Nummerierung It. Tab. 10)

Y777z

Die im Rosenfelder Ring befindlichen Flachen werden derzeit jeweils als Kfz-Stellplatze verwen-
det. Wahrend auf der Flache 1 Garagen erbaut sind, die zum Teil saniert sind, ist Flache 2 durch
eine versiegelte Flache gepragt mit wenigen Garagenbauten (vgl. Tab. 10). Fiir die Flache 2 liegt
bereits eine Baugenehmigung vor: hier wird die HOWOGE 88 WE als Scheibe errichten.

Tabelle 10: Potenzialflachen

Flache | Flurstucksnr. GroRRe Derzeitige Nutzung Herausforderungen
[m?]

1 272 9.370 Private Garagenstellplatze Sehr hohe Larmbelastung durch den
mit langfristigen Mietvertra- | unmittelbar am Grundstiick verlau-
gen, teilweise saniert fenden Bahnverkehr. Bei Wohnbau

w0 steigt Belastung auf den ruhenden

3 Verkehr im Gebiet durch Umsiedlung
g der hier stehenden Kfz zzgl. der Stell-
“?EJ plitze des Neubaus.

Q 2 284 6.030 Kfz-Parkplatz. Baugenehmigung liegt vor.

&

< 3 93 11.700 Brachflache (mit Altlasten Erschliefung ist nicht vorhan-

g belastet, Ruderalflache, stark | den/nicht gesichert.

> durchwachsen/durchgriint) Durch Lage an aktiven Bahngleisen
EJD stark verlarmt.

£ Altlastenproblematik

5 Keinen gewachsenen Boden als Bau-
o grund.
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Flache 1 weist folgende Problematik auf: Nicht nur liegt das Grundstiick an der Bahntrasse und
weist damit eine hohe Liarmbelastung auf, es unterliegt auch einer aktiven Nutzung als
Garagenstellplatz fur Kfz. Bei Umnutzung als potenzielle Wohnbauflache hielRe das, dass einer-
seits die dort stehenden Kfz im Gebiet anders verteilt werden missen sowie Platz fir Stellplatze
fir den Wohnungsneubau errichtet werden missen. Insgesamt wiirde das eine hohe
Zusatzbelastung fur den ruhenden Verkehr im Rosenfelder Ring bedeuten.

Nebst der Kfz-Problematik besteht die in Kapitel 4 und 5 beschriebene Mangelsituation an
sozialer Infrastruktur sowie Frei- und Griinflachen. Eine weitere Errichtung von Wohnbau in
dem Gebiet wiirde den Bedarf an solcher Infrastruktur und Flachen erhéhen, wo bereits jetzt
ein Mangel herrscht. Aus gutachterlicher Sicht ist die Flache 1 daher nicht fiir eine weitere
Wohnbebauung geeignet.

Flache 3 ist durch die Nahe zur Bahntrasse und der Strafle Alt-Friedrichsfelde stark larmbelas-
tet. Zudem ist die Flache derzeit nur von der StralRe Alt-Friedrichsfelde mit einem Trampelpfad
erschlossen. Aufgrund der Topografie auf diesem sehr schmalen und tiefen Grundstiick ist das
Herstellen einer gesicherten ErschlieBung nicht moglich. Momentan befindet sich auf dem
Grundstiick eine stark bewachsene Flache mit hohem Baumbestand. Der Boden ist mit Altlas-
ten belastet. Im Fall einer Bebauung misste gepriift werden, inwieweit Artenschutz vorliegen
koénnte, zusatzlich mussten die Altlasten entfernt werden.

Aufgrund der Problematik mit den Altlasten, der sehr hohen Larmbelastung und der potenziel-
len Artengefahrdung ist diese Flache aus gutachterlicher Sicht fiir eine Wohnbebauung unge-
eignet. Auch hier im Gensinger Viertel kommt die Problematik der mangelnden sozialen Infra-
struktur, insbesondere Schulplatze, hinzu.

Daher wird aus gutachterlicher Sicht eine mogliche Bebauung der Flachen 1 und 3 klar abge-
lehnt und nicht befiirwortet.

3.4 Schlussfolgerungen

Die Eigentiimerstruktur beim Wohnen ist in beiden Teilgebieten vielfaltig und reicht von priva-
ten Einzeleigentlimern bis hin zu stadtischen Wohnungsbaugesellschaften. Fast alle Wohnge-
baude sind mittlerweile modernisiert und zeichnen sich durch einen hohen Qualitdtsstandard
und einen guten Vermietungsstand aus.

Gegenwartig gibt es in beiden Teilgebieten keine Potenzialflachen, die zur Erweiterung der
Wohnbebauung geeignet scheinen. Eine Garagenstellflaiche im Rosenfelder Ring sowie eine be-
waldete Flache im Gensinger Viertel befinden sich in stark larmbelasteter Umgebung, was eine
larmrobuste stadtebauliche Struktur und architektonische Gestaltung erfordern wirden. Zu-
satzlich befinden sich im Boden Altlasten, die mit hohen Aufwendungen in der Beseitigung ver-
bunden waren. Eine Erhohung des Drucks auf den ruhenden Verkehr im Rosenfelder Ring ginge
mit einer Wohnbebauung auf der Garagenstellflache einher. Hinzu kommt, dass eine Wohnbe-
bauung dieser Flachen die Nachfrage nach weiteren Nutzungen wie soziale Infrastruktur, Frei-
raum und Griinflachen erhéhen wiirde. Da bereits jetzt diese Funktionen nicht voll erfillt wer-
den kénnen, wird aus gutachterlicher Sicht von der Bebauung dieser Flachen klar abgeraten.
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4. Soziale Infrastruktur

4.1 Kindertagesstatten

4.1.1 Teilraum Rosenfelder Ring

Bestand

Das Teilgebiet verflgt derzeit Gber eine Kindertagesstdtte mit einer Kapazitdt von 180 Plat-
zen.'® Die Kapazititsauslastung betrigt am 30.06.2021 97,2 %.

Tab. 11: Kita Rosenfelder Ring, Juni 20211>

Eigenbetrieb von Berlin

Ring 35

Platzzahl It. davon Lich-
Einrichtung Adresse Betriebs- angebotene belegte tenberger
erlaubnis Platze Platze Kinder
Kita Frohsinn
Kindergarten NordOst — | Rosenfelder 180 180 175 159

Annahmen zur Bedarfsentwicklung

In nachfolgender Tabelle ist die Entwicklung der vergangenen Jahre und das Verhaltnis zwi-
schen angebotenen Platzen in der Kindertagesstdtte und der tatsachlichen Belegung darge-
stellt.

Tab. 12: Bedarfsentwicklung Rosenfelder Ring

Bedarfsentwicklung an Kitapldtzen im Rosenfelder Ring
Jahr Anzahcli;ifr Kin- ZE:T;;:E? Ang?botle;ne Bg'legtﬁz Ausléstunog der Betreuur:gs_
von 0-616 %] atze Platze Kitas [%] quote [%]

2017 238 - 175 176 100,6 73,9
2018 228 -10 171 173 101,2 75,9
2019 251 +23 1751 177% 101,1 70,5
2020 259 +8 179 181 101,1 69,9
2021 - - 180 175 97,2 -

Deutlich wird folgendes: Die vorhandenen Kitapldtze im Rosenfelder Ring sind voll ausgelastet.
Hinsichtlich der Entwicklung der Altersstruktur der Bewohnerschaft (vgl. Kapitel 3), in der von
einer Zunahme der Zahl der Kinder unter sechs Jahren bis zum Jahr 2030 ausgegangen wird,
ergibt sich ein erhéhter Bedarf an Kitaplatzen.

14 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Familie, Jugend, Gesundheit und Biirgerdienste-Monitoring Lichten-
berger Kindertagesstattenentwicklungsplan 2021. S.56.

5 Ebd.

16 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2017 /2018 / 2019 / 2020.

17 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Familie, Jugend, Gesundheit und Burgerdienste-Monitoring Lichten-
berger Kindertagesstattenentwicklungsplan: Monitoring 2017 / 2018; Fortschreibung 2016-2019; 2020-2023

18 Ebd.

19 Daten zu angebotenen und belegten Kitaplatzen unterliegen eigener Schitzung: (Vorjahr + Folgejahr) / 2. Es gibt
fir den Zeitraum 2018-2020 keine Hinweise auf Kitaerweiterungen oder sonstiges, wodurch eine andere Berech-
nung erforderlich wére.

20 Ebd.

STADTLANDPROJEKTE 18




Stadtebaulicher Rahmenplan Rosenfelder Ring / Gensinger Viertel Dezember 2022

4.1.2 Teilraum Gensinger Viertel

Bestand

Das Gebiet verfiigt derzeit Uber drei Kindertagesstatten mit einer Kapazitat von insgesamt 432
Platzen.?! Im Juni 2021 waren diese zu 92,6 % ausgelastet.

Tab. 13: Kitas Gensinger Viertel, Juni 202122

Platzzahl It. Be- angebo- belegte davon Lichten-
Einrichtung Adresse triebserlaubnis | tene Platze Platze berger Kinder
Kita Gensinger Gensinger 180 180 166 133
Stralle Str. 58
Albert-Schweitzer-
Kinderdorf Berlin
e.V.
Kita ,Schlaue Gensinger 162 162 145 120
Flchse” Str. 60
CityKids Berlin
GmbH
Kita Tierparkzwerge Gensinger 90 90 89 73
Wuhlewanderer Str. 83
gGmbH
Insgesamt 432 432 400 326

Annahmen zur Bedarfsentwicklung

In nachfolgender Tabelle ist die Entwicklung der vergangenen Jahre und das Verhiltnis
zwischen angebotenen Pldtzen in der Kindertagesstatte und der tatsdchlichen Belegung
dargestellt.

Tab. 14: Bedarfsentwicklung Gensinger Viertel

Bedarfsentwicklung an Kitaplatzen im Gensinger Viertel
Jahr K;?:;frh\l::;_ Zﬁ::r:foer;:;:rg Angebotene Belegte Auslastung Betreuungs-
62 (%] Platze2* Platze?s der Kitas [%] quote [%]

2017 467 - 250 247 98,8 52,9
2018 514 47 250 301 120,4 58,6
2019 516 2 432% 361%7 83,6 70,0
2020 531 15 432 421 97,5 79,3
2021 - - 432 400 92,6 -

21 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Familie, Jugend, Gesundheit und Biirgerdienste-Monitoring Lichten-
berger Kindertagesstattenentwicklungsplan 2021, S.56.

22 Ebd.

2 Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2017 / 2018 / 2019 / 2020.

2 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Familie, Jugend, Gesundheit und Birgerdienste-Monitoring Lichten-
berger Kindertagesstattenentwicklungsplan: Monitoring 2017 / 2018; Fortschreibung 2016-2019; 2020-2023.

25 Ebd.

26 Schitzwert (eigene Schitzung): Ende 2018 erdffnet Kita "Tierparkzwerge" (Gens. Str. 83), zzgl. erhéhte Kapazitaten
der Gensinger Str. 60, weshalb vom gleichen Angebot wie 2020 auszugehen ist.

27 Schatzwert (eigene Schatzung): (Vorjahr + Folgejahr) / 2. Wahrscheinlich liegt der tatsachliche Wert driiber (s.o.).
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Laut der in Kapitel 3 vorgestellten Entwicklung der Einwohnerzahlen steigt die Anzahl der Kin-
der unter sechs Jahren und der Bedarf an Kitapldtzen bis zum Jahr 2030 weiterhin. Die Neu-
grindung der Kita , Tierparkzwerge” Ende 2018 und die Erweiterung der Kita ,,Schlaue Fiichse”
im Jahr 2018 haben fiir 182 zusatzliche Kitaplatze gesorgt, wodurch Engpéasse bei der Versor-
gung mit solchen aufgefangen wurden.

4.1.3 Vorliegende Planungen fiir beide Teilrdume

Laut Kita-Entwicklungsplan (KEP) 2021-2024 sind im Plangebiet Rosenfelder Ring keine Vorha-
ben geplant. Im Gensinger Viertel wurde eine Erweiterung der Kita , Tierparkzwerge” um 25
Platze im Jahr 2021 angekiindigt. Geplante Vorhaben wie die Erweiterung der Kita Citykids Ber-
lin GmbH (Gensinger Str. 60) sowie die Errichtung des neuen Kitastandortes in der Gensinger
Str. 83 mit 90 Platzen wurden umgesetzt.

4.1.4 Handlungsempfehlungen

Derzeit weist das Gebiet Friedrichsfelde Nord ein Kitaplatzdefizit von 60 Plitzen auf.?® Auch
wenn der Zuwachs der 0 bis 6-Jahrigen 2021 geringer ausfiel als zundchst prognostiziert, ist im
allgemeinen Trend ein positiver Trend in der Entwicklung dieser Altersklasse zu erwarten.?®

Angesichts der jlngst fertig gestellten Wohnneubauten und dem langsam zu beobachtenden
Generationenwechsel im Bestand ist die Bedarfsentwicklung genau zu beobachten und ent-
sprechend zu reagieren. Zusatzlich kann ein Mehrbedarf an Kitaplatzen durch die Betreuung
von Kindern aus angrenzenden Bezirken und Wohngebieten entstehen.

Demzufolge sollten fiir das Teilgebiet Rosenfelder Ring Kapazitatserweiterungen in Erwagung
gezogen werden. Gerade im Hinblick auf das neue Wohnquartier entlang Léwenberger
StraBe/Rosenfelder Ring/Rosenfelder StraRe und dem Wohnbauvorhaben der HOWOGE west-
lich der Edeka-Kaufhalle erscheint ein Ausbau von Kita-Kapazitdten sinnvoll.

Im Teilgebiet Gensinger Viertel sind bereits Erweiterungen und ein Neubau vollzogen, der dort
fiir eine deutliche Entlastung sorgt.

28 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Abteilung Familie, Jugend, Gesundheit und Biirgerdienste-Monitoring Lichten-

berger Kindertagesstattenentwicklungsplan 2021, S. 57
2 Ebd.
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4.2 Schulen

Die Teilgebiete Rosenfelder Ring und Gensinger Viertel werden fiir das folgende Kapitel separat
voneinander betrachtet, was sich auch aus der Einteilung der Teilgebiete in unterschiedliche
Schuleinzugsbereiche ergibt (vgl. nebenstehende Abbildung: Teilgebiet Rosenfelder Ring mit
Einzugsbereich 1109 (grin), Teilgebiet Gensinger Viertel mit Einzugsbereich 1106 (lila).

4.2.1 Bestand und Bedarf Teilraum Rosenfelder Ring

Derzeit verfligt das Gebiet weder liber eine Grundschule, noch lber eine weiterfiihrende
Schule. Zum Zeitpunkt Juni 2022 besuchen die im Rosenfelder Ring wohnenden Kinder Schulen
in den angrenzenden Ortsteilen. Dazu gehoren die Adam-Ries-Grundschule im Gensinger Vier-
tel sowie die Burgermeister-Ziethen-Grundschule und die Robinson-Grundschule in Friedrichs-
felde (siidlich von Alt-Friedrichsfelde).3°

In Hinblick auf die Auslastung der angrenzenden Schulen, deren schweren Erreichbarkeit auf-
grund der Insellage des Gebiets sowie dem Anstieg der Kinder im Grundschulalter besteht ein
dringender Handlungsbedarf in dem Ausbau von Grundschulplatzen. Laut Bezirksamt Lichten-
berg ist bis 2025 mit einem Defizit von tiber 1.000 Schulplatzen im Prognoseraum Friedrichs-
felde zu rechnen, fiir die bisher keine Losung gefunden werden konnte.

Aus diesem Handlungsbedarf heraus wurde 2022 der Bau einer 3-zligigen Grundschule am ehe-
maligen Schulstandort Rosenfelder Ring beschlossen. Fur deren Errichtung, fir die die
HOWOGE zustandig ist, wurde der seit 2011 bestehende Quartierspark (Flurstiick 408) entwid-
met (06/22) und dem Schulamt Gbertragen. Die friihestens zum Schuljahr 2027/28 zu erwar-
tende Fertigstellung erfordert Losungen, um die Schiiler bis zu diesem Zeitpunkt unterzubrin-
gen. Eine Verscharfung des bereits bestehenden Defizits ist zu erwarten, da bereits jetzt die
Einzugsbereichsgrundschulen Adam-Ries und Biirgermeister-Ziethen ausgelastet sind.3!

Der Zuwachs der Kinder im Alter von 6 bis 15 Jahren um 49 Kinder (entspricht 19 %) in den
Jahren 2015 bis 2020 zeigt deutlich den Trend der Zunahme dieser Altersklasse in dem Gebiet
(s. Tab. 16). Die jiingsten und nahenden Fertigstellungen im Wohnungsneubau im LOR Gebiet
Rosenfelder Ring sowie die geplanten Wohnungsbauvorhaben im Gebiet lassen den Anteil der
Grundschulkinder zukiinftig wahrscheinlich weiter steigen.

Tab. 15: Entwicklung der Anzahl von Kindern von 6 bis 15 Jahren3?

Rosenfelder Ring

Jahr Kinder 6 bis unter 15 Jahre Zuwachs [%]
2015 257 -

2016 255 -0,8
2017 265 3,9
2018 264 -0,4
2019 279 5,7
2020 306 9,7

30 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin (2021): Einschulungsbereiche ab Schuljahr 2021/2022

31 Ebd.

32 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2017 / 2018 / 2019/ 2020
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Die aktuelle Bevolkerungsprognose zeigt auch, dass die Wachstumskurve derselben Alters-
klasse bis zum Jahr 2030 wieder abflachen wird (vgl. Tab. 16). Es ist anzunehmen bzw. es kann
moglich sein, dass der aktuell starke Anstieg von Grundschulkindern sich dann reduziert bzw.
abschwicht; die Kinder quasi aus dem Grundschulalter herauswachsen.

Tab. 16: Prognose zur Entwicklung Grundschulbedarfs33

Entwicklung Kinder im Grundschulalter (6 bis unter 15)

Jahr Lichtenberg Veranderung [%] Lichtenberg-Mitte Veranderung [%]
2020 23.853 - 5.167 -

2022 25.954 8,81 5.660 9,54

2025 26.879 3,56 5.874 3,79

2030 27.509 2,34 6.022 2,52

Die gegenwartige Situation lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Der geplante Schulbau im Rosenfelder Ring wird die Uberkapazititen der siidlich angrenzenden
Schulen aufnehmen, wodurch die entstehenden Kapazitdten zum Zeitpunkt der Fertigstellung
zum Schuljahr 2027/28 sofort ausgelastet sein werden. Wie der aktuell durch Zuzug und Ge-
burten steigende Mehrbedarf an Grundschulpldtzen gedeckt werden kann, ist fraglich. Auch
wenn die momentan starke Wachstumskurve der Kinder im Grundschulalter bis 2030 voraus-
sichtlich abflacht, besteht ausreichend Bedarf an einem Grundschulstandort Rosenfelder Ring.

4.2.2 Bestand und Bedarf Teilraum Gensinger Viertel

Das Teilgebiet Gensinger Viertel verfiigt derzeit iber eine Grundschule (Adam-Ries-Grund-
schule), die sich am siidlichen Gebietsrand befindet und innerhalb des Wohngebietes gut zu
erreichen ist. Mit dem FulRgangeriiberweg Gensinger Strafe ist die Schule auRerdem mit dem
sudlich angrenzenden Wohngebiet am Tierpark verbunden.

Tab. 17: Schule Rosenfelder Ring3*

Nr. Schule Adresse Zuge | Klassen | Anzahl Schiilerlnnen
1 | Adam-Ries-Grundschule | Alt-Friedrichsfelde 66 3 19 450

Zwischen den Bezirken Lichtenberg und Marzahn-Hellersdorf besteht eine Kooperation, mit der
der Einzugsbereich der Adam-Ries-Grundschule auf angrenzende Gebiete in Marzahn erweitert
wird. Daher wird die Schule auch von Grundschiilern aus Marzahn besucht. Aufgrund der hohen
Auslastung und um die eigenen Bedarfe im Gebiet zu decken, ist nach Aussagen des Schulamtes
ein Auslaufen dieser Kooperation geplant. Die Entwicklung der Anzahl der Kinder im Alter von
6 bis 15 zeigt, dass ein bedeutsamer Zuwachs zu verzeichnen ist (von 2015 bis 2020 um 164
Kinder, entspricht einer Zunahme von 36 %). Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der
Anzahl von Kindern von 6 bis 15 Jahren im Teilgebiet Gensinger Viertel in den Jahren 2015 bis
2020.

33 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (2019): Bevélkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke
2018 — 2030, Prognoserdume des Bezirks Lichtenberg
34 Adam-Ries-Grundschule (o. D.): Unser Profil. https://www.adamries.schule/wp/unser-profil (01.06.22)
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Tab. 18: Entwicklung der Anzahl von Kindern von 6 bis 15 Jahren3®

Gensinger Viertel

Jahr Kinder 6 bis unter 15 Jahre Zuwachs [%]
2015 450 -

2016 475 5,6
2017 545 14,7
2018 564 3,5
2019 595 5,5
2020 614 3,2

4.2.3 Vorliegende Planungen fiir beide Teilrdume

Rosenfelder Ring

Am 09.06.2022 wurde das Flurstlick 408 mit einer Flache von ca. 14.000 m? dem Schulamt des
Bezirk Lichtenberg lbertragen. Die HOWOGE ist beauftragt, auf diesem ehemaligen Schul-
standort eine 3-ziigige Grundschule in Holzmodulbauweise zu errichten. Der dort mittlerweile
befindliche 6ffentliche Quartierspark wird daher dem Schulbau weichen. Da sich das Vorhaben
noch ganz am Planungsanfang befindet, sind nur wenig Informationen zur Bebauung vorhan-
den. Bekannt ist, dass mit der Fertigstellung der 3-zligigen Grundschule nicht vor 2027/28 ge-
rechnet werden kann.

Gensinger Viertel

Aufgrund des hohen Bedarfs an Grundschulplitzen gibt es derzeit die Uberlegung, die im Teil-
gebiet Gensinger Viertel befindliche Adam-Ries-Grundschule mittels Container zu ergdnzen.
Diese wiirden auf dem Geldnde des Schulhofs errichtet werden und circa 150 Kindern einen
Schulplatz ermdglichen. Ein weiterer moglicher Standort fir diese Container ware das Flurstiick
105/100, auf dem sich derzeit ein Parkplatz befindet. Dieser ware durch die verkehrsintensive
Gensinger StraRe derzeit jedoch fiir Grundschulkinder schwer erreichbar (nur in Begleitung von
Lehrkraften).

4.2.4 Handlungsempfehlungen

Aus gutachterlicher Sicht wird der geplanten Errichtung einer Schule zur Versorgung des Gebie-
tes Rosenfelder Ring beigepflichtet. Dies begriindet sich aus dem bereits bestehenden Grund-
schulplatzmangel sowie den zu erwartenden Zuwachsen an Kindern im Grundschulalter. Auf-
grund der zu grofRen Entfernung zwischen dem Wohngebiet Rosenfelde Ring zur Adam-Ries-
Grundschule, der fiir Kinder unzumutbaren Uberquerung der verkehrsintensiven RhinstraRe
sowie der mangelnden Kapazitaten, ist die Errichtung eines eigens fiir den Rosenfelder Ring
bestimmten Schulgebaudes gerechtfertigt. Aufgrund der Annahme Ulber den Riickgang der Al-
tersklasse von 6 bis 15 Jahren bis 2030 und einer moglicherweise wellenférmigen Entwicklung
der grundschulbediirftigen Altersgruppen wird aus planerischer Perspektive ein anpassungsfa-
higer Bau gefordert. Dies bedeutet: die Errichtung eines Schulgebdudes, dass auf Mehrfachnut-
zung ausgerichtet ist, welches bei Bedarf an die sich verdandernden Bedirfnisse der zuklinftigen
Bewohnerschaft angepasst werden kann.

35 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin in LOR-Planungsrdumen am
31.12.2017 /2018 / 2019/ 2020
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Flr den geplanten Schulbau im Rosenfelder Ring ist das Flurstiick 408 vorgesehen, welches am
09.06.2022 dem Schulamt (ibertragen wurde. An diesem ehemaligen Schulstandort befindet
sich seit 2011 der Quartierspark, welcher dem Schulbau weichen muss. Die knappen Flachen-
ressourcen im Gebiet Rosenfelder Ring erwirken bereits jetzt eine Konkurrenzsituation zwi-
schen Flachenbedarfen fiir die erforderliche Schulversorgung und dem Erhalt 6ffentlicher Frei-
flachen. Der geplante Schulbau und der damit verbundene Verlust des Quartierspark erhéhen
den Druck auf die verbleibenden Freiflachen zusatzlich. Umso wichtiger ist es, dass trotz Wei-
chen des Parks und Errichtung des Schulgebaudes Freiraumqualitdten fir das Gebiet erhalten
bleiben.

Eine Moglichkeit zur Erhaltung des Freiraums ist die Multicodierung von Schulfreiflachen (s.
Kapitel 5.3.1, letzter Abschnitt), welche fir diesen Schulstandort bereits im Gesprach ist und
aus gutachterlich dringend empfohlen wird.

Flr den Schulstandort im Gensinger Viertel wird aus gutachtlicher Sicht empfohlen, die Ent-
wicklung der Altersgruppe von 6 bis 15 Jahren zu beobachten und im Falle einer nétigen
Schulerweiterung vorgeschlagen, die Potenzialflaichen mit den Flurnummern 100 und 105 als
Standort fiir einen MEB in Betracht zu ziehen.

Die bestehende Uberlegung zur Auflésung der Kooperation mit dem Bezirk Marzahn-Hellers-
dorf wird ausdricklich unterstiitzt, um weitere Grundschulplatze fir schulpflichtige Kinder des
Gensinger Viertels / Rosenfelder Rings zu ermoglichen.

4.3 Angebote fiir Senioren

4.3.1 Bestand und Planung in beiden Teilrdumen

Die Teilgebiete weisen je einen Standort fiir Seniorenwohnen auf. Im Gebiet Rosenfelder Ring
ist die Wohnanlage am Rosenfelder Ring 33. Ein geplanter Erweiterungsbau auf dem Flurstiick
371 soll dort weitere 70 WE schaffen.

Im Gensinger Viertel befindet sich an der Gensinger StralRe die Seniorenwohnanlage ,, Kursana
Domizil Berlin-Lichtenberg” mit 108 Einzel- und 20 Doppelzimmern (also etwa 148 Plitzen).3¢

Den am Standort des Kursana Domizils lebenden Senioren werden zum Wohnangebot hinaus
Freizeit- und Pflegeangebote gemacht. Externen sind diese Angebote jedoch nicht zuganglich.

4.3.2 Handlungsempfehlungen fiir beide Teilrdume

In beiden Teilgebieten ist der Anteil der Bevolkerung ab 65 Jahren sehr grof3, im Schnitt liegt er
bei ca. 21 % (2020). Derzeit werden zielgruppenspezifische Angebote nur innerhalb des Senio-
renwohnheims im Gensinger Viertel gemacht, die Externen unzuganglich sind. Somit liegt ein
deutliches Defizit an freizeitlichen Angeboten in beiden Teilgebieten fir diese Altersgruppe vor.
Zum Teil wird der Bedarf vom Verein LIBEZEM (s. Kapitel 4.4) aufgefangen. Zwar lasst sich in
beiden Gebieten ein Generationenwechsel beobachten (s. Kapitel 2), aber die absolute Zahl der
Bevolkerung 65 Jahren und alter bleibt hoch und rechtfertigt eine Aufstockung an Freizeitan-
geboten fiir diese Altersgruppe.

36 Kursana Homepage: https://www.kursana.de/berlin-lichtenberg/wohnen/ (10.06.22)
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4.4. Freizeit und Kultur

4.4.1 Bestand und Planung in beiden Teilrdumen

Zielgruppenspezifische Vereine

Im Teilgebiet Rosenfelder Ring ist derzeit ein aktiver Verein bekannt. Der Verein LIBEZEM (Rhin-
stralRe 9) ist Anlaufstelle fiir alle ansdssigen Bewohner und fungiert somit als Nachbarschafts-
einrichtung bzw. Stadtteilzentrum.

Dartiber hinaus gibt es keinerlei andere zielgruppenspezifischen Vereine / Verbande in den Teil-
gebieten. Kulturelle Angebote finden sich erst wieder in benachbarten Gebieten.

Jugendfreizeiteinrichtungen

Im Teilgebiet Gensinger Viertel sind im ,,Haus der zwei Tiren“ zwei Jugendfreizeiteinrichtungen
(JFEs) integriert:

- Orange Flip des Humanistischen Verband Berlin (Gensinger Str. 56)
- Falkenburg der SID — Die Falken LV Berlin (Gensinger Str. 56a)

Beide JFEs sind von Montag bis Freitag fur Kinder und Jugendliche zuganglich und bieten ein
breites Angebot von Hausaufgabenbhilfe bis zur Freizeitgestaltung an. Die benachbarte und
zentrale Lage der JFEs innerhalb des Gensinger Viertels ist ideal fiir die dort wohnenden Kinder
und Jugendliche.

Die Erreichbarkeit aus dem Teilgebiet Rosenfelder Ring ist durch die Hauptverkehrsstrafle Rhin-
stralRe erschwert, Uber die es zwei Querungsmaoglichkeiten gibt. Insbesondere kleineren Kin-
dern aus dem Gebiet Rosenfelder Ring ist es ohne Begleitung daher unwahrscheinlich, die An-
gebote der JFEs wahrzunehmen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass das Teilgebiet Rosenfelder Ring hinsichtlich seiner Ange-
bote fiir Kinder und Jugendliche génzlich unterversorgt ist.3” Neben 6ffentlichen Griinflichen
und einer Kindertagesstitte gibt es dort derzeit keinerlei Freizeitangebote.?® In Hinsicht auf die
steigende Anzahl der Altersklasse unter 15 ist es daher dringend erforderlich, entsprechende
Angebote zu entwickeln.

4.4.2 Handlungsempfehlungen fiir beide Teilrdume

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, den geplanten Schulneubau auch auf Jugendfreizeit-
angebote auszurichten. An den Nachmittagen konnten so bspw. Raumlichkeiten auch fur allge-
meine Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche genutzt werden. Es ist zu untersuchen, aus
welcher Verantwortlichkeit heraus (Verein, Schule, ...) diese Angebote konzipiert und betreut
werden kénnen.

37 Bezirk Lichtenberg von Berlin, Sozialraumorientierte Planungskoordination (2016): Stadtteilprofil 2015 Friedrichs-

felde Nord, S. 34
38 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin, Sozialraumorientierte Planungskoordination (2021): Kurzportrat Stadtteil
Friedrichsfelde Nord, S. 4 f
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5. Freiraum

5.1 Bestand im Teilraum Rosenfelder Ring

Der 2010 bis 2011 im Zuge des Stadtumbau Osts umgebaute Quartierspark im Rosenfelder Ring
bildete seither den Freiraum-Kern des Wohngebietes Rosenfelder Ring. Durch den geplanten
Schulbau wird diese Flache der 6ffentlichen Nutzung entzogen, womit sich der Nutzungsdruck
auf die verbleibenden Freiflachen erhdht, bei einer bereits bestehenden Unterversorgung an
Frei- und Griinflachen. Bisher standen dem Sollwert von 32.688 m? exakt 29.743 m? 6ffentlicher
Freiraum entgegen, mit dem notwendigen Schulbau wird dieser drastisch sinken (auf dann
nur noch 15.665 m?2).

Das Teilgebiet Rosenfelder Ring verfligt dartber hinaus tber Griinflachen, die hauptsachlich
entlang der Promenade innerhalb des Rosenfelder Rings liegen, die in Ost-West-Richtung
verlaufend Uber die Quartiersgrenze hinaus eine bedeutende Funktion als verbindender
Gehweg einnimmt und eine angenehme fuRllaufige Durchquerung des Gebietes ermoglicht.

Weitere Freiflachen (in privatem Eigentum der Wohnungsunternehmen) bestehen in Form von
Wohnhofen zwischen den Wohnhausern. Diese sind in einem guten Zustand und bieten wei-
tere Nutzungsmoglichkeiten wie etwa Aufenthaltsmoglichkeiten und Durchquerungsmoglich-
keiten im Teilgebiet. Die privaten Grinflaichen an den noérdlich der Promenade befindlichen
Wohnzeilen besitzen eine wenig strukturierte einténige Gestaltung ohne groRe Nutzungsmog-
lichkeiten. Es fehlen hier die notwendigen privaten Spielflachen.

Tabelle 19: 6ffentliche Griinflachen im Gebiet Rosenfelder Ring*°

Flurstiicks-Nr. GroRe in [m?] Nutzung / Anmerkung
276 1.750 Davon StraBenland 190 m?, nutzbare Fliche 1.560 m?
390 4.164 Verlarmt, da unmittelbar an B1/B5 gelegen
402 4.735
408 14.078 Flurstick wurde als Griinfliche eingezogen

(18.05.2022) - Flache geht an Schulamt - zwecks
Schulneubau - Ubergabe zum 01.07.2022

411 4.454 Davon 222m? Spielplatzflache, verbleibend 4.232 m?
496 752
29.933
kiinftig verfigbar 15.855 Nach Nutzung von Flurst. 408 als Schulgrundstick

Durch die umgesetzten Wohnbauvorhaben der letzten Jahre und dem damit einhergehenden
Zuzug ist der Nutzungsdruck auf die anderen im Gebiet befindlichen Freiflaichen sowie der Be-
darf an diesen erheblich gestiegen. Umso wichtiger ist es, die Errichtung des Schulgeldndes so-
wie die Aufwertung anderer Freiflachen im Sinne aller Anwohner zu planen und zu begleiten,
um angemessene Alternativen fiir den Spiel-, Frei- und Grinflachenbedarf im Teilgebiet zu
schaffen.*!

3% Nach Richtwert der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (6 m?*/EW wohnungsnaher Frei-
raum/Grinflache mit Erholungseignung), vgl. Tabelle

40 Zuarbeit des StraRen- und Griinflichenamtes / FB Ill GRIS-Manager; Mail vom 15.6.2022.

41 Im April 2020 wurde im Auftrag des Bezirksamtes Lichtenberg eine Machbarkeitsstudie zur Einpassung einer
Grundschule in das Gebiet veréffentlicht, die die Problematik der Flachenkonkurrenz aufgreift und Lésungen zum
Ausgleich des schwindenden Freiraums anbietet (s. Kapitel 5.3.1).
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Verbleibende 6ffentliche Griinflachen finden sich entlang der Promenade (Flurstiicke 411 und
496) und stdlich entlang des Rosenfelder Rings (Flurstiicke 390 und 402). Diese befinden sich
in einem gepflegten Zustand, bieten derzeit jedoch kaum Sitz- oder Spielmaoglichkeiten.

Laut Landschaftsrahmenplan (Stand 12/2014) sind zwei 6ffentliche Grinflachen (Flurstiick 402
und 413) als Abgabeflachen markiert und kiinftig eventuell einer Nutzungsanderung ausge-

setzt.*?

Mit dem Einziehen des Flurstiicks 408 und Ubertrag an das Schulamt kann der Quartierspark
Ubergangsweise weiter genutzt werden. Voraussetzung dafir ist, dass vom Schulamt als neuem
Eigentiimer der Unterhalt und die Sicherheit der Flache und der Spielgerate bis zum planmaRi-

gen Abbau und dem Einrichten der Baustelle fiir die Grundschule gewahrleistet wird.

Abbildung 7: Offentliche Griinflichen im Gebiet Rosenfelder Ring
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42 Bezirk Lichtenberg von Berlin (12/2014): Landschaftsrahmenplan. MaBnahmen- und Entwicklungskarte
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Spielplatzversorgung im Planungsraum (PLR) 32 Rosenfelder Ring*?

Die bestandskraftige Einziehung des Flurstlicks 408 Rosenfelder Ring 39 (Quartierspark) be-
wirkt fur die Einwohner des Planungsraums 32 Rosenfelder Ring einen Verlust von 2.204 m?
dffentlicher Nettospielfliche und mit Rahmengriin 3.306 m? Bruttospielfliche.*

Aktuell steht im Bearbeitungsgebiet (VE 32 B) nur noch ein 6ffentlicher Spielplatz Rosenfelder
Ring 15 mit 222 m? Nettospielfliche fiir die Versorgung zur Verfligung. Dieser stellt einen Teil
von notwendigen privaten Spielflichen des Baugrundstiicks Rosenfelder Ring 150 dar. Da der
Nachweis nicht auf dem Wohnbaugrundstlicks realisierbar war, wurde die Flache zu Lasten ei-
ner 6ffentlichen wohnungsnahen Griinflache abgeldst. Somit ist diese Flache fiir die 6ffentliche
Spielflachenversorgung nicht anrechenbar. In der VE 32 B besteht demzufolge ein 100%iges
offentliches Spielflachendefizit. Auch in der VE 32 A ist ein 100%iges 6ffentliches Defizit zu ver-
merken.

Fazit

Der gesamte Planungsraum 32 (zu dem das Untersuchungsgebiet gehort) ist somit auch beziig-
lich der 6ffentlichen Spielflaichenversorgung der hochsten Defizitstufe zuzuordnen. Es fehlen
6.011 m? Nettospielfliche und mit Rahmengriin 9.016,5 m? Bruttospielfliche.

In Anbetracht des bestehenden Spielplatzdefizits sowie des prognostizierten Anstiegs des Kin-
deranteils im Gebiet ist diese Situation duferst problematisch.

43 Zuarbeit vom Umwelt- und Naturschutzamt, Fachbereich Naturschutz und Landschaftsplanung, Spielplatzplanung,

vom 23.6.2022. Der Planungsraum 32 umfasst das Bearbeitungsgebiet sowie den westlich angrenzenden Bereich
der B1/B5 mit der Skandinavischen StraRe.

4 Bis zur Umsetzung des Schulbauvorhabens bleibt der Quartierspark wahrscheinlich zunichst bestehen (schat-
zungsweise bis 2025).
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5.2 Bestand Teilraum Gensinger Viertel

Im Teilgebiet Gensinger Viertel ist ein hoher Anteil an Freirdumen zu verzeichnen. Allerdings ist
ein GroRteil dieser Freirdume bestimmten Nutzungen zugewiesen und fiir die Offentlichkeit
unzuganglich. Trotz des hohen Anteils an Freirdumen ist das Gebiet unterversorgt im Sinne
nutzbaren 6ffentlichen Freiraums. Statt notwendigen 35.880 m? sind nur 30.908 m? an &ffent-
lichen Freiflachen vorhanden.

Die Kleingartenanlage Miihlenberg und der Alt-Friedrichsfelder Friedhof pragen besonders den
westlichen Teil des Gensinger Viertels. Im Kontrast zu diesen sehr grofRen Freirdumen gibt es
punktuell verteilte Freiflichen in Form von Abstandsgriinflachen, Innenhofbereichen und
Brachflachen insbesondere entlang der Bahngleise. Durch die Freiflachen der sozialen Infra-
struktureinrichtungen wird auch hier der Freiraum beschnitten und ist teilweise unzugénglich
(Gensinger Stral3e 58 bis 60).

Offentliche Griinflichen mit Nutzungszuweisungen (Spielplatz, Bolzplatz) befinden sich um die
sozialen Infrastruktureinrichtungen in der Gensinger Stralle 2 bis 56 sowie nordostlich im Fried-
richsfelder Viertel entlang der Bahngleise (Gensinger Stralle 37 bis 59). Weitere &ffentliche
Griunflachen sind entlang der StraBen Alt-Friedrichsfelde und RhinstrafRe in Form von Abstands-
griin vorzufinden, die sich in einem eher ungepflegten Zustand ohne Aufenthaltsqualitat befin-
den sowie im Innenhofbereich Gensinger StraRe 62 bis 114, der derzeit als naturnahe 6ffentli-
che Griinflache fungiert und in weiten Teilen von Ausstattung berdumt ist.

Weitere Freiflachen bestehen in Form von privaten Innenhofbereichen. Zum Teil werden hier
Spielplatze in hoher Qualitat angeboten (Friedrichsfelder Viertel45), die das Angebot an 6ffent-
lichen Spielplatzen ergdnzen. Die privaten Spielflachen ergdnzen nicht das Angebot an 6ffentli-
chem Spiel, sondern sind nach Bauordnung §8 zwingend anzulegen.

Die groRen Freiflachen des Friedhofs und der Kleingartenanlage verhindern die 6ffentliche Nut-
zung und teilweise eine zielgerichtete fulldufige Durchquerung des Gebietes und sorgen damit
fr Einschrankungen im FuBwegenetz.

Im gesamten Gebiet ist eine Dominanz von Abstandsgriinflichen mit mangelhaftem Unterhal-
tungszustand zu vermerken und auch die 6ffentlichen Griinflachen bedirfen teils einer Instand-
setzung. Besonders der Innenhof in der Gensinger StraRRe 62 bis 114 ist unzureichend gestaltet
und gepflegt und bedarf einer Erneuerung.

Tabelle 20: 6ffentliche Griinflichen im Gebiet Gensinger Viertel®

Flurstiicks-Nr. GréRe in [m?] Nutzung / Anmerkung

67 4.157
115 5.496 Davon 2.442 m? Spielplatz, verbleiben 3.054 m?
256 7.100 Davon 936 m? Spielplatz, verbleiben 6.164 m?
270 5.837
317 518
318 2.043 Davon 336 m? Spielplatz, verbleiben 1.707 m?
320 5.757 Davon 2.259 2Spielplatz, verbleiben 3.498 m?

aktuell verfligbar 30.908 In der Verwaltung des SGA

Das Gensinger Viertel besitzt damit nach aktueller Einschatzung zwar eine Unterdeckung an
nutzbaren 6ffentlichen Griinflachen. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass diese Situ-
ation stabil bleibt und sich nicht verschlechtert.

45 Bezeichnung fir die bogenférmige Wohnbebauung entlang der Bahngleise im Nordosten des Gensinger Viertels
4 Zuarbeit des StraRen- und Griinflichenamtes / FB Il GRIS-Manager
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Abbildung 8: Offentliche Griinflichen im Gebiet Gensinger Viertel
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Spielplatzversorgung im Planungsraum (PLR) 33 Gensinger StraBe®’

Das Plangebiet Gensinger StrafRe ist auf dem ersten Blick vergleichsweise gut mit 6ffentlichen
Spielpldtzen versorgt. Durch Flachenerweiterungen (Teilflache einer ehem. Schulfreiflache)
entstanden zusatzlich groRzugige und vielfiltige Spielflachen fir alle Altersgruppen 6stlich des
Friedhofes. Teilweise kompensieren die 6ffentlichen Spielplatze die fehlenden privaten Spiel-
flaichen einiger Wohnbldcke entlang der Gensinger StraBe. Folgende 6ffentliche Spielplatz-
Standorte sind im Gensinger Viertel vorzufinden:*®

- Gensinger StraRe 56 — 6stlich des Friedhofs, neben dem Jugendclub, 3.195 m? Nettospiel-
flache (VE 33 A)

- Marzahner Chaussee — an Kleingartenanlage , Akazienwaldchen” 336 m? Brutto-/ 256 m?
Nettospielflache (VE 33 A)

- Gensinger Str./ Griinzug nordlich des Friedrichsfelder Viertels = 2.442 m? Brutto-/ 2.048 m?
Nettospielflache (VE 33 B)

Die zwei 6ffentlichen Spielplatze sorgen fir eine sehr gute 6ffentliche Spielflichenversorgung
inder VE 33 A. Ab 2023 werden die sportlich betonten Teile (Fitness- und Bewegungsangebote)
des Spielplatzes Gensinger Str.56/ hinter der Sporthalle als Aktivplatz (kein Spielplatz) heraus-
gelost. Dies wird keine grofRen Auswirkungen auf die Versorgungssituation haben.

Die offentliche und private Spielflachensituation entspricht dennoch nur der Versorgungsstufe
3. Der hohe Kinderanteil wirkt verschlechternd. Trotz der sehr guten bis guten 6ffentlichen Ver-
sorgung entsteht durch die teilweise mangelhafte bzw. fehlende private Spielflachenversor-
gung ein im oOffentlichen Bereich auszugleichendes Defizit. Hier muss bei der Planung von
Wohnbaustandorten auf eine ausrechende private Spielflachenversorgung geachtet werden.

Die Versorgungseinheit 33 B ist mit nur noch einem 6ffentlichen Spielplatz (die ehemalige Spiel-
flache im Innenhof Gensinger Str.62-114 wurde in eine Griinflaiche umgewandelt) nur noch gut
versorgt (Defizit von 1.449 m? Nettospielfliche offentlich). Der hohe Kinderanteil und die
schlechte private Spielflachenversorgung sind nur der Versorgungsstufe 4 6ffentlich/ privat (40
— 59% versorgt) zuzuordnen.

Fazit

Der gesamte PLR 33 weist derzeit ein 6ffentliches Spielflichendefizit von 1.277 m? Netto und
1.915,5 m? Bruttospielflache (incl. Rahmengriin) auf. Dazu kommen noch, die im 6ffentlichen
Raum auszugleichenden privaten Spielflachendefizite. Bei der Planung von Wohnbaustandor-
ten ist unbedingt auf eine ausrechende private Spielflachenversorgung zu achten.

47 Zuarbeit vom Umwelt- und Naturschutzamt, Fachbereich Naturschutz und Landschaftsplanung, Spielplatzplanung,
vom 23.6.2022. Der PLR Gensinger Viertel wird in die Raume A (westlich) und B (6stlich) unterteilt. Die Grenze
verlauft ca. mittig im Gebiet (westlich des Grundstiicks der Adam-Ries Grundschule).

48 Zuarbeit des StraRen- und Griinflichenamtes / FB lll GRIS-Manager.
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5.3 Vorschlage zur Flachenaufwertung von 6ffentlichen Freiflichen im Gebiet

Rosenfelder Ring
Wie in Kapitel 5.1 bereits erwahnt, wurde im April 2020 ein Gutachten zur Schuleinpassung im
Rosenfelder Ring vorgelegt. Im Kontext des Schulneubaus und der damit verbundenen mogli-
chen Reduzierung von 6ffentlichem Freiraum wurde im Gutachten, welche 6ffentlichen Freifla-
chen zur Aufwertung im Gebiet zur Verfligung stehen. Die Losungen, die aus dem o. g. Gutach-
ten hervorgehen, werden folgend vorgestellt. #°
Anhand der Grundstiickssituation der im Gebiet Rosenfelder Ring verfligbaren o6ffentlichen
Freiflaichen wurde untersucht, welche davon mithilfe einer Umgestaltung aufgewertet werden
koénnen. Fir diese Flachen wurden Gestaltungsvorschlage erarbeitet, um den Verlust der 6f-
fentlichen Freiflache im Quartierspark zumindest qualitativ auszugleichen
Fir den Ausgleich stehen im Wesentlichen drei Grundstiicke zur Verfligung (s. Abb. 9)
Flurstlick 496 nérdlich der Promenade (ehemals Teil des Flst. 413, durch Abgabe eines Teils

an die Genossenschaft ,Vorwarts“ e.G. neu gebildet)

Flurstiick 411 stdlich der Promenade
Flurstiick 390 stidlich der Stralle Rosenfelder Ring

Abb. 9: Flurstiicke zur Aufwertung des Freiraums
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Aus aktueller Sicht misste das Flurstiick 402 (Rosenfelder Ring) in die Betrachtung einbezogen
werden. Zum Zeitpunkt der Erstellung des genannten Gutachtens wurde dieses Flurstiick je-
doch als Teil eines potenziellen Schulgrundstiicks betrachtet. Daher erfolgten keine Vorschlage
flr eine Aufwertung oder Umgestaltung. Anregungen zur Aufwertung sind auf Seite 39 textlich

dargestellt.

STADTLANDPROJEKTE / Uta Henklein (2020): Machbarkeitsstudie zur Einpassung einer Grundschule in das Gebiet

49
Rosenfelder Ring im Ortsteil Friedrichsfelde im Bezirk Lichtenberg von Berlin, S. 39-43
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In den folgenden Lageplanen sind die hierfiir erforderlichen Manahmen grundstiicksbezogen
erlautert. Zunachst werden die Potenziale der Flurstiicke vorgestellt und folgend Vorschlage
fir deren Aufwertung (vgl. Abb. 10) unterbreitet.

Abb. 10: Vorschlag fiir die Flachenaufwertung
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Fir diese Flurstiicke besteht die Zielvorstellung, die durch den potenziellen Schulneubau ent-
fallene Freiflachen und 6ffentliche Verweilbereiche, wie z. B. den Rosengarten, an anderer
Stelle wiederherzustellen (dafiir kbnnte auch die Umpflanzung der vorhandenen Rosenbiische
des Quartierparks in Betracht gezogen werden).

Die Ruhe- und Verweilbereiche sind nahe den Wohngebauden bzw. der sozialen Einrichtung
angelegt. Sie bilden daher eine dem Wohnen angemessene Ergdanzung und bedirfen im We-
sentlichen einer erganzenden Bepflanzung.

Die dem offentlichen Platzraum (Flurstiick 366) angrenzenden Flurstiicke werden dagegen als
»Aktivraume” entwickelt. Hier werden Gerate eingeordnet, die dem Spiel und der Bewegung
dienen. Bei der Gestaltung des Flurstiicks 390 wird die Larmsituation berlcksichtigt (Verkehrs-
Iarm von der B1/B5 StraRe Alt-Friedrichsfelde), in dem der Freiraum mit einem Larmschutzele-
ment ausgestattet und in einen Verweilbereich (neu errichteter Rosengarten) und in eine ju-
gendgerechte Aktivzone umgestaltet wird.

Die Nord-Sud-Ausrichtung gibt dem aufzuwertenden Freiraum eine klare raumliche Kontur und
kann daher gut zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung des Wohngebietes beitragen;
zumal am Westrand des Gebietes mit umfangreichem Wohnungsneubau ein erheblicher Ein-
wohnerzuwachs zu verzeichnen ist.
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Flurstiick 496 (FlurstiicksgroBe ca. 3.215m?2)
Als erster Teil des Konzepts wird das Flurstiick 496 wie folgt naher betrachtet (Tab. 21, Abb. 1

Tab. 21: Entwicklungspotenzial Flurstlick 496

1)

Ist - Zustand Potenzial Vorschlag Voraussetzung
e Angrenzend an e extensive Flachen e Anlage und Pflege von qualitativ Uberpriifen der ge-
Wohngebaude (6st- mit Bepflanzung, ge- ansprechenden Staudenpflan- genwartigen Nut-
lich) und ungenutz- eignet als Ruheraum zungen, zungen,
tes abgesperrtes Ge- zum Verweilen Ggf. erginzende Ge-

baude (westlich)

e ausgestattet mit Ge-
hélzen

e gegenwartig eher
wenig und vornehm-
lich durch Hundebe-
sitzer genutzt

staltung durch Be-
pflanzung und Auf-
stellen von Sitzban-
ken

Abb. 11: Vorschlag Flurstiick 496 zur Umgestaltung
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Flurstiick 411 (FlurstiicksgroRe ca. 4.450m?)
Als zweiter Teil des Vorschlags wird das Flurstiick 411 naher beschrieben (Tab. 19, Abb. 12).

Tab. 22: Entwicklungspotenzial Flurstiick 411

Dezember 2022

Ist - Zustand

Potenzial

Vorschlag

Voraussetzung

e  Mittig im Wohnge-
biet

e ausgestattet mit Ge-
hoélzen

e Dbisher nicht sehr in-
tensiv genutzt

e erganzende Ausstat-
tung mit wegbeglei-
tenden Spielelemen-
ten daher moglich

Offentlich nutz- .
bare Freiflache mit
Spiel- und Bewe-
gungsmoglichkei-
ten als auch mit .
Verweil- und Ru-
hebereichen

Erneuerung der vorhandenen
Spielelemente zugunsten eines ge-
nerationsibergreifenden Spiel-
bandes entlang des FuBweges,

Aufwertung der wegbegleitenden
Grinflachen, Schaffung von Sitz-
gelegenheiten,

Anlage und Pflege von qualitativ
ansprechenden Stauden- und Ge-
hoélzpflanzungen

Riickbau der vor-
handenen Bestands-
gerate,

Sanierung der Spiel-
und Grinflachen
und Einbau neuer
Elemente

Abb. 12: Konzept Flurstiick 411 ,,Motorik-Park”
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Flurstiick 390 (FlurstiicksgroRe ca. 4.165m?)

Dezember 2022

Den dritten Teil des Vorschlags stellt das Flurstiick 390 dar (Tab. 20, Abb. 13).

Tab. 23: Entwicklungspotenzial Flurstlick 390

Ist - Zustand Potenzial

Vorschlag

Voraussetzung

o  Mit Altbaumbe- e Eignung als Quar-
stand, aktuell sehr tierspark in zwei
larmbelastet und Zonen
nur zum Queren/ e  bedingt durch den

Passieren genutzt Verkehrslarm ist

eine Gliederung
mit unterschiedli-
chen Nutzungen
fr verschiedene
Zielgruppen erfor-
derlich

Zone 1 Gestalten des Rosengar-
tens als Ersatz in gleicher GroRe
wie im Quartierspark

Zone 2 an der larmbelasteten
B1/B5 Jugendpark, Skaterflache
und Moglichkeit zur Schaffung von
Sprayerflachen.

Gestalterisch und bezogen auf die
Flache sollte der Rosengarten do-
minieren, um als Ersatz tatsachlich

wirksam zu sein

Errichtung einer
Larmschutzwand,
um einen larmberu-
higten Rosengarten
mit Verweilmoglich-
keiten zu gewinnen

Abb. 13: Konzept Flurstlick 390 ,,Neuer Rosengarten”
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Flurstiick 4025°

Das Flurstiick 402 besitzt eine GroRe von 4.200 m? und wird von zwei Seiten von der StraRe
Rosenfelder Ring umgeben. Nordlich grenzt ein privater Freiraum mit Wohnbebauung an.
Westlich vom Flurstiick 402 befindet sich das Flurstiick, auf dem die Grundschule geplant wird
(ehemaliger Quartierspark Flurstlick 408. Durch die Lage innerhalb der Bebauung ist das Flur-
stlick sehr ruhig, ohne Verkehrslarm der B1/B5.

Der Freiraum teilt sich aufgrund der Ausstattung in zwei Teilbereiche, von denen der eine durch
das Aufstellen von Tischtennisplatten und Banken als Aufenthaltsflache klar erkennbar ist. Der
andere, westliche Bereich ist kennzeichnet insbesondere mit einer Strukturierung durch Strau-
cher und Aufwuchs in kleinere rudimentare Rasenflachen. Der Baumbestand ist gemischt, teil-
weise alter aus den 60er und 80er Jahren. Man findet Eschen, Ahorn und Vogelkirschen und
zudem eine rotbliihende Kastanie aus den 1920er Jahren.

Im unterirdischen Bereich des Flurstilicks 402 verlaufen Fernwarmeleitungen und es sind Bau-
werke der Fernwirmeleitungen vorhanden. Daher ist eine Uberbauung sowie eine Bepflanzung
mit groBkronigen Gehdolzen nicht moglich.

Insgesamt besitzt das Flurstiick 402 eine vergleichsweise geringe Ausstattung an Gehdlzen und
Mobiliar und bietet eine normale Aufenthaltsqualitat. Es besitzt fir die Aufwertung des Gebie-
tes Rosenfelder Ring und die Freiraumgestaltung durchaus Potenzial.

Im Sinne einer Aufwertung bietet sich das Flurstiick zur Erweiterung von Sitzgelegenheiten und
Spielgeraten an, die kein Fundament oder anderweitige Griindungen erfordern, ggf. eine Boule-
Spielfliche oder Ahnliches.

Abb. 14: Lage des Flurstiicks 402 im Gebiet Rosenfelder Ring
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50 STADTLANDPROJEKTE / Uta Henklein (2020): Machbarkeitsstudie zur Einpassung einer Grundschule in das Gebiet
Rosenfelder Ring im Ortsteil Friedrichsfelde im Bezirk Lichtenberg von Berlin, S. 7
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Multicodierung zukiinftiger Schul-Freiflichen®!

Ein weiteres Mittel zum Erhalt von 6ffentlich zuganglichem Freiraum ist die ,,Multicodierung”.
Damit ist eine neue Dimension stadtischen Handelns gemeint: Unterschiedliche Interessenla-
gen der Akteure im stadtischen Freiraum werden miteinander in Beziehung gesetzt, um eine
neue Qualitat 6ffentlichen und stadtischen Raums zu gewinnen.

Das Umsetzen dieser Strategie im Gebiet Rosenfelder Ring im Kontext der Schuleinpassung ist
erforderlich, weil aufgrund von fehlender Verfiigbarkeit von 6ffentlichen Flachen sich Konkur-
renzen zwischen verschiedenen Nutzungen abzeichnen, die auf einen Freiraum fokussiert sind:
das Flurstiick 408, welches gegenwartig als 6ffentliche Griinflachen genutzt und kiinftig mit ei-
ner Schulnutzung Gberformt werden soll.

Zum Erfolg dieser Strategie bedarf es des Einhaltens u. a. folgender Rahmenbedingungen:

- Der Mehrfachnutzung (,Multi“~-Nutzung) sollte eine Hauptnutzung zugrunde liegen. Damit
ist gemeint, dass ein Eigentimer als Hauptverantwortlicher fiir die Nutzung und den Unter-
halt der Flache verantwortlich ist. Im Fall Rosenfelder Ring misste das Schul- und Sportamt
verantwortlich. Dies ware insofern auch logisch, da die multicodierte Flache tagsiber (au-
Rer an den Wochenenden) fiir schulische Zwecke genutzt wiirde und demzufolge einge-
zaunt sein muss (Sicherung der Aufsichtspflicht).

- Die multicodierte Flache muss als solche deutlich zu erkennen sein. Ansonsten wird die Fla-
che z. B. tagsliber von Interessenten genutzt, die nicht zur zeitlich definierten Nutzergruppe
gehdren.5?

- Die Nutzung der Flache in den ,Nebenzeiten” sollte mit Akteuren vertraglich vereinbart
werden. Um den Unterhalt der Flache durch weitere Nutzergruppen zu gewahrleisten, trifft
der Hauptnutzer vertragliche Regelungen mit ihnen, in denen z. B. der Zeitraum, Nutzungs-
zweck und der Zustand der Fliche zum Zeitpunkt der Ubergabe an den Hauptnutzer (und
weitere Verantwortlichkeiten wie Schliisselverwahrung, Zeiteinteilung) geregelt wird. In an-
deren Bezirken werden bspw. Jugendfreizeiteinrichtungen als Nutzer multicodierter FIa-
chen vertraglich gebunden. Die Akteure dieser JFE kénnen nach Schulschluss die Flache nut-
zen, sind dann aber auch verpflichtet, die Fldche gereinigt dem Hauptnutzer zu Gbergeben.
Damit wird ihnen eine Verantwortung zugewiesen, derer sie durch Mitwirkung (Nutzung
und Erhalt der Flache) gerecht werden konnen. Das Einhalten dieser Verantwortlichkeiten
wird dann von einer schulinternen Person (z. B. Hausmeister) im morgendlichen Rundgang
Uberpruft (diese Leistung muss mit der Person vertraglich vereinbart sein).

Dem Bezirksamt Lichtenberg wird daher empfohlen, fiir die Multicodierung einer Teilflache des
herzustellenden Schulbereiches einen Partner zu finden und diesen vertraglich mit der aul3er-
schulischen Nutzung und dem Unterhalt der Flache zu binden. Als unmittelbar nahe gelegener
freier Trager kdme im Gebiet Rosenfelder Ring der eingetragene Verein ,stidost Europa Kultur
e. V.” als Vertragspartner fiir das Bezirksamt in Frage (Rhinstralle 9). Andere freie Trager als
mogliche Vertragspartner missten ggf. zusitzlich gewonnen werden. >3

51 Ebd.,S.8f

52 Beispiel: Die Grundschule ,,An der Marie” (Christburger StraRe) im Bezirk Pankow besitzt einen nicht separat ab-
gegrenzten Sportbereich mit Laufbahn und Weitsprunggrube. Tagslber halten sich viele Kleinkinder mit ihren EI-
tern in der Grube auf und nutzen diese als Spielbereich (Buddelkasten), was die Ausiibung des reguldren Sportun-
terrichtes beeintrachtigt.

53 Dies kdénnten z.B. die beiden JFE aus dem Haus der zwei Tiiren im gegeniiberliegenden Gebiet Gensinger Viertel
sein. Nach Auskunft des Schul- und Sportamtes ist die HOWOGE als Trager des Schulbaus fiir dieses Gebiet beauf-
tragt, eine Multicodierung zu erméglichen (Stand November 2022). Angedacht bzw. denkbar ist, den sudlich gele-
genen und raumlich eigenstandigen Fitness- Parcours fir eine multicodierte-Nutzung herzurichten.
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5.4 Schlussfolgerungen

Allgemein gilt es, den Freiraumbestand und die Qualitdten des Freiraums in beiden Teilgebieten
weitestgehend zu erhalten und aufzuwerten; vorhandener 6ffentlicher Freiraum ist ein hohes
Gut, das es zu schitzen gilt und der nicht vermehrbar ist.

Aufgrund der sich im Gebiet zugespitzten Nutzungskonkurrenzen und erkennbarer Defizite zwi-
schen sozialer Infrastruktur, Freiraumversorgung und auch ggf. ruhendem Verkehr und dem
Wohnungsbedarf wird empfohlen, bei kiinftigen Abw&dgungen sich gegen weitere Flachenver-
siegelung und Bebauung und fiir den Erhalt des Freiraums zu entscheiden. Bereits jetzt sind die
Teilgebiete im Sinne von Freiflachen unterversorgt, was im Hinblick auf die wachsende und sich
verjingende Bevolkerungsstruktur vor Ort wirklich dramatisch ist.

Offentliche Freiflichen, die noch im Besitz des Bezirkes sind, sollten daher kiinftig ausschlieR-
lich fiir diese 6ffentliche Nutzungen vorgehalten werden. Demzufolge sollten die Abgabefla-
chen in das Bezirksvermégen zurlickgeholt werden. Zunachst konnen diese Flachen als Freifla-
chen gesichert werden.

Bei Vorhaben des Wohnungsneubaus im Untersuchungsgebiet sollten Freiflachen nicht in An-
spruch genommen werden, weder 6ffentliche und soweit moglich auch private.

Flr den Teilraum Rosenfelder Ring gilt es, den Anteil an 6ffentlichen Freiflachen sowie den gu-
ten Pflege- und Unterhaltzustand im Gebiet zu sichern und diese im Sinne des Ausgleichs zum
Verlust des Quartierspark aufzuwerten. Dariiber hinaus wird empfohlen, die Freiflaichen der
kiinftigen Schule auf dem Flurstiick 408 durch Multicodierung teilweise der Offentlichkeit zu-
ganglich zu machen. Ergdnzendes Potenzial zur Verbesserung der Freiraumsituation bieten die
Aufwertung der Flurstiicke 390 und 411 sowie eine die Leitungsverhaltnisse beriicksichtigende
Gestaltung des Flurstiicks 402.

Um Ressourcen einzusparen, wird empfohlen eine Wiederverwendung von Materialien (Rosen-
straucher, Banke, etc.) beim Abtragen aus dem Quartierspark zur Aufwertung anderer Freifla-
chen anzustreben. Aufgrund der geografischen Nahe der Flachen sollten die Standortbedingun-
gen die Umsetzung von vorhandenen Pflanzen erlauben.

Im Teilraum Gensinger Viertel sollte iberlegt werden, inwieweit das Offnen der Kleingartenan-
lage moglich ist, um eine Durchwegung zu ermoglichen und den Anteil an wohnungsnahem
Freiraum zu erhohen. Zudem gilt es zu Gberdenken, ob der Friedhof fiir eine starkere 6ffentli-
che Nutzung zur Verfligung stehen kann.

Eine weitere Reduzierung von Flachen des 6ffentlichen Freiraums sollte unterbleiben.

STADTLANDPROJEKTE 40



Stadtebaulicher Rahmenplan Rosenfelder Ring / Gensinger Viertel Dezember 2022

6. Verkehr

6.1 Bestand Teilraum Rosenfelder Ring

Das Teilgebiet Rosenfelder Ring stellt ein selbststandiges und in sich geschlossenes Quartier
dar. Dazu tragt vor allem die Eingrenzung durch die Magistralen Alt-Friedrichsfelde im Siiden
und RhinstraRe im Osten sowie der Verlauf der Bahnanlagen von Norden nach Siidwesten bei.
Zu den angrenzenden Bereichen bestehen nur wenig Kommunikationsmdglichkeiten. Zum ei-
nen gibt es drei Einfahrtméglichkeiten an den Kreuzungsbereichen RhinstraRe / Seddiner
StraRe, RhinstraBe / Alt-Friedrichsfelde und Giber Rosenfelder StraRe / Alt-Friedrichsfelde sowie
einen Ubergang Uber die FuRgédngerbriicke ,Alt-Friedrichsfelde”. HaupterschlieBungsachse im
Gebiet ist die ringférmig geflihrte StraRe Rosenfelder Ring von der die lbrigen ErschlieBungs-
stralen abzweigen.

Zur Unterbindung des ortsfremden Durchgangsverkehrs Richtung Skandinavische StraRe/Lo-
wenberger Strale ist der Ostliche Abschnitt des Rosenfelder Rings nur in Richtung Rhinstral3e
befahrbar.

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind straBenbegleitend angeordnet oder in Form von
umfangreichen privaten Garagenstellplatzen entlang der nordlichen Schleife des Rosenfelder
Rings vorzufinden.

Der Radfahrerverkehr erfolgt zusammen mit dem motorisierten Verkehr auf den Straflen
(Tempo-30-Zonen). Gesonderte Radwege gibt es nur entlang der Magistralen Alt-Friedrichs-
felde und RhinstralRe.

Im gesamten Wohngebiet ist ein dichtes Netz an FuBwegen vorhanden. Das ringférmige
Wegesystem besteht hauptsachlich aus straRenbegleitenden FuBwegen und gestaltet sich ziel-
gerichtet und effizient.

Der innenliegende stralenunabhdngige Promenadenweg ist durch seine Funktion und Lage da-
bei das wesentlichste Element des FuBwegenetzes. Insgesamt besteht ein gut ausgebautes Ful3-
wegenetz, das den Bewohnern eine glinstige und sichere Erreichbarkeit wichtiger Zielpunkte
im Gebiet ermoglicht.

6.2 Bestand Teilraum Gensinger Viertel

Auch das Plangebiet Gensinger Viertel zeichnet sich durch seine Insellage aus, die sich ebenfalls
mit der Eingrenzung durch die Magistralen Alt-Friedrichsfelde im Siiden und RhinstralRe im
Westen sowie dem Verlauf der Bahnanlagen von Norden nach Stdosten ergibt. Zugangsmog-
lichkeiten bestehen an den Kreuzungsbereichen RhinstraRe / Seddiner StraRe, Alt-Friedrichs-
felde sowie Marzahner Chaussee.

Kfz-Stellplatze befinden sich hauptsachlich in Form von GroBraumparkpldtzen an der StralRe
Alt-Friedrichsfelde und Gensinger StralRe. Zusatzlich ist das Parken im Ubrigen Bereich stralRen-
begleitend organisiert.

Der Radverkehr erfolgt zusammen mit dem motorisierten Verkehr auf den StralRen, gesonderte
Radwege gibt es nur teilweise entlang der Magistralen Alt-Friedrichsfelde und RhinstraRe. Im
Gensinger Viertel ist vornehmlich eine Tempo-30-Zone eingerichtet. Nur auf der Gensinger
StraRe, welche sich nérdlich entlang der Bahngleise erstreckt und 6stlich das Friedrichsfelder
Viertel abgrenzt, ist Tempo 50 angeordnet. Es befindet sich eine Querung mittels Zebrastreifen
bei der Bushaltestation auf H6he der Schule.

Innerhalb der stadtebaulich sehr unterschiedlichen Wohnbereiche gibt es verschiedene FuR-
weganlagen. Hauptsachlich erfolgt der Verlauf der FuBRwege straBenbegleitend. Die grofRen
Freiflachen des Friedhofs und der Kleingartenanlage sorgen teilweise fiir eine Einschrankung
im FuBwegenetz und verhindern eine Durchquerung von Teilbereichen im Plangebiet.
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6.3 Verkehrs- und Larmbelastung in den Gebieten

In beiden Teilgebieten ist die Lirmbelastung besonders an den lberértlichen und 6rtlichen
StraBenverbindungen (Alt-Friedrichsfelde, RhinstralRe) sehr hoch, da besonders die Magistrale
Alt-Friedrichsfelde eine Anbindung an das Stadtzentrum gewahrleistet und auch nachts stark
befahren ist. Auch der an die Wohngebiete angrenzende Bahnverkehr sorgt fiir eine zusatzliche
Larmbelastung fiir Anwohner und muss bei kiinftigen Entwicklungen beachtet werden.

Die stadtebauliche Anordnung der Gebdude ermdglicht Gberraschenderweise dennoch ruhige
Bereiche im Inneren der Wohngebiete. Weiterhin wird der Larm in den Wohnbereichen redu-
ziert, da insgesamt nur wenige Anwohnerstraen vorhanden sind.

Die Gensinger Strafle mit derzeit Tempo 50 grenzt die Wohnbauten im Friedrichsfelder Viertel
sowie die Kaufhalle ,,nahkauf“ vom Ubrigen Gensinger Viertel ab. Die viel befahrene StraRe ver-
flgt derzeit iber zu wenige sichere Querungsmaoglichkeiten. So gibt es an der norddstlichen
Kurve herabgelassene Bordsteine, diese Stelle ist fiir ein anfahrendes Auto aus der Kurve aber
nicht einsehbar. Dies ist insbesondere problematisch, da diese Ecke eine Verbindung herstellt
zwischen dem offentlichen Freiraum des Innenhofs Gensinger StraRe 62 bis 114 sowie der
Schule und dem hinteren Wohnblock, 6ffentlichen wie privaten (aber 6ffentlich zuganglichen)
Spielpldtzen auf Seiten des Friedrichsfelder Viertels.

Eine dhnliche Situation entlang der Gensinger StraRe lasst sich an der stidlichen Grenze des
Gebietes beobachten. Hier wurde durch die Sperrflache die Richtungsfahrbahn nach Norden
kiinstlich eingeengt, um fir die abbiegenden Kfz von der Rampe in die Gensinger StrafRe eine
bessere Einsicht zu gewahren. Daher gilt diese Stelle nicht als ,sichere” Querungsmaoglichkeit.
Sie wird benutzt, wahrscheinlich um zur gegeniberliegenden Kaufhalle sowie zur Bushaltestelle
zu gelangen. Ob an dieser Stelle Giberhaupt ein Querungsbedarf fiir FuBganger besteht, ist sehr
fraglich, da sidlich der Briicke und auch sidlich der Rampe keine Gehwege existieren.

6.4 Schlussfolgerungen

In beiden Teilgebieten sind Verdanderungen im bestehenden verkehrlichen ErschlieBungsnetz
nicht erforderlich.

Zu beachten ist, dass im Bestand als auch der durch Zuwachs an Wohneinheiten und somit auch
an Haushalten verursachte Mehrbedarf bei der Flachenbilanz des ruhenden Verkehrs zu be-
ricksichtigen ist. Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, fir den ruhenden Verkehr auch
alternative Formen zu untersuchen (z. B. Stellplatze in Geschossen: Erdgeschoss, Tiefgaragen).

Zu bedenken ist ebenso, dass die monofunktional genutzten GroRR- bzw. Garagenstellplatze
kiinftig fur zukunftsfahigere Nutzungen wie soziale Infrastruktur herangezogen werden kon-
nen.

Des Weiteren gilt es bei neuen Entwicklungen vor allem das FuBwegenetz zu bewahren und
weiterhin auf eine gute Durchwegung zu achten.

Hinsichtlich der Querungssituation an der Gensinger Stralle werden zur Erh6hung der Sicher-
heit folgende MaRnahmen empfohlen:

- Einfihrung von Tempo 30 auch auf der Gensinger Stral3e,

- Errichtung eines Hinweisschildes, das auf Schulkinder aufmerksam macht (,,Achtung Schule”
0.A),

- Sicherung der Querung in der nordostlichen Kurve Gensinger Strale, z. B. durch Bedarfs-
ampel,

- Sicherung der Querung im stdlichen Teil der Gensinger StraRe, z. B. durch weiteren Zebra-
streifen.
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7. Einzelhandel und Arbeitspldtze / Nutzungen

Bei den Teilgebieten Rosenfelder Ring und Gensinger Viertel handelt es sich in Bezug auf die
funktionale Zuordnung der Gebiete deutlich um Wohngebiete. Die im Gebiet vorhandenen Ar-
beitspldtze beziehen sich demzufolge auf soziale Infrastruktureinrichtungen und Einzelhandel
sowie auf sonstige freie Berufe.

Im Rosenfelder Ring ist im Bereich der griinderzeitlichen Bebauung entlang der Magistrale Alt-
Friedrichsfelde eine Einzelhandelsstruktur vorhanden. Die Bebauung bietet Platz fiir Versor-
gungseinrichtungen wie eine Apotheke, eine Backerei, ein Friseur, ein Elektroladen sowie Kos-
metikstudios und Gastronomie.

Im Gensinger Viertel wurde dagegen urspringlich ein Wohngebietszentrum errichtet (Kauf-
halle, Dienstleistungsgebaude mit Jugendclub, Klubgaststatte), welches inzwischen abgerissen
ist. Weiterhin wurden in den Gebauden Gensinger Strafle 38 bis 54 sogenannte Funktionsun-
terlagerungen integriert (Apotheke, Buchhandlung und andere). Somit war das Gensinger Vier-
tel als ein auf sich gestelltes Wohngebiet konzipiert. Die genannten Einzelhandelseinrichtungen
gibt es nicht mehr. Insofern ist die direkte Versorgung nicht mehr sichergestellt.

7.1 Bestand Rosenfelder Ring
Im Teilgebiet Rosenfelder Ring ist eine dezentrale Verteilung mit folgenden Handels- und Ver-
sorgungseinrichtungen vorhanden:

- Versorgung / Einzelhandel (Lebensmittelmarkt Edeka am Kreuzungsbereich Rhinstrale,
Béackerei Alt-Friedrichsfelde),

- Kleinteiliger Einzelhandel / Dienstleistungen und Gastronomie (entlang der StraRen Alt-
Friedrichsfelde und RhinstraRRe),

- Autowerkstatt A.T.U. Berlin Lichtenberg (Alt-Friedrichsfelde 107),
- Kita Frohsinn (Rosenfelder Ring 35),

- Medizinische Vorsorge-Einrichtungen (Arztehaus Rosenfelder Ring 15; Zahnarzt und Kiefer-
orthopéadie an der RhinstraRe; Apotheke neben Edeka),

- Seniorenwohnanlagen (Rosenfelder Ring 29 und 33).

7.2 Bestand Gensinger Viertel

Die wichtigsten Handels- und Versorgungseinrichtungen konzentrieren sich in unmittelbarer

Ndhe des S-Bahnhofs Friedrichsfelde Ost. Daneben sind im Gebiet dezentral weitere Einrich-

tungen vorhanden:

- Lebensmittelhandel (Penny) in der Seddiner Passage; Lebensmittelhandel ,nahkauf”
Gensinger StralRe 83,

- Gastronomie, Dienstleistung, Wochenmarkt wund kleinteiliger Einzelhandel am
S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost (Seddiner StralRe),

- Gemeinbedarf (Grundschule, drei Kindertagesstatten, Seniorenheim, Jugendfreizeiteinrich-
tung),

- Dienstleistungen (Marzahner Chaussee / Alt-Friedrichsfelde und am Wohnhochhaus Alt-
Friedrichsfelde 67/68).
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7.3 Schlussfolgerungen / Handlungsschwerpunkte / raumliche Verteilung

Beide Wohngebiete verfligen lber Standorte des Einzelhandels und Gemeinbedarfs sowie
Dienstleistungen.

Das Teilgebiet Rosenfelder Ring ist zusammen mit dem Standort des sich sidlich des Gebiets-
randes befindenden Lebensmittel-Discounter Netto ausreichend mit Versorgungseinrichtun-
gen ausgestattet und wird durch das Angebot am S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost erganzt.

Der Bereich um den S-Bahnhof Friedrichsfelde Ost bildet zusammen mit den Seddiner Passagen
und dem im Teilgebiet Rosenfelder Ring angrenzendem Lebensmittelmarkt Edeka am Kreu-
zungsbereich RhinstrafRe den Hauptversorgungsbereich fiir das Gebiet Gensinger Viertel. Es
werden alle Basisangebote der Nahversorgung angeboten.

Die fulllaufige Erreichbarkeit ist teilweise aufgrund der zu Glberwindenden Distanzen nicht im-
mer ideal und besonders flir Bewohner des 6stlichen Teilgebietes problematisch.

Seit Juli 2021 sorgt der Lebensmittelmarkt ,,nahkauf” im ostlichen Teil des Gensinger Viertels
flr die fuRlaufige Versorgung des Bereichs mit Lebensmitteln und stellt damit eine Entlastung
der lokalen Bevolkerung dar.

STADTLANDPROJEKTE 44



Stadtebaulicher Rahmenplan Rosenfelder Ring / Gensinger Viertel Dezember 2022

8. Handlungsschwerpunkte aus gutachterlicher Sicht

Nachfolgend werden die Handlungsschwerpunkte dargestellt, die aus der Bestandserfassung
deutlich geworden sind.

Wohnen als Hauptfunktion der Teilrdume

Beide Teilgebiete sollen an erster Stelle weiterhin als Wohngebiete erhalten werden. Im Kon-
text dieser Nutzung gelangen zwangsldufig weitere Funktionen in den Fokus, die mit der Ein-
wohnerentwicklung und der Wohnfunktion korrespondieren.

Einwohnerzahl mit kontinuierlichem Anstieg

In dem Zeitraum 2015 bis 2020 ist im gesamten Gebiet ein Bevolkerungszuwachs zu verzeich-
nen. Bis zum Jahr 2030 wird weiterhin eine Zunahme erwartet. Der Zuwachs der Kinder im
Grundschulalter (6 -12 Jahre) und die Abnahme der alteren Bevélkerung (Bewohner alter als 65
Jahre) lasst auf einen Generationenwechsel schlieen. Laut vorliegenden Prognosen und eige-
ner Einschatzung wird die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2030 voraussichtlich um rund 1,5 % auf
etwa 12.770 ansteigen, wobei dieser Wert auch héher ausfallen kann.

Wohnbaupotenziale sind ausgeschépft

In den vergangenen Jahren ist ein deutlicher Wohnungszuwachs durch Wohnungsneubau fest-
zustellen (zwischen 2006 und 2021 sind 762 Wohneinheiten entstanden). Im Gebiet Rosenfel-
der Ring sind nach Abschluss des HOWOGE- Vorhabens keine Potenzialflachen fiir die Umset-
zung von Wohnungsneubau mehr bekannt, im Gensinger Viertel ebenso nicht.

Nachfrage nach Angeboten der sozialen Infrastruktur wachst

Durch den Zuwachs an Einwohnern und Wohneinheiten steigt die Nachfrage nach Leistungen
der sozialen Infrastruktur enorm. Besonders die Ausstattung der Teilgebiete mit Grundschul-
platzen ist schwierig:

- Im Rosenfelder Ring ist die Situation bereits seit einigen Jahren besonders problematisch,
da keine Grundschule vorhanden ist und Kapazitaten in benachbarten Grundschulen voll-
standig ausgeschopft sind. Der geplante Schulneubau ist zu begriiRen, die erwartete Fer-
tigstellung frihestens 2027 erfordert jedoch weiterhin Augenmerk auf die Unterbringung
schulpflichtiger Kinder bis zum genannten Datum.

- Im Gensinger Viertel ist die vorhandene Grundschule ebenfalls ausgelastet. Es wird emp-
fohlen, den Standort in seinem jetzigen Zustand zu belassen und die Bevolkerungsentwick-
lung weiterhin zu beobachten. Weiterhin wird die Auflésung der Kooperation mit dem Be-
zirk Marzahn-Hellersdorf zur Unterbringung von Schulkindern beflirwortet, um mehr Ka-
pazitaten fiir Kinder aus dem Lichtenberger Gebiet bereit zu stellen.

Im Rosenfelder Ring gibt es derzeit keine Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche. Notwen-
dig ist es, erganzende Freizeitangebote am neuen Schulstandort, z. B. durch Nachmittagsange-
bote, zu integrieren.

Schwerpunkt auf Mehrfachnutzung und Multicodierung

Mit dem Schulbauvorhaben im Gebiet Rosenfelder Ring soll der Unterversorgung mit Grund-
schulplatzen begegnet werden. Um kiinftigen Schwankungen an Bedarfen fiir verschiedene Al-
tersgruppen flexibel entgegen zu treten, ist es ratsam, bei diesem und eventuell anderen Neu-
bauvorhaben auf Mehrfachnutzung zu setzen. Dies bedeutet, die Architektur so auszugestal-
ten, dass das Gebaude im Fall eines ausbleibenden Schulbedarfs auf andere Bedirfnisse (bspw.
von Pflegebedirftigen) ohne aufwandigen Umbau oder gar Abriss und Neubau eingehen kann.

Ebenfalls wird empfohlen, bei Freiflaichen sozialer Infrastruktur (bei der geplanten Schule)
durch Multicodierung eine Nutzung von Teilflachen durch das Quartier zu ermdoglichen.
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Offentlichen Freiraum nach Méglichkeit erhalten

Beide Teilraume besitzen ein Defizit an offentlichen Freiflachen. Besonders im Gebiet Rosen-
felder Ring ist das Defizit gravierend.

Offentliche Freiflichen sollten daher als solche erhalten bleiben. Empfohlen wird, diese quali-
tativ aufzuwerten, so dass sie den steigenden Bedarf an Frei- und Griinraum qualitativ decken
kénnen.

Im Gebiet Rosenfelder Ring wird auf der Flache des Quartiersparks eine Schule errichtet. Um
fir das Gebiet Rosenfelder Ring nicht eine noch starkere Verschlechterung des Angebotes an
offentlichen Freiflachen hinnehmen zu miissen, sollte ein Teil der bendétigten Schulfreiflachen
als multicodierte Flache gestaltet werden, um auch von der Quartiersnachbarschaft genutzt
werden zu konnen (s. Kapitel 5.3.1, letzter Abschnitt).

Flachen fur den ruhenden Verkehr beachten

Mit steigender Zahl an Wohnungen und Einwohnern hat sich eine verstarkte Nachfrage nach
Kfz-Stellplatzen im Gebiet entwickelt. Es gilt daher, die vorhandenen Flachen fur den ruhenden
Verkehr zu sichern, um Parksuchverkehr, das Abstellen von Kfz auf Gehwegen und das Zupar-
ken von Gehwegen zu vermeiden.

Zusammenfassung

Anhand der beiden Teilgebiete des Untersuchungsraumes wird exemplarisch deutlich, vor wel-
chen Herausforderungen die Berliner Stadtentwicklung in bestimmten stadtischen Raumen
steht. Das Funktionieren eines (Ausschnittes eines) Gemeinwesens muss gewahrleistet bleiben.
Mit Zunahme der Nutzungsintensitat (Zuwachs an Wohnungen, verbunden mit Zuwachs an Ein-
wohnern trotz gleichbleibend zur Verfligung stehender Flache) nehmen die Konkurrenzen zwi-
schen den Nutzungen auf diesen Flachen zu.

- Im Gebiet Rosenfelder Ring wird auf der Flache des Quartiersparks zukiinftig wieder eine
Grundschule stehen (voraussichtliche Fertigstellung 2027/28). Insofern eine paradoxe Si-
tuation, da sich exakt an dieser Stelle bis vor ca. 15 Jahren ein Schulgebaude befand, was
abgerissen wurde.

- Im Gebiet Gensinger Viertel ist die Situation ein wenig entspannter, da hier der Druck auf
zusatzliche Flachen fiir die soziale Infrastruktur weniger groR ist. Hier kommt es darauf an,
die vorhandene Nutzungsstruktur zu erhalten, um fur kiinftige Bedarfe geeignete Flachen
zur Verfligung zu haben.

Wichtig ist es, dass Flachen, die sich im &ffentlichen Eigentum befinden, nicht verkauft/abge-
geben werden. Landes-/bezirkseigene Flichen bieten die Chance, der zunehmenden Verdich-
tung mit Wohnungsbau andere Potenziale entgegen zu setzen, sei es fiir die erforderliche sozi-
ale Infrastruktur oder den 6ffentlichen Freiraum, oder, was im Untersuchungsraum als Ganzes
durchaus positiv ist, als Flachen fiir den ruhenden Verkehr.

Zusammenfassend liegt der Fokus fiir die Entwicklung der Gebiete Rosenfelder Ring und
Gensinger Viertel klar auf der Sicherung und Weiterentwicklung von Freiflaichen und der sozia-
len Infrastruktur und auf gar keinen Fall in weiterem erganzendem Wohnungsneubau.

Darauf basierend gilt es, Szenarien zu untersuchen, mit denen die beschriebene Entwicklung
gesichert werden kann.
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9. Stadtebauliche Entwicklung der Plangebiete

Mit der nachfolgenden Diskussion zu Nutzungs- und Flachenentwicklungen sollen langfristig
mogliche Vorhaben dargestellt werden, mit denen die Entwicklung der Gebiete Rosenfelder
Ring und Gensinger Viertel stadtebaulich gesichert werden kénnen. Folgende Grundsatze sind
flr die Entwicklung dabei von Bedeutung:

1. Prioritdt hat die Schaffung einer bedarfsgerechten sozialen Infrastruktur (Grundschule,
Kita, Jugendfreizeiteinrichtungen). Bestehende Defizite sollen mit kiinftigen Planungen ge-
deckt werden. Wichtig ist dabei der Aspekt der potenziellen Mehrfachnutzung. Angesichts
moglicher demografischer Wellen (nach ,Austausch” der dlteren Generation zugunsten
junger Haushalte mit kleinen Kindern, die theoretisch in 10 ... 15 Jahren das Grundschulal-
ter Uberschritten haben und damit moglicherweise ein Abklingen der Nachfrage nach
Grundschulplatzen eintritt) sollten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. die ge-
plante Grundschule im Rosenfelder Ring so errichtet werden, dass Umnutzungen im Be-
stand moglich sind (z.B. die Integration einer Jugendfreizeitstatte).

2. Der Erhalt von 6ffentlichem Freiraum steht an zweiter Stelle. Es sollen kiinftig moglichst
keine weiteren Flachen aus dem o6ffentlichen Freiraumbestand abgegeben werden, um die
vorhandenen Flachen an 6ffentlichem Freiraum zu sichern. Durch eine Strategie der Mehr-
fachnutzung kénnen Flachen, die etwa zu sozialen Zwecken abgegeben werden, weiterhin
fur die Offentlichkeit zugénglich gestaltet werden.

3. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr sollten in der gegenwartigen Kulisse verbleiben. Das
Uberbauen bereits versiegelter Flichen mit dem Ziel von Wohnungsneubau (was in ande-
ren Wohngebieten durchaus sinnvoll ware), sollte in beiden Teilrdumen unterbleiben. Der
Wohnungsneubau ist ausgereizt, das Freiflachendefizit ist viel zu hoch (besonders im Ge-
biet Rosenfelder Ring).

4. Potenzial flir Wohnungsneubau wird nicht gesehen. Aus gutachterlicher Sicht wird fir
beide Teilraume kein Wohnungsneubau vorgeschlagen. Beide Teilrdume sind inzwischen
derart verdichtet, dass Flachenpotenziale fiir Wohnungsbau nicht vorhanden sind.

5. Im Wohnungsbestand sollen moglichst keine Veranderungen (z.B. Aufstockung) erfolgen.
Somit sollen die vorhandenen Proportionen der Raume und Geb&dude erhalten bleiben, die
gegenwartig von einer insgesamt angemessenen Dichte gepragt sind.

Mit den Entwicklungskonzepten werden unterschiedliche Entwicklungsziele verfolgt und diffe-
renzierte Empfehlungen fir den Umgang mit aktuellen und zukiinftigen Herausforderungen,
die die Wohngebiete betreffen, gegeben, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erzielen. Das Untersuchungsgebiet wird fiir die Darstellungen in die Teilgebiete Rosenfelder
Ring und Viertel unterteilt.
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9.1 Entwicklungskonzept fiir den Teilraum Rosenfelder Ring

Folgende Voraussetzungen sind fir die stadtebauliche Entwicklung des Teilraumes Rosenfelder

Ring maRgebend:
Einziehung des Flurstiicks 408 (Quartierspark) als Standort fir eine geplante 3-zligige
Grundschule; damit erhebliche Reduzierung 6ffentlicher Griinflachen (1).

Die verbleibenden &ffentlichen Freiflachen bedirfen einer Aufwertung (2).

Nach Abschluss des HOWOGE- Vorhabens (3) stehen keine Wohnbaupotenziale im Gebiet

zur Verfligung.
Garagenstandorte sollen erhalten bleiben (4).
Erweiterungsbau der hauslichen Krankenpflege im Rosenfelder Ring 29 mit geplanten 70

WE (Nr.5).
In der folgenden Abbildung sind die dazugehdrenden Flachen dargestellt:

Abb. 15: Flachen mit Handlungsoptionen im Rosenfelder Ring
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Die Flache des Quartierparks (Flurstiick 408) wird ganzlich zu einem Schulstandort entwickelt.
Schulgeb&dude sowie AuRenflachen befinden sich somit auf einem Grundstiick. Beim Ausbau
der neuen Schule kdnnten bei einer multicodierten Flache einige Elemente (stidliche Teilflache)

des Quartierparks erhalten und in den SchulauBenbereich integriert werden.

Das Flurstiick 402 sowie die weiteren mit (2) benannten Flurstiicke sollen aufgewertet und als
offentlicher Freiraum erhalten bleiben. Sie bieten damit qualitativ einen gewissen Ausgleich flr

den in Teilen verlustigen Quartierspark.
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Schlussfolgerungen

Der Bau einer Grundschule verdndert die Struktur des Gebietes Rosenfelder Ring erheblich:

- Fureinen Teil der dort lebenden Bevélkerung bringt diese Entwicklung jedoch einen funk-
tionellen Gewinn, da neue Schulkapazitdten geschaffen und vorhandene Defizite ausgegli-
chen werden.

- Der Verlust an Griinflachen fir Anwohnende ist in diesem Fall unvermeidbar, da die Ent-
wicklung eines neuen Schulstandortes nur auf den Flachen des Landes Berlin moglich ist
und die Entscheidung zur Umwidmung 6ffentlicher Flachen unumgénglich ist.

- Daher kann es eine Option sein, den Freiraumverlust zumindest anteilig durch Aufwertung
der Gibrigen o6ffentlichen Freiflachen qualitativ auszugleichen.

- Im Kontext von Multifunktionalitdt des Freiraums muss die Schule deshalb ebenso einen
Modellcharakter haben:

- Fir kiinftige Anderungen im Gebiet, etwa bei sich verdndernden Schiilerzahlen oder stei-
genden Bedarfen im Kitabereich, sollte das Schulgebaude die Moglichkeiten bieten, Raume
fir neue Nutzungen zur Verfligung zu stellen. Ergdnzend ist denkbar, im Falle von entste-
henden Platzkapazitaten, einen soziokulturellen Treffpunkt oder eine Jugendfreizeitein-
richtung in das Schulgebiude zu integrieren.

- Eine multifunktionale Nutzung der entstehenden Schulfreiflachen steht im Fokus und soll
erreicht werden, um einen Verlust von 6ffentlichem Freiraum zu verringern.

Mit dem Vorschlag der erneuten Entwicklung einer Grundschule auf dem ehemaligen Schul-
standort im Rosenfelder Ring wird ein Stiick der urspriinglichen Planung der DDR-Zeit wieder-
hergestellt.

Erlauterungen zum Konzeptplan

Auf der folgenden Seite sind die angesprochenen Punkte in einem Konzeptplan dargestellt.

Kennzeichnend fir das Gebiet Rosenfelder Ring sind die straRenbegleitend angeordneten
Wohngebaude, die eine larmabschirmende Wirkung haben und in denen die 4-geschossigen
Wohngebaude sowie die Gebaude der sozialen Infrastruktur mit den dazugehoérenden o6ffentli-
chen und privaten Griin- und Freiflachen angeordnet sind. Diese Griinflachen bestimmen maR-
gebend den Charakter des Gebietes und sind daher zu sichern und aufzuwerten.

Die Aufwertung der 6ffentlichen Griinflachen ist umso wichtiger, da mit dem potenziellen Weg-
fall des Quartiersparks Rosengarten (wegen der Wiedererrichtung der Grundschule) der Anteil
offentlicher Griinflaichen im Gebiet deutlich zurtickgeht; auch wenn das Schulamt bemiiht ist,
einen Teil der Schulflache der Offentlichkeit auBerhalb der Schulzeiten als multicodierte Flache
anzubieten.

Mit der im Gebiet hier dargestellten Flachennutzung wird deutlich, dass mit dem Wohnungs-
bauvorhaben der HOWOGE die Flachenreserven fiir erganzendes Bauen im Gebiet erschopft
sind. Weiteres Wohnungsbaupotenzial steht nicht zur Verfligung.

Die am nordlichen Rosenfelder Ring angeordneten Garagen werden daher als Bestand belas-
sen. Diese Garagenhofe sollten keinesfalls dem Wohnungsbau weichen. Im Bestand stellen sie
eine sehr wirksame Entlastung des Gebietes fiir den ruhenden Verkehr dar.
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Abbildung 16: Konzeptplan Rosenfelder Ring
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9.2 Entwicklungskonzept fiir den Teilraum Gensinger Viertel

Die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes Gensinger Stral3e ist im Wesentlichen abgeschlos-
sen. Aus gutachterlicher Sicht wird eine bauliche Entwicklung weder gesehen noch beflrwor-
tet. Dafiir sprechen folgende Faktoren:

Flachen fir Wohnungsneubau sind nicht vorhanden. Die 6stlich des Friedrichsfelder Vier-
tels gelegene Flache ist nicht bebaubar, bzw. sollte nicht bebaut werden (Flache 1). Die
Flache ist nicht erschlossen und wird kiinftig auch nicht zu erschlieSen sein; vom Bezirks-
amt ist eine Erschliefung nicht vorgesehen und wird ebenso als nicht méglich erachtet.

Der Anteil an 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist gegenwartig gering defizitdr, weitere
Wohnbauvorhaben wiirden den Nutzungsdruck auf die zur Verfiigung stehenden Freifla-
chen und Spielpladtze erhéhen und zu einem verscharften Flachendefizit fiihren. Dies sollte
vermieden werden, da die Anwohnenden aufgrund der Randlage des Gebietes und der
wenigen Kommunikationsmoglichkeiten mit angrenzenden Stadtrdumen wenig Moglich-
keiten des Ausweichens auf andere Freiflachen in Wohnungsndhe haben. Insofern gilt es
auch, den Bestand an o6ffentlichen Freiflachen zu erhalten (Flachen 2).

Die im Gebiet befindliche Adam-Ries-Grundschule ist bezogen auf ihre Kapazitdten gegen-
wartig voll ausgelastet (Flache 3). Fir eine Schulerweiterung sind im Gebiet keine Flachen
vorhanden. Die mit moglichem Wohnungsneubau verbundenen Anstiege der Schiilerzah-
len kdnnen im Gebiet nicht aufgefangen werden. Das gleiche betrifft auch die im Gebiet
vorhandene Kitaplatze (Flache 4), deren Kapazitaten zwar erweitert wurden, aber weitere
Erweiterungen nicht moglich sind (S: 21, Abschnitt 4.1.3).

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr im Gebiet bilden demzufolge auch eine Flachenre-
serve, die nicht angetastet werden sollte. Diese Flachen sind zwar damit fir andere und
héherwertige Funktionen nicht nutzbar, dennoch tragen sie zur ,,Entspannung” im Gebiet
bei (Flachen 5). Insbesondere die Parkplatzflache gegeniiber der Adam-Ries-Grundschule
und sudlich des Kursana-Heimes ist als Flachenreserve von Bedeutung. Diese Flache befin-
det sich im Besitz des Bezirkes/Land Berlin und kann daher z. B. bei Kapazitdtsengpassen
der Grundschule temporar fiir einen Schulcontainer genutzt werden.

Abbildung 17: Flachen mit Handlungsoptionen im Gebiet Gensinger Viertel
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Schlussfolgerungen

Das Gensinger Viertel ist ein gutes Beispiel fir die schrittweise vollzogenen Planungen auf der
Grundlage jeweils unterschiedlicher Leitbilder der Stadtentwicklung. Aus den vorab dargestell-
ten Entwicklungsansatzen ergeben sich fur das Gensinger Viertel folgende Schlussfolgerungen:

- Das Gebiet ist in aufgrund seiner Isoliertheit quasi ,auf sich gestellt”. Fir die im Gebiet
lebenden Bewohner ist daher ein funktionierendes Wohnumfeld von groRer Bedeutung.
Daher kommt der Gebietsentwicklung eine groRe Bedeutung zu.

- Die Wohnungsentwicklung im Gebiet Gensinger StraRe ist abgeschlossen. Flachen fir
Wohnungsneubau werden aus gutachterlicher Sicht nicht gesehen.

- Kfz- Park- und Stellpldtze dienen den Bewohnern im Gebiet, die tiber ein Kfz verfligen. Im
Kontext mit den Angeboten des Freiraums sind die Park- und Stellpldtze zwar versiegelte
Flachen, sie besitzen jedoch eine ausgleichende Funktion und sollten daher nicht iberbaut
werden.

- Mit der Kita, der Grundschule und dem Altersheim besitzt das Gebiet eine Basis-Ausstat-
tung an sozialer Infrastruktur, die es unbedingt zu erhalten und fiir die es Reserven vorzu-
halten gilt.

- Offentliche und private Freirdume mit den dazugehdrenden Spielplatzen gliedern das Ge-
biet auf sehr unterschiedliche Art und Weise. Kleingartenanlage Am Miihlenberg und der
Grinzug oOstlich der ringformig angelegten Wohnanlage stellen eine Art AuBengrenze im
Sinne einer Abschirmung zu Verkehrsflachen dar. Im Inneren des Gebietes sind oft eher
kleinteilig strukturierte Flachen bzw. Flachen, die den Wohnbereichen zugeordnet sind,
vorhanden. Da das Gebiet aufgrund seiner schrittweisen Anlage tiber keine geordnete Frei-
raum-Anlage verflgt, sind die einzelnen Flachen fiir die stadtebauliche Struktur des Gebie-
tes sehr wichtig und sollten daher unbedingt erhalten und ggf. aufgewertet werden.

Erlduterungen zum Konzeptplan

Fir das Gebiet werden keine weiteren baulichen Entwicklungen vorgesehen. Vielmehr geht es
um eine Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur, mit der das vorhandene Ver-
héltnis von baulichen Anlagen, offentlichen und privaten Freiflichen sowie versiegelten Fla-
chen (Verkehrsflachen) erhalten bleiben kann.

Weitere bauliche Entwicklungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich und fir das
Gebiet auch nicht sinnvoll. Jede weitere bauliche Entwicklung (selbst wenn Kfz- Park-/Stell-
platze bebaut wiirden) wiirde den Nutzungsdruck auf Freiflachen und verbleibende Verkehrs-
flachen nur erhéhen, denn ,,Ausweichflachen” fir die Bewohner stehen nicht zur Verfiigung.

Daher sind im Konzeptplan keine weiteren Gebdude vorgesehen; der Bestand an baulichen An-
lagen soll in seinem aktuellen Umfang bestehen bleiben und nicht erweitert werden.

Die weiteren Vorschlage leiten sich aus den bisher besprochenen Vorschlagen ab:

- Dauerhafte Sicherung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen,

- Erhalt der Kfz-Park- und Stellplatze,

- Belassen des 6stlich gelegenen Griinzuges, eine Bebauung ist dort nicht moglich,
- Die vorhandenen Standorte der sozialen Infrastruktur miissen gesichert bleiben,

- Firdie Adam-Ries-Grundschule sollte die 6ffentliche Kfz-Parkflache als eine mogliche tem-
porar nutzbare Erweiterungsflache gesichert werden,

- Die Ruine oberhalb des Kursana Domizils Berlin-Lichtenberg sollte durch den Eigentimer
abgerissen werden.
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Abbildung 18 Konzeptplan Gensinger Viertel
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9.3 Zusammenfassung

Beide Teilgebiete besitzen ein dominierendes Ubereinstimmendes Merkmal: Aufgrund ihrer
Randlage im Stadtraum und ihrer nur sehr wenigen Zugange/Zufahrten sind sie isoliert. Fur die
Bewohner beider Teilrdume ist es daher von groRRer Bedeutung, dass sie ein Wohnumfeld vor-
finden, in dem die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sowie ein fiir die wohnungsnahe Er-
holung verfligbares Kontingent an 6ffentlichen und privaten Freiflachen zur Verfligung steht.
Im Kontext der in den vergangenen Jahren starken Zunahme an Einwohnern (in beiden Gebie-
ten) zeigt sich, dass die Infrastruktureinrichtungen an ihre Kapazitatsgrenzen geraten bzw. er-
weitert werden und dass im Kontext dieser Entwicklung zwangslaufig der Nutzungsdruck auf
den offentlichen und privaten Freiraum zunimmt.

Wohnen

Das sich in der Vorbereitung der Umsetzung befindliche Vorhaben der HOWOGE im Teilraum
Rosenfelder Ring ist daher aus gutachterlicher Sicht das letzte Vorhaben des ergdanzenden Bau-
ens. In beiden Teilrdumen sollten keine weiteren Wohnungsbauvorhaben umgesetzt werden.
Dies betrifft sowohl Neubauten als auch mogliche Aufstockungen von Geschosswohnungsbau
(4- und 5- geschossige Zeilenbauten in beiden Teilrdumen). Dies wiirde nur zu weiteren Span-
nungen in den Gebieten fiihren, da die Folgen stadtebaulich nicht bewaltigt werden kénnen
(Flachen fur den ruhenden Verkehr fehlen, Freiraumnutzung wird erschwert, weitere Kapazita-
ten fir die soziale Infrastruktur kénnen in den Teilrdumen nicht aufgebaut werden).

Soziale Infrastruktur

Mit dem Vorhaben der Wiedererrichtung einer Grundschule im Gebiet Rosenfelder Ring kann
eine wichtige Kapazitatsliicke im Nordraum von Friedrichsfelde geschlossen werden. Gleicher-
maRen wird damit die Funktionsvielfalt im Gebiet gestarkt. Angesichts des sich bereits vollzie-
henden Wandels der Altersstruktur mit einer Zunahme von Familienhaushalten mit Kindern ist
dieser Schulbau dringend notwendig. Leider geht damit der Verlust einer sehr hochwertig ge-
stalteten o6ffentlichen Freiflache einher, fir den es im Gebiet keinen Ersatz bzw. Ausgleich gibt.
Im Gensinger Viertel stehen die Standorte Kita und Grundschule nicht zur Disposition; die
Grundschule mit der Reserveflache auf dem gegeniiberliegenden Kfz-Parkplatz.

Offentlicher und privater Freiraum

Grundsatzlich ist fiir beide Teilrdume der Erhalt des 6ffentlichen Freiraums unabdingbar. Mit
dem Verlust des Quartierparks im Gebiet Rosenfelder Ring wird vorgeschlagen bzw. ist es er-
forderlich, eine qualitative Aufwertung der verbleibenden Freiflachen mit Nutzungsangeboten
an die Anwohner vorzunehmen. Ebenso gilt es, die privaten Freirdume vor einer Uberbau-
ung/Versiegelung zu schiitzen. Die privaten Freirdume gehéren zum Konzept des jeweiligen
Teilraumes. Die Freirdume zwischen den Zeilenbauten im Rosenfelder Ring und am Ostrand des
Gensinger Viertels erflllen wichtige Funktionen als Erholungs- und Regenwasserversickerungs-
flaichen und sollen daher erhalten bleiben.

Verkehr/Mobilitit

Aufgrund der Lage im Stadtraum mit nur sehr wenigen Zugangen/Zufahrten in beide Gebiete
sind die vorhandenen ErschlieBungs- und Verkehrsflachen zu erhalten. Dies betrifft insbeson-
dere die Flachen fiir den ruhenden Verkehr. Sicher sind Kfz- Park- und Stellplatze als versiegelte
Flachen vor dem Hintergrund des Klimawandels und des Bedarfes an Regenwasserversicke-
rungsflachen nicht unbedingt zeitgemaR. In den beiden Teilrdumen erfillen die vorhandenen
Kfz-Park- und Stellflachen eine wichtige Ausgleichsfunktion, denn sie schaffen Distanz zwischen
den Wohngebauden und den angrenzenden Nutzungen. Letztlich haben die Bewohner mit ei-
nem Pkw keine Moglichkeit, ihr Auto woanders abzustellen.
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10. Beteiligung von Organisationseinheiten (OE) und Fachberei-
chen des Bezirksamtes Lichtenberg

Im Zeitraum September/Oktober 2022 wurden die folgenden Organisationseinheiten und Fach-
bereiche mit der Machbarkeitsstudie Stand September 2022 beteiligt und um Stellungnahme
gebeten:

- StraBen- und Griinflaichenamt
- Fachbereich Il = Planen und Bauen
- Fachbereich lll-Griinflichenmanagement
- Fachbereich IV - Grundstiicksverwaltung
- Fachbereich V -Straenverkehrsbehorde
- Umwelt- und Naturschutzamt
- Fachbereich Umwelt und Naturschutz
- Jugendamt- JUG FS 4
- Wirtschaftsforderung.

Gegenliber dem Entwurfsstand September 2022 wurde folgendes ergénzt:

Raumliche Lage und funktionale Einordnung des Untersuchungsgebietes/Wohnen/Bevélke-
rung/Soziale Infrastruktur/Verkehr/Einzelhandel und Arbeitsplitze und Nutzungen/Hand-
lungsschwerpunkte aus gutachterlicher Sicht/Stadtebauliche Entwicklung der Plangebiete

- Indiesen Abschnitten wurden nur redaktionelle Anderungen vorgenommen.

Freiraum

- Es wurde eine nachrichtliche Ubernahme beriicksichtigt. Das ehemalige Flurstiick 413
wurde in die Flurstlicke 495 und 496 geteilt. Die Abbildungen und entsprechenden Textab-
schnitte wurden gedndert.

- Das unter Punkt 5.3 genannten Freiflaichenkonzept wurde als Vorschlag zur Freiflachenge-
staltung unbenannt. Damit entfallt der Gestaltungsvorschlag fiir das ehemalige Flurstiick
413, der damit gemeinte Nachbarschaftsgarten ist nicht mehr Teil des Konzeptes.

In der folgenden Tabelle sind die Anregungen sowie ein Vorschlag zum Umgang mit diesen dar-
gestellt.
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Abt. Stadtentwicklung

StraBen- und
Grunflachenamt

SGAII

Dem Rahmenplanentwurf kann gefolgt werden. Als positiv anzu-
merken sind die Betrachtungen zum ruhenden Verkehr und die Hin-
weise, dass dieser durch die Wohnungszuwachse auch noch weiter-
wachsen wird. Diese Aussagen stehen zwar entgegen der derzeitig
verfolgten Verkehrspolitik des Landes, sind aber realistisch.

In Bezug auf die verkehrliche Situation in Gensinger StraRe noch fol-
gende Anmerkungen:

- In der nordostlichen Kurve der Gensinger StraRRe existiert seit meh-
reren Jahren schon eine Mittelinsel zum sicheren Queren der
StraRe.

- Die sidliche , Querung” der Gensinger Strafle ist nicht als gesi-
cherte Querung anzusehen. Hier wurde durch die Sperrflache die
Richtungsfahrbahn nach Norden kiinstlich eingeengt, um fir die ab-
biegenden Kfz von der Rampe in die Gensinger StraRe eine bessere
Einsicht zu gewahren. Ob an dieser Stelle Gberhaupt ein Querungs-
bedarf fiir FuRganger besteht, ist sehr fraglich, da stidlich der Briicke
und auch sidlich der Rampe keine Gehwege existieren. Hier sollte
besser Uber eine Querungshilfe im Bereich der Gensinger StralRe /
Zufahrt ,Nahkauf” nachgedacht werden.

Was nicht betrachtet wurde, ist die Erreichbarkeit der Bushaltestel-
len in der nordlichen Gensinger Strafle. Auch hier fehlt eine Que-
rungsmoglichkeit fir FuRganger sowie auch ggf. ein Gehweg auf der
nordlichen Seite zwischen Mittelinsel (Kurve) und der Bushalte-
stelle, um die direkte Erreichbarkeit der nérdlichen Bushaltestelle
aus den ostlichen Wohngebieten sicherzustellen.

- Es existieren Plane zur Anlage von Radfahrstreifen entlang der
Gensinger StraRe von der B1/B5 bis Marzahner StralRe. Diese Pla-
nung wurde bisher aufgrund fehlender Mittelzuweisung nicht um-
gesetzt. Die Planung besteht aber weiterhin und durch die Lage der
Gensinger StraRe im Ergdnzungsnetz des Radverkehrsplans Berlin,

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Bestandsaufnahme wird um die ange-
sprochenen Punkte erganzt (Seite 42 folgende).

Die Anregung wird beriicksichtigt. Das stadtebauliche Konzept (Seite 52 fol-
gende) wird um die Anregung erganzt.

Die Anregung wird bericksichtigt. Das stadtebauliche Konzept (Seite 52 fol-
gende) wird um die Anregung erganzt.
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ist eine modifizierte Umsetzung in den nachsten Jahren als realis-
tisch anzusehen. Bei Umsetzung dieser MalRnahme wiirden alle Kfz-
Stellplatze entlang der Gensinger Stral3e ersatzlos wegfallen.

Auch der nordliche Rosenfelder Ring ist Bestandteil des Radfahr-Er-
gdnzungsnetzes, so dass auch hier ggf. mit MalRnahmen in den
nachsten Jahren gerechnet werden muss.

Weiterhin positiv wird die Aussage gesehen, dass die Flachen im 6f-
fentlichen Eigentum nicht weiterverkauft oder abgegeben, sondern
hier als Kompensation- oder Potenzialflachen im, mit Wohnungsbau
weiter verdichteten, Gebiet vorgesehen werden sollen.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Das stadtebauliche Konzept (Seite 49 fol-
gende) wird um die Anregung erganzt.

StraBen- und
Griinflachenamt
FB I

Grinflachenmanagem
ent

Auf dem Flurstiick 413 (Seite 36 des Rahmenplans) ist ein Nachbar-
schaftsgarten bezeichnet. Hier sehen wir eine unnoétige Eingrenzung
der Nutzung fir eine begrenzte Anzahl von Nutzerinnen und Nutzer
fir die ohnehin nicht ausreichend bemessenen Griinflachen in dem
Untersuchungsbereich und bitten, die Bezeichnung aus dem Plan zu
entfernen und von der Konzeption Abstand zu nehmen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Begriff ,,Nachbarschaftsgarten” wird aus dem Titel entfernt.

StraBen- und
Griinflachenamt

Fachbereich V
StraBenverkehrsbehor
de

Der Rahmenplan kommt zu dem Ergebnis, dass ruhender Verkehr
ein nicht mehr zeitgemiRes aber zu duldendes Ubel (Abstandsfla-
chen, Alternativlosigkeit, etc.) ist und nicht weiter verknappt wer-
den soll. Dies bedeutet aber auch, dass etwaig gelagerte Umnutzun-
gen von GroRraumparkplatzen fiir die Errichtung modularer Schul-
bauten mit einer Flachenkompensation einhergehen sollten. Die im
Rahmenplan angesprochenen zukunftsfahigeren Nutzungen der
derzeit monofunktional genutzten GroR- bzw. Garagenstellpldtze
wird zwar erwdhnt, jedoch nicht erldutert. Dementsprechend wird
ohne Losungsansatz auf eine Problemsituation hingewiesen. Die
restliche Verkehrsinfrastruktur wird nicht als libermaRig problem-
belastet eingestuft und ist entsprechend der kiinftigen Nutzungen
im Rahmen der Einzelprojekte anzupassen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr gehoren nicht alle dem Land Berlin, wes-
halb eine Planung fiir die Einrichtung von Schulbauten auf privaten Flachen vor-
erst ausgeschlossen ist. Die privaten Eigentimer:innen sind nicht dazu verpflich-
tet ihre Flachen zu verauBern etc.

Die auf Seite 43 enthaltene AuRerung , dass die monofunktional genutzten
Grol- bzw. Garagenstellplatze kinftig fir zukunftsfahigere Nutzungen wie sozi-
ale Infrastruktur herangezogen werden konnen” stellt einen Lésungsansatz fur
offentliche Flachen dar, sofern der Bedarf an Parkplatzen deutlich zuriickgeht
und andere 6ffentliche Flachen fir z.B. soziale Infrastruktur nicht zur Verfiigung
stehen.
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Nr.
Die empfohlenen verkehrsmalRnahmen zur Gensinger StralRe wer-
den zu Kenntnis genommen und an die zustandigen Bereiche wei-
tergeleitet.
4, Abt. Offentliche Ord- | 1.2 Planerische Rahmenbedingungen Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

nung, Umwelt und
Verkehr
Umwelt- und Natur-
schutzamt

1.3.2 Sonstige Verdanderungen seit 2006
S.6 sind die Punkte 7. und 8. Entsprechend der Abb.3 zu tauschen

5.Freiraum; 5.1 Bestand im Teilraum Rosenfelder Ring

Griin- und Freiflachen

S. 27, 3. Absatz

Die privaten Griinflachen an den nérdlich der Promenade befindli-
chen Wohnzeilen besitzen eine wenig strukturierte eintonige Ge-
staltung ohne groBe Nutzungsmoglichkeiten. Es fehlen hier die
notwendigen privaten Spielflachen.

S.28

Es fehlt das Fazit bzw. Handlungsempfehlungen zur Griinflachen-
versorgung. Die verbleibenden moglichen Flurstiicke kénnen selbst
bei besonderer Gestaltung keinen adaquaten Ersatz flir den entfal-
lenden Quartierspark bieten. Entlang der Promenade (411, 413)
sind diese zu schmal, um eine wirkliche Aufenthaltsqualitat zu er-
zeugen. Es wird ein Durchgangsweg mit max. begleitenden Ele-
menten bleiben. Die Verbindung zur Flache 276 hat lediglich Stra-
Renbegleitcharakter. Die 402 ist mit technischen Bauwerken Uber-
irdisch, wie auch unterirdisch stark verbaut und nur eingeschrankt
gestaltbar. Die Flache 390 ist stark verlarmt durch die Hauptver-
kehrsstraRe B 1/5 und bendtigt kompletten Lirmschutz, damit
diese sich Giberhaupt fiir Erholung eignet. Derzeit gefdhrdet sie die
Gesundheit. Des Weiteren gibt es auch hier diverse ausgedehnte

Die Anmerkung wird beriicksichtigt. S.6: Die Punkte 7 und 8 werden auf Abbil-
dung 3 getauscht.

Die Anmerkung wird beriicksichtigt und die Stelle im Text ergédnzt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie von der Vertreterin vom Umwelt- und Naturschutzamt geschrieben, bieten
die im Konzept vorgeschlagenen Gestaltungen keinen addaquaten Ausgleich des
Verlustes fir den Quartierspark.

Der Verweis auf die Nutzung des Schulgeldndes auBerhalb der Offnungszeiten
ist im Gutachten enthalten (Seite 40).
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Schachtanlagen und Fernwarmeanlagen. Auch hier ist eine Gestal-
tung sehr eingeschrankt. Gerade auch vor dem Hintergrund der
nach wie vor hohen Zahl an dlteren Bewohner*innen, deren Bewe-
gungsradius gesundheitlich und altersmaRig eingeschrankter ist,
wird die Situation duRerst problematisch. Mehrgenerationentreff-
punkte und Bewegungsorte sind ohne komplette Offnung des
Schulgelandes auRRerhalb der Schulzeiten nicht zu realisieren.

Spielplatzversorgung im Planungsraum (PLR) 32 Rosenfelder Ring
S.29, 2. Absatz

Es fehlt die Erklarung fur VE (Versorgungseinheit); im letzten Satz
fehlt die korrekte Bezeichnung der VE; ergdanzt werden muss B.
Zum gesamten PLR gehort noch die VE 32 A mit einem 100%en 6f-
fentlichen Defizit. Widerspriichlich sind die Bezeichnungen — Bear-
beitungsgebiet und im Fazit — Planungsraum. Der EW-Bezug 12/
2021 fehlt bei den aufgefiihrten Defiziten, die ich bereits zugear-
beitet hatte. (Rahmenplan nur Bezug auf 12/ 2020) Ein Bezug auf
die, fur die Ermittlung des Spielflachendefizits relevante 6ffentli-
che und private Spielflachenversorgung fehlt vollig sowie die Aus-
wirkungen auf geplante Wohnbaustandorte

5.2 Bestand im Teilraum Gensinger Viertel
S.30, 2. Absatz

Die aufgefiihrte Nutzungszuweisung Spielplatz, Bolzplatz im Innen-
hof Gensinger Str.62-114 ist zu streichen. Diese Flache ist in weiten
Teilen von Ausstattung berdumt und fungiert derzeit als naturnahe
offentliche Griinflache. Ziel war oder ist es, dass der Wohnbautra-
ger Seite 3 von 5 seine notwendigen privaten Frei- und Spielfla-
chen (Erfullung Bauordnung §8) hier realisiert. Dazu ist ein Kauf
oder Pacht erforderlich.

Die Anmerkung wird berlicksichtigt.
VE wird um ein B erganzt.

VE A wird in dem Text ebenfalls erganzt.

Die Anmerkung wird beriicksichtigt und die Textpassage geandert.
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S. 30, 4. Absatz

Die privaten Spielflachen ergdnzen nicht das Angebot an 6ffentli-
chem Spiel, sondern sind nach Bauordnung §8 zwingend anzule-
gen.
S.31

Es fehlt das Fazit bzw. Handlungsempfehlungen fiir Griin- und Frei-
flachenversorgung.

Spielplatzversorgung im Planungsraum (PLR) 33 Gensinger StraRe
S.32, 2. Absatz 2

Bei der Aufzdhlung der 6ffentlichen Spielplatze sind die raumlichen
Zuordnungen nicht eindeutig oder fehlen:

»- Gensinger Str.56 - ....... (PER VE 33 A)“ —einen PLR 33 A gibt es
nicht.

- Marzahner Chaussee - ... (RER AVE 33 A)“

,Gensinger Str./ Griinzug .....“ - (VE 33 B)“

S.32; 3. Absatz

S.32, 4. Absatz;

,,Die offentliche und private Spielflachensituation .... Nur der Ver-
sorgungsstufe 3. Eine Erklarung dazu fehlt; was bedeutet diese
Stufe und wieso 6ffentlich und private Spielflachenversorgung?

S.32, 5. Absatz

DerPlanungsraum-33-B — Die Versorgungseinheit 33 B ...
Der Einwohnerbezug 12/ 2021 fur die Versorgungsanalyse fehlt.

Die Anmerkung wird bertcksichtigt. Die Textpassage wird um diese Anmerkung
erganzt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die rdumlichen Zuordnungen wer-
den prazisiert.
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5.3 Konzepte zur Aufwertung von 6ffentlichen Freiflichen im Ge-
biet Rosenfelder Ring

S. 34/35 — Konzept fir die Flachenaufwertung

Bei dem dargestellten Konzept handelt es sich lediglich um ein ein-
faches Drapieren von Elementen und Nutzungen aus dem Quar-
tierspark. Vollig auBer Acht gelassen werden die Problematik des
Larmschutzes, der fur das gesamte Grundstiick zwingend gelten
muss, sowie die umfangreichen Schachtanlagen und unterirdi-
schen Fernwarme- sowie anderer technischer Leitungstrassen. Da-
mit einher gehen sehr eingeschrinkte Méglichkeiten einer Uber-
bauung (Fundamente fiir Ausstattungselemente) und Geholzfla-
chen. Die Lage der Larmschutzanlage wird ebenso von den Lei-
tungstrassen und Bauwerken bestimmt. Welcher Teil dieses Flur-
stiickes dann fiir eine Erholung wirklich zur Verfligung steht, kann
derzeit nicht Seite 4 von 5 benannt werden. Das einfache Umset-
zen des Rosengartens ist auch sehr zweifelhaft. Im Quartiersplatz
liegt dieser mit seinen Sitzmoglichkeiten an einer Promenade ohne
Autoverkehr mit einer groRen Griinflache ohne Einschrankungen
im Ricken. Im Konzept wird eine Lage an der Peripherie, sehr viel
weiter entfernt von den meisten Wohngeb&duden an der Wohnge-
bietsstralle, die nicht nur dicht beparkt wird, sondern an dem auch
Parkplatzsuchverkehr stattfindet, empfohlen. Im Riicken eine
LarmschutzmaRnahme. Der Erholungswert ist nicht zu vergleichen,
die Nutzung sehr fraglich. Besser ist ein gezielt auf diese Bedingun-
gen abgestelltes detailliertes Gestaltungskonzept, das es zu erar-
beiten gilt. Die Darstellung des Flurstiickes 366 fehlt, die Lage kann
nicht zugeordnet werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Flachenverlustes des Quartiersparks durch die geplante Grund-
schule und der nur in geringem Umfang zur Verfligung stehenden 6ffentlichen
Freiflachen sind die Vorschlage als erste Ansatze fiir eine mogliche Aufwertung
vorhandener Flachen zu verstehen. Die angesprochenen Einschrankungen der
Nutzbarkeit der zur Umgestaltung vorgeschlagenen Flachen sollten zu einem
spateren Zeitpunkt Uberpriift werden; sie dienen an dieser Stelle lediglich als

Anregung.
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S. 36, Flurstiick 413

Der Nachbarschaftsgarten ist nicht wie im Konzept dargestellt rea-
lisierbar. Auf dieser Flache befindet sich der ErschlieRungsweg fiir
die oOstlich liegenden Wohngebaude.

S.37; Flurstiick 411

Dem vorgeschlagenen Konzept eines Motorikparkes konnen wir
nicht folgen. Die vorhandenen Spielelemente/Bestandsgerate aus
der Abl6se notwendiger privater Spielflichen des Wohnbaus Ro-
senfelder Ring 150 haben Bestandsschutz und die geplanten Moto-
rik Elemente sind nicht als Spielflaichen anrechenbar, somit kein
Ausgleich fur fehlende Spielflachen. Die Etablierung eines Spiel-
bandes zwischen dem Baumbestand zerstort die wenigen noch
verbleibenden freien Wiesenflachen unter einem pragenden
Baumbestand, wo man nicht nur den Blick schweifen lassen und
Ruhe vor Aktivitaten finden kann, sondern auch Flachen zur freien
eigenen Aneignung. Die Gestaltung als Spielflaichen wiirde die
nutzbaren offentlichen Griinflaichen weiter reduzieren, Ruhe- und
Kommunikationsflachen sind vorstellbar. Die schwierige ortliche
Situation ist durch eine Fachplanung plausibel zu planen.

S.38; Flurstiick 390 (siehe Anmerkungen zu S. 34/35)

Diese stark verlarmte Flache angrenzend an die B1/ B5 ist vor der
fachplanerischen Betrachtung immissionstechnisch prifen zu las-
sen. Auch eine Einordnung von larmintensiven Spielangeboten be-
darf eines Nutzerschutzes. Larm beeinflusst u.a. die Leistung, die
Erholung, den Schlaf und die Gesundheit. Ein addaquater Larm-
schutz der geplanten Jugendspielflache zur StraRRe ist erforderlich
(siehe Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleit-
planung).

Die Anregung wird beachtet. Der ,,Nachbarschaftsgarten” wird aus dem Konzept

Entfernt (vgl. Anregung Nr. 2)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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S.39; Flurstiick 402

Die Vorschlage zur Aufwertung der Flache kénnen nur minimal
sein, da der vorhandene Leitungsbestand und das pragende ober-
irdische Bauwerk der Wasserbetriebe eine erholungswirksame
Umgestaltung sehr erschweren. Ausstattungselemente ohne Fun-
damente Seite 5 von 5 sind im 6ffentlichen Raum nicht praktika-
bel. Flr eine Kompensation von Spielflachen scheidet diese Flache
somit aus, Bouleflachen sind nicht als Spielflachen anrechenbar.
Hier sind kreative |deen gefragt, ein entsprechendes detailliertes
Planungskonzept ist zwingend zu erarbeiten.

S.40 Multicodierung zukiinftiger Schul- Freiflachen

Dieses unbedingte Erfordernis ist unstrittig und zeitgemaR; Rah-
menbedingungen dazu sind individuell vertraglich zwischen Schul-
amt und SGA festzulegen (siehe auch Praxishilfen fur die Umset-
zung von Mehrfachnutzungen sozialer Infrastruktur — SenStadt-
Wohn Mai 2021). Diese bezieht auch variable Mehrfachnutzungen
von Gebauden ein. Um die sozialen Auswirkungen in dem Quartier
vertraglich und die Befriedung zwischen den verschiedenen Nut-
zer*innen (die der Quartierspark herstellen konnte) erhalten zu
kénnen, ist eine Mitnutzung fir alle Bewohner*innen zwingend.
Die Versorgung von Grundschilern ist nicht durch massive Defizite
in der Freiraumnutzung der ganzen anderen Bewohnerschaft kon-
fliktfrei zu ,erkaufen”. Eine auBerschulische Partnerschaft fir die
Unterhaltung einer abgegrenzten Flache fir eine Multicodierung
ist fraglich, da die gesetzlich vorgeschriebene Verkehrssicherung
eindeutig zu regeln ist. Eine multicodierte Flache kann allerdings
nur prozentual auf eine Spielflachenversorgung angerechnet wer-
den, da die Flachen nur zeitweise zur Verfiigung stehen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Es ist insgesamt festzustellen, dass kein schlissiges, umsetzungsfa-
higes und nachhaltiges Freiflachen- und Spielflachenkonzept/Kom-
pensationskonzept erkennbar und somit keine Lésung zum Aus-
gleich fur den Verlust der Flachen des Quartiersparks Rosenfelder
Ring 39 vorhanden ist!

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass der Verlust der
Flachen des Quartiersparks Rosenfelder Ring nicht addquat ausgeglichen wer-
den kann. Der Schwerpunkt des stadtebaulichen Rahmenplans liegt jedoch in
der Betrachtung der Rahmenbedingungen der baulichen Entwicklung. Daher
kann im Rahmen dieses Gutachtens kein Freiraumentwicklungskonzept geliefert
werden, sondern lediglich Anregungen.

5. Abteilung Familie, Ju-
gend und Gesundheit

Jugendamt
Jug FS 4

Fir beide Teilrdume wird der Bestand an Kitas sowie Annahmen
zur Bedarfsentwicklung dargestellt. Im Land Berlin ist die Bezirks-
region die kleinste rdumliche Einheit im Bereich der Kindertages-
stattenentwicklungsplanung. Somit sind die Annahmen aus dem
stadtebaulichen Rahmenplan Rosenfelder Ring, Gensinger Viertel
immer im Gesamtkontext der Bezirksregion Friedrichsfelde Nord
zu sehen

Die Anmerkung bezieht sich auf generelle Faktoren und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6. Abt. Personal, Finan-
zen, Wirtschaft und

Kultur
Wirtschaftsforderung

Das Gebiet ist (wiederkehrend) gepragt durch Leerstande im ge-
werblichen Sektor insbesondere im Gensinger Kiez. Die bezirkliche
Wirtschaftsforderung steht deshalb im Austausch mit den relevan-
ten Vermietern, und versucht passende Gewerbeflachenanfragen
zu vermitteln. Auch wenn die wachsende Wohnbevoélkerung und
die dadurch wachsende Nachfrage die Ansiedlung von Einzelhan-
del und Dienstleistungen im gewissen MaRe beglinstigen wird (wie
auch die Ero6ffnung des Nahkaufs zeigt), fallt die Nachfrage an ge-
werblichen Flachen aufgrund der abseitigen Insellage des Gebietes
vergleichsweise geringer aus als in anderen Lagen der Stadt. Auch
beférdern die makrookonomischen Herausforderungen (Energie-
krise, Erstarken des Online-Handels etc.) Leerstandstendenzen.
Gleichzeitig, so stellt es die Rahmenplanung fest, nehmen die Be-
darfe fur die soziale Infrastruktur im Gebiet zu, die verfiigbaren Ka-
pazitaten fallen jedoch gering aus bzw. sind bereits erschopft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkung wird bei der Uberarbeitung in das Gutachten integriert.
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Die bezirkliche Wirtschaftsférderung regt deshalb an, zu prifen /
zu bericksichtigen, inwiefern gewerbliche Leerstande auch Be-
darfe/Funktionen der sozialen Infrastruktur auffangen kénn(t)en.
Sind konkrete Bedarfe sozialer Trager bekannt, die sich prinzipiell
auch in gewerblichen Immobilien integrieren lassen, und werden
Raumlichkeiten gesucht, wird die bezirkliche Wirtschaftsforderung
gerne vermitteln.

Die Anregung wird berticksichtigt, eine Anmerkung hierzu wird im Gutachten
aufgenommen (Abschnitt 7 Seite 44 folgende).

StrafRen- und Grinfla-
chenamt,

Grundstlicksverwal-
tung

SGAIV1

In Abschnitt 5 ,,Freiraum“ werden mehrere Flachen benannt, die
durch eine Aufwertung den Verlust des Quartiersparks (Rosenfel-
der Ring 39, FS 408) teilweise ersetzen sollen. Dabei wird auch das
Flurstiick 413 mit 3.216 m? benannt, von dem 2.464 m? zum
01.07.2020 an die BIM abgegeben wurden.

Richtig ist, dass die nordliche Teilflache des Flurstiicks 413 von
2.464 m? nicht mehr im Eigentum des Landes Berlin steht, sondern
zum 05.05.2020 an eine Wohnungsbaugenossenschaft verauRRert
wurde. Sie steht somit nicht mehr zur Nutzung als Griinanlage zur
Verfugung. Mit Wirkung zum 29.10.2020 wurde das Flurstiick ge-
teilt, die nordliche Teilflache im Eigentum der Genossenschaft ist
nun das neue Flurstiick 495. Lediglich der stidliche Teil, das neue
Flurstiick 496 mit 752 m?, befindet sich weiterhin im Fachvermo-
gen des SGA Lichtenberg und wird als 6ffentliche Griinanlage ge-
nutzt.

Des Weiteren ist anzumerken, dass derzeit der Landschaftsrah-
menplan durch das Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirks
Uberarbeitet wird, um insbesondere nach Abgabe des Quartier-
sparks die verbleibenden Freiflachen in diesem Gebiet zu erhalten
und langfristig zu sichern.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Hier handelt es sich um den Bereich, der im
Abschnitt 5 Seite 36 als ,Nachbarschaftsgarten” aufgefiihrt ist. Dieser Vorschlag
wird gemaf der Anregungen Nr. 2 und Nr. 4 ohnehin entfernt. Der Eigentiimer-
wechsel und die geanderte Flurstliicksnutzung wird im Gutachten beriicksichtigt.

BUroSTADTLANDPROJEKTE

| Georg Balzer
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