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Vorlage —— zur Kenntnisnahine —

gemiil3 Artikel 47-Abs, 1 der Verfassung von Berlin
iiber Yerordnung iiber die Festsetzung des
Bebauungsplanes VI-17 fiir das Gelinde zwischen
Alte Jakob-, Stallschreiber-, Alexandrinen- und

Kiirassierstrae in Berlin-Kreuzberg

Wir hitten, gemifl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woil-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordauag

Sildostrichtung. Die Kiirassierstrafie wird aufgehoben und
alg offentliche Grinfliche dem Waldeckpark zugeschlagen.
Fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr wurde im Deckblatt
stidwestlich der 8geschossigen Zeile am Waldeckpark ein
»Feuerwehrweg® vorgeschen.

Der Bebauungsplan sieht eine 5- his 8geschossige Be-
bauung vor., Als Hauptrichtung fir die einzelnen Zeilen
ist Nordwest / Slidost vorherrschend. Nur eine 6geschossige
Zeile an der Stallschreiberstrafle wurde in Nordost-/Siid-
westrichtung, In das Blockinnere reichend, festgeseizt. Die
mit der Stirnseile an die Alexandrinenstrafle angrenzenden
8zeschossigen Bauten wurden bereits errichtet und bezogen.
Zwischen diesen Zeilen wurden lgeschossige Ladenbauten
und ein Waschhaus angeordnet,

uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-17
filr das Geliinde zwischen Alte Jakob-, Stallschreiber-,
Alexandrinen- und Kiirassierstrafle in Berlin-Kreuzberg.

Vom 27. August 1958,

Auf Grund des § 17 Abs. b des Gesetzes liber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22, August 1949 in der Fassung vom 22, Malz 1856 (GVBL
8.272) wird verordnet:

§ 3
Der Behbauungsplan VI-17 vom 30.Mai 1956 mit Deck-
biatt vom 31.Juli 1958 fiir das Gelinde zwischen Alte
Jakob-, Stallschreiber-, Alexandrinen- und Kiirassierstrafie
in Berlin-Kreuzbherg wird festgesetzt. '

§ 2
Die Urschrift- des Bebauuugsplanes kann heim Senator
fliir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fir Stadtplanung, und beim Baupolizeiamt Xreuzberg
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden,

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungshblatt fiiv Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde befindet sich in privatem Eigentum und lag
nach der Anlage zur Bauordnung flir die Stadt Berlin vom
29. November 1929 in der Fassung des 29. Nachtrages vom
6. Oktober 1949 im unbenannten Gebiet der Bauklasse V a.
Die vorbereitende Bauleitplanung sicht Wohngebiet vor.
Die alte Bebauung ist durch Kriegseinwirkung villig zer-
stort worden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die von der Bau-
ordnung abweichende Bebauung rechtsverbindlich fest-
zusetzen und die der Planung nicht entsprechenden férmlich
festgestellten Fluchtlinien aufzuheben. Gleichzeitig dient er
zur Sicherung des stidtebaulichen Zustandes fiir die bereits
ausgefiihrten Bauten.

II. Inhalt des Planesg

Das Celidinde wird von der Stallschreiber-, Alexandrinen-,
Kiirassier- und Alte JakobstraBe umschlossen; die Kom-
mandantenstrafe durchquert das Gelidnde in Nordwest-/

Die iibrigen Bauten sind im Rohbau fertig bzw im Aus-
hau begriffen.

Das Mafl der baulichen Nutzung, bezogen auf die Gesamt-
fiichie, entspricht einer GeschoBflichenzahl von 1,4, die
Anzahl der Wohnungen bhetridgt 708.

IIT. Verfahiren

Der Bebauungsplan hat gem#B § 3 Abs. I des Planungs-
gesetzes den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, zur Stellungnahme vorgelegen., Einwen-
dungen wurden nicht erhobhen.

Die Bezirksverordnetenversammilung hat gem#f § 17
Abs. 3 des Planungsgesetzes dem Bebauungsplan am
12. Juni 1956 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 3. Juli bis cin-
schliefilich 31. Juli 1956 6ffentlich zu Jedmmanns Einsicht
ausgelegen.

Wihrend der Ausleguhgsfrist wurden gegen den. Be-
bauungsplan von 10 verschiedenen Rigentlimern Einwen-
dungen erhoben:

a) Kommandantenstrafiec 29
b} Kommandantenstraie 30
¢) Kommandantenstrafe 33
d)} Kommandantenstrafle 58/59
¢} Koemmandantenstrafie 63/64
) Kommandantenstrafe 65
g) Kilrassierstrafle 11
h} Stallschreiberstrafie 37
i) StallschreiberstraBe 41/42
k) Stallschreiberstraffe 43/44
mit Kommandantenstrafie 57.

Die Einwendungen zu a, ¢, 4, e sowie h und k, die sich
hauptsiichlich auf Entschidigungsfragen bhezogen, sind als
gegenstandslos zu betrachten, da inzwischen der Bautriger

(BeWoGe) REigentiimer der betreffenden Grundstiicke ge-
worden ist.

Der DIigentlimer des Grundstiicks zu i hat seine Rin-
wendung bei der Brérterung im Bezirksamt zurlickgezogen.

In den Einwendungen zu

b) Kommandantfenstrafle 30,

Rechtsanwalt Alfons Liike,

Berlin W 35, ElRholzstrafie §,

als Bevollmichtigter der Eigentiimerin
mit Schreiben vom 30. Juli 1956,



wird ein Widerspruch des Bebauungsplanes zu § 14 Abs. 4
des Planungsgesetzes geltend gemacht. Nach dieser Vor-
schrift diirften der Geltungsbereich und der Inhalt des
Bebauungsplanes nicht weiter gehen, als es der Zweck der
Planung erfordere. Es wird ferner die Umwidmung des
Plangebietes von. Geschiiftsgebiet in Wohngebiet als ‘Teil-
enteignung bezelchnet und weiter vorgetnagen, dafl die
Eigentlimerin aufbauwillig sei und im Rahmen der ge-
gebenen Vorschriften evtl. aueh achtgeschossig bauen wolle.

Dem ist zu entgegnen:

1. Das Grundstiick Hegt im Bereich eines total zerstérten
Ggbletes, dessen Wiederaufbau wegen der zum Teil
sehr kleinen und auch sonst sehr unterschiedlichen
Grundstiicksgréfien nur durch einen Bebauungsplan
geregelt werden kann, bei dem nach Neuordnung des
Grund und Bodens die neuzeitlichen stidtebaulichen
Forderungen Berlicksichtigung finden miissen,

Das Grundstiick ist -“infolge seiner unzureichenden
Grofle im Rahmen eines einheitlichen und wirtschaft-
lichen Wiederaufbaus nicht allein bebaubar; es kann
daher, ohne die tibrige Bebauung zu beeintlachtlgen,
nicht ats dem CGeltungsbereich herausgenommen wer-
den. Da der Umfang, der Bedarf und der Inhalt des
Beébauungsplanes durch die bereits fortgeschritiene Be-
bauung des Gebietes belegt sind, kann der Bebauungs-
plan nicht als im Widerspruch zu § 14 Abs. 4 des Plat
nungsgesetzes stehend bezeichnet werden.

2. Alg Folgé der starken Zerstorung in dem vom Behau-
ungsplan betreffenen Gebiet und auf Grund der Lage
an der Sektorengrenze hestand bel der ilberwiegenden

gericht hat daher mit Teilurtell vom 28, Oktober 1957 =i -
die vorzeitige Besitzeinweisung der BeWoGe bestia.tig't i
Dieses Teilurteil. ist rechtskrhftlg I

. Die Dlnwendungen zU

1) Kommandantenstrafle G5,

Herr Moritz Matthias,
Berlin-Britz, Mariendorfer Allee 94—98,
mit Schreiben vom 16. Juli 1956,

wenden sleh gegen die Auswelsung des Grundstiicks als
Griinfliche. Herr Matthias gibt an, selbst aufbauwmtg Zu
sein.

Dem ist zu entgegnen daR das Grundstiick mit 387 m?
als Baugrundstlick im Rahmen der Gesamtplanung zu klein
ist. Der Bebauungsplan ist unter der Veraussetzung auf-

. gestellt worden, daf3 ein Unternehmenstriger — die Ber-

liner Bau- und Geschéiftshaus GmbH (BeWoGe) — den
.gesamten Wiederaufbau nach neuzeitlichen stidtebaulichen
Gesichtspunkien vornimmt. Die BeWoGe hat daher mit
dem Eigentilmer Verhandlungen aufgenommen, die zum
freihdindigen Krwerb oder zum Tausch des Grundstiicks
filhren sollten. Diese Verhandiungen sind jedoch durch den
Tod des Alteigentiimers und die unzumutbaren Forderungen
des Hrben bezliglich Gréfle und Lage des Tauschgrund-
stiicks gescheitert,

Die Fragen der Hothe und Art der Entschidigung, die
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens nieht geragelt
werden kénnen, miissen daher dem besonderen Entschidi-
gungsverfahren vorbehalten bleiben. Die Einwendungen
hkonnten hiernach niecht beriicksichtigt werden.

e f

Zahl der Higentiimer keine Absicht, Bauten zu er-
richten. Die von der Planung in Aussicht genommene
Regelung an der Griinanlage des Luisenstidtischen
Friedhofs ist die Errichtung eines zusammenhingenden
Wohngebiets, Eine geschiiftliche Entwicklung ist nicht
zu erwarten,

Die Umwidmung von Geschiiftsgebiet in Wohngebiet
bedingt auch eine Herabsetzung der baulichen Aus-
nutzung des frither sehr dicht bebauten Gebietes, Diese
Herabsetzung trifit alle Grundeigentiimér hier gleicher-
mafBen. Da sie auf der sozialen Gebundenheit des
Eigentums beruht, hat sie keinon Enteignungscharakter.

3. Die Aufbauwilligkeit der Eigentiimerin muB als reine
Zweckhohauptung zurlickgewiesen werden. In den Ver-
handlungen vor dem Baulandheschaffungsamt und dem
Landgericht Berlin konnte von ihr nicht glaubhaft ge-
macht werden, daB sie das Grundstiick In dem nach
den baurechtlichen Bestimmungen zuldssigen Ma8
binnen angemessener Frist bebauen und mit dem Bau
innerhalb eines - Jahres heginnen wiirde. Das Land-

Berlin, den 4. September 1058.

e inwendungen zua

g) KiirassierstraBe 11,
Herr Gerhart Hermeking,’
Diisseldorf, Volksgartenstralle 29,
mit Schreiben vom 28, Junt 1958,

behandeln ebenfalls Entschiidigungsfragen, die innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens.nicht geregelt werden kéin-
nen. Es gilt das unter £ Gesagte. Mit Beschlufl vom 2, April
1958 hat inzwischen das Bauldndheschaffungsamt die Ent-
eignung fiir das Grundstiick Kiirassierstraie 11 ausge-
sprochen,

‘B, Rechisgrundlage:

Gesetz liber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin
{Planungsgesetz) vom 22, August 1949 in der Fassung vom
22, Mirz 1956 (QVBL. s 272y

C. Haus]‘zaltsmaﬂage Auswirkung:

Keine. L .

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedley

Senator
flir Bau- und Wohnungswesen
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JIn der Anlage uuvIS‘ndL lch den von mir duich Rechtsverordnung vom
27, August 1958 Testgesetsten o.a, Bobouunzsylan,

Uber die Vwrﬁffen,liozuﬂg im Gesetz-
Lemminisnohme dos Abgeordn. tenhauses
Nachricht. '

Ich biiste um umszhenda Ubersendung cintr hes 1uub gton Abzelchnung
des Bbbaquzupldq‘- zam Verblsid bei moiner 4 u,,II.

Auftrogs

Lideke







