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Hinweis

Es werden Fotos gemacht!

Die Aufnahmen konnen in Broschiiren oder im Internet veroffentlicht werden.
Gegenstand der Aufnahmen ist die Versammlung als solche; einzelne oder mehrere
Personen werden nicht herausgestellt. Wenn Sie auf keinen Fall fotografiert werden
mochten, geben Sie uns ein Handzeichen oder sprechen Sie uns kurz an.

Vielen Dank!

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien



Senatsverwaltung
for Kultur und Europa

|, LA Berlin|

BIM

Berliner Immobilienmana gement

Geriist fiir den Beteiligungsprozess
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Riickblick
Workshop #1
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Koordinierungsrunde #1

Inhalte

> Diskussion Rollenverstandnis der gelosten Workshopteilnehmenden
> Feedback WS #1 / Was war gut? Was kann verbessert werden?

> Anmerkungen Entwurf Dokumentation WS #1

> Diskussion Entwurf Ablauf WS #2




Doku WS #1

Diskussion

Wie soll die Dokumentation fiir das weitere
Verfahren erfolgen?

Alte Miinze

Beteiligungsverfahren

Dokumentation
Workshop #1 - Visionen & Werte - 06.03.2019

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Berliner Immobilienmanagement

Wachsende Ausstellung

v

WERTE & VISIONEN

Wofiir steht die Alte Miinze im Jahr2026?

Keine Strukturen —_— Kooperation
Zusammenarbeit
Netzwerk

Atmosphire

sichtbar/prasent
internationale Ausstrahlung und Sichtbarkeit
Aufenthaltsqualitst

belebt

Niedrigschwelligkeit

Ortsspezifisch im Kontext Berlin, ken Ufo =

Achse ehemaliges Haus der Statistik, Podewil
und ehemaliges Fernmeldeamt Klosterstrae

Bindeglied Spreeinsel und Mérkisches Ufer

nicht singulér sondern
eingebettet betrachten

R

Vielfalt

Interdiszipli-
naritit

Offenheit &
Dynamik

Verbundenheit

Gewinn kann nicht privat abgeschdpft

Fainess

nachhaltige kostendeckende
schaftung

Widerspiegeln der Diversitt der

Berliner Bevdlkerung und Kunst

Austausch der Szeneln)

gegenseitige Befruchtung der Nutzungen

Begegnungen

| beriiEEmd B

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Nutzung des Raums aulRerhalb von Veranstaltungen

https://www.bim-berlin.de/immobilien/unsere-projekte/alte-muenze/

Auf dieser Seite stehen die Dokumente:
- Nutzungsordnung

- Reservierungsformular

- Belegungsplan

zur Verfligung.




Programm: TEIL 1

10:00 | BegriiRung

Riickblick Workshop #1
Koordinierungsrunde / Dokumentation
Information tiber Nutzung des Raums
Vorstellung Programm Workshop #2

10:30 | Input / Aufschlauen

Erlduterung Definition ,,Empfehlungen®
Input Fact-Sheet

Input Wirtschaftlichkeit

Ausblick Best-Practice
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11:15

11:30

12:15

12:30

Programm: TEIL 2

Gruppenaufteilung

Vier Arbeitsgruppen - Vier Brillen

> vielfdltig genutzt

> ein Ort der Gemeinschaft

> gemeinwohlorientiert & kostendeckend
> offen & dynamisch

Gruppenarbeit: Szenarien
Schritt 1 - Brainstorming / Vision / Gute Idee / Definition

Blitzlicht
Kurzprdsentation aus den Gruppen

Mittagspause




Programm: TEIL 3

13:15

14:45

15:15

Fortsetzung Gruppenarbeit: Szenarien

Schritt 2 - Konzeptentwicklung / Nutzungen / Synergien

Schritt 3 - Ableitung Raumbedarf / Betriebskonzept / Wirtschaft-
lichkeit

Rundgang
Prdsentation der Gruppenergebnisse

Ausblick und Verabschiedung
> Losung der Vertreter*innen fuir die 2. Koordinierungsrunde

> Feedback Workshop #2
> Ausblick und Diskussion Forum #2




Input / Aufschlauen

Senatsverwaltung
for Kultur und Europa

[, s Berlin |

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Erlduterung: Was passiert mit den Empfehlungen

> SenKultEuropa gibt Bericht/Empfehlung an die politische Leitung (Herr Dr. Lederer,
Senator fiir Kultur und Europa).

> Aus heutiger Sicht ldsst sich nicht definitiv sagen, wie sich der genaue Verfahrens-
verlauf hinsichtlich des Berichtes/der Empfehlung darstellen wird.

> Informationen zum Verlauf des gesamten Verfahrens sind in der Prdsentation zur
Auftaktveranstaltung online einsehbar.”




Senatsverwaltung
for Kultur und Europa

bemi=Ed  BIM

Organigramm des Beteiligungsverfahrens

Beteiligungsverfahren Nutzungskonzept Alte Miinze - Organisationsstruktur

Projektteam Kommunikation Kulturausschuss
BIM/SenKE Abgeordnetenhaus

Bericht

Beauftragung/operative Steuerung Inhaltliche Steuerung

- Teilnahme an Workshops
- Sicherstellung Wirtschaftlichkeit
- Koordination Planerbegleitung

Forderung und Steuerung

Beauftragung
und Steuerung

Dienstleister - Vorbereitung/Durchfiihrung
Koord'm:r Urban Catalyst Workshops
URESIUNCE - Aufbereitung Ergebnisse
- Offentlichkeitsarbeit
Dokumentation

- Beraterjde Begleit o
- DiLau:'\niat?fnel e Betelllgungsverfahren Kommunikation
4 Workshops mit v
40 Teilnehmer*innen
BKM

(House of Jazz)

Ausstellung Geschichte
der Alten Minze

anschlaege.de

3 offentliche Foren

Offentlichkeit
liber Website

Stakeholder gemiR AGH Beschluss

Steuerungsausschuss Konzeptverfahren (insbes. AG Nutzungsvorgaben Alte Miinze)

SenswW SenWEB @

Stand Marz 2019

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Input Factsheet — Grundstiick / Nachbarn

Palais Schwerin:
Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA)
Nutzung: u.a. Deutsch-
Franzosisches Jugendwerk

Am Krogel (Osten):
Berliner Wasserbetriebe (BWB)
Bliro- und Wohnnutzungen

ALK Berlin Juli 2018, Quelle Geoportal Berlin

/L

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien



Input Factsheet — Gebdaudebestand / Flachen

Grundsticksgesamtflache: knapp 8.500 m?

Nettogeschossflache (NGF): rund 15.500 m?

Sockel- und Untergeschoss: ca. 6.660 m? (in den 15.500 m? enthalten)
-M Gebaudebezeichnung aktuelle Nutzer

Haus 1 ca. 550 m? Eingangsgebaude Architekturbiiro

Projekt030 GmbH
ca. 1.420 m? Direktorenhaus Meisterrat e V.
ca. 3.730 m? Spreefligel Projekt030 GmbH
ca. 3.120 m? Pragehalle Projekt030 GmbH
ca. 6.660 m? Sockel- und Untergeschoss Projekt030 GmbH tw.

Beteiligungsverfahren Workshop #2 1

Alte Miinze Szenarien



Input Factsheet — Stadtebauliche Einordnung |

Stadtentwicklungsgebiet Molkenmarkt / Klosterviertel
Bebauungsplan 1-14, Umsetzung ab 2019
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Input Factsheet — Stadtebauliche Einordnung li

Wohnen im Umfeld

Einwohner/ha

1-4

5-30
31-70

71-150
151 -250
251 -350
351-450
451 - 550

> 550

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien




Input Factsheet — Stadtebauliche Einordnung il

angrenzende kulturelle Raume

g Haushder
N CStatistik

Spots von kulturellem und
offentlichen Interesse:

Podewil
K44
Humboldt- / '; Klosterv1ertel/ A, Haus der Statistik (geplant)
Forum, Y kol MoTkenmarkt - AR 3 BN EIVEREY

Ly wiviertel
/\ LN Marinehaus der Stiftung

Stadtmuseum (geplant)

If Spreeuferweg
{0, Markisches “t
Museum: |

Luftbild Marz 2017, Quelle Geoportal Berlin

Beteiligungsverfahren Workshop #2 1

Alte Miinze Szenarien
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Input Factsheet — Baurecht

Y o 4

Rog gy,

Vil

» BauGB / Bauordnung Berlin / Betriebsverordnung Berlin / Kein Bebauungsplan
» Baurecht nach § 34 BauGB oder §§ 30 bzw. 33 BauGB (Bebauungsplan erforderlich) in
Abhangigkeit von der Kooperationsbereitschaft der BWB

» Denkmalschutz

Es bestehen derzeit Beschrankungen
durch Abstandsflachenbaulasten zu
Gunsten der BWB (1 - 3)

Abstandsflachen sind einzuhaltende
Mindestabstande zu benachbarten
Gebauden, eine Uberdeckung von
Abstandsflachen benachbarter Gebaude

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien

ist nicht zulassig
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Input Factsheet — Denkmalschutz

Denkmalkarte Ensemble und Baudenkmal, Quelle FIS Broker

Denkmalschutz Gesamtensemble

Eckdaten Vorabstimmung:

Keine Veranderung der
Dachlandschaft, max. wenige
Dachflachenfenster zum Hof

Keine Veranderungen an den
Fassaden zum Rolandufer und
Molkenmarkt

Bauliche Veranderungen in
Innenraumen vorbehaltlich

Denkmalpflegeplan (in Arbeit)
Anbau an Haus 4 bis an den Krogel

grundsatzlich denkbar bei
Ubernahme der Traufkanten Haus 4

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien

/L
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Input Factsheet — geplante bauliche Veranderungen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde drei baulichen Eingriffe und Erganzungen als sinnvolle
MaRnahmen ermittelt, wobei bisher keine formalen oder gestalterischen Festlegungen erfolgt sind.

Erganzungsneubau zu Haus 4:

* Neuerrichtung eines Erganzungsbaukorpers (Haus 5)
an Stelle der vorhandenen eingeschossigen Bauteile
zur Verbesserung der Funktionalitat von Haus 4,
Schaffung neuer Flachen und ErschlieBung der
Untergeschosse

* Kubatur nimmt Gebaudegrenzen und Hohen von
Haus 4 sowie Flucht der Gasse Am Krogel auf

Tresorbruch

« Offnung der Hofdecke im Bereich westlich von Haus 4
und Abgrabung bis zum 2. Untergeschoss zur
ErschlieBung der Untergeschosse

Offnung zum Rolandufer

y * Schaffung eines fuBlaufigen Zugangs zum Rolandufer
W W W SeY e S im Bereich des Haupttreppenhauses von Haus 3

Die Umsetzbarkeit der baulichen Eingriffe und Erganzungen kann gegenwartig nicht zugesichert
werden, es bedarf erst der Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen.

Beteiligungsverfahren | Workshop #2 1

Alte Miinze

Szenarien
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Input Factsheet — Ablaufplanung

2019

2020

2021/22

2023

bis 2026

Ablaufplanung (Zeitstrahl) gemal Vorstellung in Workshop #1

vorbereitende Untersuchungen (Statik, Schadstoffe, usw.)
Erstellung Denkmalpflegerische Dokumentation

stadtebauliche Studie zu Erweiterungsbauten/baulichen Anderungen
ggf. Initialisierung Bebauungsplanverfahren

Bedarfsplanung auf Grundlage Nutzungskonzept
EU-weite Ausschreibung und Vergabe Planungsleistungen Gesamtsanierung

Entwurfsplanung und Bauablaufplan
Baugenehmigungsverfahren
Ausfihrungsplanung

Durchfihrung partielle Hofdeckensanierung

EU-weite Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
Schaffung Baufreiheit

Umsetzung der Baumalinahmen
Umsetzung in Teilschritten wird angestrebt

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Input Factsheet — Finanzierung / Wirtschaftlichkeit

Finanzierung

In der Belegungsliste flir das Sondervermaégen Infrastruktur der Wachsenden Stadt und Nachhaltigkeitsfonds
(SIWANA 1V) sind folgende Mittel fir die Alte Miinze gesichert:

* 30 Mio. Euro fiir die Sanierung / Herrichtung des Gebaudebestandes einschlieBlich technische Gebaude-
ausristung (,veredelter Rohbau“), nutzerspezifische Ausstattung ist nicht enthalten

* 5 Mio. Euro fir einen Erganzungsneubau zu Haus 4 Am Krogel nach Riickbau der eingeschossigen
Gebaudeteile etc.

Wirtschaftlichkeit / nachhaltige Kostendeckung
*  Erwirtschaftung der laufenden Kosten und fiir zuklinftige Instandsetzung erforderlicher Riicklagen

* Keine Refinanzierung der Investitionssumme, Mieteinnahmen verbleiben zum Bauunterhalt im Objekt

/L

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Input Wirtschaftlichkeit / nachhaltige Kostendeckung

Auftrag gemaR Abgeordnetenhausbeschluss:
,Das Nutzungskonzept soll ein Konzept fiir eine nachhaltige
kostendeckende Bewirtschaftung enthalten.”

» Kostenmiete: - Abschreibung
- Verwaltungsgebiuhren Immobilienbewirtschaftung
- laufender Bauunterhalt

> Betriebskosten: gemaR Betriebskostenverordnung (BetrKV)

» Betreiberkosten: abhangig vom zukiinftigen Betriebskonzept

Eine konkrete Berechnung der einzelnen Kostenpositionen ist erst moglich, wenn Klarheit zu allen
Rahmenparametern besteht, insbesondere den Baukosten, dem Umfang der Nutzflachen und zum
Betriebskonzept.

Beteiligungsverfahren Workshop #2 1

Alte Miinze Szenarien
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Berechnungsbeispiel

Ausgangsdaten:  Gebd&udeflache: 13.675 m? NGF

Abschreibung: 100 % der Investition Uber 40 Jahre

Betreibermanagement: 2 - 4 Mitarbeiter

BIM-Standards flr Verwaltungsgebihren und kleinen Bauunterhalt
Abschreibungen 875.000 € 5,33 €£/m?
Verwaltungsgeblihren Immobilienbewirtschaftung 52.000 € 0,32 £/m?
Kleiner Bauunterhalt (Reparaturen, Havarien ) 139.000 € 0,85 £/m?
Aufwand fur Betreibermanagement 263.000 € 1,60 £/m?
Summe Aufwand 1.329.000 € 8,10 £€/m?

i

Um die geschatzten Gesamtkosten von rund 1,3 Mio. € p.a. decken zu konnen,
mussen im Schnitt rund 8,10 €/m? Kaltmiete monatlich erwirtschaftet werden.

Noch nicht berlicksichtigt ist die Umlage von Allgemeinflachen (Treppen, Flure, Aufzlige,
Haustechnik, u.a.) auf exklusive Mietflachen.

Workshop #2 1

Szenarien

Beteiligungsverfahren
Alte Miinze
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Konzept zur Modellierung der Erlose

Bei einem einfachen Modell zur Modellierung der Erlose wird mit vier
Grundkonzept verschiedenen Vermietungskategorien gerechnet:
» Hochpreisige Flachen (Biiro, Gastronomie, tber 15,00 €/m?
Event)

» Mittelpreisige Flachen (Prasentation, Kultur- 8,00 — 15,00 €/m?
und Kreativwirtschaft)

A\

Niedrigpreisige Flachen (Arbeitsraume) bis 8,00 €/m?

Y

Flachen mit kostenloser Nutzung

—~———

{ Im Schnitt muss eine monatliche Kaltmiete von }

Beteiligungsverfahren Workshop #2

Alte Miinze

8,10 €/m? uber alle Flachen erwirtschaftet werden

Szenarien



Rechenbeispiel: Szenario Fokus auf glinstige Flachen

Rechenbeispiel

Kategorie NGF % Mietansatz Erlose

Hoch 2.000 m?| 15%| 26,00 €/m? 624.000 €

Mittel 2.000 m?| 15%| 10,00 €/m? 240.000 €

Niedrig 9.000 m?| 66% 4,00 €/m? 432.000 €

Keine 675 m?| 5%

Summe 13.675 m?| 100% 1.296.000 €
Uber-/Unterdeckung: -33.000 €

—~——g——

9.000 m?2 Flache fiir 4,00 €/m?,

zur Kompensation miissen 2.000 m? hochpreisig
vermietet werden

Beteiligungsverfahren Workshop #2

Alte Miinze

Szenarien

/L
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Ausblick Best-Practice

Information
> Einladung Referent™in fuir WS #2 zu kurzfristig
> Ziel: Einladung Referent™in zu WS #3

Diskussion

> Welches Erkenntnisinteresse besteht aus der Gruppe der Teilnehmenden?




Arbeit an
Szenarien

Senatsverwaltung
for Kultur und Europa

[, s Berlin |

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien



Brillentaktik

aN N

... vielfaltig ... ein Ort der
genutzt Gemeinschaft

Im Jahre 2026
~ ist die Alte Miinze ... \
O 9@

... gemeinwohlorientiert ... offen &
& kostendeckend dynamisch

Beteiligungsverfahren | Workshop #2 1




Szenario ,,vielfdltig genutzt®

Musik

sozial

unterschiedliche
Raumangebote

Diskussionsanregungen aus WS #1

— Talente | Visionen | Nutzungen

Kunst & Theater & Kreativ-
Kultur Tanz wirtschaft
Gastro- Bildung & facetten- Interdiszi-
nomie Vermittlung reich plinaritat
getrennte ) gegenseitige
Gebdude viel Raum Befruchtung

Beteiligungsverfahren Workshop #2

Alte Miinze Szen

arien




Szenario ,,ein Ort der Gemeinschaft®

Diskussionsanregungen aus WS #1 — Talente | Visionen | Nutzungen
gemein- Community Zusammen- selbst-
same Orte Management arbeit verwaltet

. kooperative
Fundus Hof / Gdrten Steuerung Begegnungen
Beteiligungs- Netzwerk Augenhdhe
verfahren

Beteiligungsverfahren Workshop #2 1



Szenario ,,gemeinwohlorientiert & kostendeckend*

Diskussionsanregungen aus WS #1 — Talente | Visionen | Nutzungen
wirtschaftlich gemeinwohl- solidarisches
tragfdhig orientiert System
jenseits Fairness in offentli-
Verwertungslogik cher Hand

selbsttragende geforderte
Raume Raume




Szenario ,,offen & dynamisch®

Diskussionsanregungen aus WS #1 — Talente | Visionen | Nutzungen

Diversitat & nieder- alle Alters-
Inklusion schwellig gruppen

Denkraum

Mut zum Diskurs- Gestaltungs- flexible Ge-
Experiment raum spielraum baudestruktur

kurzfristige langfristige offener
Nutzungen Nutzungen Prozess
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Vorgehensweise

Arbeitsschritte Produkte optional

Szenarien- Szenarien-
Mind-Map Narrativ

A 4

1 Brainstorming
Vision / Gute Idee / Definition

2 Konzeptentwicklung — S2éenarien-
Nutzungen / Synergien / Zielgruppen Skulptur
Skizze
3 Raumbedarf > paumbed
Betrieb / Wirtschaftlichkeit / Sicherung aumboe arf

/L



Mittagspause

Senatsverwaltung
for Kultur und Europa
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Beteiligungsverfahren Workshop #2
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Wahl der
Vertreter

waltun

Senatsverwaltung
for Kultur und Europa
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“Innen
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Beteiligungsverfahren Workshop #2
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Beteiligungsverfahren Workshop #2
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Senatsverwaltung
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Weitere Informationen: Website

L]

. Zur Senatsverwaltung | Abteilung Kultur

Kultur- und Kreativstandort
Alte Miinze Suchbegriff

ou_oon — = www.berlin.de/alte-muenze

Alte Miinze

hier wird ein Kultur- und

A m"ﬂmm meinBerlin.de
https://mein.berlin.de/projects/alte-muenze

B findet am 10.4.2019 statt. Dokumentationen und
Eindriicke der éffentlichen Foren und Workshops
finden Sie hier.

E-Mail
altemuenze@urbancatalyst-studio.de

Ort - Vom Produktions- zum Kultur- und Kreativstandort Betelligung - Zlele und Ablauf

» ot » Beteiligung

A0SR renStion-=

R

Dokumentation - Zusammenfassungen und Bilder

Newsletter _‘

Newslottor - Zur Anmeldung hier klicken

Kontakt - Adresse und Beteiligte

» Dokumentation » Newsletter » Kontakt

OnlinesUmfrage -
h b 4
g

Ihre Meinung st gefragt. Reden Sle mit!

FAQ - Hiufig gestellten Fragen

» FAQ » Online Dialog

Beteiligungsverfahren Workshop #2
Alte Miinze Szenarien
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Feedback Workshop #2

Mir hat gefallen ...

Ich wiinsche mir ...
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Ausblick und Diskussion Forum #?2

1 BegriiRung & Information Verfahren (30 Min.)
> Hintergrund und Zielstellung

> Auswahl Teilnehmende der Workshopreihe

> Ausblick weiteres Verfahren

> Riickfragen

2 Information Zwischenergebnisse (30 Min.)

> Ergebnisse WS #1: Talente / Visionen / Nutzungen
> Beitrdge Online-Beteiligung (mein.berlin.de)

> Ergebnisse WS #2: Kurzvorstellung Vier Szenarien

3 Interaktion (60 Min.)
> Diskussion mit Teilnehmenden an vier Szenarien-Tischen
> Kommentierungsmoglichkeiten Ergebnissen WS #1 & WS #2




)
sverwalty
wie | beqmmaad | BIM

Herzlichen Dank

fiir lhr Kommen
und Mitwirken!

Beteiligungsverfahren |  Workshop #2
Alte Miinze Szenarien



Input Raumtypen / Planunterlagen

Fotos Begehung?

Raumtypen Prdsentation Auftakt?




