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Einleitung

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Einleitung

In diesem Anlagenband sind die Steckbriefe zu den stadtbildpragenden Gebaudetypen in Berlin im
Bereich der Wohnungsnutzung dargestellt.

Darstellung der stadtstrukturellen und gestalterischen Merkmale

In den Steckbriefen werden abstrahiert die raumlich pragenden Stadtstrukturen und zeittypischen
Gestaltungsmerkmale fir den identifizierten Gebaudetyp erlautert.

Damit bieten die Steckbriefe in ihrem Uberblicksartigen Aufbau eine Orientierung zu stadtbild- und
gestaltpragenden Merkmalen und kdnnen bei der Identifizierung und Einzelbeurteilung zum
Vorliegen von BEB auf Gebdude- und Blockebene hinzugezogen werden. So kénnen die besonders
offensichtlichen Charakteristika des Stadtebaus und der Baugestalt erfasst und bewertet werden.

Die Steckbriefe dienen als Arbeitshilfe mit Empfehlungscharakter fir Bezirksamter und
(freiberufliche) Architektinnen und Architekten sowie Planerinnen und Planer, um eine méglichst
einheitliche Bewertung zu gewahrleisten, ob ein Gebaude bzw. Gebdudeensemble in seinem
stadtebaulichen Kontext als BEB identifiziert werden kann.

Darstellung der potentiell BEB beeintrachtigende MaRnahmen und Handlungsempfehlungen

Bestandteil der Steckbriefe ist auch die Darstellung der MaRnahmen, die potentiell die
stadtstrukturellen und gestalterischen BEB-Merkmale eines als BEB identifizierten Gebdudes bzw.
Gebdudeensembles negativ beeintrachtigen kdnnen (SanierungsmafRnahmen, bauliche
Verdnderungen, Nachverdichtung). Diesen werden Handlungsempfehlungen und Hinweise zu
einem sachgerechten Umgang mit den BEB-Merkmalen gegeniber gestellt.

Diese Angaben konnen als Gesprdchs- und Entscheidungsgrundlage fir die Durchfihrung von
Sanierungsmal3nahmen an Gebduden, die als BEB identifiziert worden sind, hinzugezogen werden.
Sie helfen dabei einzuschédtzen, ob ein Vorhaben BEB vertraglich ist und wie dieses BEB vertrdglich
umgesetzt werden konnte.

Zusammenfassend besteht der Gebdudesteckbrief aus drei Teilen:

1. Darstellung der Qualitaten des Gebaudetyps fur Berlin und seine Bewohnerinnen und Bewohner
und der geschichtliche Hintergrund des Gebaudetyps.

2. Veranschaulichung der stadtstrukturellen und gebaudespezifischen Gestaltungsmerkmale.

3. Auflistung von potentiell BEB-Merkmal beeintrachtigenden MalRnahmen und Handlungsempfeh-
lungen sowie Hinweise zum sachgerechten Umgang mit den BEB-Merkmalen.

Zu Beginn jedes Steckbriefs wird der Gebaudetyp auch einem oder mehreren Flachentypen aus dem
digitalen Umweltatlas des Landes Berlin zugeordnet. Diese Flachentypen werden aus der Sicht des
stadtischen Freiraumes definiert und beziehen stadtstrukturelle Aspekte wie Baualter, Dichte und
die Art der Anordnung der Gebaude mit ein. Im digitalen Umweltatlas ist jeder Block mit
Wohngebietscharakter einem dieser Flachentypen zugeordnet. Dies erlaubt Uber den digitalen
Umweltatlas zu verorten, wo mit grof3er Wahrscheinlichkeit der Gebdudetyp stadtbildpragend
vorkommt.



Steckbrief Gebdudetyp: Geschosswohnungsbau 1850-1918

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Flachentyp 1,2,3 (6, 7)*

Stadthistorischer Hintergrund

Die Grinderzeithauser entstanden als neue Stadtquartiere rund um die historische Mitte Berlins als
Folge von Industrialisierung und Bevolkerungswachstum grof3teils zwischen 1870 —1918. Grundlage
bildete der so genannte Hobrechtplan von 1862. Innerhalb des S-Bahn-Rings entstand die fur Berlin
typische geschlossene Blockrandbebauung aus herrschaftlichem Vorderhaus mit Stuckfassade und
dichter Hinterhofarchitektur mit Seiten- und Querfligeln. Dabei wurden Hinterhofe und verwinkel-
ten Blockinnenrdume ausgebildet. Das Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten wird bis heute als
die sog. Berliner Mischung bezeichnet. Beispiele fir eher birgerliche Grinderzeitquartiere finden
sich rund um den Kurfirstendamm in Charlottenburg und Wilmersdorf. Im SGdosten bilden Fried-
richshain, Kreuzberg, Neukolln und im Nordosten Prenzlauer Berg, Moabit und Wedding die eher
proletarisch gepragte Mietskasernenstadt. In guten Wohngegenden sind die Hofe 6fter mit alten
Baumen, gepflasterten Wegen und Schmuckbeeten ausgestattet.

Auf3erhalb des S-Bahnringes entstanden Grinderzeitviertel auch in halb offener Blockbebauung mit
Vorgdrten sowie Schmuck- und Gartenhdofen statt der eng bebauten Hinterhofe.

Zum Ende der Grinderzeitphase (Reformwohnungsbau) wurde die Fassadengestaltung zurickhal-
tender. Anstatt der Stuckelemente wurden verstarkt Putzornamente mit Jugendstilmotiven einge-
setzt.

Qualitaten

Stadtquartiere mit Grinderzeithdusern zdhlen zu den bevorzugten innerstadtischen Wohnlagen mit
besonderem Flair in Berlin. Die oft reichhaltige Ausstattung der Hauser mit Stuck und ihre grof3zigi-
gen Raumzuschnitte machen sie besonders begehrt. Durch Entkernung sind zum Teil zusammen-
hangende, begrinte Aufenthaltsflachen sowie Schmuck- und Gartenhéfe in den Blockinnenberei-
chen entstanden, die eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner bieten.

* Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Fldchennutzung und
Stadtstruktur



Steckbrief Gebaudetyp: Geschosswohnungsbau 1850-1918
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Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur

Struktur / Freiraum

- Geschlossene und halb offene
Blockbebauung

- Ausbildung von Hofen/
Blockinnenbereichen

Geschossigkeit / Hohe

- Uberwiegend 4-6 geschossig; aulRerhalb < s =
des S-Bahnrings hochstens 4 Geschosse; [ olzplatz |\
Spielplat}
max.22m e
\Latsizer patz, |

Gebaudespezifische Gestaltungs-
merkmale

Dachform / Dacheindeckung
- Sattel- und Berliner Dach

Fassadengestalt / -oberfléache

- Stuck-/Ornamentfassade vorwiegend
aus Putz

- Horizontale und vertikale Gliederungs-
elemente
z.B. durch Gesimse, Fensterbekronung,
Erker auf vertikaler Achse

Fenster

- Stehende, mehrgliedrige/-flugelige
Kastenfenster mit Profilierung

Hauseingang
- Gegliederte, profilierte Tiren mit
Fensteréffnungen




Steckbrief Gebdudetyp: Geschosswohnungsbau 1850-1918

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Struktur / Freiraum

Geschlossene und
halb offene
Blockbebauung

Aufbrechen der ge-
schlossenen Blockbe-
bauung

Beibehaltung der geschlossenen Blockbebauung

Ausbildung von Hofen
| Blockinnenbereichen

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn bestehende
Aufenthaltsqualitaten bzw. Schmuck- und Gartenhéfe
in den Blockinnenbereichen nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Geschossigkeit / Hoh

m

Uberwiegend 4-6
geschossig; auRerhalb
des S-Bahnrings
hochstens 4
Geschosse;

max.22m

Aufstockung

Eine Aufstockung ist vom Grundsatz zu vermeiden; die
urspringliche Dachform ist zu erhalten. Liegt diese
nicht vor, ist eine Aufstockung vertretbar, wenn diese
den Gestaltmerkmalen des Gesamtensembles ent-
spricht sowie die stadtebauliche Grundfigur und die ge-
stalterischen Parameter der Gebdudekubatur erhalten
bleiben und sich in die Umgebung einfigen.

Dachform / Dacheindeckung

Sattel- und Berliner
Dach

Ausbau des Dachge-
schosses; Einbau von
Dachflachenfenstern,
Dachaufbauten, Terras-
sen

Der Ausbau des Daches ist vertretbar, wenn die typi-
sche Dachform erhalten bleibt, Aufbauten und
Daché&ffnungen die Proportionen zum Restgebaude
gewahren und die Fassadengliederung aufnehmen.
Grol3ere Eingriffe sollten eher auf der Gebauderick-
seite erfolgen.

Eine Dachneueindeckung sollte sich an den typischen
Gestaltmerkmalen orientieren.

Fassadengestalt / -oberflache

Stuck-/
Ornamentfassade
vorwiegend aus Putz

Abschlagen [ Verlust
der Stuck- und Gliede-
rungselemente / Putz-
ornamente z.B. durch
Anbringung von War-
medammung;

Veranderung der typi-
schen Putzoberflache;

Ersatz bzw. Neuanbau
von Balkonen.

Der Verlust von Stuck / Putzornamenten ist unbedingt
zu vermeiden, die typische Fassadenoberflache ist zu
bewahren. Bei einer energetischen Optimierung einer
Stuck-/ Ornamentfassade ist eine Innenddmmung zu
prifen, wenn sie bauphysikalisch unbedenklich ist und
die innere Architektur (Stuck) dadurch nicht verloren
geht.

Eine Alternative kann das Auftragen eines geeigneten
Warmedammputz (z.B. Aerogel-Kalkddmmputz mit ei-
ner Warmeleitfahigkeitsgruppe von 0,028) sein, wenn
die Struktur der Fassade und die Ornamentelemente
erhalten werden. Eine Auléenddmmung an Vor- und
Rickseiten ohne Stuck ist moglich, wenn die An-
schlisse und Ubergangen zu den angrenzenden Bau-
teilen architektonisch und bauphysikalisch geldst sind.

Bei einer Erneuerung von Balkonen sind deren Gestal-
tungsmerkmale z.B. pragende Bristungen zu erhalten;
bei einem Neuanbau von Balkonen darf die Gliede-
rungsstruktur nicht beeintrachtigt werden. Die Propor-
tionen zur Gesamtfassade sind zu wahren. Sichtbare
Konstruktionen missen sich in das Fassadenbild har-
monisch einfigen; auf die Materialwahl und Farbge-
bung ist besonders zu achten.




Steckbrief Gebdudetyp: Geschosswohnungsbau 1850-1918
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Merkmal

BEB beeintrach-

BEB gerechte Handlungsempfehlung und

tigende MalRnahmen

Hinweise

Der Neuanbau von Balkonen sollte eher auf der Geb&u-
derickseite erfolgen, wenn dadurch keine prégenden
Gestaltmerkmale wesentlich beeintrachtigt werden.

Fenster

Stehende, Kastenfenster sollten grundsatzlich erhalten werden.
nj_ehrgliedrige /- Austausch der Be_i einem Austausch d_er Kastenfens_ter ist die typische
flugelige Kastenfenster Gliederung / Fensterteilung und Optik zu erhalten.
Kastenfenster mit Als zeittypisches Material sollte Holz verwendet wer-
Profilierung den, das auch eine gute Dammeigenschaft aufweist.

Hauseingang

Gegliederte,
profilierte TGren mit
Fenster6ffnungen

Austausch der
Hausturen

Originale Haustiren sollten moglichst erhalten wer-
den.

Der Austausch ist nur dann vertretbar, wenn typische
Fensteréffnungen und Gliederungen / Schmuckele-
mente wiederhergestellt werden. Eine energetische
Verbesserung kann dabei durch Optimierung des Tur-
glases, eine Aufdoppelung des TUrblattes sowie durch
aufgesetzte Turdichtungen, die im Rahmen ange-
bracht werden, erreicht werden.

Als zeittypisches Material sollte Holz verwendet wer-
den, das auch eine gute Dammeigenschaft aufweist.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Mafdnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und
komplett; Gebadudetechnik, wenn moglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Ge-
baudeausristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartierslésungen prifen, die einen hohen
Anteil regenerativer Energietrager zuldsst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser;
Luft Wasser). Prisfen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen z.B. beim Berliner

Dach.




Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten 1920er-1930er Jahre
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Flachentyp 10, 722

Stadthistorischer Hintergrund

Die Wohn- und Siedlungsbauten der 1920er-1930er Jahre sind der Beginn des modernen Bauens in
Berlin. Mit der Anordnung der Gebaude werden zum ersten Mal in Berlin Hauser in Zeilenform reali-
siert. Nach dem Fall der Monarchie 1918 bilden sie eine architektonische wie stadtebauliche und so-
ziale Gegenposition zu den Grinderzeitquartieren. Der Wohnungsbau wird nicht mehr nur privaten
Investoren Uberlassen. Stadtische Gesellschaften und Genossenschaften Gbernehmen aktiv die Rolle
des Entwicklers und erschlief3en grof3ere Raumeinheiten, ganze Blocke und Stral3enzige mit ein-
heitlichen Wohnbauten. Sie wenden sich von den stuckierten Grinderzeitbauten ab und widmen
sich mit besonderem Interesse dem sozialen Wohn- und Siedlungsbau zu. Im neuen demokratischen
Verstandnis sollten durch den modernen Wohnungsbau alle Nutzerinnen und Nutzer gleichermal3en
von ,Licht, Luft und Sonne" profitieren, wodurch die baulichen Parameter in der Hohe, dem Ab-
stand und der Ausrichtung als wesentliche Charakteristika festgelegt sind. Die freien Abstandsfla-
chen, Vorgarten und abwechslungsreichen Hofbereiche werden als Mieter- oder Landschaftsgarten
angelegt, auf die haufig die Hauptwohnbereiche und Balkone ausgerichtet sind. Aufgrund des gerin-
gen Freiflachenpotenzials innerhalb des S-Bahn-Rings kommt dieser Bebauungstyp eher in Randla-
gen vor, ansonsten werden grof3ere Siedlungsbereiche aul3erhalb des S-Bahn-Ringes erschlossen.

Qualitaten

Die Siedlungen der 1920er-1930er Jahre zdhlen zu den beliebten Wohnlagen der Stadt. Sie verbin-
den eine meist zentrumsnahe Lage mit den Vorzigen des ruhigen Wohnens im Grinen. Die zweck-
mafRigen Wohngrundrisse haben in ihrer funktionalen Ausrichtung bis heute nicht an Praktikabilitat
verloren und die insgesamt sachlich-solide Bauweise mit ihrer zurickhaltenden Fassadengestaltung
ist kennzeichnend fir die kurze Bauphase der Zwischenkriegszeit in Berlin. Wie bedeutsam die Sied-
lungsbauten der 1920er-1930er in Britz, Reinickendorf, Zehlendorf, Treptow-K&épenick und Charlot-
tenburg fir die Stadt sind, zeigt deren Anerkennung im Jahr 2008 als UNESCO-Weltkulturerbe.

2 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Flachennutzung und
Stadtstruktur
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Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtebau

Struktur / Freiraum

- Geschlossene, meist homogene
Blockrandbebauung um grof3e
unbebaute Héfe oder
offene, meist homogene und
gleichmaflige Zeilenbebauung, teilweise
in der Bauflucht, teilweise auch
zurickspringend mit Vorgarten

- Meist parallele Anordnung der
Wohnzeilen und Ausrichtung am

” n »\\ k\\ =

Straf3enverlauf (senkrecht oder parallel) 2 a ANSTHRON
R i (W a e R |
- Teilweise deutliche Begrenzung des o R e
StrafRenraums durch markante e
'if:j?’:ﬁ Y

Zeilenkopfe oder straRenbegleitende
Bebauung (Mischung aus Zeilen- und
Randbebauung), teilweise Staffelung
der Baukorper in Hohe oder Versatz zum
Strafdenraum

- Freiflachen vollstandig begrint, oft als
Garten-/Landschaftsraum mit
Gemeinschaftsanlagen

Geschossigkeit / Hohe

- drei-finfgeschossig, max. 22 m
Gebaudehohe
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Gebaudespezifische Gestaltungsmerkmale

Dachform / Dacheindeckung
- Meist Flach- bzw. Pultdach bei
modernistischen Bauten, Sattel- oder
Walmdach bei traditionalistischen
Bauten

Fassadengestalt/-oberflache

- Flachige Fassadengestaltung in Putz
oder Klinker, selten Naturstein

- Zurickhaltende Gliederung der Fassa-
den durch meist horizontale Bander, ab-
gesetzte Farb- oder Materialflachen,
differenzierte Oberflachenbehandlung
in Glatt- und/oder Strukturputz

- Unterschiedliche Oberflachen oder
Materialwechsel zur Hervorhebung von
Fenster-, TUreinfassungen und
Balkonen, zurickhaltende plastische
Betonung von Faschen und Simsen

- Vielen Wohnungen ist ein Balkon
zugeordnet

- Bewusster Einsatz von Farbe

Fenster

- Funktional gestaltete, nicht Ubermaf3ig
grof3e Fenster, die in ihren Abmessun-
gen den jeweiligen Wohnraumnutzun-
gen angepasst sind (z.B. kleine Fenster
bei Badern)

- Meist mehrgliedrige/-fligelige
Holzkastenfenster, teilweise farbig
gefasst oder abgesetzt

Hauseingang
- Gestalterische Betonung der
Hauseingange durch Materialien, Farbe
und plastische Auspragung, teilweise
Vordacher

- Sachlich gestaltete Tiren, teils mit
Glasoffnungen/Glasfenstern

Hinweis Fortentwicklung der Bautechnik zu
architektonischen Details (Wintergarten)
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Potentiell BEB beeintrachtigende MaRnahmen und Handlungsempfehlungen

Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungsempfehlung

Struktur / Freiraum

gende Maflnahmen

und Hinweise

Geschlossene, meist homogene
Blockrandbebauung um grof3e
unbebaute Hofe

oder

offene, meist homogene und
gleichmaRige Zeilenbebauung,
teilweise in der Bauflucht, teilweise
auch zurickspringend mit Vorgarten

Meist parallele Anordnung der
Wohnzeilen und Ausrichtung am
Stralsenverlauf (senkrecht oder
parallel)

Teilweise deutliche Begrenzung des
Strafldenraums durch markante
Zeilenkopfe oder stralsenbegleitende
Bebauung (Mischung aus Zeilen- und
Randbebauung), teilweise Staffelung
der Baukorper in Hohe oder Versatz
zum Straldenraum

Freiflachen vollstandig begrint, oft
als Garten-/ Landschaftsraum mit
Gemeinschaftsanlagen

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn
die stadtebauliche Figur (Staffelung der
Baukorper, markante Zeilenkopfe) und gar-
tenartige Freiflachengestaltung nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

Geschossigkeit / Hohe

3-5-geschossig, max. 22 m
Gebdudehohe

Aufstockung

Eine Aufstockung ist vom Grundsatz zu ver-
meiden, urspringliche Dachformen sind zu
erhalten. Sind diese nicht vorhanden, ist
eine Aufstockung vertretbar, wenn diese
den Gestaltmerkmalen des Gesamtensem-
bles entspricht, die stadtebauliche Grundfi-
gur und die gestalterischen Parameter der
Gebaudekubatur erhalten bleiben und sich
in die Umgebung einfiigen.

Dachform / Dacheindeckung

Meist Flach- bzw. Pultdach bei
modernistischen, Sattel- oder
Walmdach bei traditionalistischen
Bauten

Ausbau des Dachge-

schosses; Einbau von
Dachflachenfenstern,
Dachaufbauten, Ter-

rassen

Anderung der Dach-
neigung

Ein Dachausbau/eine Anderung der Dach-
neigung ist vertretbar, wenn die typische
Dachform erhalten bleibt, Aufbauten bzw.
Dachéffnungen die Proportionen zum Rest-
gebdude gewahren und die Fassadenglie-
derung aufnehmen. Grof3ere Eingriffe soll-
ten eher auf der Geb&duderickseite erfol-
gen. Eine Dachneueindeckung sollte sich an
den typischen Gestaltmerkmalen orientie-
ren.
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Fassadengestalt / -oberflache

Flachige Fassadengestaltung in Putz
oder Klinker, selten Naturstein

Zurickhaltende Gliederung der Fassa-
den durch meist horizontale Bander,
abgesetzte Farb- oder Materialfla-
chen, differenzierte Oberflachenbe-
handlung in Glatt- und/oder Struktur-
putz

Unterschiedliche Oberflachen oder
Materialwechsel zur Hervorhebung
von Fenster-, Tireinfassungen und
Balkonen, zuriickhaltende plastische
Betonung von Faschen und Simsen

Verlust von pragenden
Gliederungselemen-
ten, typischen Einfas-
sungen und zeitgends-
sischen Materialien
z.B. durch Anbringung
von Warmedammung;

neue Farbgestaltung

Bei der Sanierung der Fassadenoberflache
sind die typischen Materialien, die Farbge-
staltung, die prégenden Gliederungsele-
mente und die Materialwechsel zur Hervor-
hebung der unterschiedlichen Gebaudeele-
mente zu erhalten.

Wenn dies z.B. durch das Anbringen eines
WDVS nicht méglich ist, kann das Auftra-
gen eines geeigneten Warmedammputzes
(z.B. Aerogel-Kalkddmmputz mit einer
Warmeleitfahigkeitsgruppe von 0,028) mit
Oberputz und anderen Materialien eine Al-
ternative sein.

Ein Neuanstrich hat die urspringliche (farb-
liche) Betonung einzelner Funktionsberei-
che (z.B. Ladenzone, Treppenhaus, Log-
gien) zu bericksichtigen.

Vielen Wohnungen ist ein Balkon zu-
geordnet

Ersatz bzw. Neuanbau
von Balkonen

Bei einer Erneuerung von Balkonen sind de-
ren Gestaltungsmerkmale z.B. prédgende
Bristungen zu erhalten; bei einem Neuan-
bau von Balkonen darf die Gliederungs-
struktur nicht beeintrachtigt werden. Die
Proportionen zur Gesamtfassade sind zu
wahren. Sichtbare Konstruktionen missen
sich in das Fassadenbild harmonisch einfi-
gen; auf die Materialwahl und Farbgebung
ist besonders zu achten.

Fenster

Funktional gestaltete Fenster, die in
ihren Abmessungen den jeweiligen
Wohnraum-Nutzungen angepasst
sind (z.B. kleine Fenster bei Badern)

Vergrofierung von
Fensteréffnungen

Die Vergrof3erung von Fensterdffnungen ist
zu vermeiden oder nur vertretbar, wenn die
urspringliche Hierarchie der Fenstergrofden
entsprechend der Wohnraum-Nutzung wei-
terhin ablesbar bleibt und die Proportion
zur Gesamtfassade bewahrt wird.

Meist mehrgliedrige / -fligelige
Holzkastenfenster, teilweise farbig
gefasst

Austausch der
Kastenfenster

Kastenfenster sollten grundsatzlich erhal-
ten werden.

Bei einem Austausch der Kastenfenster ist
die typische Farbfassung, die Gliederung /
Fensterteilung und Schlankheit der Fens-
terprofile zu erhalten.

Als zeittypisches Material sollte dabei Holz
verwendet werden das auch eine gute
Dammeigenschaft aufweist.

Hauseingang

Gestalterische Betonung der
Hauseingange durch Materialien,
Farbe und plastischer Auspragung,
teilweise Vordacher

Sachlich gestaltete Tiren, teils mit
Fensterdffnungen

Austausch der
Haustiren

Haustiren sollten grundsatzlich erhalten
werden. Ein Austausch der Haustiren ist
dann vertretbar, wenn die typische Gliede-
rung ggf. mit Schmuckelementen, Farbfas-
sung und Fensterdffnungen erhalten bleibt.
Eine energetische Verbesserung kann durch
Optimierung des TUrglases, eine Aufdoppe-
lung des Tirblattes sowie durch aufge-
setzte Tirdichtungen, die im Rahmen an-
gebracht werden, erreicht werden.
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten 1920er-1930er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Mafdnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebdudetechnik, wenn mdéglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebdudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartiersldsungen prifen, die einen hohen Anteil regene-

rativer Energietrager zuldsst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser).
Prifen, ob Dachfldchen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen.
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Steckbrief Gebaudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1g950er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Flachentyp 11 (7,8,25)3

Stadthistorischer Hintergrund

Der Wohn- und Siedlungsbau der 1950er Jahre in Berlin ist durch den Wiederaufbau nach dem 2. Welt-
krieg gepragt: die Beseitigung von Kriegsschaden und die Bekampfung der Wohnungsnot mit den Mit-
teln des modernen Wohnungsbaus standen im Vordergrund, in beiden Teilen der Stadt. Aufgrund der
Baustoffknappheit und den begrenzt zur Verfigung stehenden Mitteln wurde teilweise auf Baumateri-
alien aus den Trimmern zuriickgegriffen. Architektonisch entstand dabei ein breitgefachertes gestal-
terisches Spektrum. Neben Reparaturen an kriegszerstorten Hausern wurden Licken im Blockrand
geschlossen sowie neue Siedlungen auf berdumten innerstadtischen Flachen oder in neu erschlosse-
nen Lagen erbaut. Dabei wurden die Wohnsiedlungen haufig als stadtebauliche Komposition im Ge-
samtkontext der Stadt als moderne ,Stadtlandschaft" realisiert. Die Gebaude wurden nach funktiona-
len Gesichtspunkten im Stadtgrundriss eingefigt und in der Regel mit einer gartenartigen Freiflachen-
gestaltung umgeben. Durch die politischen Umstéande kam es im Ostteil der Stadt zur kurzfristigen
Herausbildung eines ,Stils der nationalen Tradition", der durch die Verwendung historischer Orna-
ment- und Bauformen gekennzeichnet war. Spater setzte sich hier wie bereits zuvor auch im Westteil
der Stadt die Formensprache der Moderne mit sachlich-reduzierten Baukorpern durch.

Qualitaten

Der Wohnungs- und Siedlungsbau der 1950er Jahre ist aufgrund der praktikablen Grundrisse und des
durchgrinten Wohnumfelds beliebt. Es sind funktional hochwertige Wohnbauten entstanden, die in
ihrem dufBeren Erscheinungsbild eher schmucklos-funktional erscheinen. Nichtsdestotrotz zeigen die
Fassaden nicht selten eine fein abgestimmte Oberflachengestaltung. Ansonsten ist die flachige Fassa-
dengestaltung in einfachen Materialien wie Putz, Faserzementplatten oder akzentuierenden Mauer-
werksabschnitten gefasst. Farbige Flachen dienen bisweilen zur Betonung einzelner Funktionsberei-
che im Haus (z.B. Ladenzone, Treppenhaus, Loggien). Eine Besonderheit bilden die Wohnungs- und
Siedlungsbauten im traditionellen Stil, bei denen die Fassaden teilweise mit hochwertigen Materialien
(Fliesen) verkleidet wurden und Dekorformen aufweisen.

3 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Fldchennutzung und
Stadtstruktur

13



Steckbrief Gebaudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1g950er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

B,

Stadtstruktur 7 & O A
N \&W//

Struktur / Freiraum

- Einzelbaukorper, meist als
Zeilenbebauung, teilweise in der
Bauflucht, teilweise versetzt mit
Vorgarten;

im Siedlungsbau offene
Zeilenanordnung mit in der Regel
einheitlichen Bauformen und -héhen

- Betont figurative Anordnung, Gruppie-
rung oder Staffelung in Hohe und/oder
zum Straflenraum (bei meist kubisch-
schlichten Gebdudegeometrien)

— Lickenschlisse in innerstadtischen
Lagen

- Freiflachen in engem Bezug zu den
Gebauden als Garten-/Landschaftsraum
oft mit Gemeinschaftsanlagen

- Beitraditioneller Bauweise teilweise
Blockrandbebauung (Stil der nationalen
Tradition im Ostteil)

Geschossigkeit / Hohe

- 3-6 geschossig, einzelne
Wohnhochhauser
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Steckbrief Gebaudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1g950er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Gebaudespezifische Gestaltungsmerkmale

Dachform / Dacheindeckung
- Flach- bzw. Pultdach; Sattel- und
Walmdacher, die die kubische Form des
Baukorpers betonen

Fassadengestalt / -oberflache

- Flachige Fassadengestaltung in Putz
und andere Materialien
(Faserzementplatten), Akzentuierung
einzelner Bauteile durch zeitgendssische
Materialien (Mosaikfliesen, Klinker) oder
Farbgestaltungen

- Beitraditioneller Bauweise im Ostteil
flachige Fassadengestaltung in Putz
oder mit Fliesen; Dekorelemente
teilweise in Naturstein

- Unterschiedliche Oberflachen oder
Materialwechsel zur Hervorhebung von
Fenster-, Tureinfassungen und
Balkonen, zurickhaltende plastische
Betonung von Faschen und Simsen

- Dem Grof3teil der Wohnungen ist ein oft
plastisch betonter Balkon (teilweise
schrag herausragend, mit abgerundeten
Ecken etc.) oder ein Austritt/franzosi-
scher Balkon zugeordnet

Fenster

- Sehrreduzierte Konstruktionsformen
funktional gestalteter Fenster, d.h. die in
ihren Abmessungen den jeweiligen
Wohnraum-Nutzungen angepasst sind
(z.B. kleine Fenster bei Badern)

- Quadratisch/rechteckige Fenster,
Uberwiegend ohne Sprossen

- Kasten- oder Verbundfenster, teilweise
farbig gefasst, meist ungeteilt oder
einfach vertikal gegliedert

- Beitraditioneller Bauweise im Ostteil
meist funktionale Fenster teilweise auch
mit horizontaler Gliederung

Hauseingang
- Sachlich gestaltete Tiren, teils mit
Glasfillungen

- Oft Vordacher
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Steckbrief Gebaudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1g950er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Struktur / Freiraum

Einzelbaukorper, meist als
Zeilenbebauung, teilweise in der
Bauflucht, teilweise zurickspringend
mit Vorgarten;

im Siedlungsbau offene
Zeilenanordnung mit in der Regel ein-
heitlichen Bauformen und —h&éhen

Betont figurative Anordnung, Gruppie-
rung oder Staffelung in Hohe und/oder
zum StraRenraum (bei meist kubisch-
schlichten Gebdudegeometrien)

Freiflachen in engem Bezug zu den
Gebauden als Garten-/
Landschaftsraum oft mit
Gemeinschaftsanlagen

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn
die stadtebauliche Figur und gartenartige
Freiflachengestaltung nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Bei traditioneller Bauweise teilweise
Blockrandbebauung (Stil der nationalen

Aufbrechen der Block-

Beibehaltung der geschlossenen Block-

Tradition im Ostteil) randbebauung randbebauung

Geschossigkeit /| Hohe
Eine Aufstockung ist vom Grundsatz zu
vermeiden. Eine Aufstockung ist vertret-
bar, wenn sie den Gestaltmerkmalen des
Gesamtensembles entspricht und die

3-6-geschossig, einzelne Aufstockung stadtebauliche Grundfigur der Staffelung

Wohnhochhauser

der Baukorper und die gestalterischen Pa-
rameter der Gebdudekubatur erhalten
bleiben und sich in die Umgebung einfi-
gen. Die urspringliche Dachform ist wie-
deraufzugreifen.

Dachform / Dacheindeckung

Flach- bzw. Pultdach; Sattel- und
Walmdacher, die die kubische Form des
Baukdrpers betonen

Ausbau des Dachge-
schosses; Einbau von
Dachflachenfenstern,
Dachaufbauten, Ter-
rassen

Anderung der Dach-
neigung

Ein Dachausbau/eine Anderung der Dach-
neigung ist vertretbar, wenn die typische
Dachform erhalten bleibt, Aufbauten bzw.
Dachoffnungen die Proportionen zum
Restgebdude gewahren und die Fassaden-
gliederung aufnehmen. GréRere Eingriffe
sollten eher auf der Geb&duderickseite er-
folgen. Eine Dachneueindeckung sollte
sich an den typischen Gestaltmerkmalen
orientieren.

Fassadengestalt / -oberflache

Flachige Fassadengestaltung in Putz
und andere Materialien
(Faserzementplatten), Akzentuierung
einzelner Bauteile durch
zeitgendssische Materialien
(Mosaikfliesen, Klinker) oder
Farbgestaltungen

Bei traditioneller Bauweise im Ostteil
flachige Fassadengestaltung in Putz

Demontage / Verlust
von pragenden Deko-
relementen, typischen
Einfassungen und zeit-
gendssischen Materia-
lien z.B. durch Anbrin-
gung von Warmedam-
mung;

Bei der Sanierung der Fassadenoberflache
sind die typischen Materialien, die Farbge-
staltung und die préagenden Gliederungs-
elemente zu erhalten. Wenn z.B. durch
das Anbringen eines WDVS dieser Erhalt
nicht moglich ist, kann das Auftragen ei-
nes geeigneten Warmedammputzes (z.B.
Aerogel-Kalkddmmputz mit einer Warme-
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Steckbrief Gebaudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1g950er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

oder mit Fliesen; Dekorelemente
teilweise in Naturstein

Unterschiedliche Oberfldchen oder Ma-
terialwechsel zur Hervorhebung von
Fenster-, TUreinfassungen und Balko-
nen, zurUckhaltende plastische Beto-
nung von Faschen und Simsen

neue Farbgestaltung

leitfahigkeitsgruppe von 0,028) mit Ober-
putz und anderen Materialien eine Alter-
native sein.

Ein Neuanstrich hat die urspriingliche
(farbliche) Betonung einzelner Funktions-
bereiche (z.B. Ladenzone, Treppenhaus,
Loggien) zu bericksichtigen.

Dem Grol3teil der Wohnungen ist ein
oft plastisch betonter Balkon (teilweise
schrdg herausragend, mit abgerunde-
ten Ecken etc.) oder ein Austritt / fran-
zbsischer Balkon zugeordnet

Ersatz/Neubau von
Balkonen

Bei einer Erneuerung von Balkonen sind
deren Gestaltungsmerkmale z.B. pra-
gende Bristungen zu erhalten; bei einem
Neuanbau von Balkonen darf die Gliede-
rungsstruktur nicht beeintrachtigt werden.
Die Proportionen zur Gesamtfassade sind
zu wahren. Sichtbare Konstruktionen mis-
sen sich in das Fassadenbild harmonisch
einfigen; auf die Materialwahl und Farb-
gebung ist besonders zu achten.

Fenster

Sehr reduzierte Konstruktionsformen
funktional gestalteter Fenster, d.h. die
in ihren Abmessungen den jeweiligen
Wohnraum-Nutzungen angepasst sind
(z.B. kleine Fenster bei Badern)

VergrofRerung von
Fensteréffnungen

Vergrofierung von Fensterdffnungen ist zu
vermeiden oder nur vertretbar, wenn die
urspriingliche Hierarchie der Fenstergro-
[3en entsprechend der Wohnraum-Nut-
zung weiterhin ablesbar bleibt und die
Proportion zur Gesamtfassade bewahrt
wird.

Kasten- oder Verbundfenster, teilweise
farbig gefasst, meist ungeteilt oder
einfach vertikal gegliedert

Bei traditioneller Bauweise im Ostteil
meist funktionale Fenster teilweise
auch mit horizontaler Gliederung

Austausch der Kasten-/
Verbundfenster

Kasten-/ Verbundfenster sollten erhalten
bleiben. Beim Austausch von Kasten-/ Ver-
bundfenstern missen die typische Gliede-
rung und Schlankheit der Fensterprofile
erhalten bleiben. Als zeittypisches Mate-
rial sollte dabei Holz verwendet werden,
das auch eine gute Ddmmeigenschaft auf-
weist.

Hauseingang

Sachlich gestaltete Tiren, teils mit
Fensteréffnungen

Austausch der Hausti-
ren

Haustiren sollten grundsatzlich erhalten
werden. Ein Austausch der Haustiren ist
dann vertretbar, wenn die typische Gliede-
rung ggf. mit Farbfassung und Fensteroff-
nungen erhalten bleibt.

Eine energetische Verbesserung kann
durch Optimierung des Tirglases, eine
Aufdoppelung des Tirblattes sowie durch
aufgesetzte Turdichtungen, die im Rah-
men angebracht werden, erreicht werden.

Teilweise Vordacher

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Mafdnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn mdglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebdudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartiersldsungen prifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser). Pri-
fen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen.
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g970er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Flachentyp 11 (7,8,25)*

Stadthistorischer Hintergrund

Auch in den 1960er und 1970er Jahren waren die Bekdmpfung der Wohnungsnot und der Woh-
nungsbau, der in den 1950er Jahren mit dem Wiederaufbauprogramm initiiert worden war, vorherr-
schendes Thema in der Berliner Stadtentwicklung. Gro3malstabliche Wohnanlagen und Siedlun-
gen wurden realisiert. Hierbei kamen aufgrund des gestiegenen Drucks — schnell kostenginstigen
Wohnraum zu schaffen — sowohl im Ost- wie im Westteil der Stadt serielle Bautechniken zum Ein-
satz. Dadurch erscheinen die Fassaden eher schmucklos und sind von den ablesbaren technischen
Parametern ihrer Konstruktion gepragt. Gegeniber der eher zurickhaltenden Farbgestaltung der
1950er Jahre herrschen wiederum kréftige Farben auf den Fassaden vor. Einzelne Gebaudeteile und
Funktionseinheiten der Bauten sind teilweise durch farbige Kontraste voneinander abgesetzt. Die
Fassadenflachen sind mit charakteristischen Materialien wie Putz, Beton, Faserzementplatten oder
Fliesen gestaltet.

Stadtebaulich sind die Wohnbauten meist nach Gesichtspunkten der funktionsentflochtenen Stadt
angeordnet, grofRere Siedlungszusammenhange zeichnen sich durch die Einbettung in eine land-
schaftliche Freiflachengestaltung aus. Durch die Gruppierung hohergeschossiger Bauten werden
zentrale Bereiche mit Versorgungseinrichtungen und besonderen Funktionen markiert.

Qualitaten

Die Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g70er Jahre in ihrer industriellen Bauweise mit vorge-
fertigten Betonfertigteilen sind ein ortstypischer Baustein der Berliner Stadtbaugeschichte. Sie wur-
den insbesondere in vom Krieg stark zerstorten ehemaligen Wohnbereichen der Innenstadt, in Be-
reichen der sog. ,Flachensanierung", sowie in den Randbereichen als kompakte Bebauung am In-
nenstadtrand errichtet. Die Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1970er Jahre haben in ihrer
spannungsreichen Gestaltgebung einen starken Identifikationswert, wie z. B. das Neue Kreuzberger
Zentrum am Kottbusser Tor. Die Bauten bilden stadtebauliche Dominanten sowohl in Siedlungszu-
sammenhangen als auch bei innerstadtischen Einzelbauten.

4 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, FIdchennutzung und
Stadtstruktur
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g970er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur

Struktur / Freiraum

- Meist offene Zeilenbebauung, teilweise
in der Bauflucht, teilweise frei auf dem
Grundstick angeordnet; ab den spaten
1960er Jahren auch grof3maf3stabliche
Anlagen mit Zeilen, die in freien
geometrischen Figuren angelegt sind;
Bildung von Wohnhofen in funktional
weitgehend entflochtener
Stadtlandschaft

— LUckenschlisse in innerstadtischen
Lagen mit skulpturaler Qualitat

m‘u
o
2!
x
gl
]
i
5|
B
=
m

- Oft Staffelung der Baukorper mit Kopf-,
(Hochhaus-) und Zeilenbauten

- Pragung der Stadtsilhouette durch
markante Ausformulierung von
Siedlungszentren

- Freiflachen als Garten-/
Landschaftsraum oft mit
Gemeinschaftsanlagen

Geschossigkeit / Hohe

- 3-8 geschossig, Wohnhochhauser
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g970er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Gebaudespezifische Gestaltungsmerkmale

Dachform / Dacheindeckung

- Flachdach, Pultdach; die kubische Form
des Baukorpers betonend, meist ohne
Traufkante

Fassadengestalt / -oberflache

- Flachige Fassadengestaltung in Putz,
Beton mit Kiesoberfldche und anderen
Materialien (Faserzementplatten,
Fliesen); oft konstruktive Fugen als Teil
der Gestaltung

- Gestaltung der Fassaden mit abgesetz-
ten Farb- oder Materialflachen, unter-
schiedliche Oberflachenbehandlung

- Plastische Hervorhebung funktionaler
Elemente (Balkone, Treppenhduser),
auch farbliche Betonung von Fenstern,
TUren und anderen Geb&dudeabschnitten

- Teilweise Dekor als grof3flachige
Farbgestaltungen oder geometrische

Ornamente
Fenster :
- Einfache Konstruktionsformen funktio- j:‘LU‘ I‘*:JI : . “ : ‘l”
nal gestalteter Fenster, die in ihren ey —— AW e

Abmessungen den jeweiligen Wohn- .
raum-Nutzungen angepasst sind (z.B. ; ‘ ‘
kleine Fenster bei Badern)

- Verbund- und Isolierfenster, teilweise
farbig gefasst

Hauseingang
- Hauseingadnge gestalterisch in Material,
Farbe und plastischer Auspragung
betont, teilweise Vordacher
- Sachlich-funktional gestaltete Tiren,
teils mit Fensteroffnungen und farbig
gefasst

- Kubische/archaische Gestaltelemente
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g970er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Potentiell BEB beeintrachtigende MaRnahmen und Handlungsempfehlungen

Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungs-empfeh-

Struktur / Freiraum

gende Maflnahmen

lung und Hinweise

Meist offene Zeilenbebauung, teilweise
in der Bauflucht, teilweise frei auf dem
Grundstick angeordnet; ab den spaten
1960er Jahren auch grolmaf3stabliche
Anlagen mit Zeilen, die in freien
geometrischen Figuren angelegt sind;
Bildung von Wohnhéfen in funktional
weitgehend entflochtener
Stadtlandschaft

Liuckenschlisse in innerstadtischen
Lagen

Freiflachen als Garten-/Landschaftsraum
oft mit Gemeinschaftsanlagen

Oft Staffelung der Baukdrper mit Kopf-,
(Hochhaus-) und Zeilenbauten

Pragung der Stadtsilhouette durch
markante Ausformulierung von
Siedlungszentren

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar,
wenn die stadtebauliche Figur (ortsbild-
pragendes Bild, geometrische Figuren,
Staffelung) und landschaftliche Freifla-
chengestaltung in den Grundzigen er-
halten bleiben.

Geschossigkeit / Hohe

3-8-geschossig, Wohnhochhauser

Aufstockung

Eine Aufstockung ist vom Grundsatz zu
vermeiden. Eine Aufstockung ist vertret-
bar, wenn sie den Gestaltmerkmalen des
Gesamtensembles entspricht und die
stadtebauliche Grundfigur der Staffe-
lung der Baukorper und die gestalteri-
schen Parameter der Geb&dudekubatur
erhalten bleiben und sich in die Umge-
bung einfigen. Die urspringliche Dach-
form ist wiederaufzugreifen.

Dachform / Dacheindeckung

Flachdach, Pultdach; die kubische Form
des Baukérpers betonend, meist ohne
Traufkante

Fassadengestalt / -oberflache

Flachige Fassadengestaltung in Putz,
Beton mit Kiesoberflache und anderen
Materialien (Faserzementplatten,
Fliesen); oft konstruktive Fugen als Teil
der Gestaltung

Gestaltung der Fassaden mit abgesetzten
Farb- oder Materialflachen, unterschiedli-
che Oberflachenbehandlung

Teilweise Dekor als grof3flachige Farbge-
staltungen oder geometrische Orna-
mente

Materialwechsel u.a.
durch Ddmmsysteme,
vorgehdngte Fassa-
denelemente;

neue Farbgestaltung

Bei einer Verdnderung der Fassaden-
oberflache ist der Verlust pragender Ge-
staltungselemente zu vermeiden. Cha-
rakteristische Materialien der Fassaden-
flache sowie die Absetzung der einzelne
Gebaudeteile und Funktionseinheiten
durch unterschiedliche Farb- bzw. Mate-
rialflachen sind zu erhalten.
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Steckbrief Gebdudetyp: Wohn- und Siedlungsbauten der 1960er-1g970er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungs-empfeh-

Plastische Hervorhebung funktionaler
Elemente (Balkone, Treppenhauser),
auch farbliche Betonung von Fenstern,
TUren und anderen Gebdudeabschnitten

gende MalRnahmen

Anderung Balkonsys-
teme mit Rickbau o-
der auch Erweiterun-
gen;

neue Farbgestaltung

lung und Hinweise

Anderung der Balkonsysteme ist vom
Grundsatz vertretbar, wenn die Proporti-
onen sowie die vorliegende plastische
und farbliche Betonung beibehalten und
mit der Gesamtgestaltung der Anlage
abgeglichen werden.

Fenster

Einfache Konstruktionsformen funktional
gestalteter Fenster, die in ihren Abmes-
sungen den jeweiligen Wohnraum-Nut-
zungen angepasst sind (z.B. kleine Fens-
ter bei Badern)

Verbund- und Isolierfenster, teilweise
farbig gefasst

Vergrolderung von
Fenster6ffnungen

Vergrolderung von Fensteréffnungen ist
vertretbar, wenn die ehemalige Hierar-
chie der Fenstergrof3en entsprechend
der Wohnraum-Nutzung weiterhin ab-
lesbar bleibt und die Proportion zur Ge-
samtfassade erhalten bleibt. Farbliche
Fassungen sind beizubehalten.

Hauseingang

Hauseingange gestalterisch in Material,
Farbe und plastischer Auspragung
betont, teilweise Vordacher

Sachlich-funktional gestaltete Tiren,
teils mit Fenster6ffnungen und farbig
gefasst

Austausch der Haus-
tiren

Ein Austausch der Haustiren ist vertret-
bar, wenn die wesentlichen farblichen
und plastischen Merkmale im Zusam-
menhang mit dem Gebaude ggf. mit
neuer Interpretation erhalten bleiben.
Eine energetische Verbesserung kann
durch Optimierung des Tirglases, eine
Aufdoppelung des Turblattes sowie
durch aufgesetzte Turdichtungen, die im
Rahmen angebracht werden, erreicht
werden.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Maldnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn mdglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Geb&udeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartierslésungen prifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser).
Prifen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kdnnen.
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Steckbrief Gebdudetyp: Grof3siedlungen der 1960er-198oer Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin
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Stadthistorischer Hintergrund

Die Grol3siedlungen der 1960er-198oer Jahre waren eine bauliche Antwort auf den wieder steigen-
den Wohnungsbedarf dieser Jahre. Sowohl im Osten als auch im Westen der Stadt sind grof3maf3-
stabliche Siedlungen meist am Stadtrand auf freien Flachen errichtet worden. Sie erstrecken sich
Uber eine grof3e Flache und bilden aufgrund ihrer Grof3e jeweils eigene Ortsteile. Der standardisierte
Siedlungsbau versprach in seiner sozialen Ausrichtung einheitlichen Komfort mit zweckmaf3ig ge-
schnittenen Wohnungen, Sanitarausstattung und Zentralheizung, einer guten Infrastruktur mit Ein-
zelhandelsversorgung und Gemeinschaftseinrichtungen.

Wahrend im Ostteil der Stadt Uberwiegend die Grof3tafelbauweise zum Einsatz kam, die im Volks-
mund aufgrund ihrer gestalterischen Eigenschaften ,Platte™ genannt wurde, wurden im Westteil die
Siedlungen mit etwas starker variierenden Blockformen entwickelt. Der industriell-technoide
Charme der Siedlungen in beiden Teilen der Stadt, die grof3e Bevolkerungsdichte und die zundchst
vernachldssigten Freiflachen wurden jedoch auch kritisiert: Schon in den Erbauungsjahren wurde die
gestalterische Monotonie der vor allem im Ostteil der Stadt seriell produzierten Bauten beklagt, im
Westen sprach man von ,Ghettobildung" und machte den eintonigen Stadtebau fir entstehende
soziale Brennpunkte verantwortlich. In der Gegenwart hat sich das Image gebessert, nicht zuletzt
aufgrund der inzwischen fertiggestellten Freianlagen.

Qualitaten

Die Grof3siedlungen der 1960er-1980er Jahre sind heutzutage anerkannte, preisginstige und be-
liebte Wohnviertel; auch Dank der funktionalen Anordnung der Geb&ude in ihrer ablesbaren Seg-
mentbauweise, die auch heute noch viel dariber verrat, wie diese Bauten einst entstanden sind.

5 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Fldchennutzung und
Stadtstruktur
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Steckbrief Gebdudetyp: Grof3siedlungen der 1960er-198oer Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur

Struktur / Freiraum

Meist offene Zeilenbebauung;
grolimalfstabliche Staffelung der
Baukorper (Scheiben, Zeilen und
Punkthauser)

Ausbildung von meist ein- bis
zweigeschossigen Siedlungszentren mit
Versorgungseinrichtungen

Zeilenartige Baukorper teilweise als
freie geometrische Formen (als
Schlangen gekrimmt oder abgestuft im
stumpfen Winkel), meist nicht am
Stral3enverlauf orientiert

Freiflachen als Garten-/
Landschaftsraum mit
Gemeinschaftsanlagen

Siedlungen teilweise in der Grofe von

Stadtteilen mit funktionsentflochtener
Gesamtanlage

Geschossigkeit / Hohe

4-11 geschossig, Wohnhochhauser
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Steckbrief Gebdudetyp: Grof3siedlungen der 1960er-198oer Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Gebaudespezifische Gestaltungsmerkmale

Dachform / Dacheindeckung

YN
- Flachdach X ‘r\'
, SN
- Technische Aufbauten &y
| ‘h .
) ~ Ay, "
Fassadengestalt / -oberflache gt -
~ "? -
- Flachig gestaltete Fassaden haufig im Y 35? o
Material der Konstruktion (Beton, By ; : =
Kiesbeton); aber auch Verkleidungen L !v\ ;‘
mit Faserzementplatten, Fliesen, auch Ty, x
Putz Empy : 3
- Im Ostteil meist Tafelbauweise mit 2 MKy im

Kiesbetonoberflache oder Fliesen

- Zurickhaltende Gestaltung der Fassa-
den, abgesetzte Farb- oder Material-
flachen, Konstruktion auch als Teil der
Gestaltung (Fugenbild)

- Gestalterische Hervorhebung funktiona-
ler Elemente (TUren, Fenster, Balkone)
oder ganzer Gebaudebereiche durch
Materialwechsel, plastische Betonung
(Betonung von Treppenhdusern,
Balkonen oder ganzen Geschossen)

- Selten Dekor, eher grof3flachige Farbge-
staltungen, geometrische Ornamente

Fenster

- Verbund- und Isolierfenster, meist
ungeteilte Fensterformate

Hauseingang
- Hauseingdnge gestalterisch in Material,
Farbe und plastischer Auspragung
betont, teilweise Vordacher

- Sachlich gestaltete TUren, meist mit
grof3flachiger Verglasung
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Steckbrief Gebdudetyp: Grof3siedlungen der 1960er-198oer Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Potentiell BEB beeintrachtigende MaRnahmen und Handlungsempfehlungen

Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungs-empfeh-

Struktur / Freiraum

gende Maflnahmen

lung und Hinweise

Meist offene Zeilenbebauung;
grofSmal3stabliche Staffelung der
Baukdrper (Scheiben, Zeilen und
Punkthauser), Ausbildung von meist ein-
bis zweigeschossigen Siedlungszentren
mit Versorgungseinrichtungen

Zeilenartige Baukorper teilweise als freie
geometrische Formen (als Schlangen
gekrimmt oder abgestuft im stumpfen
Winkel), meist nicht am Straf3enverlauf
orientiert

Freiflachen als Garten-/Landschaftsraum
mit Gemeinschaftsanlagen

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar,
wenn die stadtebauliche Figur (ortsbild-
pragendes Bild, geometrische Figuren,
Staffelung) und gartenartige Freifla-
chengestaltung nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Siedlungen teilweise in der GrofRe von
Stadtteilen mit funktionsentflochtener
Gesamtanlage

Geschossigkeit / Hohe

4-11-geschossig, Wohnhochhauser

Aufstockung

Eine Aufstockung ist vom Grundsatz zu
vermeiden. Eine Aufstockung ist ver-
tretbar, wenn sie den Gestaltmerkmalen
des Gesamtensembles entspricht und
die stadtebauliche Grundfigur der Staf-
felung der Baukérper und die gestalteri-
schen Parameter der Gebaudekubatur
erhalten bleiben und sich in die Umge-
bung einfigen. Die urspringliche Dach-
form ist wiederaufzugreifen.

Dachform / Dacheindeckung

Flachdach

Fassadengestalt / -oberflache

Flachig gestaltete Fassaden haufigim
Material der Konstruktion (Beton,
Kiesbeton); aber auch Verkleidungen mit
Faserzementplatten, Fliesen, auch Putz

Im Ostteil meist Tafelbauweise mit
Kiesbetonoberflache oder Fliesen

Zurickhaltende Gestaltung der Fassa-
den, abgesetzte Farb- oder Materialfla-
chen, Konstruktion auch als Teil der Ge-
staltung (Fugenbild)

Gestalterische Hervorhebung funktiona-
ler Elemente (TUren, Fenster, Balkone) o-
der ganzer Gebdudebereiche durch Mate-
rialwechsel, plastische Betonung (Beto-
nung von Treppenhdusern, Balkonen o-
der ganzen Geschossen)

Materialwechsel u.a.
durch Dammsysteme,
vorgehangte Fassa-
denelemente

Bei Veranderung der Fassade ist die ge-
stalterische Hervorhebung funktionaler
Elemente bzw. Gebdudebereiche durch
Materialien, plastische Betonungen
bzw. Farben zu erhalten; die Umbau-
mafinahme muss sich an der urspringli-
chen Gestaltung orientieren.

Selten Dekor, eher grof3flachige Farbge-
staltungen, geometrische Ornamente
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Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerte Bausubstanz’ in Berlin

Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungs-empfeh-

Fenster

gende MalRnahmen

lung und Hinweise

Verbund- und Isolierfenster, meist
ungeteilte Fensterformate

Anderung der GréRe
und Aufteilung der
Fensteroffnungen

Verdnderungen von Fensteréffnungen
sind vertretbar, wenn die Hierarchie der
FenstergréfRen erhalten bleibt und die
Proportion zur Gesamtfassade berick-
sichtigt wird.

Hauseingang

Hauseingange gestalterisch in Material,
Farbe und plastischer Auspragung
betont, teilweise Vordacher

Sachlich gestaltete Tiren, meist mit
grof3flachiger Verglasung

Austausch der Hausti-
ren

Ein Austausch der Haustiren vertretbar,
wenn die farblichen und plastischen
Merkmale im Zusammenhang mit dem
Gebaude ggf. mit neuer Interpretation
erhalten bleiben.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Maldnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn mdglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebaudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartierslosungen priifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser).
Prifen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen.
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Steckbrief Gebdudetyp: Freistehende Wohnhauser und (Stadt-)Villen 1870-1918

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerten Bausubstanz’ in Berlin

Flachentypen 23,24 (25)°

Stadthistorischer Hintergrund

Mit Berlins Stadtwachstum Ende des 19. Jahrhunderts entstanden auf3er der dicht bebauten grin-
derzeitlichen Blockrandbebauung auch ausgedehnte Villenkolonien als neue Vorstadte. In ihnen
spiegelte sich das gestiegene Bedurfnis des wohlhabenden Birgertums nach Reprasentation und
Abkehr von der verdichteten Innenstadt. Die ErschlieRung der Gebiete erfolgte durch neue Ver-
kehrsmittel wie U-Bahn und Vorortbahn. Sie sind aus Grinden der historischen Entwicklung und des
hoheren Platzbedarfes fast ausschlief3lich auf3erhalb des S-Bahn-Ringes zu finden.

Den Ursprungstypus dieser Gebiete bilden Villen, d.h. aufwendig gebaute Einfamilienhduser und
Stadtvillen, eigentlich freistehende Mehrfamilienhduser mit dhnlicher Kubatur und Aussehen; ab ca.
1910 entstanden auch erste Reihenhduser. Heutzutage sind sie oft heterogen und durchsetzt mit
jungeren Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und neueren Stadtvillen.

Qualitaten

Garten mit oft Gppiger Begrinung pragen das Erscheinungsbild dieser Gebiete und sind ein Grund
fur ihre fortdauernde Beliebtheit. Dabei unterscheiden sich die schmaleren straRenbegleitenden
Vorgdrten und die grofderen rickwartigen Garten, die fir grine und offen wirkende Blockinnenbe-
reiche sorgen. Kennzeichnend fir die Gebdude sind die freistehende Lage auf dem Grundstick mit
einer Ausbildung reprasentativer Fassaden (auch als Doppelhduser), sowie die niedrige Geschossig-
keit von meist 2, selten 1 oder 3 Geschossen. Steile Dacher bilden ein pragendes Element und sind
oft als Mansarddach, aber auch als Sattel- oder Walmdach ausgebildet. Haufig werden auch Archi-
tekturelemente wie Erker, Tirmchen, Vorbauten verwendet und sorgen dann fir eine komplexe
Dachform. In Materialien und Details weisen sie teils Gemeinsamkeiten mit den zeitgleich entste-
henden Geschosswohnungsbauten der Innenstadt auf (Putz oder Klinker mit Stuck, spater meist
Putz mit Putzornamenten). Besonders im sog. ,Landhaus-Stil* ab 1890 finden jedoch auch Fach-
werk, Schindeln und Holz starkere Verwendung.

6 Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Flachennutzung und
Stadtstruktur
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Steckbrief Gebdudetyp: Freistehende Wohnhauser und (Stadt-)Villen 1870-1918

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerten Bausubstanz’ in Berlin

Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur

Struktur / Freiraum

- Offene Einzel- oder
Doppelhausbebauung

- Vorgadrten und tiefere rickwartige
Garten, die zum Teil gut erkennbare
Blockinnenrdaume bilden; pragende
Begrinung.

Geschossigkeit / Hohe
- Uberwiegend 2-, teils 1- oder 3-
geschossig

Gebaudespezifische Gestaltungs-
merkmale
Dachform / Dacheindeckung

- Pragendes Element, oft Mansarddach;
durch An- und Vorbauten teils komplexe
Dachform

- i.d.R. Ziegeldeckung

Fassadengestalt / -oberfldche

- Baukorper oft durch An- und Vorbauten
strukturiert

- Materialien und Details teils analog zum
zeitgleichen Gescholdwohnungsbau,
jedoch abwechslungsreichere
Materialverwendung

- Putz oder Klinker mit Stuckelementen,
spater meist Putz mit Putzornamenten,
aber einzelne Elemente auch in Natur-
stein, Holz, Schindeln oder Fachwerk

Fenster
- Stehende, mehrgliedrige/fligelige
Holzkastenfenster mit Profilierung, teils
mit Fensterladen
- Auch einzelne Sonderformen wie
Bdgen, Ovale oder verglaste Veranden

Hauseingang
- Dekorativ betont, teils durch eigene
Vorbauten

- Oft aufwendig gestaltete Holztiren mit
kleineren Verglasungen
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Steckbrief Gebdudetyp: Freistehende Wohnhauser und (Stadt-)Villen 1870-1918

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerten Bausubstanz’ in Berlin

Struktur / Freiraum

Offene Einzel- oder Doppel-
hausbebauung

Anbauten

Anbauten sind vertretbar, wenn sie sich in der Pro-
portion und Gestaltung dem Hauptgeb&dude unter-
ordnen und dessen solitdre Stellung weiter gewahrt
bleibt.

Vorgdrten und tiefere rick-

wartige Garten, die zum Teil
gut erkennbare Blockinnen-
rdume bilden; prégende Be-
grinung.

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn die Vor-
gartenzone erhalten bleibt und die stadtebauliche

Figur und gartenartige Freiflachengestaltung nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Geschossigkeit /| Hohe

Uberwiegend 2-, teils 1- oder

Eine Aufstockung ist bei Anbauten und untergeord-
neten Gebaudeteilen vertretbar, wenn die pragende

3-geschossig Aufstockung Wirkung des Hauptbaukdrpers in Hohe und Volu-
men nicht beeintrachtigt wird. Die vorhandene Ar-
chitektur muss weiterhin dominant bleiben.
Dachform / Dacheindeckung
Ein Dachausbau ist vertretbar, wenn Aufbauten
bzw. Dachoffnungen die Proportionen zum Restge-
bdude gewahren und die Fassadengliederung auf-
Pragendes Element, oft Ausbau des Dachge- nehmen. GréRere Eingriffe sollten eher auf der Ge-
Mansarddach; durch An-und | schosses; Einbau von bduderickseite erfolgen.
Vorbauten teils komplexe Dachflachenfenstern,

Dachform; i.d. Regel
Ziegeldeckung

Dachaufbauten und -
terrassen

Die typische Dachform ist zu erhalten, die An-
schliusse an die Fassade sind an die urspringliche
Gestaltung anzupassen. Das Material einer neuen
Dachdeckung sollte der historischen Deckung in
Farbe, Material und Formaten entsprechen.

Fassadengestalt / -oberflac

Baukérper oft durch An- und
Vorbauten strukturiert

Materialien und Details teils
analog zum zeitgleichen
GescholRwohnungsbau,
jedoch abwechslungsreichere
Materialverwendung

Anderung bzw. Rick-

Putz oder Klinker mit
Stuckelementen, spater
meist Putz mit
Putzornamenten, aber
einzelne Elemente auch in
Naturstein, Holz, Schindeln
oder Fachwerk

bau der gebdudetypi-
schen Materialien;

Abschlagen [ Verlust
der Stuck- und Putzor-
namente z.B. durch
Anbringung von War-
medammung

Der Verlust von Stuck / Putzornamenten sowie von
Fassadenelementen aus Naturstein, Klinker oder
Holz ist unbedingt zu vermeiden, die typischen Fas-
sadenoberflachen und Materialien sind zu bewah-
ren.

Bei einer energetischen Optimierung einer Stuck-/
Ornamentfassade ist eine Innenddmmung zu pri-
fen, wenn sie bauphysikalisch unbedenklich ist und
die innere Architektur (Stuck) dadurch nicht verlo-
ren geht.

Eine Alternative kann das Auftragen eines geeigne-
ten Warmedammputz (z.B. Aerogel-Kalkdéammputz
mit einer Warmeleitfahigkeitsgruppe von 0,028) mit
Oberputz und anderen Materialien sein, wenn die
Struktur der Fassade und die Ornamentelemente er-
halten werden.

An Fassaden ohne Stuck/Ornamentelemente ist
eine AuRenddmmung maoglich, wenn die Anschlisse
und Ubergénge zu den angrenzenden Bauteilen ar-
chitektonisch und bauphysikalisch gel6st sind.
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Bei einer Erneuerung von Balkonen sind deren Ge-
staltungsmerkmale z.B. pragende Bristungen zu er-
halten; bei einem Neuanbau von Balkonen darf die
Gliederungsstruktur nicht beeintrachtigt werden.
Die Proportionen zur Gesamtfassade sind zu wah-
ren. Sichtbare Konstruktionen missen sich in das
Fassadenbild harmonisch einfigen; auf die Material-
wahl und Farbgebung ist besonders zu achten. Der
Neuanbau von Balkonen sollte eher auf der Geb&u-
derickseite erfolgen, wenn dabei keine préagenden
Gestaltmerkmale wesentlich beeintrachtigt werden.

Fenster

Stehende, mehrgliedrige /
flugelige Holzkastenfenster
mit Profilierung, teils mit
Fensterladen

Auch einzelne Sonderformen
wie Bogen, Ovale oder
verglaste Veranden

Austausch der Kasten-
fenster;

Vereinfachung und Re-
duzierung der Sonder-
formen wie Bégen
etc,;

Ausbau der Fensterla-
den

Kastenfenster sollten grundsatzlich erhalten wer-
den. Bei einem Austausch der Kastenfenster ist die
typische Gliederung / Fensterteilung und Schlank-
heit der Fensterprofile zu erhalten.

Als zeittypisches Material sollte dabei Holz verwen-
det werden, das auch eine gute Ddmmeigenschaft
aufweist. Sonderformen von Fenstern sind zu erhal-
ten.

Fensterladen als Gestaltungselement sind zu erhal-
ten.

Hauseingang

Dekorativ betont, teils durch
eigene Vorbauten

Oft aufwendig gestaltete
Holztiren mit kleineren
Verglasungen

Austausch durch einfa-
chere Haustiren unter
Verlust der dekorati-
ven Elemente

Originale Haustiren sollten erhalten werden. Der
Austausch ist nur dann vertretbar, wenn die typische
Gliederung mit Schmuckelementen, Farbfassungen
und Fensterelementen wiederhergestellt werden.
Eine energetische Verbesserung kann dabei durch
Optimierung des Tirglases, eine Aufdoppelung des
Tirblattes sowie durch aufgesetzte Tirdichtungen,
die im Rahmen angebracht werden, erreicht wer-
den.

Als zeittypisches Material sollte Holz verwendet
werden, das auch eine gute Ddmmeigenschaft auf-
weist.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Mal3nahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn mdglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebdudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartiersldsungen prifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser).
Prifen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kdnnen.
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Steckbrief Gebdudetyp: Freistehende Wohnhauser der 1920er-1930er Jahre

Anlagenband zur Studie ,Besonders erhaltenswerten Bausubstanz’ in Berlin

Flachentypen 22,23,24 (25)7

Stadthistorischer Hintergrund

Nach dem 1. Weltkrieg wurde das eigene Haus fir breitere Schichten erschwinglich. Gefordert
wurde dies durch neue politische Prioritaten zur Bildung von privatem Wohneigentum und die ver-
starkten Aktivitdten von Bausparvereinen. Es entstanden neue Typologien wie Reihenhduser und
einheitlich geplante Einzelhaussiedlungen, die zum Teil die vor dem Krieg entstandene Gartenstad-
tidee aufgriffen. Aus Grinden der historischen Entwicklung und des hoheren Platzbedarfes liegen
sie fast ausschlieflich auRerhalb des S-Bahn-Ringes. Einzelbauten wurden auch in noch vorhandene
Licken der schon existierenden Villenkolonien erbaut. In Fortentwicklung zum Villentyp als bisheri-
ges Einzelhaus sind die Wohnhé&user in Kubatur und Volumen kleiner.

Qualitaten

Auf den im Vergleich zu Villen meist deutlich kleineren Flachen pragen Vorgarten und Garten das
Erscheinungsbild und sind ein Grund fir die fortdauernde Beliebtheit dieser Typen. In Analogie zur
Gestaltung des zeitgleichen Geschosswohnungsbaus sind die Kubaturen und der Dekor schlicht und
die Fassaden flachig ohne ausschweifende Plastizitat. Wahrend in den 1920er Jahren Walm- und Py-
ramidendacher vorherrschten sowie auch erste Flach- und Pultdacher auftraten, wurde in den
1930er Jahren das Satteldach bevorzugt, meist mit bis an die Ziegel geputztem Ortgang. Reihen-
hduser dagegen haben fast immer traufstandige Sattelddcher. Die Dachrdume sind urspringlich
meist nicht ausgebaut, d.h. die Dacher flachig ohne grof3ere Fensteréffnungen. Neben diesen einfa-
cheren und kleineren Bauten finden sich vereinzelt auch noch villenartige gréRere Einfamilienhauser
in individueller Gestaltung. Fenster sind meist als Kastenfenster mit oft auch querformatiger Spros-
sengliederung ausgebildet, Fensterladen sind ein beliebtes Gestaltungselement. Dekorative Ele-
mente wie Putzfaschen, Klinker- und Natursteinumrahmungen beschranken sich meist auf Fenster
und Eingdnge, ansonsten herrschen glatte Putzfassaden vor.

7 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Fldchennutzung und
Stadtstruktur
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Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur

Struktur / Freiraum

- Offene Einzel- oder Doppelhaus
bebauung, teils auch Reihenhauser,
Uberwiegend in der Baufluchtlinie

- Meist einheitlich breite Vorgarten und
tiefere rickwartige Garten, die zum Teil
gut erkennbare Blockinnenrdume bilden;
prdgende Begrinung

- Teilsim Siedlungszusammenhang mit
einheitlicher Planung

Geschossigkeit / Hohe
- Uberwiegend 2-, teils 1- oder 3-geschossig

Gebaudespezifische Gestaltungs-
merkmale

Dachform / Dacheindeckung

- Pragendes Element; Walm- bzw.
Pyramidendach, auch Pult- bzw.
Flachdacher, in den 1930ern oft
Satteldach mit geputztem Ortgang

- Reihenhduser fast immer traufseitiges
Satteldach

Fassadengestalt/-oberflache

- Einfache und sachliche Baukorper, teils
mit ebenfalls einfachen Anbauten

- Sparsamer Dekor, flachige Fassade, meist
nur zur Vorhebung von Fenstern und
Eingangen

- Putz, seltener Klinker; Details und
einzelne Elemente auch in Klinker oder
Naturstein

- Zurickhaltende Farbgebung

Fenster

- Stehende Holzkastenfenster, bis 1933
auch liegende bzw. quadratische
Formate; mehrgliedrig/flugelig mit oft
horizontaler Sprossengliederung

- Fenstergrof3en oft funktional den
Raumnutzungen angepal3t

- Zum Teil Fensterladen

Hauseingang
- Sparsam dekorativ betont, teils durch

Vorbauten, Uberdachung
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Struktur / Freiraum

Offene Einzel- oder Dop-
pelhausbebauung, teils
auch Reihenhauser, Gber-
wiegend in der Baufluchtli-
nie

Anbauten

Anbauten sind vom Grundsatz vertretbar, wenn sie
sich in der Proportion und Gestaltung dem Hauptge-
bdude unterordnen und dessen solitdre Stellung wei-
ter gewahrt bleibt.

Meist einheitlich breite Vor-
garten und tiefere rGckwar-
tige Garten, die zum Teil
gut erkennbare Blockinnen-
rdume bilden; prégende Be-
grinung

Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn die Vor-
gartenzone erhalten bleibt und die stadtebauliche Fi-
gur und gartenartige Freiflachengestaltung nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

Geschossigkeit /| Hohe

Uberwiegend 2-, teils 1-
oder 3-geschossig

Aufstockung

Eine Aufstockung ist bei Anbauten und untergeord-
neten Gebaudeteilen vom Grundsatz vertretbar,
wenn die pragende Wirkung des Hauptbaukdrpers in
Hohe und Volumen nicht beeintrachtigt wird und sie
den Gestaltmerkmalen des Gesamtensembles ent-
spricht. Die vorhandene Architektur muss weiterhin
dominant bleiben.

Dachform / Dacheindeckung

Pragendes Element, Walm-
bzw. Pyramidendach, auch
Pult- bzw. Flachdacher, in
den 1930ern oft Satteldach
mit geputztem Ortgang

Ausbau des Dachge-
schosses; Einbau von
Dachflachenfenstern,
Dachaufbauten und -
terrassen Anderung
der Dachneigung und
typischen Dachform

Ein Dachausbau ist vertretbar, wenn Aufbauten bzw.
Dachéffnungen die Proportionen zum Restgeb&dude
gewahren und die Fassadengliederung aufnehmen.
Grol3ere Eingriffe sollten eher auf der Gebauderick-
seite erfolgen.

Die typische Dachform ist zu erhalten, die Anschlisse
an die Fassade sind an die urspringliche Gestaltung
anzupassen. Das Material einer neuen Dachdeckung
sollte der historischen Deckung in Farbe, Material
und Formaten entsprechen.

Fassadengestalt / -oberflache

Einfache und sachliche
Baukorper, teils mit
ebenfalls einfachen
Anbauten

Sparsamer Dekor, meist
nur zur Vorhebung von
Fenstern und Eingangen

Putz, seltener Klinker;
Details und einzelne
Elemente auch in Klinker
oder Naturstein

Demontage / Verlust
von pragenden Deko-
relementen, typischen
Einfassungen und zeit-
gendssischen Materia-
lien z.B. durch Anbrin-
gung von Warmedam-
mung;

neue Farbgestaltung

Der Verlust von Dekorelementen aus Naturstein oder
Klinker ist unbedingt zu vermeiden, die typischen
Fassadenoberflachen und Materialien sind zu bewah-
ren.

Wenn z.B. durch das Anbringen eines WDVS dieser
Erhalt nicht moglich ware, kann das Auftragen eines
geeigneten Warmedammputzes (z.B. Aerogel-Kalk-
dammputz mit einer Warmeleitfdhigkeitsgruppe von
0,028) mit Oberputz und anderen Materialien eine Al-
ternative sein.

An Fassaden ohne Dekorelemente ist eine Auf3en-
ddmmung maglich, wenn die Anschlisse und Uber-
gange zu den angrenzenden Bauteilen architekto-
nisch und bauphysikalisch gelost sind.
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Ein Neuanstrich hat die urspringliche (farbliche) Be-
tonung einzelner Funktionsbereiche (z.B. Hausein-
gang, Vor- und Rickspriinge, Treppenhaus, Loggien)
zu bericksichtigen.

Bei einer Erneuerung von Balkonen sind deren Ge-
staltungsmerkmale z.B. prdgende Bristungen zu er-
halten; bei einem Neuanbau von Balkonen darf die
Gliederungsstruktur nicht beeintrachtigt werden. Die
Proportionen zur Gesamtfassade sind zu wahren.
Sichtbare Konstruktionen missen sich in das Fassa-
denbild harmonisch einfigen; auf die Materialwahl
und Farbgebung ist besonders zu achten. Der Neuan-
bau von Balkonen sollte eher auf der Gebduderick-
seite erfolgen, wenn dabei keine pragenden Gestalt-
merkmale wesentlich beeintrachtigt werden.

Fenster

Stehende Holzkasten- oder
Verbundfenster, bis 1933
auch liegende bzw.
quadratische Formate;
mehrgliedrig / fligelig mit
oft horizontaler
Sprossengliederung; teils
mit Fensterladen

Austausch der Fenster

Kastenfenster sollten grundsatzlich erhalten werden.
Bei einem Austausch der Kasten-/ Verbundfenster ist
die typische Gliederung/ Fensterteilung und Schlank-
heit der Fensterprofile zu erhalten. Als zeittypisches
Material sollte dabei Holz verwendet werden, das
auch eine gute Dammeigenschaft aufweist.

Fensterladen als Gestaltungselement sind zu erhal-
ten.

FenstergréfRen oft
funktional den
Raumnutzungen angepasst

Vergrofderung von
Fenster6ffnungen, an-
dere Formate, andere
Proportion

VergréfRerung von Fensterdffnungen ist zu vermei-
den oder nur vertretbar, wenn die ehemalige Hierar-
chie der Fenstergréf3en entsprechend der Wohn-
raum-Nutzung weiterhin ablesbar ist und die Propor-
tion zur Gesamtfassade bewahrt wird.

Hauseingang

Sparsam dekorativ betont,
teils durch eigene
Vorbauten

Sachlich gestaltete
Holztiren teils mit
Verglasungen

Austausch der Hausti-
ren

Originale Haustiren sollten erhalten werden. Eine
energetische Verbesserung kann durch Optimierung
des Tirglases, eine Aufdoppelung des Tirblattes so-
wie durch aufgesetzte Turdichtungen, die im Rahmen
angebracht werden, erreicht werden.

Ein Austausch der HaustUren ist vertretbar, wenn die
typische Gliederung mit Schmuckelementen, Farbge-
bung und Fensterelementen erhalten bleibt. Als zeit-
typisches Material sollte dabei Holz verwendet wer-
den, das auch eine gute Dammeigenschaft aufweist.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Maldnahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn mdglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebdudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartierslosungen prifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser).
Prifen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen z.B. beim einfachen Satteldach.
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Flachentypen 22,23 (25)®

Stadthistorischer Hintergrund

Nach dem 2. Weltkrieg entstanden weitere Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user, teils in neu er-
schlossenen Gebieten bis an den Stadtrand, teils als LickenschlUsse, Ersatzbauten oder Nachver-
dichtungen in bestehenden Einzelhausgebieten. Pragendes Merkmal und Grund fir ihre Beliebtheit
bleiben das individuelle Wohnen und die dazugehorigen Garten. Reihenhduser stehen nun jedoch
meist nicht mehr parallel zur Straf3e, sondern werden durch verkehrsberuhigte Stichwege erschlos-
sen. Dadurch wird der StralRenraum nicht mehr durch reprasentative Vorgarten geprdgt. Reihen-
hduser bilden mitunter grof3flachige Anlagen, die aber durch die Einzeleigentimerschaft im Lauf der
Zeit individuell Gberformt und daher oft nicht mehr als einheitliche Gesamtanlage erkannt werden.
Neue Stadtvillen entstehen verstarkt ab den 1970er Jahren als Nachverdichtungen, zum Teil in der
Grofdenordnung einer eigenen Wohnanlage. Bei gréfReren Stadtvillen / Anlagen oder Reihenhausge-
bieten wird ein Sammelparkplatz, teils in Form einer Tiefgarage, Ublich. Dagegen werden einheitlich
gestaltete Siedlungen von Einfamilienhdusern nur noch selten geplant. Hier herrscht die individuelle
Bauherrenschaft vor, die teils auch auf Fertighduser zurickgreift. In West-Berlin dhnelt die Entwick-
lung, auch beférdert durch steuerliche Anreize, dem Muster der westdeutschen Suburbanisierung.
In Ost-Berlin entstehen in dieser Periode eher wenige Bauten in diesen Typologien, wobei in den
1950er Jahren zunachst auf traditionelle Stilformen zurickgegriffen wird.

Qualitaten

Im Vergleich zum Gescholdwohnungsbau verwirklicht sich in den kleineren Wohnbauten der Nach-
kriegszeit eine grof3ere Vielfalt von architektonischen Haltungen, und dementsprechend von Haus-
und Dachformen, Materialien und Offnungen, was eine Typisierung erschwert. Hier ist erganzend zu
den stadtebaulichen und baulich-gestalterischen Kriterien die grofere Individualitat zur Bestim-
mung von besonders erhaltenswerter Bausubstanz von Bedeutung.

8 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (2010): Informationssystem Stadt und Umwelt, Flichennutzung und
Stadtstruktur
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Stadtstrukturelle und gestalterische Merkmale

Stadtstruktur
Struktur / Freiraum

- Offene Einzel- oder
Doppelhausbebauung mit Garten und
meist Vorgdrten, teils mit benachbarten
oder integrierten Garagen

- Reihenh&user, teils auch im
Blockinnenbereich mit separater
verkehrsberuhigter Erschlief3ung,
Sammelparkplatzen oder Tiefgaragen

Geschossigkeit / Hohe

- Uberwiegend 2-geschossig, teils 1- oder
3-geschossig

Gebaudespezifische Gestaltungs-
merkmale
Dachform / Dacheindeckung

- Meist Sattel- oder Flachdacher;
generell sind alle Dachformen vertreten

Fassadengestalt / -oberflache

- Grol3e Vielfalt; im Vergleich zum
Geschossbau oft auch wertvollere
Materialien wie Natursteinelemente
oder Klinker; ansonsten meist Putz,
auch (Klinker-) Fliesen und
Zementfaserplatten, selten auch
Sichtbeton oder Holz

- Einsatz von Elementen des industriellen
Bauens im Kleinhausbau

Fenster

- Sehrunterschiedliche Formate, oft
fassadenbreite Verglasung zur Terrasse
hin; oft pragnanter Wechsel von
stehenden und liegenden Formaten

- Einsatz zeittypischer Formen und
Materialien, z.B. auch Aluminium in
1960/70er Jahren

Hauseingang
- Meist wenig betont, schlicht

- Grol3e Vielfalt an zeittypischen
Turformen und Materialien, z.B. auch
Aluminium in 1960/70er Jahren
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Struktur / Freiraum

Offene Einzel- oder
Doppelhausbebauung, mit
Garten und meist Vorgarten,
teils mit benachbarten oder
integrierten Garagen

Reihenhauser, teils auch im
Blockinnenbereich mit separater
verkehrsberuhigter Erschlie-
ung, Sammelparkpldtzen oder
Tiefgaragen

Anbauten

Nachverdichtung

Anbauten sind vertretbar, wenn sie sich in der
Proportion und Gestaltung dem Hauptgebdude
unterordnen und dessen solitdre Stellung weiter
gewahrt bleibt.

Eine Nachverdichtung ist vertretbar, wenn die
Vorgartenzone erhalten bleibt und die stadte-
bauliche Figur und gartenartige Freiflachenge-
staltung nicht wesentlich beeintrachtigt werden

Geschossigkeit / Hohe

Uberwiegend 2-, teils 1- oder 3-
geschossig

Aufstockung

Eine Aufstockung ist bei Anbauten und unterge-
ordneten Gebdudeteilen vom Grundsatz vertret-
bar, wenn die pragende Wirkung des Hauptbau-
korpers in Hohe und Volumen nicht beeintrach-

tigt wird.

Dachform / Dacheindeckung

Meist Sattel- oder Flachdacher;
generell aber alle Dachformen

Ausbau des Dachge-

schosses; Einbau von
Dachflachenfenstern,
Dachaufbauten und -
terrassen

Ein Dachausbau ist vertretbar, wenn Aufbauten
bzw. Dachoffnungen die Proportionen zum
Restgebdude gewahren und die Fassadengliede-
rung aufnehmen. Grol3ere Eingriffe sollten eher
auf der Gebauderickseite erfolgen. Die typische
Dachform ist zu erhalten, die Anschlisse an die
Fassade sind an die urspringliche Gestaltung an-
zupassen.

Das Material einer neuen Dachdeckung sollte
der historischen Deckung in Farbe, Material und
Formaten entsprechen.

Fassadengestalt / -oberflache

Grof3e Vielfalt; im Vergleich zum
Geschossbau oft auch
wertvollere Materialien wie
Natursteinelemente oder
Klinker; ansonsten meist Putz,
auch (Klinker-) Fliesen und
Zementfaserplatten, selten auch
Sichtbeton oder Holz

Anderung der Material-
arten, Farben, etc.

Der Verlust pragender Gestaltungselemente ist
zu vermeiden. Eine Aufdenddmmung ist unbe-
denklich, wenn die Anschlisse und Ubergange
zu den angrenzenden Bauteilen architektonisch
und bauphysikalisch geldst sind und die neuen
Oberflachen die originale Materialitat nachbil-
den. Neue Gestaltungselemente sollten sich in
die Bestandsarchitektur einfigen.

Fenster

Sehr unterschiedliche Formate,
oft fassadenbreite Verglasung
zur Terrasse hin

Veranderungen der
FenstergréfRen und -
formate

Eine Verdnderung der Fensteroffnungen istim
Grundsatz vertretbar, wenn die Proportion zur
Gesamtfassade erhalten bleibt.

Einsatz zeittypischer Formen
und Materialien, z.B. auch
Aluminium in 1960/70ern Jahren

Austausch, Erneuerung
der Fenster

Ein Austausch von Fenstern ist vertretbar, wenn
sie sich in Material und Form in das Erschei-
nungsbild der Fassade einfigen.
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Merkmal

BEB beeintrachti-

BEB gerechte Handlungsempfehlung und
Hinweise

Hauseingang

gende MalRnahmen

Grol3e Vielfalt an zeittypischen

auch Aluminium in 1960/70ern
Jahren

Turformen und Materialien, z.B.

Austausch, Erneuerung
der Haustir

Originale Tiren sollten grundsatzlich erhalten
werden. Ein Austausch ist vertretbar, wenn sich
die neue Tir in Material und Form in das Erschei-
nungsbild der Fassade einfigt. Typische Gliede-
rungen mit Schmuck- und Fensterelementen
sollten wiederhergestellt werden.

Eine energetische Verbesserung kann durch Op-
timierung des Tirglases, eine Aufdoppelung des
TUrblattes sowie durch aufgesetzte Tirdichtun-
gen, die im Rahmen angebracht werden, er-
reicht werden.

Weitere Empfehlungen / Hinweise

Ersatzweise und als Kompensation energetischer Maf3nahmen: Dach- und Kellerddmmung maximal und kom-
plett; Gebaudetechnik, wenn moglich mit regenerativer Energie betrieben; gesamte technische Gebdudeaus-
ristung (TGA) mit neuen Techniken ausstatten, ggf. Quartiersldsungen prifen, die einen hohen Anteil regene-
rativer Energietrager zulasst. Bespiel: Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen (Sole Wasser; Luft Wasser). Pri-
fen, ob Dachflachen unkritisch fir Solarenergie genutzt werden kénnen.
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