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1. Allgemeines

Der Brandschutznachweis ist ein bautechnischer Nachweis gemal § 66 Abs. 1 BauO BIn, der fiir jedes
Bauvorhaben, soweit es nicht gemall § 61 BauO BIn verfahrensfrei ist, erstellt werden muss. Der
Brandschutznachweis gilt gemaR § 1 Abs. 1 der Verordnung Uber Bauvorlagen und das Verfahren im
Einzelnen (Bauverfahrensverordnung — BauVerfV), die am 1. Dezember 2017 in Kraft getreten ist, als
Bauvorlage. Bauvorlagen sind die fur die Beurteilung eines Bauvorhabens und fur die Bearbeitung eines
Bauantrages erforderlichen Unterlagen, die bei der Bauaufsichtsbehdrde einzureichen sind. Fir den
Nachweis des Brandschutzes fiur Gebaude missen von der Entwurfsverfasserin oder dem
Entwurfsverfasser in einem Lageplan, in den Bauzeichnungen, in der Betriebsbeschreibung und der
Baubeschreibung die gemal? 8§11 BauVerfV erforderlichen Angaben gemacht werden. Lageplan,
Bauzeichnungen, Betriebsbeschreibung und Baubeschreibung sind dann die Unterlagen des
Brandschutznachweises. Somit bedarf es nicht mehr einer eigenstandigen Unterlage
.Brandschutznachweis”, dem bis zum 1. Dezember 2017 das Formular ,Bauaufsicht 128" voranzustellen
war.

Der Brandschutznachweis kann aber auch nach § 11 Abs. 3 BauVerfV gesondert in Form eines
objektbezogenen Brandschutzkonzeptes erstellt werden, d. h. der Brandschutznachweis kann aus
eigenstandigen Unterlagen bestehen, die allerdings den anderen Bauvorlagen nicht widersprechen
durfen. In dieser Form wird der Brandschutznachweis regelméRig fir Sonderbauten erstellt.

Fir die Bauvorlage Brandschutznachweis gelten die allgemeinen Regelungen zur Beschaffenheit und
Form von Bauvorlagen (88 1, 2 BauVerfV); ein Formular wird dafir nicht zur Verfigung gestellt.

Bauvorlagen miissen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Geb&auden geméaR § 65
Abs. 1 BauO BIn von bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfassern
(Bauvorlageberechtigte) erstellt werden. Die Bauvorlageberechtigung schlie3t die Erstellung des
Brandschutznachweises ein. ,Erstellt“ im Sinne des § 65 Abs. 1 BauO BIn bedeutet, dass die oder der
Bauvorlageberechtigte den Brandschutznachweis nicht im technischen Sinne personlich erstellt haben
muss, sondern sich diesen, von einer Fachplanerin oder einem Fachplaner aufgestellten, zu eigen macht
und der Bauaufsichtsbehérde vorlegt. Denn wenn die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf
dem Gebiet des Brandschutzes nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung hat, so muss sie oder er
gemall §54 Abs. 2 BauO BIn selbst eine geeignete Brandschutzplanerin oder einen geeigneten

Herausgeber:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat Il E — Oberste Bauaufsicht; Wiirttembergische Str. 6, 10707 Berlin-Wilmersdorf
Tel.: +49 30 90139-4340; Fax: +49 30 9028-3244; E-Mail: bauaufsicht@senSW.berlin.de; Internet; www.stadtentwicklung.berlin.de



mailto:bauaufsicht@senSW.berlin.de
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen III.

Merkblatt Brandschutznachweis

Brandschutzplaner heranzuziehen (oder die Heranziehung durch die Bauherrin oder den Bauherrn
veranlassen), die oder der als Fachplanerin oder Fachplaner fir den von ihr oder ihm erstellten
Brandschutznachweis verantwortlich sind, nicht aber selbst bauvorlageberechtigt sein missen. Die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser bleibt jedoch fiir das Ineinandergreifen des
Brandschutznachweises in ihre oder seine Entwurfsplanung verantwortlich. Daher muss auf der
Bauvorlage Brandschutznachweis auch die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser angegeben
werden. Da fur Bauvorlagen gemall 8 2 Abs. 1 BauVerfV die Textform vorgeschrieben ist, bedarf es
keiner eigenhandigen Unterschrift der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers auf dem
Brandschutznachweis bzw. den einzelnen Unterlagen des Brandschutznachweises.
(Anm.: Die Person, die den Brandschutznachweis aufgestellt hat, wird nachfolgend als Aufstellerin oder
Aufsteller des Brandschutznachweises bezeichnet.)

Der Brandschutznachweis ist nur dann als Bauvorlage vorzulegen, wenn er gemal § 66 Abs. 3 Satz 2
BauO BIn bei

— Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5

— Mittelgaragen (Nutzflache tiber 100 m2 bis 1000 m?)
— GroRgaragen (Nutzflache tGber 1000 m?)

— Sonderbauten

bauaufsichtlich zu prifen ist, und zwar bei der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur fur Brandschutz,
denn nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauVerfV ist fur die Vorlage des Brandschutznachweises die Prufingenieurin
oder der Prifingenieur Bauaufsichtsbehdrde. Brandschutznachweise gelten geméaR § 1 Abs. 1 Satz 2
BauVerfV aber auch dann als Bauvorlage, wenn sie fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 sowie fir
Kleingaragen der Bauaufsichtsbehdrde nicht vorzulegen sind.

2. Inhalt des Brandschutznachweises

Der Brandschutznachweis ist anhand der Anforderungen des § 11 Abs. 1 BauVerfV zu erstellen. Die dort
getroffene Aufzéhlung brandschutztechnisch relevanter Angaben ist nicht abschlie3end; die Reihenfolge
der Angaben ist nicht festgelegt. Abhéngig vom Einzelfall kénnen zuséatzliche Angaben erforderlich, aber
auch einzelne Angaben entbehrlich sein (weil nicht erforderlich).

Alle geplanten BrandschutzmalRnahmen sind im Brandschutznachweis auf der Grundlage der
Anforderungen der BauO BlIn, die durch die Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB
BIn) vom 19. April 2018, Kapitel A 2 der Anlage — Brandschutz konkretisiert werden, abschlieBend zu
benennen; die Angabe von Alternativmaoglichkeiten ist nicht zulassig.

Fur das Bauvorhaben sind im Brandschutznachweis die notwendigen bauordnungsrechtlichen
Anforderungen an das Brandverhalten der zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauteile zu nennen,
ebenfalls die Feuerwiderstandsanforderungen der Bauteile. Eine Angabe technischer Regeln oder
bauaufsichtlicher ~ Verwendbarkeitsnachweise  ist ~zum  Zeitpunkt  der  Erstellung  des
Brandschutznachweises nicht erforderlich, weil die Auswahl geeigneter Baustoffe und Bauteile im
Regelfall erst zur Bauausfihrung erfolgt.

Wird im Rahmen der Brandschutzplanung festgestellt, dass auf der Fahrbahn des flieBenden Verkehrs
der offentlichen Stral3e eine ausreichend breite Aufstellflache fir die Feuerwehr-Drehleiter (mindestens
5,5 m als PlanungsgréRe) vorhanden ist und die erforderlichen Abstédnde zur straBenseitigen
GebaudeaulRenwand eingehalten werden (siehe Merkblatt der Berliner Feuerwehr), kann der Zweite
Rettungsweg Uber die Feuerwehr-Drehleiter gefihrt werden. Kann die Planungsgrof3e von 5,5 m nur
unter Einbeziehung von an die Fahrbahn angrenzenden Flachen wie Rad- und Gehwege (§8 2 Abs. 2
Nummer 1b BerlStrG) eingehalten werden, muss zunéchst die Bauherrin oder der Bauherr mit dem
bezirklichen StraBen- und Griunflachenamt die Realisierungsmdglichkeit auch in Hinblick auf die
erforderliche  Tragfahigkeit  dieser  Flachen  klaren.  Auf  StraRenflachen, auf denen
straBenverkehrsrechtlich gehalten oder geparkt werden darf, kdénnen Feuerwehraufstellflachen
grundsatzlich nicht vorgesehen werden; es besteht kein Anspruch der Bauherrin oder des Bauherrn auf
Anordnung straBenbehérdlicher Halteverbote. Das Gleiche gilt fur den Fall, dass Anleiterstellen an der
GebaudeauRenwand nur erreicht werden kdnnen, indem vorhandene Stralenbaume zurtickgeschnitten
oder im Ausnahmefall gar gefallt werden mussen.
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Werden BrandschutzmaBnahmen auf einem Nachbargrundstiick geplant, z. B. das Fihren der nach §
5 BauO BIn erforderlichen Zugénge und Zufahrten, die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr Uber das Nachbargrundstick, muss eine Baulast nach § 84 BauO BIn in das
Baulastenverzeichnis eingetragen werden. Die geplanten Baulasteintragungen missen im
Brandschutznachweis  einschlieBlich  der textlichen  Festlegungen fiur die von den
Grundstlickseigentumerinnen oder Grundstiickseigentimern abzugebende Verpflichtungserkléarung
dargestellt werden.

Dem Brandschutznachweis fur Garagen sind die Anforderungen der unter der Ifd. Nrn. A 2.2.2.1 der
Anlage der VV TB BIn genannten Technischen Regel zugrunde zu legen. Bei dieser Technischen Regel
handelt es sich um die Muster-Garagenverordnung, die im Internet-Informationssystem is-argebau der
Bauministerkonferenz (www.bauministerkonferenz.de — Mustervorschriften / Mustererlasse - Bauaufsicht
/ Bautechnik) veréffentlicht ist und die zusammen mit der dort unter ,weitere MafRgaben gem. § 86a
Abs 2 BauO BIn“ aufgefiihrten und abgedruckten Anlage A 2.2.2.1/1, die Festlegungen zu
Gebaudeabschlusswanden und maschinellen Abluftanlagen enthélt, als Technische Baubestimmungen
zu beachten ist.

Brandschutznachweis bei Anderungen oder Nutzungsanderungen in bestehenden
baulichen Anlagen

Anderungen oder Nutzungsanderungen in bestehenden baulichen Anlagen — sofern sie nicht nach § 61
Abs. 2 BauO BIn verfahrensfrei sind — werden je nach Art der MalRnahme in den Verfahren nach § 62,
§ 63 oder § 64 Bau O BIn behandelt:

— Anderung einer Nutzungseinheit ohne Sonderbaueigenschaft in eine andere Nutzung ohne
Sonderbaueigenschaft

Sie wird in den Verfahren nach 8 62 oder 8§ 63 Bau O Bln behandelt. In welchem Verfahren das
Gebaude bei seiner Errichtung urspriinglich behandelt wurde, ist unerheblich.

(Beispiel: Umnutzung einer Wohnung in eine Anwaltskanzlei in einem bestehenden Geb&ude der
Gebaudeklasse 5 mit einer Gaststéatte mit mehr als 40 Gastplatzen im Erdgeschoss)

— Anderung einer Nutzungseinheit ohne Sonderbaueigenschaft in eine Nutzung
Sonderbaueigenschaft

Hier greift das Verfahren nach § 64 BauO BIn.

(Beispiel: Umnutzung einer Wohnung im Erdgeschoss eines bestehenden Gebaudes der
Gebaudeklasse 5 in eine Gaststatte mit mehr als 40 Gastplatzen)

— Anderung einer Nutzungseinheit mit Sonderbaueigenschaft in eine andere Nutzung
Sonderbaueigenschaft

Hier greift das Verfahren nach § 64 BauO Bin.

— Anderung einer Nutzungseinheit mit Sonderbaueigenschaft in eine Nutzung ohne
Sonderbaueigenschaft

Hier muss ggf. ebenfalls ein Verfahren nach § 64 BauO BIn durchgefiihrt werden, wenn dies die Art
des bestehenden Gebdudes rechtfertigt, weil z. B. durch die Umnutzung das gesamte
Brandschutzkonzept des Gebaudes berthrt wird. Hierzu sollte sich die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser bei der zustandigen Bauaufsichtsbehérde beraten lassen.

(Beispiel: Umbau von 450 m2 grof3en Biroraumen (Grof3raumbiros) in Wohnungen in einem
Gebaude der Gebaudeklasse 5)

— Anderungen oder Nutzungsanderungen in Geb&uden, die als Ganzes als Sonderbau zu
beurteilen sind

Anderungen oder Nutzungsanderungen in diesen Gebauden, wie Hochhauser, Schulen,
Krankenhduser, werden grundsétzlich im Verfahren nach § 64 BauO BIn genehmigt, soweit die
Anderungen oder Nutzungsanderungen nicht verfahrensfrei sind.

(Beispiel: Umnutzung von Geschossen eines bestehenden Schulgeb&udes in eine Buronutzung durch
schulfremde Mieter)
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Der Brandschutznachweis ist nur fiir die geplanten Anderungen oder Nutzungsanderungen zu fithren.
Sofern durch die Nutzungsinderung oder die bauliche Anderung die urspriinglichen
Brandschutzmalinahmen tangiert werden, muss im Brandschutznachweis darauf eingegangen werden.
Es ist nicht erforderlich, den Brandschutznachweis generell fiir das gesamte Vorhaben zu erstellen. Auch
wenn der Brandschutznachweis nach § 66 Abs. 3 Satz 2 BauO BIn bauaufsichtlich gepruft werden muss,
kann die Prifingenieurin oder der Prufingenieur fur Brandschutz nicht die Erstellung eines
Brandschutznachweises fiir das gesamte Gebaude fordern.

Brandschutznachweis fiir Sonderbauten

Fir den Brandschutznachweis gelten die Anforderungen des § 11 Abs. 2 BauVerfV; bei Sonderbauten
sind, soweit es fiir die Beurteilung erforderlich ist, zuséatzliche Angaben zu machen, die in Form eines
offenen Beispielkatalogs in dieser Vorschrift aufgefihrt werden. Alle fir den Sonderbau geplanten
BrandschutzmalRnahmen sind im Brandschutznachweis konkret zu benennen; die Angabe von
Alternativmoglichkeiten ist nicht zuléssig. Fir Sonderbauten kann die Einhaltung der Brandschutzziele in
Form eines objektbezogenen Brandschutzkonzeptes dargestellt werden.

Alle baulichen Anlagen, die einer Genehmigung nach der Verordnung Uber genehmigungsbediirftige
Anlagen — 4. BImSchV beddrfen, sind als Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 19 BauO BIn einzustufen, da
aufgrund ihrer AnlagengréRe oder des Gefahrenpotentials der Stoffe regelmé&Rig besondere
Anforderungen einzuhalten sind. Bei diesen Anlagen muss wegen des Umgangs mit oder der Lagerung
von Stoffen von einer Explosions- oder erhdhten Brandgefahr ausgegangen werden, so dass derartige
Anlagen den Sonderbautatbestand erftllen.

Die besondere Art oder Nutzung von Sonderbauten erfordert ggf. besondere Anforderungen, die tber die
materiellen Brandschutzanforderungen der BauO Bin fiir das Standardgeb&ude hinausgehen, rechtfertigt
aber auch im Einzelfall die Gestattung von Erleichterungen von den brandschutztechnischen
Anforderungen der BauO BIn, soweit die bauordnungsrechtlichen Schutzziele eingehalten werden. Mit
§ 51 BauO BIn wird die Mdglichkeit erdffnet, Uber die materiellen Brandschutzanforderungen der BauO
Bln hinausgehende Anforderungen zu formulieren oder Erleichterungen in Anspruch zu nehmen. Diese
kénnen sich insbesondere erstrecken auf die Punkte des nicht abschlielenden Katalogs des § 51 Satz 3
BauO BIn. Im Brandschutznachweis sind die beabsichtigten Erleichterungen von den
brandschutztechnischen Anforderungen mit den ggf. erforderlichen KompensationsmaRnahmen
darzustellen und zu begriinden, ebenso wie ein Erfordernis besonderer Anforderungen.

Fur folgende sog. geregelte Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 BauO BlIn:

- Beherbergungsstatten
- Verkaufsstatten

- Versammlungsstétten
- Schulen

- Hochhauser

- Industriebauten

ist von der Moglichkeit des 8 51 BauO BIn hinsichtlich Planung und Ausfiihrung besondere
Anforderungen und Erleichterungen von Brandschutzanforderungen der BauO BIn festzulegen, die sich
aus der besonderen Art oder Nutzung dieser Sonderbauten fir die Planung ergeben, bereits Gebrauch
gemacht, entsprechende Technische Regeln von den Gremien der Bauministerkonferenz als
Mustervorschriften erarbeitet und im Internet-Informationssystem is-argebau verdffentlicht worden; sie
sind als Technische Baubestimmungen zu beachten sind und werden unter den Ifd. Nrn. A 2.2.2.2 bis
A 2.2.2.5 sowie Ifd. Nrn. A 2.2.2.7 und A 2.2.2.8 der Anlage der VV TB BlIn aufgefuhrt. (Hinsichtlich der
Abweichungen von diesen Technischen Baubestimmungen siehe Pkt. 4.). Fir Nutzungseinheiten, in
denen jeweils bis zu 16 Menschen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung wohnen, ist mit dem unter
der Ifd. Nrn. A 2.2.2.6 der Anlage der VV TB BIn genannten Technischen Baubestimmung Anhang B
ebenfalls ein Sonderbau geregelt worden. Enthalten diese Technischen Baubestimmungen keine
spezifischen Anforderungen, gelten die Brandschutzanforderungen der BauO BIn fiir das Standard-
gebaude entsprechend (z. B. ist keine Regelung fir Treppenraume enthalten, gilt 8 35 BauO BIn).
Betrieblichen Regelungen der Mustervorschriften sind von der Beachtung ausgenommen, sofern
gebaudebezogene Betriebsvorschriften in der Verordnung Uber den Betrieb von baulichen Anlagen
(Betriebs-Verordnung — BetrVO) getroffen werden; die Betrieb-Verordnung regelt Betriebsvorschriften fur
Verkauf-, Beherbergungs- und Versammlungsstatten, fir Garagen, deren Nutzflache mehr als 100 m2

—4-
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betragt, fir Hochhaduser und Industriebauten abschlieBend. In Brandschutznachweisen fir diese
Gebaude ist ein Hinweis auf die Betriebsvorschriften gemaR Betriebs-Verordnung ausreichend. Sind in
der Betrieb-Verordnung fur den Sonderbau keine betrieblichen Anforderungen enthalten, missen im
Brandschutznachweis betriebliche und organisatorische MalRnahmen zur Brandverhitung,
Brandbekampfung und Rettung von Personen gemal § 11 Abs. 2 Nr. 6 BauVerfV angegeben werden.

Bestehen Sonderbauten aus einer Kombination verschiedener Sonderbautatbesténde gemaR § 2 Abs. 4
BauO BiIn, handelt es sich um sog. nicht geregelte Sonderbauten, fir die keine Technischen
Baubestimmungen vorliegen und fir die gemaR § 51 BauO BIn fir den Einzelfall die besonderen
Anforderungen und Erleichterungen, ggf. fur Teilbereiche in Anlehnung an die entsprechenden
Mustervorschriften, im Brandschutznachweis darzustellen sind. Dies gilt gleichermalRen fir betriebliche
Anforderungen. Im Brandschutznachweis fir einen sog. nicht geregelten Sonderbau sind betriebliche und
organisatorische MalRhahmen zur Brandverhitung, Brandbekdmpfung und Rettung von Personen gemal3
§ 11 Abs. 2 Nr. 6 BauVerfV anzugeben.

Die Anforderungen fir Hochhéuser ergeben sich aus der unter der Ifd. Nr. A 2.2.2.7 der Anlage der
VV TB BIn genannten Technischen Regel (Muster-Hochhausrichtlinie) und der zugehorigen Anlage
A2.2.2.7/1, die die Festlegung enthalt, dass bei Hochhdusern mit einer Hohe bis zu 25 m die
Brandschutzanforderungen der BauO BIn an ein Geb&aude der Gebaudeklasse 5 ausreichend sind, sofern
die Oberflachen ihrer Auenwéande und ihrer AuRenwandbekleidungen einschliellich der Dammstoffe
und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sind; besonderer Anforderungen gemaR § 51 Nr. 7 und 9 BauO
Bln bedarf es aber ggf. im konkreten Einzelfall, die im Brandschutznachweis zu begriinden sind und
deren Notwendigkeit im Rahmen der bauaufsichtlichen Prifung des Brandschutznachweises von der
Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr beurteilt wird (siehe Pkt. 5). Bei Hochhausern mit einer
Hohe bis zu 25 m sind beide Rettungswege Uber notwendige Treppen zu fihren. Die Ausfiihrung eines
Sicherheitstreppenraumes nach dem unter der Ifd. Nr. A 2.2.1.15 der Anlage der VV TB BIn genannten
Anhang A ist nicht zulassig, da der Anhang A unter Berticksichtigung der Leistungsfahigkeit der Berliner
Feuerwehr und den im Anwendungsbereich festgelegten Voraussetzungen nur fiir Standardvorhaben,
nicht aber fur Sonderbauten anwendbar ist.

Im Brandschutznachweis muss auch das Erfordernis sicherheitsrelevanter technischer Anlagen benannt
und begriindet werden, ohne aber Art, Gro3e und konkrete Ausfiihrung festzulegen. Fur den Brandschutz
relevante technische Anlagen (wie Feuerléschanlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Brandmelde-
und Alarmierungsanlagen, Sicherheitsstromversorgungen) werden nach § 2 BetrVO einer sog. Erst- oder
Abnahmeprifung (als erste wiederkehrende Prifung) durch bauaufsichtlich anerkannte, in Listen gefiihrte
Prufsachverstandige fir die Prifung technischer Anlagen unterzogen. Diese Priifsachverstandigen priifen
die ordnungsgemafle Wirksamkeit und Betriebssicherheit einschlie3lich des bestimmungsgemalen
Zusammenwirkens dieser Anlagen und dokumentieren dies in Berichten.

In Brandschutznachweisen fur Gebaude der 6ffentlichen Infrastruktur (wie Schulen, Kitas, Jugend- und
Familienzentren, Musikschulen, die in der Regel mit o6ffentlichen Mitteln gefdrdert oder vollstandig
offentlich finanziert werden) sind Uberzogene und unbegriindete Festlegungen zu technischen Anlagen —
wie die Forderung von Brandmeldeanlagen fur Schulen, von Rauchmeldern in Aufenthaltsraumen von
Ubersichtlich geplanten Kitas, von Rauchwarnmeldern, die fur die Verwendung in Wohnungen hergestellt
werden, auch in Treppenraumen offentlicher Gebaude — unbedingt zu vermeiden und es ist auf die
bauordnungsrechtlichen  Mindestanforderungen einzugehen. Werden Rauchwarnmelder oder
Brandmeldeanlagen in diesen Gebauden in Ansatz gebracht, muss deren Notwendigkeit im
Brandschutznachweis umfassend schutzzielbezogen begriindet werden.

3. Bauordnungsrechtliche Abweichungen
Abweichungen nach 8 67 BauO BIn bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3

Da bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3, die keine Sonderbauten sind, der Brandschutznachweis
bauaufsichtlich nicht geprift wird, missen Abweichungen von den materiellen Brandschutzanforderungen
der BauO BIn von der Bauherrin oder dem Bauherrn bei der Bauaufsichtsbehorde isoliert beantragt
werden. Der Abweichungsantrag ist gemaR § 67 Abs. 2 BauO BIn schriftich an die zusténdige
Bauaufsichtsbehérde zu richten und zu begriinden (Formular ,Bauaufsicht 108“), damit beurteilt werden
kann, ob den Brandschutzzielen auch mit der beabsichtigten Abweichung entsprochen werden kann.
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Abweichungen nach § 67 BauO BIn bei Gebauden der Gebaudeklasse 4 bis 5 und bei
Sonderbauten

Da bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 sowie bei Sonderbauten der Brandschutznachweis nach
8§ 66 Abs. 3 BauO BIn bauaufsichtlich geprift werden muss, sind Abweichungen von den materiellen
Brandschutzanforderungen der BauO BIn im Brandschutznachweis darzustellen und zu begriinden, damit
die Prufingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz beurteilen kann, ob den Brandschutzzielen
auch mit den beabsichtigten Abweichungen entsprochen werden kann. Dies gilt gleichermaB3en fir
Abweichungen von den bauordnungsrechtlichen Anforderungen der in der Anlage der VV TB BIn unter
Abschnitt A 2.2 genannten Technischen Regeln fiir sog. geregelte Sonderbauten, die als Technische
Baubestimmungen zu beachten sind und von denen nach den Fuf3noten 1 und 2 nur eine Abweichung
nach § 67 BauO BIn in Betracht kommt. FuRBnote 2 in Abschnitt A 2.2.1 des Anhangs der VV TB Bin
betrifft den unter der Ifd. Nr. A2.2.1.15 genannten Anhang A: Abweichungen von den an
Sicherheitstreppenrdume festgelegten Anforderungen kommen nur nach 8 67 BauO BIn in Betracht,
wenn darlber im Rahmen der bauaufsichtlichen Prifung des Brandschutznachweises mit der
Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr Einvernehmen erzielt wird (siehe Pkt. 5).

Mit der am 1. Januar 2017 in Kraft getretenen Anderung der BauO BIn bedarf es der Zulassung einer
Abweichung nach 8§ 67 BauO BIn in Form eines Abweichungsbescheides dann nicht, wenn der
Brandschutznachweis bauaufsichtlich geprift wird und keine 6ffentlich-rechtlich  geschiitzten
nachbarlichen Belange berihrt werden. Werden diese Belange beriihrt — beispielsweise bei Fenstern in
einer gemall 8§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BauO BIn erforderlichen Geb&udeabschlusswand — entscheidet die
zustandige Bauaufsichtsbehérde (nach Durchfiihrung einer Nachbarbeteiligung gemaR 8 70 Abs. 1 BauO
BIn) Uber die Zulassigkeit der Abweichung insgesamt, so dass die Bauherrin oder der Bauherr diese
Abweichung bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde beantragen muss.

4, Abweichungen von Technischen Baubestimmungen

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen der zu beachtenden, in der Anlage der
VV TB BIn aufgefiihrten Technischen Baubestimmungen sind nach § 86a Abs. 1 Satz 4 BauO Bin
ausgeschlossen; eine Abweichung von bauordnungsrechtlichen Anforderungen kommt nur nach § 67
BauO BIn in Betracht. Hingegen kann von den in Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-,
Bemessungs- und Ausfiihrungsregelungen gemafll 8 86a Abs. 1 Satz 4 BauO BIn dann formlos
abgewichen werden, wenn mit einer anderen technischen Lésung in gleichem MalRe die Anforderungen
erfillt werden und fur die aufgefuhrte Technische Baubestimmung eine Abweichung nicht
ausgeschlossen ist. Dies wird in der Anlage der VV TB Bin in Abschnitt A 2.2 mit der Ful3note 1 festgelegt
und trifft z. B. fur die unter den Ifd. Nrn. A 2.2.1.8 bzw. A 2.2.1.11 genannten Technischen
Baubestimmungen (Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie, Muster-Liftungsanlagen-Richtlinie) zu. Andere
technische Lésungen sind im Brandschutznachweis anzugeben und zu begrinden. Fir die Falle, in
denen der Brandschutznachweis bauaufsichtlich geprift werden muss, beurteilt die Prifingenieurin oder
der Prifingenieur fir Brandschutz im Rahmen der Prifung, ob mit der gewéhlten anderen technischen
Losung im gleichem MaRe die allgemeinen Anforderungen des § 3 BauO BIn in Verbindung mit § 14
BauO BIn, d. h. die bauordnungsrechtlichen Schutzziele erfillt werden. Wird der Brandschutznachweis
nicht bauaufsichtlich gepruft, obliegt es den am Bau Beteiligten sicher zu stellen, dass mit der gewahlten
anderen technischen Ldsung in gleichem MafRe die die bauordnungsrechtlichen Schutzziele erfillt
werden.

5. Bauaufsichtliche Prifung von Brandschutznachweisen

Das Erfordernis zur bauaufsichtlichen Prifung von Brandschutznachweisen ist — wie oben ausgefiihrt — in
§ 66 Abs. 3 Satz 2 BauO BIn geregelt. § 15 Abs. 1 BauVerfV bestimmt, dass die bauaufsichtliche Priifung
durch eine Prufingenieurin oder einen Prifingenieur fir Brandschutz erfolgt, deren Aufgaben aber auch
die Bauaufsichtsbehdrde wahrnehmen kann, sofern sie tber ausreichende Kapazitaten verfligt, um diese
Aufgabe vollumfanglich zu erfillen. Die Priifung eines Brandschutznachweises schlieRt die Uberwachung
der Bauausfuhrung mit ein, nach dem Grundsatz ,Wer prift, der Uberwacht‘. Die Bauaufsichtsbehorde
wird hierbei gemaR der Bautechnischen Prifungsverordnung (BauPrifV) wie eine Prifingenieurin oder
ein Prufingenieur fir Brandschutz tatig. Die Aufgabenerledigung, d. h. die Prifung auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit des Brandschutznachweises, die Beteiligung der Brandschutzdienststelle der Berliner
Feuerwehr, die Uberwachung der ordnungsgemaRRen Bauausfiinrung hinsichtlich des gepriften
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Brandschutznachweises, das Fertigen von Priif- und Uberwachungsberichten erfolgt nach § 19 BauPrifV;
die Gebuhren fir diese Tatigkeiten bestimmen sich nach den § 33 BauPrifV.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat die bauaufsichtliche Prifung des Brandschutznachweises bei der
Prufingenieurin oder dem Priifingenieur ihrer oder seiner Wahl zu veranlassen und an diese Person das
ausgefullte Formular ,Bauaufsicht 120" zu senden. Nach § 2 Abs. 2 BauVerfV soll die Bauherrin oder der
Bauherrn den Brandschutznachweis in elektronischer Form im Portable Document Format (PDF oder
PDF/A nach 1SO 19005-1) zur Prufung vorlegen. Dabei sind Dateianlagen innerhalb der PDF-Dateien
unzuldssig. Als Datentrager sind CD, DVD oder USB-Wechseldatentrager zu verwenden. Es kdnnen
auch andere geeignete Datentrdger verwendet oder die elektronischen Daten per E-Mail Ubersandt
werden, soweit die Prufingenieurin oder der Prifingenieur zu dieser Form der Datenlbertragung das
Einverstandnis erklart hat. Die Prifingenieurin oder der Prifingenieur kann ein zusatzliches
Papierexemplar des Brandschutznachweises von der Bauherrin oder dem Bauherrn nachfordern, wenn
dies fur die Prufung erforderlich ist.

Die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz hat bei der bauaufsichtlichen Prifung des
Brandschutznachweises besonderes Augenmerk auf die Realisierbarkeit des Zweiten Rettungswegs Uber
die Feuerwehr-Drehleiter zu richten. Ist auf der Fahrbahn des flieRenden Verkehrs der 6ffentlichen Stralle
keine ausreichend breite Aufstellflache fir die Feuerwehr-Drehleiter vorhanden und missen deshalb an
die Fahrbahn angrenzende Parkflachen genutzt werden, muss der Prifingenieurin oder dem
Prifingenieur fur Brandschutz der Nachweis Uber die Anordnung stralenbehordlicher Halteverbote
vorliegen. Fur den Fall, dass an die Fahrbahn angrenzende Flachen wie Rad- und Gehwege als
Aufstellflache genutzt werden sollen, muss der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur die Zustimmung
des bezirklichen Stral3en- und Grinflachenamts auch in Hinblick auf die erforderliche Tragfahigkeit dieser
Flachen vorliegen. Das Gleiche qilt fir den Fall, dass Anleiterstellen an der Gebaudeaulienwand nur
erreicht werden kdnnen, indem vorhandene Strallenbaume zurtickgeschnitten oder im Ausnahmefall gar
gefallt werden muissen.

Die Prifingenieurin oder der Prufingenieur fir Brandschutz hat die Vollstédndigkeit und Richtigkeit des
Brandschutznachweises auch unter Beachtung der Leistungsféhigkeit der Berliner Feuerwehr zu prifen
(8 19 Abs. 2 BauPrifV). Dabei bleibt es der Priufingenieurin oder dem Prifingenieur Uberlassen, auf
welche Weise sie oder er sich die erforderlichen Informationen verschafft. Zur Sicherstellung der
Anforderungen an den abwehrenden Brandschutz hat die Prufingenieurin oder der Prufingenieur fur
Brandschutz die Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr zu beteiligen und deren Anforderungen
beziglich des Brandschutznachweises zu wirdigen. Der Berliner Feuerwehr wird damit die Mdglichkeit
eingeraumt, ihre Anliegen in das Prifungsverfahren einzubringen, ohne dass dadurch die
Verantwortlichkeit der Prufingenieurin oder des Prufingenieurs geschmalert wird. Die Prifingenieurin oder
der Prifingenieur sendet dazu den von ihr oder ihm vorgepriften und vollstdndigen Brandschutznachweis
zusammen mit dem ausgefullten Formular ,Beteiligung der Brandschutzdienststelle gemaR § 19 Abs. 2
BauPrufV* (siehe Anlage) an den Vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz der Berliner Feuerwehr (der
Direktionen Nord, Siid bzw. West), im Regelfall ohne Formulierung konkreter Fragen. Die Prifingenieurin
oder der Prufingenieur kann nach Ablauf eines Monats nach Erhalt einer Eingangsbestatigung der
Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr davon ausgehen, dass aus deren Sicht keine weiteren
Anforderungen zu stellen sind. Diese in 8 19 Abs. 2 BauPrifV getroffene Regelung, nach der der Eingang
zu bestatigen ist, soll sicherstellen, dass die zur Beurteilung erforderliche Unterlagen auch tatsachlich bei
der Berliner Feuerwehr eingegangen sind. Der Eingang soll von der Berliner Feuerwehr unverziiglich
bestatigt werden; die Prufingenieurin oder der Prifingenieur kann somit davon ausgehen, dass ihr oder
ihm spatestens nach einer Woche nach Zustellung der Unterlagen bei der Berliner Feuerwehr die
Eingangsbestatigung vorliegt. Mussen aus Sicht der Brandschutzdienststelle weitere Anforderungen
gestellt werden, Ubersendet sie der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur flr Brandschutz eine
Stellungnahme; Gegenstand dieser Stellungnahme ist insbesondere:

a) die Loéschwasserversorgung,

b) Einrichtungen zur Léschwasserférderung,

C) Anlagen zur Riuckhaltung kontaminierten Léschwassers,

d) die Zugéanglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fur die Feuerwehr,
e) Anlagen, Einrichtungen und Geréte fur die Brandbekampfung,

f) Anlagen und Einrichtungen fir den Rauch- und Warmeabzug bei Branden,



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen III.

Merkblatt Brandschutznachweis

0) Anlagen und Einrichtungen fur die Brandmeldung,
h) Anlagen und Einrichtungen fir die Alarmierung,

i) betriebliche Mal3nahmen zur Brandverhiitung,

)] betriebliche Mal3Bnahmen zur Brandbekampfung.

Durch den Begriff ,wirdigen® wird zum Ausdruck gebracht, dass die Anforderungen der
Brandschutzdienststelle der Berliner Feuerwehr hinsichtlich des abwehrenden Brandschutzes nicht
unveréndert Ubernommen werden muissen, sondern diese von der Prifingenieurin oder dem
Prufingenieur fur Brandschutz kritisch zu bewerten sind; ein Einvernehmen mit der Brandschutzdienstelle
muss die Prufingenieurin oder der Prifingenieur nicht herstellen. Davon ausgenommen sind
Abweichungen von den an Sicherheitstreppenrdaume festgelegten Anforderungen nach dem unter der Ifd.
Nr. A 2.2.1.15 der Anlage der VV TB BIn genannten Anhang A, zu denen gemaf Fuf3note 2 im Rahmen
der bauaufsichtlichen Prufung des Brandschutznachweises mit der Brandschutzdienststelle der Berliner
Feuerwehr Einvernehmen erzielt werden muss. Auch im Fall, dass bei einem sog. nicht geregelten
Sonderbau der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr gefuhrt werden soll, muss einer
Stellungnahme der Berliner Feuerwehr, dass Bedenken wegen der Personenrettung bestehen, in jedem
Fall Rechnung getragen werden. Stellungnahmen aber, die den abwehrenden Brandschutz nicht
betreffen (z. B. zum Umwelt- und Gewdasserschutz), sind von der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur
zurick zu weisen. Folgt die Prufingenieurin oder der Prufingenieur nicht den in der Stellungnahme
formulierten Anregungen oder hélt sie oder er die weiteren Anforderungen der Brandschutzdienststelle
der Berliner Feuerwehr nicht fur erforderlich, hat sie oder er dies in einem Vermerk zu begrinden und
diesen Entscheidungsvermerk gemafd § 19 Abs. 2 Satz 4 BauPrufV der Brandschutzdienststelle zu
Ubersenden.

Im Rahmen der Prifung des Brandschutznachweises wird nur das Erfordernis der fur den Brandschutz
relevanten technischen Anlagen gepruft. Insbesondere bei Bauvorhaben der offentlichen Infrastruktur
(wie Schulen, Kitas, Jugend- und Familienzentren, Musikschulen, die in der Regel mit 6ffentlichen Mitteln
gefordert oder vollstandig 6ffentlich finanziert werden — vgl. Pkt. 2), ist darauf zu achten, dass z. B. das
Erfordernis von Brandmeldeanlagen im Brandschutznachweis umfassend schutzzielbezogen begriindet
ist oder dargelegt wird, dass technische Anlagen nicht zur Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Mindestanforderungen sondern aus anderen Griinden geplant werden. Entsprechende Aussagen soll
auch der Bericht tber den gepriften Brandschutznachweis enthalten. Ist dies nicht der Fall, beruft sich u.
U. die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser oder gar die Bauherrin oder der Bauherr auf die
unkommentierten Festlegungen im Brandschutznachweis und leitet ein Erfordernis zur Ausfiihrung nicht
erforderlicher technischer Anlagen ab. Fehlen stichhaltige Begrindungen und sind — ggf. auf Unkenntnis
beruhende — fehlerhafte Beschreibungen von technische Anlagen enthalten, soll die Prifingenieurin oder
der Prufingenieur fir Brandschutz die Aufstellerin oder den Aufsteller des Brandschutznachweises darauf
hinweisen, dass im Brandschutznachweis die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen
darzustellen sind. Die Aufstellerin oder der Aufsteller soll die Moglichkeit erhalten, Unstimmigkeiten und
gaf. Widerspriiche auszurdumen. Ist die Aufstellerin oder der Aufsteller des Brandschutznachweises zu
entsprechenden Anderungen im Brandschutznachweis nicht bereit, muss dies im Bericht iiber den
gepruften Brandschutznachweis dokumentiert werden.

Hat die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fur Brandschutz Bedenken gegen den
Brandschutznachweis, muss die Aufstellerin oder der Aufsteller diesen so abéndern, dass den Bedenken
Rechnung getragen wird. Dies hat die Prifingenieurin oder der Prifingenieur der Bauherrin oder dem
Bauherrn mitzuteilen. Die Aufstellerin oder der Aufsteller kann die Vorgaben bzw. Vorschlage der
Priifingenieurin oder des Priifingenieurs als Anderungen in den Brandschutznachweis einarbeiten;
andere LOsungen, die gleichermalRen die Brandschutzziele erfillen, kénnen von der Aufstellerin oder
dem Aufsteller in Absprache mit der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur in den Brandschutznachweis
eingearbeitet werden. Anstelle der Abanderung des Brandschutznachweises gentgt ein schriftliches
Anerkenntnis der zusatzlichen Anforderungen der Prifingenieurin oder des Prifingenieurs,
beispielsweise Abzeichnung eines von der Prufingenieurin oder dem Prufingenieur gefertigten Vermerks
durch die Aufstellerin oder den Aufsteller, bestatigt durch die Bauherrin oder den Bauherrn; dieser
Vermerk wird damit Bestandteil des Brandschutznachweises. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrin
oder des Bauherrn, dass die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ggf. die anderen
Bauvorlagen entsprechend anpasst.

Im Rahmen der Prifung darf die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz durch
Grineintragungen  im  Brandschutznachweis lediglich  Einzelheiten des Vorhabens an
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bauordnungsrechtliche Anforderungen anpassen, um eine Rickgabe der Bauvorlagen zur Berichtigung
zu vermeiden. Griuneintragungen durch die Prifingenieurin oder den Prufingenieur, die den
Brandschutznachweis wesentlich &ndern, sind nicht zulassig. Das Gleiche gilt auch fir Anderungen, die
die Prifingenieurin oder der Prifingenieur aufgrund der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der
Berliner Feuerwehr fir erforderlich erachtet. Fehlt in einem Brandschutznachweis fir einen Sonderbau
die Angabe von betrieblichen und organisatorischen Ma3nahmen zur Brandverhiitung, Brandbekampfung
und Rettung von Personen bzw. fehlt der Hinweis auf die geltenden Betriebsvorschriften gemaf Betriebs-
Verordnung, ist der Brandschutznachweis unvollstindig und muss von der Aufstellerin oder dem
Aufsteller des Brandschutznachweises erganzt werden. Denn Betriebsanforderungen dirfen nicht im
Bericht Uber den gepruften Brandschutznachweis als ,,Auflagen” formuliert werden mit dem Ziel, sie in die
Baugenehmigung fur den Sonderbau aufnehmen zu lassen.

Wird im Rahmen der bauaufsichtlichen Prifung festgestellt, dass durch eine geplante Abweichung
offentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange bertihrt werden, muss die Priifingenieurin oder der
Prufingenieur die Bauherrin oder den Bauherrn darauf hinweisen, dass diese zunachst die Abweichung
bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde beantragen mussen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann in diesem
Fall die Abweichung erst nach Durchfihrung einer Nachbarbeteiligung gemal & 70 Abs. 1 BauO Bin
zulassen. Der Abweichungsantrag muss begrindet werden; die Prifingenieurin oder der Prifingenieur
kann der Bauherrin oder dem Bauherrn dazu eine brandschutztechnische Beurteilung bzw. Einschétzung
an die Hand geben. Sollen bei Sonderbauten im Verfahren nach § 51 BauO BIn Erleichterungen gestattet
werden, durch die o6ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarrechtliche Belange beruhrt werden, muss
ebenfalls durch die zustdndige Bauaufsichtsbehtrde eine Nachbarbeteiligung gemal § 70 Abs. 1 BauO
BIn durchgefihrt werden. Die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz muss in diesem Fall
die Bauaufsichtsbehorde bitten, die Nachbarbeteiligung auszulésen und (ber das Ergebnis zu
informieren. Nach Wirdigung des Ergebnisses entscheidet die Prifingenieurin oder der Prifingenieur
Uber die Gestattung der Erleichterung.

Bericht Gber den gepriften Brandschutznachweis

Der Brandschutznachweis ist nach Abschluss der Prifung von der Prifingenieurin oder dem
Prufingenieur fir Brandschutz mit einem Prufvermerk zu versehen. Ein elektronisch zur Prifung
vorgelegter Brandschutznachweis kann dazu — sofern eine Adobe-Vollversion zur Verfiigung steht — auf
der ersten Seite mit einem elektronischen Stempel versehen werden; andernfalls wéare die erste Seite
auszudrucken, mit einem Prufvermerk zu versehen und einzuscannen. Werden auf einer Folgeseite alle
vorgelegten Bauzeichnungen und Beschreibungen aufgefiihrt, ist es nicht notwendig diese Unterlagen
ebenfalls mit einem Prifvermerk zu versehen. Ein geprifter elektronischer Brandschutznachweis sollte
unter einem neuen Dateinamen, z. B. ,gepriifter BS-Nachweis Nr. ...“, als pdf-Datei, in der ggf. auch die
Bauzeichnungen eingebunden sind, abgespeichert und der Bauherrin oder dem Bauherrn Ubermittelt
werden.

Das Ergebnis der bauaufsichtlichen Prufung des Brandschutznachweises ist in dem Bericht Giber den
gepruften Brandschutznachweis niederzulegen; hierfur stellt die Bewertungs- und Verrechnungsstelle
BVS Berlin-Brandenburg e.V. den Prifingenieurinnen oder Prifingenieuren entsprechende Muster zur
Verfugung — wie auch fiir die Uberwachungsberichte. Besteht ein Bauvorhaben aus mehreren
voneinander unabhangigen Gebéauden in abschnittsweiser Bauausfuhrung, sind Teilprifberichte zulassig.
Grundsatzlich ist der Brandschutznachweis — anders als der Standsicherheitsnachweis — fur ein Gebaude
nicht teilbar. Die Prufingenieurin oder der Prifingenieur fur Brandschutz hat den Bericht Gber den
gepriften Brandschutznachweis der Bauherrin oder dem Bauherrn zuzusenden; der Bericht kann auch
elektronisch erstellt und Ubermittelt werden. In diesem Bericht sind die Abweichungen von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften oder Technischen Baubestimmungen aufzulisten, deren
Zulassigkeit im Rahmen der Prifung des Brandschutznachweises beurteilt wurde, ebenso wie in
Anspruch genommene Erleichterungen oder besondere Anforderungen bei sog. nicht geregelten
Sonderbauten.

Waren durch die Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen, durch die o6ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange berthrt worden sind, zu erteilen, muss der Abweichungsbescheid vorliegen und
im Bericht Uber den gepruften Brandschutznachweis aufgefuhrt werden. Sind Erleichterungen, durch die
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange berthrt worden sind, gestattet worden, muss aus
dem Bericht Uber den gepriften Brandschutznachweis die Wirdigung des Ergebnisses der von der
Bauaufsichtsbehérde durchgefiihrten Nachbarbeteiligung hervorgehen.
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Sieht ein Brandschutznachweis die Eintragung einer Baulast vor, kann die bauaufsichtliche Priifung erst
abgeschlossen und ein positiver Bericht iber den gepruften Brandschutznachweis erstellt werden, wenn
die erforderliche Baulast eingetragen worden ist, mindestens muss aber die von den
Grundstiickseigentiimern unterschriebene  und  von der Bauaufsichtsbehoérde  gepriifte
Verpflichtungserklarung vorliegen. Eine Aufnahme von Auflagen im Bericht (wie ,Es muss eine Baulast
eingetragen werden.”) darf grundséatzlich nicht erfolgen; nur im Ausnahmefall darf bei Sonderbauten die
Formulierung einer Nebenbestimmung zur Aufnahme in die Baugenehmigung erfolgen, nach der die
erforderliche Baulast bis zu einem bestimmten Zeitpunkt, spatestens zum Baubeginn eingetragen sein
muss. Die Prifingenieurin  oder der Prufingenieur prift die Richtigkeit der geplanten, im
Brandschutznachweis aufgefiihrten Baulasten und bestatigt mit dem Bericht Uber den gepriften
Brandschutznachweis, dass die geplanten Baulasteintragungen, z. B. die in einem Lageplan
eingetragenen Feuerwehrflachen, den bauordnungsrechtlichen Anforderungen entsprechen.

Werden auf der offentlichen Stral3e Parkflachen als Aufstellflache fur die Feuerwehr-Drehleiter genutzt,
muss der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur fur Brandschutz der Nachweis Uber die Anordnung
straRenbehérdlicher Halteverbote vorliegen und im Bericht Uber den gepriften Brandschutznachweis
aufgefthrt werden. Fiur den Fall, dass an die Fahrbahn angrenzende Radwege oder Seitenstreifen als
Aufstellflache genutzt werden sollen, muss der Prifingenieurin oder dem Prufingenieur die Zustimmung
des bezirklichen Straen- und Grinflachenamts vorliegen und im Bericht Uber den gepriften
Brandschutznachweis aufgefihrt werden. Das Gleiche gilt fur den Fall, dass Anleiterstellen an der
GebdaudeauRenwand nur erreicht werden kdnnen, indem vorhandene Stralenbdume zurtickgeschnitten
oder im Ausnahmefall gar gefallt werden mussen.

Der Bericht Gber den gepruften Brandschutznachweis muss Aussagen Uber das Erfordernis von fur den
Brandschutz relevanten technischen Anlagen enthalten, wenn mit diesen Brandschutzanforderungen
kompensiert werden, oder aber die Aussage, dass technische Anlagen nicht zur Erfillung der
bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen erforderlich sind, sondern aus anderen Grinden geplant
werden.

Der Bericht Gber den gepruften Brandschutznachweis darf keine Auflagen, wie zu betrieblichen und
organisatorischen MaBnahmen zur Brandverhitung, Brandbekédmpfung und Rettung von Personen fir
einen Sonderbau enthalten, die dann in eine Baugenehmigung zu Ubernehmen waéren, denn die
Prifingenieurin oder der Prifingenieur hat geméan 8 19 BauPrifV die Vollstandigkeit und Richtigkeit eines
Brandschutznachweises zu prifen und nicht die Aufgabe fur erforderlich gehaltene
Brandschutzanforderungen zu formulieren.

Kommt es zwischen der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur fir Brandschutz und der Aufstellerin
oder dem Aufsteller des Brandschutznachweises bei unterschiedlicher Beurteilung der
Brandschutzmalinahmen zu keiner Einigung, fertigt die Prifingenieurin oder der Prifingenieur einen
.negativen“ Bericht Uber den gepriften Brandschutznachweis mit der Aussage, dass der Brandschutz
nicht den bauordnungsrechtlichen Anforderungen entspricht. Das hat zur Folge, dass die Genehmigung
im Verfahren nach § 64 BauO BIn versagt werden muss bzw. in den Verfahren nach § 62, § 63 und § 63a
BauO BIn mit der Bauausfilhrung nicht begonnen werden darf (§ 72 Abs. 2 BauO BIn). Einen
Widerspruch gegen einen ,negativen“ Bericht Gber den gepriuften Brandschutznachweis kann die
Bauherrin oder der Bauherr nicht einlegen, weil dieser Bericht kein Bescheid im Sinne des
Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwVfG) ist, sondern als gewissermaflRen behoérdeninterne
Stellungnahme ein notwendiger Nachweis nach § 69 Abs. 3 Satz 2 BauO Bin.

Uberwachung der Bauausfiihrung

Die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz hat die ordnungsgemafRe Bauausflihrung
hinsichtlich des von ihr oder ihm gepriften Brandschutznachweises zu Uberwachen (8§ 19 Abs. 2 Satz 4
BauPrufV); sie oder er Gberwacht aufgrund von § 15 Abs. 1 Nr. 2 BauVerfV die Bauausfihrung im Sinne
des § 82 Abs. 2 BauO BIn. Die Uberwachung der ordnungsgeméaRen Bauausfilhrung kann auf
Stichproben beschrankt werden. Wie engmaschig diese Uberwachung sein muss, richtet sich nach den
nédheren Umstanden des Einzelfalls, wie der Schwierigkeit des Bauvorhabens, der fachlichen
Zuverlassigkeit der Unternehmer etc. und ist jeweils von der Prifingenieurin oder dem Prifingenieur zu
beurteilen. Die bauordnungsrechtlichen Uberwachungspflichten der Bauherrin oder des Bauherrn sowie
der anderen am Bau Beteiligten bleiben davon unberihrt; ihnen obliegt auch die Verantwortung fiir die
Ubereinstimmung der Bauausfiihrung mit dem Brandschutznachweis (8§ 52, 53, 56 BauO BIn).
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Die Prifingenieurin oder der Prufingenieur fur Brandschutz Gberwacht die Ausfiihrung der baulichen
Brandschutzmalinahmen im Zuge der Ausbauarbeiten. Die Bauilberwachung der Prifingenieurin oder
des Prifingenieurs fur Standsicherheit, die oder der den konstruktiven Brandschutz und somit die
Standsicherheit tragender und aussteifender Bauteile im Brandfall als Bestandteil des
Standsicherheitsnachweises zu prifen hat, ist im Regelfall mit der Fertigstellung des Rohbaus
abgeschlossen.

Die Bauherrin oder der Bauherr sollte die Prufingenieurin oder den Prifingenieur fur Brandschutz fur die
Koordination der Bautiberwachung tiber

— den Ausfiihrungsbeginn (Baubeginn) mindestens eine Woche vorher,
— die Ausfiihrung einzelner Bauteile

rechtzeitig informieren. Die Prifingenieurin oder der Prifingenieur kann festlegen, welche
brandschutzrelevanten Bauteile in Augenschein zu nehmen sind. Im Rahmen der Bautiberwachung sind
der Prifingenieurin oder dem Priifingenieur jederzeit Einblick in die in § 82 Abs. 4 BauO BIn genannten
Unterlagen zu gewéahren; soweit erforderlich kénnen von ihr oder ihm gemaf § 82 Abs. 3 BauO BIn aber
auch Proben von Bauprodukten auch aus fertigen Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden. Daher
sind rechtzeitig vor der Baulberwachung die Nachweise fur Brandschutzprodukte oder —bauarten (wie
allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen, allgemeine Bauartgenehmigungen, Leistungserklarungen fir
europaisch harmonisierte Bauprodukte, ggf. auch Einbauanleitungen) der Prifingenieurin oder dem
Priufingenieur vorzulegen, damit Uberpruft werden kann, ob die Brandschutzanforderungen eingehalten
werden kénnen. Damit kann auch der zeitliche und finanzielle Aufwand fir den Rickbau nicht geeigneter
Produkte und Bauteile vermieden und die Baulberwachung auf die korrekte Bauausfihrung reduziert
werden. Bei verspateten Anzeigen Uber die Bauausfuhrung von fir den Brandschutz wesentlichen
Bauteilen, kann die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fur Brandschutz ggf. Bauteil6ffnungen
vornehmen lassen, um die ordnungsgemalfie Bauausfihrung zu tberwachen.

Die Berichte der Prifsachverstandigen fur die Prifung technischer Anlagen, mit denen die erste
wiederkehrende Prufung und damit die ordnungsgemale Wirksamkeit und Betriebssicherheit
einschlielich des bestimmungsgemalen Zusammenwirkens dieser Anlagen dokumentiert wird, missen
der Prufingenieurin oder dem Prifingenieur fur Brandschutz fur die Ausstellung des zusammenfassenden
Berichts zum Brandschutznachweis vorliegen. § 2 Abs. 4 BetrVO bestimmt, dass die Bauherrin oder der
Bauherr die Berichte der Priufsachverstandigen vor Aufnahme der Nutzung und nach wesentlicher
Anderung der Prifingenieurin oder dem Prufingenieur fur Brandschutz (fir die Ausstellung dieses
Berichts) zu ubergeben hat.

Jede Bauiiberwachung ist durch einen Uberwachungsbericht zu dokumentieren. Im zusammenfassenden
Bericht zum Brandschutznachweis sind diese Uberwachungsberichte aufzufiilhren. Im zusammen-
fassenden Bericht zum Brandschutznachweis sind fir die beim Bauvorhaben verwendeten Bauprodukte
und Bauarten malgebenden bauaufsichtlichen Nachweise, Leistungserklarungen fir européisch
harmonisierte Bauprodukte, ggf. auch Einbauanleitungen aufzulisten.

Unterlasst die Bauherrin oder der Bauherr die Anzeige Uber die Bauausfihrung wéhrend des gesamten
Ausflihrungszeitraumes, hat die Prifingenieurin oder der Prifingenieur fir Brandschutz die
Bauaufsichtsbehérde davon in Kenntnis zu setzen, damit diese gemalR § 79 Abs.1 BauO BIn die
Einstellung der Arbeiten anordnen kann. Dies gilt auch fur den Fall, dass die bei der Uberwachung der
Bauausfiihrung festgestellten Mangel, trotz Aufforderung der Prifingenieurin oder des Prifingenieurs far
Brandschutz, nicht beseitigt werden oder dass eine unrechtmaRige Verwendung von Bauprodukten
festgestellt wird, die entgegen § 17 Abs. 1 BauO BIn kein U-Zeichen oder keine CE-Kennzeichnung
tragen.

Stellt die Prufingenieurin oder der Prifingenieur fur Brandschutz im Rahmen der Bauuberwachung
systematische Rechtsverstdf3e gegen die Bauproduktenverordnung (Verordnung (EU) 305/2011) fest, soll
sie oder er diese Erkenntnisse gemaf3 § 82 Abs. 5 BauO BIn der fur die Marktuberwachung zustandigen
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen mitteilen.

Gebihren

Die Gebuhren fiir die Priifung des Brandschutznachweises und die Uberwachung der Bauausfiihrung
richten sich nach § 33 BauPrifV, und zwar unabhangig, ob es sich um die Errichtung einer baulichen
Anlage oder um eine Anderung oder Nutzungsénderung einer bestehenden baulichen Anlage handelt.
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Wird die Prifung eines Brandschutznachweises auf Wunsch der Bauherrin oder des Bauherrn vorzeitig
beendet, weil das Bauvorhaben nicht weiter gefihrt werden soll, ist die Gebihr entsprechend
abzumindern. Dabei ist das Verhaltnis des gepriften Umfangs zum Gesamtumfang des
Brandschutznachweises maRgebend fir die Hohe der Gebuhr.

Beendigung der Tatigkeiten der Prifingenieurin oder des Prifingenieurs fur Brandschutz

Der zusammenfassende Bericht zum Brandschutznachweis, der geprufte Brandschutznachweis und eine
Erklarung tiber die Erledigung der Priif- und Uberwachungsaufgaben (Formular ,Bauaufsicht 113%) sind
gemal § 19 Abs. 4 BauPrifV der Bauherrin oder dem Bauherrn (zur Weitergabe an die
Bauaufsichtsbehérde) spatestens dann zu Ubersenden, wenn diese die beabsichtigte Aufnahme der
Nutzung gemaR 8§ 83 Abs. 2 BauO BIn anzeigen wollen (8 16 Abs. 4 BauVerfV). Mit der Abgabe dieser
Erklarung endet die Tatigkeit der Prifingenieurin oder des Prifingenieurs fir Brandschutz.

6. Zeitpunkt der Vorlage des Brandschutznachweises und des Berichts Uber
den gepriften Brandschutznachweis

Der Brandschutznachweis muss — unabhéangig von einer bauaufsichtlichen Prifung — gemaf § 72 Abs. 2
BauO BIn der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen, bevor mit der Bauausfilhrung begonnen werden darf.

In den Verfahren nach § 63 und § 64 BauO Bln muss der geprifte Brandschutznachweis zusammen mit
dem Bericht Uber den gepriften Brandschutznachweis (Ergebnis der Prifung gemaR § 66 Abs. 3 BauO
BIn) der Bauaufsichtsbehdrde vor Erteilung der Baugenehmigung vorliegen. Damit wird auch der Bericht
Uber den gepruften Brandschutznachweis zu einer Bauvorlage. |Ist im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach 8 63 BauO Bin die Prifung des Brandschutznachweises zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung noch nicht abgeschlossen, wird die Baugenehmigung unter der
Bedingung erteilt, dass mit der Bauausfihrung erst begonnen werden darf, wenn der geprifte
Brandschutznachweis und der Bericht (ber den gepriften Brandschutznachweis bei der
Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

Der Bericht tber den gepriften Brandschutznachweis kann von der Bauherrin oder dem Bauherrn jedoch
nicht in Teilen — je nach Baufortschritt — bei der Bauaufsichtsbehtrde vorgelegt werden, da fir ein
Gebdude der Brandschutznachweis nicht teilbar ist. Etwas anders kann dann gelten, wenn das
Bauvorhaben aus mehreren voneinander unabhangigen Geb&duden besteht.

In der Genehmigungsfreistellung nach § 62 BauO Bln muss der geprufte Brandschutznachweis und der
Bericht tber den gepruften Brandschutznachweis spatestens vor Ausfuhrung des Bauvorhabens bei der
Bauaufsichtsbehoérde vorliegen.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn eines Vorhabens mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehorde mitzuteilen (§ 72 Abs. 1 BauO BIn). Der Baubeginnanzeige (Formular
.Bauaufsicht 114“) kénnen der geprifte Brandschutznachweis und der Bericht Gber den gepriften
Brandschutznachweis beigefiigt werden. Andernfalls muss das vor dem Ausfluhrungsbeginn liegende
Datum angeben werden, an dem spatestens diese Unterlagen der Bauaufsichtsbehérde vorlegt werden.

Der Brandschutznachweis und der Bericht tiber den gepriften Brandschutznachweis sollen gemai § 2
Abs. 2 BauVerfV bei der Bauaufsichtsbehdrde in elektronischer Form im Portable Document Format
(PDF oder PDF/A nach ISO 19005-1) vorgelegt werden. Dabei sind Dateianlagen innerhalb der PDF-
Dateien unzuléssig. Als Datentrdger sind CD, DVD oder USB-Wechseldatentrdger zu verwenden. Es
kénnen auch andere geeignete Datentrdger verwendet oder die elektronischen Daten per E-Mail
Ubersandt werden, soweit die zustandige Bauaufsichtsbehérde zu dieser Form der Dateniibertragung das
Einverstandnis erklart hat. Die Bauaufsichtsbehtrde ist allerdings nicht berechtigt, zusatzliche
Papierexemplare der Dokumente nachzufordern, da diese fir eine Beurteilung durch die
Bauaufsichtsbehérde nicht erforderlich sind.

Von Baubeginn an missen gemaf § 72 Abs. 3 BauO BIn der Brandschutznachweis und der Bericht tiber
den gepriften Brandschutznachweis auch auf der Baustelle vorliegen.
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7. Aufbewahrung des Brandschutznachweises

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind geméaR § 18 BauVerfV
verpflichtet, den gepriften Brandschutznachweis und den zusammenfassenden Bericht zum
Brandschutznachweis dauerhaft aufzubewahren, d.h. bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder bis
zu einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungsanderung, und
diese auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde vorlegen. Darauf sollte die Prifingenieurin oder der
Prufingenieur fiir Brandschutz die Bauherrin oder den Bauherrn bei Ubersendung dieser Unterlagen
hinweisen.
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Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfillen!

Stand: Marz 2018

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Formular zum Merkblatt Brandschutznachweis

Anlage

Beteiligung der Brandschutzdienststelle gemaR 8§ 19 Abs. 2 BauPrufVv

(vom 12. Februar 2010 (GVBI. S. 62), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 398))

Datum

Prifverzeichnis-Nr.

1. Prifingenieur/in

Name Vorname

StralRe Hausnummer Land, PLZ Ort
Telefon (mit Vorwahl) Telefax (mit Vorwahl)** E-Mail-Adresse

Ggf. bei Priifung mitwirkende/r Mitarbeiter/in Durchwahl

2. Baugrundstiick

StralRe Hausnummer PLZ Stadtbezirk
Ortsteil

3. MaRnahme

|:| Errichtung und/oder

[]  Anderung und/oder

] Nutzungséanderung

Bei Nutzungsanderung: Bisherige Nutzung

Beabsichtigte Nutzung

4. Gebaudeklasse nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO BIn / Sonderbau nach § 2 Abs. 4 BauO BlIn

Gebaudeklasse (GK 4 oder GK 5,
GK 3 nur wenn Sonderbau):

Gebaudehthe OKF:

Sonderbau: |:|

Anzahl der NE und Angabe der
groten NE in m2:

Brutto-Grundflache insgesamt:

Anlage - Seite 1 von 2
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5. Ergebnis der Vorpriufung

Der Brandschutznachweis ist Bemerkungen:
vollstandig: |:|

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen gem. § 67 Abs. 1 BauO BIn

Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfillen!

Beabsichtigt: Bemerkungen:

[l

Erleichterungen / Besondere Anforderungen gem. § 51 BauO BIn

Beabsichtigt: Bemerkungen:

[l

Abweichungen von in Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs-
und Ausfihrungsregelungen

Beabsichtigt: Bemerkungen:

[l

6. Beurteilungsunterlagen zum Vorgang gemaR Merkblatt Brandschutznachweis

Lageplan: Bauzeichnungen: Betriebsbeschreibung: | Baubeschreibung: Brandschutznachweis:

[ [ [ [ [

Zusatzliche Unterlagen / Bemerkungen:

Stand: Méarz 2018

Anlage - Seite 2 von 2
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