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Textliche Festsetzungen
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mit

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind imm—Rahmen—der—festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergniugungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind)
und Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Im Urbanen Gebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache
von jeweils 4 m? und 4 einer Héhe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen
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werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und
mindestens 1,5 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.

Im Urbanen Gebiet ist vom zweiten bis flinften Vollgeschoss ein Vortreten von Gebaudeteilen
fur Erker und verglaste Vorbauten bis zu der hierfir bezeichneten Baugrenze zulassig.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsraume nur entlang des
Mariendorfer Damms oder Hundsteinwegs orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an AufRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten
wird. Zum-Seh .. . - .

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang des Mariendorfer Damms und des
Hundtsteinwegs orientiert sind, resultierende bewertete Schallddmmmale (erf. R'w,res)
aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Alten- und
Pflegeheimen (Tagespflege),

- 35 dB(A) in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen,
- 40 dB(A) in Birordumen und ahnlichen Radumen
nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fiir jeden Aufer_nhaltsraum gemal der Anlage der

Verkehrswege-SchallschutzmafRnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fir

den Korrektursummanden D ist abweichend von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel aufden fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind fir Stralen gemaf § 3

und fir Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, i+

cemEwmesemy oM 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs
mit Gebauden baulich verbundene Aufienwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AufRenwohnbereich zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufenwohnbereichen, die nur
entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs orientiert sind, ist mindestens ein
baulich verbundener Aulkenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten. Zum Schutz vor Larm sind die Fassaden entlang des Mariendorfer Damms hoch
schallabsorbierend auszufiihren.

Im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 von Hundert der Dachflachen zu begriinen; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist unter Einbeziehung der vorhandenen Baume,

Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen.lDie Bepflanzungen sind zu erhalten
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Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen im
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Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit .99:11.2020. pjs einschlieRlich .08.12.2020. sffentlich ausgelegt.
beschlossen.

und bei Abgang nachzupflanzen.
Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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