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A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Notwendigkeit die vorhan-
denen Versorgungsfldchen am Kladower Damm planungsrechtlich zu sichern sowie die Grund-
stiicksflachen fiir die Stromnetz Berlin GmbH (SNB) und die Deutsche Telekom AG (DTAG) st&dte-
baulich neu zu ordnen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung gemdf3 § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt.

Das bestehende Umspannwerk Kladow ist betriebstechnisch veraltet. Um den stetig wachsenden
Energiebedarf sicher zu stellen, missen leistungsstarke Schaltanlagen nach neuestem technologi-
schen Standard errichtet werden. Wegen der Notwendigkeit einer unterbrechungsfreien Stromver-
sorgung kann die Schaltanlage des bestehenden Umspannwerks nicht im laufenden Betrieb er-
setzt werden. Die SNB wird daher einen Ersatzneubau auf Teilen des westlich angrenzenden
Grundstiicks errichten, dessen Eigentiimerin aktuell noch die DTAG ist (vgl. Kapitel 11.1.3). Nach
Fertigstellung des Ersatzbaus kann das Altwerk auf3er Betrieb genommen und zuriickgebaut wer-

den.

Gleichzeitig ist eine Modernisierung der Anlagen der DTAG mit einhergehender Verkleinerung ge-
plant. Wahrend der bestehende Mobilfunkmast erhalten bleibt, wird das aktuelle Bestandsge-
bdude abgerissen. Aus dem Bestandsgebdude wird die Sendetechnik der Funkiibertragungsstelle
in eine Multifunktionskabine (Shelter) an den siidwestlichen Rand des Grundstiicks, entlang des
Kladower Damms, verlagert und im Zusammenhang mit dem Glasfaserausbau erneuert. Mit der
Erneuerung der Energieversorgungsanlagen und der Modernisierung der Telekommunikationsan-
lagen auf Glasfasertechnik sowie der Bereitstellung der Funkversorgung wird den Berliner Haus-
halten eine sichere, zuverldssige und zukunftsweisende Infrastruktur (fortschreitende Digitalisie-

rung, E-Mobilitat, Photovoltaik, Warmepumpen, Smart-Home, etfc.) zur Verfiigung stehen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit bereits fiir die Energie- und Telekommunikati-

onsversorgung genutzte und bebaute Fldche. Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen und



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 5-132

das bestehende Umspannwerk sollen an den aktuellen Stand der Technik angepasst werden. Pla-

nerisches Ziel ist die Festsetzung einer Versorgungsfldche gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Der Standort wird von der DTAG fiir die Telekommunikation und Funknutzungen langfristig weiter
bendtigt. Dies ist bedingt durch das vorhandene Telekommunikationskabelnetz und die notwen-
dige flachendeckende Mobilfunkversorgung des Stadtgebiets. Der Platzbedarf der Telekommuni-
kationstechnik und die zugehérige Gebdudetechnik lasst sich durch den Ausbau von Glasfaseran-
schliissen in einem Shelter mit maximal 100 m? Brutto-Geschossfléiche unterbringen. Die DTAG

kann somit den Standort effizienter und ressourcenschonender betreiben.

Die Flachenoptimierung ist eine Voraussetzung fiir eine Neuordnung der Grundstiickverhdltnisse.
Die DTAG behdlt die fiir sie weiterhin bendtigten Grundstiicksflachen in ihrem Eigentum. Die von
der DTAG nicht mehr bendtigten Grundstiicksfldchen konnen fiir den Ersatzneubau des Umspann-

werkes zur Verfligung gestellt werden.

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet gehort zum Bezirk Spandau und liegt im Siidwesten Berlins. Der Geltungsbereich
des Plangebiets umfasst die Grundstiicke Kladower Damm 327 sowie Friedrich-Hanisch-Strafle 3
und damit insgesamt eine Fldche von rund 0,5 ha. Im Zusammenhang mit den geplanten Moder-
nisierungsmafnahmen (vgl. Kapitel I.1) ist eine Neuordnung des Grundstiicks Kladower Damm

327 beabsichtigt (zu Eigentumsverhdltnissen und Flurstiicken vgl. Kapitel 11.1.3).

Der Planbereich wird im Nordwesten durch den Kladower Damm, in nordéstlicher Richtung durch
ein Einfamilienhausgebiet und im Siidwesten durch die Friedrich-Hanisch-Strafle begrenzt. Im
Slidosten schlief3t hinter einem Einfamilienhausgrundstiick das Landschaftsschutzgebiet ,,Gatow,
Kladow und GroB3-Glienicke* (LSG-35) an.
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| Ausgangssituation

.1 Beschreibung des Plangebiets

1.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Seit den Siebzigerjahren existieren auf dem Plangebiet das Umspannwerk und die Telekommuni-

kationsanlagen. Davor war das Gebiet Agrarland.

Die westlich des Kladower Damms gelegene Bebauung auf Hohe des Plangebiets stammt aus
den Sechzigerjahren und weist eine zweigeschossige Reihenhausbebauung auf. Der Bauboom in
den Fiinfziger-/Sechzigerjahren l&sst sich auf den ganzen Bezirk Spandau libertragen. Bis in die
Achtzigerjahre setzte sich die Entwicklung von ein- bis zweigeschossigen Wohngebd&uden in offe-
ner Bauweise entlang des Kladower Damms nach Norden hin fort, was die vormals landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bzw. teilweise vorhandene Betriebsgeldnde iiberformte. Die Einfamilien-
haussiedlung, die sich nérdlich des Planbereichs zwischen der Friedrich-Hanisch-Straf3e und der
Neukladower Allee aufspannt, entstand im letzten Jahrzehnt auf dem Unternehmensgeldnde des
ehemaligen Deutschen Entwicklungsdiensts, der 2011 in die Deutsche Gesellschaft fiir Internatio-
nale Zusammenarbeit aufging. Zwischen der Einfamilienhaussiedlung sowie dem Plangebiet am
Kladower Damm und der Havel liegen das LSG ,,Gatow, Kladow und Grof3-Glienicke® und das

Wasserwerk Kladow der Berliner Wasserbetriebe.

[.1.2 Bebauung und Nutzung

Das Gebiet ist auf dem Grundstiick Kladower Damm 327 mit einer Telekommunikationsanlage-
und einer Funkiibertragungsstelle sowie auf dem Grundstiick Friedrich-Hanisch-Strafle 3 mit ei-

nem Umspannwerk bebaut. Die Gebdude stammen aus den Siebzigerjahren.

.13 Eigentumsverhdltnisse

Das Grundstiick Kladower Damm 327 (Flurstiicke 89 und 267) befindet sich im Eigentum der
DTAG. Das Grundstiick Friedrich-Hanisch-Straf3e 3 (Flurstiick 90) befindet sich im Eigentum der
SNB.

Es ist geplant, die Flurstiicke 89 und 267 entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Linie fir die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zu teilen. Die innerhalb der Flache fiir Versorgungslagen
mit der Zweckbestimmung ,,Telekommunikation“ liegenden Teilfldchen der o.g. Flurstlicke sollen
im Eigentum der DTAG verbleiben, die innerhalb der Fldche fiir Versorgungslagen mit der Zweck-
bestimmung ,,Elektrizitdtsversorgung” liegenden Teilflachen sollen in das Eigentum der SNB {ber-

gehen.
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.14 Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet ist iiber die Friedrich-Hanisch-Strafle und den Kladower Damm erschlossen und
an das libergeordnete Straf3enverkehrsnetz angebunden. Wahrend die Friedrich-Hanisch-Strafle
eine Mischverkehrsfldche ist, besitzt der Kladower Damm als ibergeordnete Straflenverbindung
(Stufe 1) eine zweispurige Fahrgasse sowie beidseitige Gehwege. Die durchschnittliche Verkehrs-
starke lag im Jahr 2019 bei 10.001 bis 15.000 Kraftfahrzeugen je vierundzwanzig Stunden.

Der Kladower Damm ist dariiber hinaus Bestandteil des Radvorrangnetzes von Berlin. Auf dem
ostlichen Biirgersteig, entlang des Plangebiets, verlduft ein geteilter Fuf3- und Radweg. Der Rad-

fahrstreifen auf der westlichen Seite ist auf Hohe des Plangebiets unterbrochen.

Auflerdem verlduft Giber den Kladower Damm eine Busstrecke im Vorrangnetz mit Nachtangebot
zwischen dem Fdhranleger Alt-Kladow und dem Bahnhof Spandau. In jeweils circa 4 Gehminuten
befinden sich die Haltestelle ,,Finnenhaus-Siedlung” (nach Siidwesten) und ,,Neukladower Alle“
(nach Nordosten). Die verkehrenden Buslinien N34, 134, X34 und 697 verbinden neben den ge-
nannten Verkehrsknotenpunkten den Grof3-Glienicker See, die Bliicherkaserne, den Gutspark
Neukladow in der ndheren Umgebung des Plangebiets sowie das Falkenhagener Feld, die S-
Bahnhaltestelle Messe Nord/ICC und den Bahnhof Potsdam untereinander.

I.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Plangebiet existieren keine Gemeinbedarfseinrichtungen. Die ndchstgelegene soziale Infra-
struktur ist die Kindertagesstatte ,,Kladow” des Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Spandau e. V. am
Mascha-Kaléko-Weg 3.

1.6 Technische Infrastruktur

Hinsichtlich der ErschliefBung mit technischer Infrastruktur ist das Gebiet iiber die in den angren-
zenden Straf3en liegenden Versorgungsleitungen erschlossen. Die Trinkwasserversorgung und die
Schmutzwasserentsorgung ohne Regenwasserkanalisation ist gewdhrleistet. Fiir weitere Leitungs-
und Kabelbestdnde sowie fiir die Anforderungen der Leitungstrdger an die vorliegende Planung
werden die zustdndigen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB gebeten, sich liber den Bestand sowie ihre planungsrechtlich relevanten Absichten zu Gu-

B3ern.

ni.7 Denkmalschutz

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse iber Denkmale, archdologische Fundstellen oder

Bodendenkmale vor.
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Mit der Lage des Plangebiets slidéstlich des Kladower Damms befindet es sich in der Pufferzone
des Berliner Teilbereichs von der Weltkulturerbestatte ,,Schlésser und Parks von Potsdam und Ber-
lin“ (Nr. 532 C in der Liste), einem Fldchendenkmal seit 1990. Der Berliner Bereich umfasst
Schloss und Park Glienicke, Jagdschloss und Jagdschlosspark Glienicke, Béttcherberg, Nikolskoe

und die Pfaueninsel.

An das Plangebiet grenzen keine Denkmalbereiche unmittelbar an. Eine Betroffenheit ist nicht ge-

geben.

1.1.8 Naturhaushalt
Boden und Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundmordnenbildungen der Teltow Hochflache. Es
gliedert sich in zwei Hohenniveaus. Der Bereich entlang des Kladower Damms mit dem Gebdude
der DTAG schlief3t mit Hdhen um 51,40 m iiber Normalhéhennull (i. NHN) an das Straf3enniveau
an. Der riickwdrtige Geldndeteil entlang der Friedrich-Hanisch-Strafe liegt mit Hohen um

49,50 m . NHN etwas tiefer. Der Niveauunterschied wird liber eine Béschung aufgefangen.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind Geschiebesande iiber Geschiebelehmen bzw. -mer-
geln. Inwieweit der Boden durch Umlagerungen oder Auffiillungen anthropogen liberprdagt wurde,
ist nicht bekannt. Die B&schungen deuten jedoch auf Geldndemodellierungen im Zuge der erst-
maligen Bebauung hin. Die Fldchen im Plangebiet werden nicht im Bodenbelastungskataster
(BBK) gefiihrt. Der Geltungsbereich grenzt jedoch im siidlichen Bereich direkt an eine Katasterfla-
che des BBK mit der Nummer 71 an. Hierbei handelt es sich um eine Ablagerung, deren genaue
Abgrenzung nicht bekannt ist und bislang nicht abschlief3end erkundet wurde. Das Geldnde ist
teilweise durch Gebdude und Wegefldchen (Betonsteinpflaster) versiegelt. Der Versiegelungsgrad

wird Uberschldgig auf ca. 30 % geschatzt.

Die Karte ,,Leistungsfdhigkeit der Béden® des Umweltatlas bewertet die Leistungsfahigkeit im

Plangebiet insgesamt als gering.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt 20,0 - 30,0 m unter Geléndeoberkante (GOK). Es
handelt sich um freies Grundwasser des Hauptgrundwasserleiters. Dessen Hohe liegt bei 28,0 -
28,5 m u. NHN. Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Da das Plangebiet nicht an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen ist, wird nach aktuellem Kenntnisstand auf den versiegel-

ten Flachen anfallendes Niederschlagswasser lokal versickert.

Der Kladower Damm ist weder ausreichend dimensioniert noch besitzt er einen Anschluss an die
Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe. So besteht die derzeitige Regenentwdsse-
rung aus einer provisorischen Ableitung in Mulden, was gerade im Hinblick auf die stetige Ver-

dichtung der anschlieflenden Bebauung und auch den Grundwasserschutz zu erheblichen Proble-
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men fiihrt. So werden wasserbehérdliche Erlaubnisse fiir Anderungen oder Erweiterungen der Ver-
sickerungsanlagen von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz

und Umwelt regelmafig nur unter dem Vorbehalt eines baldigen Ausbaus erteilt.
Klima

Durch aufgelockerte Bebauung und die stidlich angrenzenden Waldfldchen liegt das Plangebiet
und seine Nachbarschaft in einem - fiir stddtische Verhdltnisse - mikroklimatischen Gunstbereich.

Die Analysekarten des Klimamodells Berlin (2015) bestatigen diese Einschétzung.
Relevante Emissionen von Treibhausgasen gehen vom Plangebiet nicht aus.
Pflanzen und Tiere

Nach der Auswertung von Luftbildern und Fotos des Plangebiets besteht die Vegetation im Plan-
gebiet vornehmlich aus Zierrasen sowie Pflanzungen von Zierstrduchern und Hecken. Auf den
Grundstiicken befinden sich gréf3ere Laub- und Nadelbdume, insbesondere auf dem Flurstiick 90.
Die Fassade des bestehenden Umspannwerks ist teilweise mit wildem Wein begriint. Dachbegrii-

nungen bestehen nicht.

Systematische Erfassungen zu Flora und Fauna werden im Jahr 2024 durchgefiihrt. Geplant ist
eine Biotopkartierung sowie die Kartierung von Brutvdgeln, Fledermdusen (Ein- und Ausflugskon-

trolle) und Zauneidechsen.

11,19 Menschliche Gesundheit

Nach bisherigen Erkenntnissen sind Immissionen durch Anlagengerdusche und durch elektromag-
netische Felder (EMF) im Hinblick auf die bestehenden Nutzungen im Plangebiet (Sendefunkan-
lage, Umspannwerk) nicht relevant. Erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Nachbarschaft i. S. d. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) entstehen durch die
Anlagen nicht, da sie die rechilichen Anforderungen zum Immissionsschutz einhalten. Diese erge-
ben sich fiir Anlagengerdusche aus der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm -TA L&rm) und fiir EMF aus
der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV). Der Schallschutz und EMF werden

zur Beurteilung moglicher Auswirkungen des Ersatzneubaus gepriift.

Verkehrsldrm ist fir die vorliegende Planung nicht relevant, da keine schutzbediirftigen Nutzungen
bestehen bzw. geplant werden (vgl. Kapitel Ill). Auch sonstige Immissionen (Luftverunreinigungen,
Erschiitterungen, Licht efc.) bestehen aktuell nicht in relevantem Umfang (vgl. vorliegende Planun-
gen z. B. Luftreinhalteplan Kapitel 11.2.5.4und weitere z. B. Klima in Kapitel 11.1.4). Eine iiber das

allgemeine Risiko hinausgehende Gefahr fiir schwere Unfdlle besteht nicht.

10
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1L1.10  Wasserschutzgebiet Wasserwerk Kladow

Teile des Plangebiets (Flurstiick 90 und der siiddstliche Teil des Flurstiicks 89) liegen in der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets fiir das Wasserwerk Kladow (Verordnung vom 7.1.1975).
Dabei ist zu beachten, dass nach der Verordnung das Einleiten von Niederschlagswasser liber Si-

ckerschdchte und Brunnen in den Untergrund verboten ist.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen
I.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Lander Berlin und Brandenburg haben sich darauf verstdndigt, eine auf Dauer angelegte ge-
meinsame Raumordnung und Landesplanung zu betreiben, und alle damit zusammenhdngenden

Aufgaben fiir das Gesamtgebiet beider Lander gemeinsam wahrzunehmen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
iberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsdtze der Raumordnung des Landesent-
wicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fiir die
rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Der LEP HR ist am 1.7.2019 in Kraft getreten.

Der LEP HR 2019 enthdlt fiir das Plangebiet keine Darstellung. Das Plangebiet schlief3t an ein
vorhandenes Siedlungsgebiet an. Die geplante Errichtung von Versorgungsanlagen steht den Zie-

len der Raumordnung nicht entgegen, wie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) mit
Schreiben vom 13.7.2023 bestdtigte.

[.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.1.2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedn-
dert am 5.1.2024 (ABI. S. 5) stellt Wohnbauflache W4 mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis
0,4 mit landschaftlicher Pragung fiir das Plangebiet dar. Dariiber hinaus liegt ein Groflteil des
Plangebiets in einer Schutzzone des Wasserschutzgebiets Kladow und in der Pufferzone des Berli-

ner Teilbereichs von einer Welterbestatte (vgl. Kapitel 11.1.10und 11.1.7).
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" Legende
| D]:l Wohnbauflache, W4 (GFZ bis 0,4)
mit landschaftlicher Pragung
] Gemeinbedarfsflache mit hohem
Griinanteil
[ ] Grinflache
] Wald
&3  Parkanlage
m Wasserschutzgebiet (Nachrichtliche
= Ubernahme)
) ® | Weltkulturerbe (Nachrichtliche Uber-
nahme)

Abbildung 1: FNP Berlin

Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafie

Die geplante Errichtung von Versorgungsanlagen ist aufgrund der etablierten Realnutzung und
der untergeordneten Gréfle des Geltungsbereichs von deutlich unter 3 ha aus den Darstellungen
des FNP entwickelbar. Dies wurde von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen mit Schreiben vom 4.7.2023 bestdtigt.

[.2.3 Stadtentwicklungspléne (StEP)

Stadtentwicklungspldne (StEP) sind Instrumente der informellen stGdtebaulichen Planung und im
Berliner Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) ausdriicklich vorgesehen. In Stadt-
entwicklungspldnen werden fiir die Gesamtstadt Leitlinien und Zielsetzungen fiir unterschiedliche
Themenfelder wie z.B. Wohnen, Gewerbe und Verkehr erarbeitet. Der Untersuchungsraum liegt
auf3erhalb von Schwerpunktrdumen der Berlin Strategie 3.0. Auf3erdem ist das Plangebiet in kei-
nem Konzept oder Leitbild des StEP Wohnen 2030, den der Senat am 20.8.2019 beschlossen hat,
und des StEP Wirtschaft 2030, den der Senat am 30.4.2019 beschlossen hat, von Bedeutung. Re-
levante Bestimmungen fiir das umgebende Quartier und die bisherige Flachennutzung aus den

Stadtentwicklungspldnen werden im Folgenden dargestellt.
11.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der Berliner Senat hat am 20.12. 2022 den Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima 2.0 fortgeschrie-
ben. Der StEP Klima 2.0 widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Ansatzen zum Um-

gang mit dem Klimawandel.

Der StEP Klima 2.0 zeigt, wo Berlin klimaschiitzend wachsen kann, wo die Herausforderungen im

Neubau und Bestand liegen und wie diese im Klimawandel gestaltet werden kdnnen.
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Im StEP Klima 2.0 werden fiinf Handlungsansdtze vertieft:

. mit kurzen Wegen das Klima schiitzen

. Bestand und Neubau blaugriin anpassen

. Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren
° Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en

. gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

Dabei werden Strategien des Umbaus, der Verbesserung und des Erhalts bestehender Strukturen
zur Anpassung an den Klimawandel aufgezeigt. In Bezug auf die fiinf Handlungsfelder sind mégli-

che Mafinahmen benannt. Fiir das Plangebiet sind folgende Aussagen enthalten:
Das Plangebiet wird gemdi3 Handlungsansatz 1: ,,Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen”

einem ,,Stadtbereich mit Potenzial fiir Stadt- und Mobilitdtsumbau“ zugeordnet und kann dariiber
mit dem Kladower Damm zu einer Stadtachse, als klimafreundlicher Mobilitéts- und Lebensraum

entwickelt werden.
In der Karte Handlungsansatz 2: ,, Bestand und Neubau blau-griin anpassen”

werden keine Anpassungen fiir das Plangebiet vorgesehen. Eine Anpassung gegen die hoheren
Hitzebelastungen ist aufgrund der benachbarten Gewdsser und der angrenzenden grof3en Griin-

und Waldflachen nicht erforderlich.
Die Karte Handlungsansaftz 3: ,,Griin- und Freirdume fir mehr Kihlung klimaoptimieren®

stellt fir den Geltungsbereich eine ausreichende Versorgung von Siedlungsfldchen mit bioklimati-
schen Entlastungsflachen dar. Das Plangebiet liegt im Bereich ,,Starkung der Regionalparks fiir

Naherholung und Klimaanpassung®.
In der Karte Handlungsansatz 4:,,Synergien zwischen Stadf und Wasser erschlieBen”

wird im Plangebiet die Entwicklung von Gewdssersystemen oder Regenwassermanagements nicht

thematisiert.
In der Karte Handlungsansatz 5: ,, Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

wird das Plangebiet keiner Geféhrdung durch Uberflutung zugeordnet. Hochwasserschutz muss im
Planverfahren 5-132 nicht gesondert beriicksichtigt werden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb

eines Uberschwemmungsgebiets.
11.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Mobilitdt und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP MoVe) enthdlt thematische oder rdumliche Strategien
und Maf3nahmen, um den Stadtverkehr der Zukunft zu entwickeln und die konkreten Ziele umzu-

wandeln. Die Konkretisierung erfolgt tiber verschiedene Programme und fokussierte Strategien
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wie z.B. Nahverkehrsplan, Radverkehrsplan, Fu3verkehrsplan oder Integriertes Wirtschaftsver-
kehrskonzept. Angesichts der neuen Anforderung an die Berliner Mobilitat hat der Berliner Senat
am 2.3.2021 den neuen StEP MoVe als strategischen, verkehrspolitischen Handlungsrahmen fiir
den Zeitraum bis 2030 beschlossen. Gemdaf3 StEP MoVe, liegt das Plangebiet an einer liberge-
ordneten Straf3enverbindung (vgl. Kapitel 11.1.4).

11.2.3.3 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Gemdaf3 dem StEP Zentren 2030, den der Berliner Senat am 12.Marz.2019 beschlossen hat, liegt
der Bebauungsplan 5-132 auf3erhalb eines Zentrums und ist auch kein Bestandteil einer Fach-
marktagglomeration. Das nachstgelegene Zentrum (vgl. Kapitel 11.2.5.2) entspricht dem kleinsten
der aufgelisteten Zentrumstypen und beginnt ungeféhr 500 m siidlich vom Plangebiet aus am
Kladower Damm. Das Ortsteilzentrum ,,Kladow* wird mit einem geringen stddtebaulichen und ei-

nem mittleren Handlungsbedarf beim Einzelhandel bewertet.

.2.4 Berliner Model der kooperativen Baulandentwicklung

Im Rahmen des Berliner Modells wird die Ubernahme der Kosten fiir soziale und technische Infra-
struktur, die Voraussetzung oder Folge eines geplanten Vorhabens mit Wohnnutzung sind, sicher-
gestellt. Da es sich bei der Festsetzung im Plangebiet nicht um eine Wohnbebauung, sondern um
Versorgungsfldchen handelt, die die bereits realisierte Wohnbebauung mit ausreichend Elektrizitat

und Glasfaserkabel versorgen werden, findet das Berliner Modell hier keine Anwendung.

I.2.5 Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen und

Umweltfachplanungen
1.2.5.1 Kleingartenentwicklungsplan

Der Kleingartenentwicklungsplan 2030, beschlossen durch den Berliner Senat am 25.8.2020,
zeigt auf Basis einer Bestandsanalyse die Ziele und Notwendigkeiten fiir die Sicherung und Wei-
terentwicklung des Kleingartenbestandes in Berlin auf. Ziel ist es, Berlin dauerhaft mit Kleingdrten
angemessenen auszustatten. Kleingdrten zeichnen sich durch einen ausgeprdgten Tagesgang der
Lufttemperatur und Luftfeuchte sowie ein giinstiges Bioklima aus, welches zur Verbesserung des
Stadtklimas beitrdgt.

Im Plangebiet liegen keine Kleingdrten. Hingegen grenzt das Plangebiet an Wald, Griin- und Frei-
flachen an und liegt unweit der Havel. Diese Freirdume sorgen ebenfalls fiir Kaltluftschneisen und

damit flir einen guten Luftaustausch.
11.2.5.2 Berliner Energie- und Klimaschutzprogramms (BEK 2030)

Das Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 - Umsetzungszeitraum 2022-2026, das
der Senat am 20.12.2022 beschlossen hat, zielt darauf ab, die Klimaneutralitdt Berlins bis 2045
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entsprechend des novellierten Klimaschutz- und Energiewendegesetzes herzustellen. In der Bau-
leitplanung sind dazu klimaschutzrelevante Aspekte explizit festzusetzen. Im Programm ist festge-
schrieben, dass Neubauten liber den auf Bundesebene angekiindigten KfW-EH/EG-55-Standard
hinausgehen miissen. Neben den Energiestandards der Gebdude ist gleichermaflen die Warme-

versorgung bei Neubau zu beriicksichtigen.
11.2.5.3 Ldarmaktionsplan

Der Verkehr ist stadtweit der Hauptverursacher fiir Larm. Um die Larmbelastung zu reduzieren,
wurde ein umfassendes Arbeitsprogramm mittels des Larmaktionsplans Berlin zusammengestellt.
Der Ldarmaktionsplan 2019 - 2023, den der Berliner Senat am 23.6.2020 beschlossen hat und der
aktuell fortgeschrieben wird, basiert entsprechend der Umgebungsrichtlinie der Europdischen
Union auf der Ermittlung der Bestandssituation, d. h. den strategischen Larmkartierungen. Die
Larmkarten des Straflenbahn-/U-Bahnverkehrs, des Flugldrms und der Kraftwerke kénnen fiir die
vorliegende Planung unberiicksichtigt bleiben. Larmbelastungen wirken von der Hauptverkehrs-
straf3e auf das Plangebiet ein. Fiir das Flurstiick 267, parallel am Kladower Damm, sind tagsiiber
> 65 - 69 dB(A) dargestellt. Die Larmbelastung nimmt nach Siidosten hin iiber das Flurstiick 89
und aufgrund der Bestandsgebdude ab, so dass nur noch im siidlich/siidwestlichen Randbereich
des Flurstiicks 90 ein Larmindex von > 55 - 59 dB(A) dargestellt ist. Der Nacht-Larmindex kann
bei der Versorgungsfldche unberiicksichtigt bleiben. Das in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebiets gelegene LSG ist im Sinne der Umgebungsldrmrichtlinie als ,,ruhiges Gebiet” festge-

legt.
1.2.5.4 Luftreinhalteplan

Gemdaf der zweiten Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin, die der Senat am

23.Juli 2019 beschossen hat, ist die verkehrsbedingte Luftbelastung entlang des Kladower
Damms gemdf3 Trend-Szenario von 2020 mit Index der Luftbelastung fiir PM1o und NO2 gering. Im
Jahr 2015 lagen die verkehrsbedingten Emissionen bei einer durchschnittlichen Emissionsmenge.
Fir die Friedrich-Hanisch-Strafe liegen keine Werte vor. Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Vor-

ranggebiets Luftreinhaltung fiir Berlin.
1.2.5.5 Nahverkehrsplan 2019-2023

Im Nahverkehrsplan, den der Berliner Senat am 26.2.2019 beschloss, ist fiir den lebensweltlich
orientierten Prognoseraum SPA 4, indem das Plangebiet sich befindet und der an der westlichen
Landesgrenze liegt, ein ErschlieBungsgrad von iiber 70 - 80 % im 10-Minuten-Takt wochentags
angegeben. Weniger aussagekraftig ist, dass in dem von Einfamilienhaussiedlungen geprdgtem

Vorort im landesweiten Vergleich eine der geringsten Einwohnerzahlen pro Haltestelle vorliegt.
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I.2.6 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige

stddtebauliche Planungen
1.2.6.1 Bereichsentwicklungsplanung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 5-132 liegt keine Bereichsentwicklungspla-
nung vor. Die Bereichsentwicklungsplanung (§ 4 Abs. 2 AGBauGB) ist eine teilrdumliche, be-
reichsbezogene Planungsebene zwischen der ibergeordneten, gesamtstadtischen Planung (Fl&-
chennutzungsplan, Stadtentwicklungsplanung, Landschaftsprogramm) und der kleinrgumigen Pla-
nung (Bebauungsplane, Landschaftspldne). Die Bereichsentwicklungsplanung konkretisiert und
vertieft die gesamt-stddtischen Planungsziele und erstellt bereichsbezogene Konzepte. In der Be-
reichsentwicklungsplanung werden die unterschiedlichen Raumanspriiche, einschliefllich der
Landschaftsplanung und der sonstigen fachbezogenen Entwicklungsziele, raumlich aufeinander

abgestimmt.
11.2.6.2 Konzept fiir die soziale Infrastruktur (SIKo)

Das SIKo wurde vom Bezirksamt am 19.12.2017 beschlossen. Es enthdlt die kiinftigen Flachenbe-
darfe fiir offentliche Einrichtungen der sozialen und griinen Infrastruktur sowie die Abstimmung ih-

rer rdumlichen Verteilung.

(Hinweis: Das SiKo wird gegenwartig fortgeschrieben. Ein BA-Beschluss wird im ersten Quartal
2024 erwartet).

1.2.6.3 Zentren- und Einzelhandelskonzept

Im bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept (Spath + Nagel/Dr. Lademann & Partner
9/2013, teilaktualisiert 8/2020) ist das Plangebiet nicht als Zentrum vorgesehen. Das ndchstgele-
gene Ortsteilzentrum (vgl. Kapitel 11.2.3.3) bilden das Einkaufszentrum ,,Cladow-Centrum* nérd-
lich des Kladower Dorfangers zusammen mit dem bandartigen, traditionellen Zentrumsbereich
entlang der Sakrower Landstraf3e. Der Entwicklungsrahmen von rund 1.000 m? trégt einerseits den
Wohnungsbaupotenzialen in diesem Raum, andererseits dem Projekt einer Erweiterung des vor-
handenen Lebensmittel-Vollversorgers Rechnung. Begrenzte Erweiterungen zur Stabilisierung der
Bestandssituation wdren, aufgrund der isolierten Lage, ohne Beeintrdchtigung benachbarter Zen-

tren moglich.

1.2.7 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm (LaPro) vom 8.6.2016 (ABI. Nr.
24, S. 1314), stellt die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die
darauf aufbauenden Mafinahmen in Grundziigen dar. Beim LaPro handelt es sich um ein strategi-

sches, gesamtstddtisches Planungsinstrument, dass das Ziel verfolgt, 6kologische Belange auf
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ortlicher Ebene in stddtebauliche Planungen mit einzubeziehen. Die Themenschwerpunkte im La-
Pro werden von den im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Zielen bestimmt. Dazu

zahlen insbesondere

. die Sicherung unserer natiirlichen Lebensgrundlagen,

. die Wahrung der Naturhaushaltsfunktionen von Boden, Wasser, Klima und Luft,
. die Erhaltung und Schaffung von Griin- und Erholungsflachen und Freirdumen,
. die Berlicksichtigung des Biotop- und Artenschutzes sowie

. die Verbesserung des Landschaftsbildes.

Die Entwicklungsziele und Maf3nahmen des Landschaftsprogramms werden in vier thematischen

Programmpldnen sowie der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption dargestellt.
Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz

Das Plangebiet ist im Programmplan ,, Naturhaushalt/Umweltschufz“im Siedlungsgebiet mit
Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel, als sonstiger Boden mit besonderer Leistungsfdhig-
keit verortet (vgl. Abb. 2) und ist Bestandteil eines grundwasserabhdngigen Okosystems (Havel),
bei dem Bodenversieglung vermieden werden soll. Sidéstlich des Plangebiets grenzt auf3erdem
eine Griinfldche mit Ausweisung als Vorsorgegebiet Boden an.

Es gilt im Siedlungsgebiet zu beriicksichtigen,

. die Erhdhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach, Hof-
- und Wandbegriinung),

. kompensatorische Maf3inahmen bei Verdichtung,

. Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutz bei Entsieglung,

° eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

° die Forderung emissionsarmer Heizsysteme,

. der Erhalt bzw. die Neupflanzung von Stadtbdumen inklusive der Sicherung einer nachhal-

tigen Pflege,

. die Verbesserung der bioklimatischen Situation und Durchliiftung,
o Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und FreiflGchen,
° die Vernetzung klimawirksamer Strukturen,

. die Erhdhung der Riickstrahlung (Albedo-Effekt),

Beim Vorsorgegebiet Boden sind zu beriicksichtigen,

° die Sicherung der Leistungsfahigkeit durch Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion,

. die Schonung des natiirlichen Bodenaufbaus,

° die Vermeidung von Bodenversiegelung,
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die Bodenschonende Bewirtschaftung

Bei den Béden mit besonderer Leistungsfdhigkeit gilt zu berlicksichtigen,

die Minimierung von Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunktion und der Archiv-
funktion,

der vorsorgende Bodenschutz, bei Bauvorhaben, ggf. bodenkundliche Baubegleitung
der fachgerechte Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und Unterboden,
die Vermeidung von Bodenverdichtung und

die Minimierung von Grundwasserabsenkungen bei grundwasserbeeinflussenden Béden.

Im Wasserschutzgebiet/Vorsorgegebiet Grundwasser/Grundwasserabhdngige Okosysteme sind

zu berlicksichtigen,

die Sicherung eines guten mengenmdfligen und chemischen Zustands des Grundwassers,

die Vermeidung von Bodenversiegelungen,

die verstarkte Uberpriifung und Uberwachung grundwassergefdhrdender Anlagen, ggf.
Verlagerung einzelner Betriebe,

die Vermeidung von Ansiedelungen potentiell grundwassergefdhrdenden Anlagen,
Vorrangige Altlastensuche und -sanierung,

Besonderer Schutz von bestehenden Gewdassern mit Grundwasseranschluss,
Vermeidung von dauerhaften Grundwasserfreilegungen,

Keine Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen bei Baumafinahmen

Legende

Siedlungsgebiet
Griin- und Freifldchen

Sonstiger Boden mit be-
sonderer Leistungsfdhig-
keit

Vorsorgegebiet Boden
Wasserschutzgebiet/Vor-
sorgegebiet Grundwas-

ser/Grundwasserabhdn-

giges Okosysteme

Abbildung 2: Ausschnitt Programmplan ,,Naturhaushalt/Umweltschutz”
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Programmplan Erholung und Freiraumnutzung

Im Programmplan ,,Erholung und Freiraumnutzung“wird das Plangebiet als Wohnquartier mit ge-
ringsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung dargestellt. Aufgrund dieser
Lage (vgl. Abb. 3) gilt es in Bezug auf die Planungsziele insbesondere die Durchlassigkeit zum

landschaftlich geprdgten Raum zu optimieren.
Entwicklungsziele zur Sicherung und Verbesserung der vorhandenen FreirGume sind:

. Erhohung der Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorhandener Freirdume und
Infrastrukturfldchen

. Verbesserung der Durchldssigkeit zum landschaftlich geprdgten Raum; Vernetzung von
Griin- und Freifldchen

. Erhéhung des privaten Freiraums im Bereich von Zeilen- und Grof3formbebauung durch
Mietergdrten

. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im Straflenraum

L K ’ . 8 e
¢ 5

Legende
I:I Sicherung und Verbesserung vor-

handener Freirdume

Erholungswald
|:| Griinflache/Parkanlage

Feldflur/Wiese inkl. Naherholungs-

gebiet von gesamtstddtischer Be-

deutung/Regionalpark

Abbildung 3: Ausschnitt Programmplan ,,Erholung und Freiraumnutzung®

Programmplan Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem Naherholungsgebiet. Das ,,Landschaftsbild“weist wie der FNP (vgl.
Kapitel 11.2.2) die Lage des Plangebiets in einer Pufferzone einer UNESCO-Welterbestatte aus.
Aus dem Programmplan (Abb. 4) geht auf3erdem hervor, dass sich das Plangebiet im Waldbaum-

siedlungsbereich befindet.
Die Entwicklungsziele werden folgendermafien dargestellt:

. Sicherung und Entwicklung besonderer Siedlungszusammenhdnge und ihrer charakteristi-
schen Gestaltelemente

° Erhalt und Ergdnzung des Waldbaumbestandes in Gdrten und Siedlungsfreirdumen

. Erhalt und Entwicklung von gebietstypischen Strukturelementen wie Waldparkanlagen,
Waldfriedhofe, Waldwiese und Magerrasen
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. Sicherung eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Waldern.

Fir die Planungsabsicht des Bebauungsplans 5-132 ist vor allem die Sicherung eines hohen
Griinanteils im Ubergangsbereich zu Waldern bzw. der Biotopvernetzungsfunktion relevant, wie

die Biotop- und Artenschutzplanung zusdtzlich widerspiegelt. In der Ausgleichkonzeption des Lan-

des nimmt der Planbereich keine Funktion ein.

Legende

Waldbaumsiedlungsbereich

Obstbaumsiedlungsbereich

UNESCO-Welterbe inklusive Puffer-

Zone

Landschaftsraumtypische Griinfld-

che/Vegetationsbestand

- .
= e Pragende/gliedernde Griinflache

/
/7

Abbildung 4: Ausschnitt Programmplan ,,Landschaftsbild®

Programmplan Biotop- und Artenschutz

Im Programmplan Biofop- und Arfenschufz wird das Plangebiet als Waldbaumsiedlungsbereich

mit folgenden Entwicklungsziele und Mafinahmen dargestellt:

. Erhalt und Entwicklung von Waldwiesen, Magerrasen, Kleingewdsser, naturnahen Gehdlz-
bestdnden und SGumen in 6ffentlichen Griinfldchen

. Ergdnzung von Waldbdumen und &kologische Pflege in Garten, Grof3héfen und auf Ab-
standsgriinflédchen

. Sicherstellung eines hohen Griinfldchenanteils und Vermeidung baulicher Verdichtung im
Ubergangsbereich zu Wéldern

. Reduzierung der Versiegelung auf Grundstiicken, Bepflanzung mit gebietstypischen Ge-
holzen
. Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestdnden, artenschutzrelevanten Strukturelemen-

ten und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtungen
Das Plangebiet liegt ferner in einer Eignungsflache zur Entwicklung fiir den Biotopverbund.
Das Plangebiet liegt gemaf3 der Zielartenverbreitung, einer Grundlage fiir die Darstellung des Bi-
otopverbundsystems des LaPro im Programmplan Biotop- und Artenschutz, in der potenziellen

Kernflache, die bei entsprechender Anbindung an bestehende Biotopverbundstrukturen oder bei

Umgestaltung zukiinftig als Kernfldchen genutzt werden kénnen. In der Verbreitungskarte ist fiir
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das Plangebiet die Zielart Lepus europaeus (Feldhasen) ausgewiesen (Geoportal Berlin / LaPro

Grundlagen: Zielartenverbreitung).

Legende

Pflege/Entwicklung von sonstigen

Eignungsfldchen fiir den Biotopver-
bund

| L% Pflege von vorhandenen LSG

Abbildung 5: Ausschnitt Programmplan ,,Biotop- und Artenschutz

In der Planung werden insbesondere der vorsorgende Bodenschutz, eine dezentrale Regenwas-
serbewirtschaftung und die Sicherung eines hohen Griinanteils beriicksichtigt. Auflerdem kann der

Anteil naturhaushaltswirksamer Fldchen mit der Neuplanung erhéht werden.

[.2.8 Geltendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet liegen keine planungsrechtlichen Vorgaben im Sinne eines festgesetzten Be-
bauungsplanes gemdf3 § 30 BauGB vor. Im Baunutzungsplan fiir Berlin in der Fassung vom
28.12.1960 (ABI. 1961, S. 742), der zusammen mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bau-
ordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21.11.1958 (GVBI., S. 1104) als iibergeleiteter, qualifizier-
ter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB weiter gilt, sind die Flachen des Bebauungs-
plans als Baulandreserve und im slidéstlichen Randbereich als Nichtbaugebiet ausgewiesen.
Diese Festsetzungen entsprechen nicht mehr dem aktuellen Planungsrecht. Da das Plangebiet in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben aktuell nach § 34 BauGB. Auf dieser Grundlage wurde die angren-
zende Nachbarschaft in den letzten Jahren mit Einfamilienhdusern nachverdichtet. Dementspre-
chend wiirden Bauvorhaben in Anlehnung an eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 und einer Ge-
schossfladchenzahl (GFZ) von 0,4 beurteilt werden. Die geplanten Erweiterungen und Modernisie-
rungen der Versorgungsanlagen sind durch das derzeitige Planungsrecht nicht gesichert. Formlich

festgesetzte Straf3en- oder Baufluchtlinien liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
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[1.2.9 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne
\ Legende
- \ A R | B-Plan im Verfahren
*l—i’t 7.2 | B-Plan festgesetzt
%’\13_\ {Tﬂt] vorhabenbezogener B-Plan,
D ez festgesetzt

Abbildung 6: Bebauungspldne in der Umgebung

In direkter Nachbarschaft befinden sich keine festgesetzten Bebauungspléne.

11.2.10  Landschaftspldne

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten oder im Verfahren be-

findlichen Landschaftsplans.

I1.2.11  Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes nach dem Naturschutzrecht (z.B. FFH-
Gebiet, NSG, LSG). Der Geltungsbereich liegt jedoch nur ein Grundstiick entfernt vom LSG-35, in
dem Landschaftsteile am 21.8.1963 der Ortsteile Gatow, Kladow und Grof3-Glienicke unter

Schutz gestellt wurden.

1.2.12 Altlasten

Die Flachen im Plangebiet werden nicht im Bodenbelastungskataster (BBK) gefiihrt. Der Geltungs-
bereich grenzt jedoch im slidostlichen Bereich direkt an eine Katasterflache des BBK mit der Num-
mer 71 an. Hier handelt es sich um eine Ablagerung, deren genaue Abgrenzung nicht bekannt ist
und bislang nicht abschlieflend erkundet wurde. Bei der Altablagerung handelt es ich um die Ver-
fillung oder Auffillung einer friiheren Senke mit sumpfigem Untergrund in den Nachkriegsjahren.
Als Abfallinventar wird Bauschutt mit Hausmiillanteilen vermutet. 1992 wurden orientierende Er-
kundungen mittels geophysikalischer Untersuchungen fiir die im BBK gefiihrte Flache mit der Num-
mer 71 durchgefiihrt, die das Vorhandensein von Ablagerungen im Verdachtsbereich bestatigten.
Die Flache wird daher als altlastenverddchte Flache mit dem hinreichenden Verdacht auf das
Vorhandensein schadlicher Bodenverdnderungen im BBK kategorisiert und bewertet. Die Grund-
stiicke des Bebauungsplanes und die stidlich angrenzenden Flachenbereiche der Katasterflache

waren jedoch nicht Gegenstand dieser Untersuchung. Auch wurden bislang keine Untersuchungen
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nach der Bundes-Bodenschutz-Verordnung durchgefiihrt, so dass eine abschliefBende Bewertung

der Flache 71 nicht méglich ist.

Fir die Grundstiicke des Bebauungsplanes kann mit der bisherigen Erkenntnislage nicht ausge-

sagt werden, ob sich eventuelle Ablagerungen im Randbereich der Grundstiicke befinden.

Da eine Neubebauung nur auf der Anhdhe im westlichen Grundstiicksteilbereich geplant ist, sind
orientierende Bodenuntersuchungen in der dstlichen Senke entbehrlich. Vor Baubeginn sind Bau-
grunduntersuchung zu empfehlen, die ggf. weitere Erkenntnisse ergeben.

I1.2.13  Wasserschutzgebiet

Das Grundstiick Friedrich-Hanisch-Strafe 3 sowie knapp die Hdlfte des Grundstiicks Kladower
Damm 327, welches westlich an das Grundstiick Friedrich-Hanisch-Straf3e 3 angrenzt, liegen in

der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Kladow

I1.2.14  Planfeststellungen

Im Geltungsbereich sind keine planfestgestellten Fldchen vorhanden.
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11 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

.2 Vorlauf/Planungsgeschichte

Das gesamte Stromnetz steht vor der aktuellen und zukiinftigen Herausforderung, mehr Elektro-
mobilitdt, einer fortschreitenden Digitalisierung, einem wachsenden Anteil an Photovoltaik und
elektrischer Warmeerzeugung Rechnung zu tragen. Dabei folgt die SNB einem gesetzlichen Auf-
trag, wonach Betreiber von Energieversorgungsnetzen verpflichtet sind, ein sicheres, zuverlassiges
und leistungstdhiges Energieversorgungsnetz diskriminierungsfrei zu betreiben, zu warten und be-
darfsgerecht zu optimieren, zu verstarken und auszubauen, soweit es wirtschaftlich zumutbar ist (§
11 Energiewirtschaftsgesetz-EnWG). Zudem liegen die Errichtung und der Betrieb von Elektrizi-
tatsverteilernetzen mit einer Nennspannung von 110 kV im liberragenden o&ffentlichen Interesse
und dienen der &ffentlichen Sicherheit (vgl. § 14d Abs. 10 EnWG).

Das Umspannwerk Kladow wurde im Jahr 1974 errichtet. Die betriebstechnischen Anlagen wie
das Gebdude sind veraltet. Um die Versorgungssicherheit weiterhin gewdhrleisten zu kénnen (vgl.
Kapitel I.1), sind bei dem Umspannwerk Kladow die veralteten elektrischen Schaltanlagen zu er-
setzen. Wegen der Notwendigkeit einer unterbrechungsfreien Stromversorgung kann die Schaltan-
lage nicht im laufenden Betrieb ersetzt werden. Es muss ein Ersatzneubau errichtet werden. Dazu
sollen Teile der Flurstiicke 89 und 267 durch die SNB von der DTAG erworben werden. Die bend-
tigten Flachen der DTAG kénnen kiinftig, aufgrund des reduzierten Platzbedarfs der Telekommu-
nikationstechnik und der zugehérigen Gebdudetechnik, der Stromnetz Berlin zur Verfligung ge-
stellt werden. Auf diesen Flachen soll ein den wachsenden Anspriichen an die Leistungsfdhigkeit
des Stromnetzes gerecht werdendes Umspannwerk fiir die Umspannung von 110 kV auf 10 kV als

Ersatzneubau errichtet werden.

Vorgesehen ist eine Anlage mit zwei Transformatoren, Schaltanlagen und Steuerungstechnik so-
wie ergdnzenden Einrichtungen wie Notstromversorgung, Sanitdranlagen und Pausenraum. Das
Werk soll von einer Leitwarte aus ferngesteuert werden. Zur Kontrolle, Reinigung und Griinpflege
wird das Umspannwerk gemdf3 betriebsinternen Erfahrungen fiinf- bis zehnmal im Monat angefah-
ren (Pkw). In einem Turnus von vier bzw. acht Jahren finden Wartungsarbeiten an den Anlagen
statt, die ggf. eine Lkw-Erreichbarkeit erfordern. Der Austausch von Anlagen und Transformatoren,
der Schwerlasttransporte erfordert, findet in Bezug auf die Schaltanlagen nach zwanzig bzw. in
Bezug auf die Transformatoren nach 40-50 Jahren statt. Diese haben dann das Ende ihrer Nut-
zungsdauer erreicht. Etwaige Netzfehler und Stérungen bzw. Havarien und daraus folgende An-

fahrten lassen sich nicht voraussagen.
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.2 Stadtebauliches Konzept/Nutzungskonzept

Grundlage fiir die Erneuerung des Umspannwerkes ist die Festsetzung der Fldchen als Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Elektrizitdtsversorgung” und ,, Telekommunikation®. Der
Ersatzneubau des Umspannwerkes wird als mehrteiliges Gebdudeensemble mit drei Einzelgebdu-
den organisiert. Die Neubauten werden sich in ihrer Kubatur in die umliegende Bebauung einfii-
gen. Die Hohenstaffelung wird sich an der umgebenden Bebauung orientieren. Die Hohe der Ge-
bdude liber Geldndeoberkante des Straf3enniveaus wird 10 m nicht Giberschreiten. Die geplanten

geneigten Dachfldchen integrieren sich in die Einzelgebdude der Umgebung.

Das alte Umspannwerk soll nach Fertigstellung der neuen Anlage zuriickgebaut werden. Damit
einher geht die Entsiegelung von Flachen (Gebdude, Zufahrten, Wege, Stellpldtze, etc.). Die frei-

werdenden Fldchen sollen begriint werden.

Der geplante Neubau fiir die zukiinftige Telekommunikationstechnik kann auf Grund des reduzier-
ten Platzbedarfs in einer neu zu errichtenden Multifunktionskabine (Technikcontainer) unterge-
bracht werden. Der Technikcontainer mit einer Grundfldche von ca. 4,50 m x 10,00 m wird als

fertiges Bauwerk im Ganzen angeliefert und auf einem Streifenfundament aufgesetzt.

Auf ein Niederschlagsentwdsserungskonzept kann nach derzeitigem Kenntnisstand verzichtet wer-
den, weil davon ausgegangen wird, dass das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswas-
ser gdnzlich mittels Riickhaltung auf dem Grundstiick zwischengespeichert bzw. zur Versickerung
gebracht wird, wie es auch in der aktuellen Bestandssituation zutraf. Der Baumbestand an der

nordlichen Grundstiicksseite soll weitgehend erhalten werden.
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v Planinhalt

IV.1  Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Standort dauerhaft fiir ein Umspannwerk und Anlagen der
Telekommunikation planungsrechtlich zu sichern. Die Festsetzungen sollen so getroffen werden,
dass die aktuell von der SNB und der DTAG verfolgten Vorhaben planungsrechtlich umsetzbar
sind. Gleichzeitig soll aber auch ein Rahmen fiir kiinftige Umbauten und Erweiterungen gesetzt
werden, deren Art und Erforderlichkeit heute noch nicht absehbar ist. Dabei ist insbesondere die
vertrdgliche Einbindung des Standorts in die von Wohnbebauung geprdagte Nachbarschaft mit
den Anforderungen an eine zukunftssichere Versorgung mit Strom und Telekommunikation in Ein-

klang zu bringen.

Der Bebauungsplan 5-132 trifft Festsetzungen im Sinne eines qualifizierten Bebauungsplans ge-
mdaf3 § 30 Abs. 1 BauGB. Aufgrund der Notwendigkeit, das Umspannwerk an heutige Standards
anzupassen, sowie eine moderne, zeitgemdafle Telekommunikationsanlage zu bauen, soll eine
Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Elektrizitatsversorgung® und ,, Telekommunikation®
erfolgen. Als Maf3 der baulichen Nutzung soll eine Grundflachenzahl und eine Gebdudeoberkante
festgesetzt werden. Die iiberbaubare Grundstiicksflache soll Uiber straflenbegleitende Baugren-
zen entlang des Kladower Damms und der Friedrich-Hanisch-Straf3e sowie den bauordnungs-
rechtlich zuldssigen Abstandsfldchen zu den nordlich und westlich gelegenen Nachbargrundstii-
cken definiert werden. Zur ErschliefBung der Grundstiicke dient der Kladower Damm, der nicht Teil
des Plangebiets ist. Beabsichtigt ist, im Plangebiet Straflenbegrenzungslinien durch eine punkte-

definierte Linie festzusetzen.

Iv.2 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Iv.2.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan soll die Art der baulichen Nutzung gedndert und dem Bedarf an Gebdu-
den, die fiir die derzeit notwendigen technischen Standards erforderlich sind, angepasst werden.
Als Art der baulichen Nutzung ist die Festsetzung einer Versorgungsfldche mit der Zweckbestim-
mung ,,Elektrizitdtsversorgung® und ,,Telekommunikation“ gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB beab-
sichtigt (vgl. Planzeichnung). Ziel der Festsetzung ist die Versorgungsflachen planungsrechtlich zu
sichern, welche infolge des stetig wachsenden Bedarfs an Energie und neuster Technologie erfor-
derlich sind. Mit der Festsetzung wird die Art der Anlagen beschrdnkt und eine stddtebauliche
Gliederung durch die Abgrenzung der beiden unterschiedlichen Nutzungen gemdf3 § 1 Abs. 4

BauNVO (vgl. Planzeichnung) vorgenommen.
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Iv.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung soll eine GRZ von 0,3 sowie eine Gebdudeoberkante von 62 m
tiber NHN gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden. Die

GRZ gewdhrleistet die Unterbringung aller erforderlichen Hauptanlagen.

Die Vorschrift zur Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fir Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nicht anwendbar, da sie nicht zu den in der Baunut-
zungsverordnung aufgefiihrten Baugebieten zdhlen, auf die sich die Zuldssigkeit von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bezieht. Zur Sicherstellung einer standortgerechten baulichen
Entwicklung ist ein hdherer Grad der Uberbauung der Versorgungsfldche fiir Nebenanlagen erfor-
derlich. Die festgesetzte GRZ kann hierfiir ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,4 liberschritten
werden, um den Anforderungen an die Nutzung gerecht zu werden. Der Ausnahmetatbestand ist
erfiillt, wenn die Nebenanalgen dem Nutzungszweck der Versorgungsfldchen ,, Telekommunika-
tion“ und ,,Elektrizitatsversorgung® dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen. Dazu zdhlen
sdmtliche betriebsbedingten Bewegungs- und Aufstellflédchen, insbesondere Zufahrten, Wege und

Stellplatze.

Mit Festsetzung der Gebdudeoberkante wird das Hochstmaf3 der Hohe baulicher Anlagen mit
Ausnahme technischer Aufbauten der bezeichneten Art begrenzt. Fiir technische Anlagen wird re-

guldr keine Begrenzung vorgegeben.

Die sich aus der Gesamt-GRZ von 0,4 errechnende zuldssige iiberbaubare Grundfldche erzielt fiir
die Versorgungsfldche bei einer Grundstiicksgrofe von rund 4.950 m? eine zuldssige iiberbaubare
Grundfldche von rund 1.980 m?. Der Bebauungsplan erméglicht damit eine Versiegelung von 40 %,
was im Umkehrschluss bedeutet, dass deutlich mehr als die Halfte der Gesamtfléche, in der Regel
tiber 60% unversiegelt bleibt. Durch die Begrenzung der Versiegelung kann ein hoher Griinanteil
auf dem Grundstiick gewdhrleistet werden und damit der landschaftlichen Pragung Rechnung ge-

tragen werden.

Iv.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubare Grundstiicksfldche soll iber strafenbegleitende Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO entlang des Kladower Damms und der Friedrich-Hanisch-Straf3e definiert werden. Damit
soll ein Streifen von 7,0 m angelehnt an die Vorgartenfldchen der Grundstiicke zur iibergeordne-
ten Strafle und 5,0 m zur Friedrich-Hanisch-Straf3e von Bebauung freigehalten werden. Damit
wird der Gestaltung des Ortsbildes nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Rechnung getragen.

Da Flachen fiir Versorgungsanlagen keine Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung sind,
kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zugelassen werden. Zugelassen werden kénnen aber nach § 23 Abs. 5 BauNVO bauli-
che Anlagen, soweit sie nach der Berliner Bauordnung in den Abstandsflachen zuldssig sind oder

zugelassen werden kdnnen. Dies sind Garagen und sonstige Gebdude und Aufenthaltsrdume und
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Feuerstatten, Einfriedungen sowie alle baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind und von denen
keine Wirkungen wie von Gebduden ausgehen. Diese Regelung ist zur Umsetzung der Planungs-
ziele ausreichend. Weiterer Regelungen zur ZulGssigkeit baulicher Anlagen auf den nicht iiber-

baubaren Grundsticksflachen bedarf es nicht.

Der Bebauungsplan sieht eine fldichenmdaflige Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
vor. Diese Festsetzung stellt keine ausdriicklichen Festsetzungen im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 4
BauO Bln dar, weshalb die bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchenvorschriften der Berliner
Bauordnung einzuhalten sind. Insbesondere sind, entlang der norddstlichen und siidostlichen
Grundstiicksgrenzen (also zu den Grundstiicken Manuelaweg 33/41 und Friedrich-Hanisch-
Straf3e 5) und zwischen den Gebd&uden untereinander, einen Abstand von 0,2 der Hohe des Ge-

bdudes mindestens jedoch 3 m einzuhalten.

IvV.3 Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Straflenbegrenzungslinie zwischen den Punkten A, B, C, D und E wird textlich gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, weil sich die Begrenzungslinien liberlagern und eine zeichneri-
sche Festsetzung unklar wére. Zur ErschlieBung der Grundstiicke dient der Kladower Damm, wel-

cher bis an das Versorgungsgrundstiick heran inklusive des Flurstiicks 289 offentlich gewidmet ist.

Auch die Friedrich-Hanisch-Strafle ist als Straf3enverkehrsfldche gewidmet. Aus diesem Grunde ist

eine planungsrechtliche Sicherung von Verkehrsflachen fiir die ErschliefBung entbehrlich.

Es besteht derzeit nicht die Absicht Fldchen mit einer beschrdnkten Nutzung festzusetzen oder im
Hinblick auf eine bestimmte Nutzergruppe rechtlich einzuschrédnken. Damit sind Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte nicht erforderlich.

IV.4 Griinflachen

Im Plangebiet sollen keine Griinflachen festgesetzt werden. Als landlich bzw. doérflich gepragtes
Gebiet verfiigt die Bezirksregion liber ein ausgedehntes Griin- und Freifldchenangebot, das zum
Teil aus gestalteten Griinflachen und zum gréf3eren Teil aus Landschaftsraum besteht. In Gatow-
Kladow standen (2018) 82,8 m? dffentliche Griinanlage im Durchschnitt jeder Person zur Verfii-
gung. Im Bezirk Spandau sind es durchschnittlich nur 25,7 m?, in Berlin sogar nur 16,1 m2. Dass
der Indikatorwert der anrechenbaren Spielplatzfldche je Person eher gering ausfdllt, korreliert mit
dem hohen Eigenheimanteil in der Bezirksregion und wie viele Spielplatzflachen auf privaten

Grundstiicken liegen.
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IV.5 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Derzeit wird im Plangebiet nicht das Erfordernis gesehen landschaftspflegerische Mafinahmen,
wie das Anpflanzen von Baumen und Strduchern in hierfiir ausgewiesenen Grundstiicksteilberei-
chen, zu ergreifen. Im Plangebiet sollen daher keine Griinfestsetzungen bzw. Pflanzbindungen
festgesetzt werden. Es besteht kein rechtliches Erfordernis fiir die Festsetzung griinordnerischer
Maf3inahmen. Der Schutz von vorhandenen Bdumen ist durch die Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) sichergestellt.

IV.6 Ausgleichsmaf3nahmen/Zuordnungsfestsetzungen

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder planungsrechtlich zuldssig. Es besteht

kein Erfordernis Ausgleichsmafinahmen vorzusehen.

Iv.7 Immissionsschutz

Die Kernindikatoren Luftbelastung, Ldrmbelastung, Luftschadstoffe, thermische Belastung sind

gem. der ,,Integrierten Mehrfachbelastungskarte Umwelt“ als gering einzustufen.
Verkehrslérm

Die strategische Larmkarten L DEN Straf3enverkehr Gesamtverkehr (Straf3e, Schiene, Luft) 2022
stellt mittlere bis starke Larmbelastungen je nach Entfernung bzw. Ndhe zum Kladower Damm fiir

das Plangebiet dar.
Freizeifldrm

In der Nachbarschaft befinden sich ausschliefllich Wald-, Griin- und Erholungsfldchen. Freizeit-

larm, ausgehend von Spiel- und Bolzplatzen ist nicht zu erwarten
Gewerbeldrm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine immissionsrelevanten Betriebe.

Mit der Einhaltung der TA Ldrm und der 26. BImSchV sind keine zusatzlichen Regelungen zum Im-
missionsschutz vorgesehen. Der Schallschutz und EMF werden gutachterlich beurteilt (vgl. Kapitel
VII.2).

Ergdnzung im weiteren Verfahren
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IvV.8 Klimaschutz und Energie

Es ist bei einem Ersatzneubau fiir die Stromerzeugung und einem Shelter fiir Glastaserkabel auf
der Grundlage des Energiefachrechts davon auszugehen, dass die Gebdude den geltenden
Energiestandards entsprechen und damit z. B. im Hinblick auf den Klimaschutz die Vorgaben der
Bundes- und Landesgesetze einhalten. Weil aufgrund der geringen Nutzungsdichte von ausrei-
chenden Versickerungsmaoglichkeiten auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen ausgegangen
werden kann, der Grundwasserflurabstand mit rd. 22 m ausreichend grof3 ist, auf den Fldchen
kein Altlastenverdacht besteht und eine leistungsfdhige Versickerungsfahigkeit des Bodens mit ei-
nem kf-Wert von 427 cm/d gegeben ist, besteht kein zusatzlicher Regelungsbedarf an Fldchen fiir
die Regenwasserbewirtschaftung auf Ebene der Bauleitplanung (siehe Berliner Regenwas-
seragentur: Wassersensibel planen in Berlin, April 2021, S. 22). Unter Beachtung der Anforderun-
gen der Trinkwasserschutzzone (vgl. Kapitel 11.1.10), kénnen verschiedene technische Maglichkei-
ten ausgeschopft werden, so dass keine Einschrdnkungen bei der Regenwasserbewirtschaftung im

Gebiet auf dem eigenen Grundstiick bestehen.

IvV.9 Gestaltungsregelungen

Im Plangebiet sollen keine Gestaltungsregelungen festgesetzt werden.

IV.10 Sonstige Festsetzungen

Auf3erkrafttreten verbindlicher Festsetzungen

IV.11 Kennzeichnungen

Im Plangebiet liegen keine Kennzeichnungen vor.

IV.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Grofiteil des Plangebietes befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserwerks Kladow. Die
Gebote und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 7.1.1975 wirken unmittelbar auf
die Nutzung der konkreten Grundstiicke ein. Fiir die weitere Schutzzone bedeutet das beispiels-
weise ein Verbot fiir Erdaufschliisse ohne ausreichende Sicherungen gegen eine schddliche Ver-
unreinigung des Grundwassers nach § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung Kladow und der Be-
darf einer wasserbehdrdlichen Genehmigung bei der Errichtung und Anderung von baulichen An-
lagen nach § 8 der Verordnung. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet in der Pufferzone
des Berliner Teilbereichs von der UNESCO-Welterbestatte ,,Schlésser und Parks von Potsdam und
Berlin®.
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IV.13 Fldchenbilanz

Im Geltungsbereich wird vollsténdig eine Versorgungsfldche mit einer Flachengrofle entspre-

chend des Bebauungsplans von rund 4.950 m? dargestellt.
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vV Stadtebaulicher Vertrag (planergdnzende Vereinbarungen)

Die Entwicklung des Plangebiets im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung setzt
die Beplanung und Erschlief3ung des Gebiets voraus. Es wurde ein stddtebaulicher Vertrag zwi-
schen dem Bezirk Spandau und der Stromnetz Berlin GmbH abgeschlossen, in dem sich die Pro-

jekitrégerin zur Ubernahme von Planungskosten bereit erkldrt hat.
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Vi Verfahren

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Umweltpriifung gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Gemaf3 § 13a Abs. 1 BauGB kann
ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn er der Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, der Nachverdichtung oder einer anderen Mafinahme der Innenentwick-
lung dient. Der Bebauungsplan 5-132 sieht die Neuordnung von Versorgungsanlagen, auf einem
bereits heute schon mit einem alten Umspannwerk und einer alten Telekommunikations- und An-

tennenanlage bebauten Grundstiicks und somit eine Innenentwicklung im Siedlungsbereich vor.

Die geplante zuldssige Grundfléche liegt mit rd. 1.980 m? deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m?. Dariiber hinaus ist das Vorhaben weder UVP-pflichtig noch bestehen Anhaltspunkte,
dass Schutzgiiter im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintréchtigt werden oder Begren-
zungen der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Ferner liegt der Geltungsbereich im innerstéddtischen Raum, so dass
die Planung der Innenentwicklung dient. Damit sind fiir den Bebauungsplan 5-132 die Vorausset-

zungen nach § 13a BauGB, die dem Ziel der Reduzierung des Fldchenverbrauchs dienen, erfiillt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung wurde in seiner Sitzung am 13.6.2023 liber die Absicht, den
Bebauungsplan aufzustellen sowie iiber dessen Ziele und Zwecke informiert und hat sie zustim-
mend zur Kenntnis genommen. Auch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen hat mit Schreiben vom 4.7.2023 keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des

Bebauungsplans geduflert.

Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum

Mitteilung der Planungsabsicht gemaf3 § 5 Datum des Schreibens an die zustdndige
AGBauGB und Artikel 13 Landesplanungs- Senatsverwaltung bzw. der GL: 15.6.2023

vertrag Antwortschreiben SenSBW: 4.7.2023

Antwortschreiben GL: 13.7.2023

Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses: 25.7.2023

Datum der Verdffentlichung: 4.8.2023

Abbildung 7: Tabelle der Verfahrensschritte
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Vi Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Durch Bauleitplanverfahren sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf zukiinftige Generati-
onen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-

rechte Bodenordnung gewdhrleistet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu fordern. Die stddtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschafts-

bild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung werden insbesondere Art und Maf3 der baulichen und sonsti-
gen Nutzung von Grundstiicken festgelegt. Gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB sind die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Dariiber hinaus zdhlen
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgelisteten abwdgungserheblichen Auswirkungen zu den regelmdflig

insbesondere zu beriicksichtigenden Belangen.

Die Bereitstellung einer leistungsfdhigen Infrastruktur ist Grundlage der Planung und der Abwa-

gung des Bebauungsplans.

VI.1  Private Belange

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Stromnetz Berlin und der Deutschen Telekom AG.

Zur Ermittlung privater Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit
gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahrensverlauf fortge-

schrieben.

Vil.2  Offentliche Belange

Zur Ermittlung der offentlichen Belange werden die zustdndigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange um Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 1

BauGB gebeten. Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahrensverlauf fortgeschrieben.
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VII.3  Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (§ 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB)

Das Grundstiick Friedrich-Hanisch-Straf3e 3 grenzt im Slidosten an eine im Bodenbelastungskata-
ster (BBK) gefiihrt Altlastenverdachtsflache mit der Nr. 71 an. Auch wenn das Grundstiick Fried-
rich-Hanisch-Straf3e 3 nicht im BBK gefiihrt wird, sind auch hier Bodenbelastungen nicht auszu-
schlief3en. Die SenMVKU empfiehlt daher zwei bis drei Erkundungsbohrungen zur Feststellung des
Untergrundaufbaus vorzunehmen. Da in diesem Bereich des Plangebietes nicht gebaut werden
soll und auch keine sensiblen Nutzungen vorgesehen sind, ist die Erkundung der Bodenbeschaf-

fenheit entbehrlich.

Die strategischen Larmkarten des Umweltatlasses geben Auskunft iiber die Larmbelastung im Ein-
wirkbereich von Hauptverkehrsstrafien. Laut strategischer Ldrmkarte liegt das Plangebiet im Ein-
fluss von Verkehrslarm zwischen 55 bis 70 dB. Direkt am Kladower Damm besteht die gréfite
Larmbelastung. Generell geht von den grofien Verkehrsstrafien eine teils erhebliche Larm- und
Schadstoffemission aus, die die Wohnqualitat in den angrenzenden Quartieren beeintrdchtigen

kann.

Zur Beurteilung der Erforderlichkeit von Larmschutzmaf3inahmen werden gutachterliche Untersu-

chungen durchgefiihrt.

VIl.4  Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Versorgungsanlagen
dient mittelbar den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung. Aufgrund des gestiegenen Wohnungsan-
gebotes in ganz Berlin und der Weiterentwicklung der digitalen Technologie ist ein zunehmender
Bedarf an zukunftsorientierter technischer Infrastruktur entstanden, dem durch den Bebauungs-

plan 5-132 Rechnung getragen wird.

VI.5  Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die Versorgungsanlagen haben keinen direkten Einfluss auf die sozialen und kulturellen Bediirf-
nisse der Bevolkerung. Die Aufstellung des Bebauungsplans tragt nur indirekt dazu bei, soziale

und kulturelle Einrichtungen mit ausreichend Strom und neuer Glasfaserkabeltechnik zu versorgen.
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VII.6  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB)

Die vorgesehene Erneuerung des Umspannwerkes und die Fortentwicklung neuer Technologien

tragen zur Verbesserung der technischen Infrastruktur im Stadtgebiet bei.

VII.7 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

In der weiteren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich Gesamtanlagen von Denkmalbe-
reichen sowie einzelne Baudenkmdler, die jedoch keine Wechselwirkungen mit dem Plangebiet

haben.

Das geplante Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Es befinden sich weder
bekannte archdologischen Fundstellen auf dem Grundstiick, noch gehért es zu einem archdologi-

schen Verdachtsgebiet.

VII.8  Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Es bestehen keine Hinweise auf Auswirkungen auf die durch Kirchen und Religionsgesellschaften

festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienste und Seelsorge.

VI.9 Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Eingriffe in Natur- und Landschaft gelten im beschleunigten Verfahren gemdaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder planungsrechtlich zuldssig. Dies be-
deutet, dass eine Ausgleichsverpflichtung gemdaf3 § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB in Verbindung mit
den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) keine Anwendung findet. Ein pla-
nungsrechtlich relevanter Eingriff in Natur und Landschaft wird durch den Bebauungsplan somit

nicht begriindet.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes einschliefllich Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sollen Gutachten zur Biotoptypenkartierung und zu geschiitzten Tierarten beauftragt

werden.

VII.10 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Beeintrdchtigungen von wirtschaftlichen Belangen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet nicht

Bestandteil des Entwicklungskonzepts fiir den produktionsgeprdgten Bereich ist. Ferner ist keine
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Beeintrachtigung umliegender Betriebe zu erwarten, da diese Betriebe in Bezug auf ihre Emissio-
nen bereits gegenwdrtig auf die bestehende Wohnbebauung in unmittelbarer Ndhe des Plange-

biets Riicksicht nehmen missen.

VI.11 Belange der Mobilitat der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Das Plangebiet soll liber die Friedrich-Hanisch-Straf3e und den Kladower Damm erschlossen wer-
den. Diese Straf3en sind bereits als Straflenverkehrsflachen gewidmet.

Das Plangebiet ist iiber die Buslinie N34, 134, X34 und 697 am Kladower Damm an das OPNV-
Netz angeschlossen. Damit kénnen Mitarbeiter von SNB oder der DTAG ihre Wege auch unab-

hdngig von Individualverkehrsmitteln organisieren.

VII.12 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Es liegen keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung von Belangen der Verteidigung und des Zivil-
schutzes vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 5-132 war nicht Teil einer Militarliegen-
schaft. Belange der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften sind insofern nicht zu be-

riicksichtigen.

VII.13 Ergebnisse von stédtebaulichen Entwicklungskonzepten (§ 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Die stadtebauliche Planung ist mit den stddtebaulichen Entwicklungskonzepten vereinbar.

VII.14 Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet liegt laut Umweltatlas weder innerhalb eines Hochwassergefahrengebietes noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Belange des Hochwasserschutzes sind demnach im Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens nicht zu beriicksichtigen.

VII.15 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (§ 1
Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Schaffung von Aufnahmeeinrichtungen oder anderen Anlagen fiir o. g. Gruppen ist nicht Ge-
genstand der Planungen. Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden erfordern daher im

Plangebiet keine besondere Beriicksichtigung.
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Da das Plangebiet sowie das ndhere Umfeld durch das Land Berlin oder den Bezirk Spandau
nicht als mdglicher Standort fiir o. g. Anlagen (z. B. Modularbauten oder Containern) vorgesehen

ist, ist die Zuriickstellung der Belange sachgerecht.

VII.16 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Das Plangebiet weist eine besondere Lagegunst im Hinblick auf die Griin- und Freiraumversor-
gung auf. Die Ndhe zu zahlreichen &ffentlichen Griinanlagen und Waldfldchen sowie der Ufer-
wanderweg entlang der Havel sichern die Erholungs- und Freizeitqualitdt sowie die Frischluftver-
sorgung, den Biotopverbund und die Biodiversitat. Auch der Anteil an privaten bzw. halb&ffentli-

chen FreirGumen innerhalb der angrenzenden Wohngebiete ist besonders hoch.

VII.17 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist der Vorrang der Innenentwicklung
vor der Auf3enentwicklung geboten. Die geplanten Ersatzneubauten auf einer Flache, die bereits
heute schon als Versorgungsfldche fiir die Stromerzeugung und Telekommunikation genutzt wird,
ist eine Mafinahme der Innenentwicklung. Es werden keine zusdtzlichen Flachen fiir die bauliche
Entwicklung im Auf3enbereich in Anspruch genommen. Mit der Planung im Geltungsbereich des B-
Plans 5-132 kommt der Bezirk dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden nach. Mit der geplanten Festsetzung einer GRZ von 0,3 fiir eine Versorgungs-

flache wird die Bodenversiegelung auf ein notwendiges und vertrédgliches Maf3 begrenzt.

VII.18 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des

Landschaftsbildes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwd-
gung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen, sofern ein Ausgleich erforderlich ist. Da der Bebau-
ungsplan nach § 13a aufgestellt wird, sind Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Damit ist eine Abwdgung gemdf der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz entbehrlich. Es ist ferner nicht damit zu rechnen, dass durch die Ersatzbauten von
modernen Versorgungsanlagen auf einem derzeit schon fiir diese Nutzung bebauten Grundstiick,
erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder Beeintrdchtigungen der Leistungs- und
Funktionstdhigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet ausgeldst werden. Nach der Errichtung der
zeitgemdflen Versorgungsanlagen werden die alten Anlagen abgerissen und die Fldchen gdrtne-

risch gestaltet.
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VII.19 Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Das geplante Bauvorhaben befindet sich auf einer verkehrlich gut erschlossenen Flédche. Dies
tragt zu einer den Verkehr vermeidenden Siedlungsstruktur bei und kann somit im Vergleich zur
Flachenneuinanspruchnahme an anderer Stelle im Bezirk den Ausstof klimawirksamer Emissionen

geringhalten.

Ergdnzung im weiteren Verfahren
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VIII  Auswirkungen der Planung

VIII.1  Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Das Kapitel stellt die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Eingriffsregelungen dar. Im be-
schleunigten Verfahren gelten gemd@f3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Demnach entfallen im beschleunigten Ver-
fahren die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Anfertigung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB. Die Umweltbelange sind in der Abwdgung gemdaf3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB auch im beschleunigten Verfahren zu beriicksichtigen. Die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange kénnte zwar im Rahmen des Verfahrens
nach § 13a BauGB entfallen, wird aber zur friilhzeitigen Abklarung eventueller Auswirkungen der

Planung durchgefiihrt.

VIlII.1.1 Boden und Wasser

Gegenliber der Versiegelung im Bestand und der derzeit ohnehin auch schon ohne Bebauungs-
plan mdglichen baulichen Verdichtung auf Grundlage des § 34 BauGB ergeben sich mit der ge-
planten Umsetzung des Bebauungsplans 5-132 {iberschaubare Verdnderungen. Die derzeit ver-
siegelten Flachen von Haupt- und Nebenanlagen (altes Telekommunikationsgebdude, altes Um-
spannwerk, groffléchige Zufahrten und Aufstellflachen) werden nach der Inbetriebnahme der
neuen Gebdude abgerissen und entsiegelt. Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch eine
Mehrversiegelung entstehen, gelten im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder planungsrechtlich zuldssig. Ein Aus-

gleich ist nicht erforderlich.

Auf den Wasserhaushalt wird die zukiinftig ggf. zunehmende Versiegelung keinen Einfluss haben.
Anfallendes Regenwasser ist nach den Bestimmungen der oberen Wasserbehérde zur Begren-

zung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWA BE) und weil keine Regen-
wasserkanalisation besteht, vollstandig &rtlich zu bewirtschaften, d. h riickzuhalten, zu verdunsten

und/oder zu versickern.

Eine ortliche Versickerung ist nach den vorliegenden Boden- und Grundwasserverhdltnissen sowie
des zuldssigen Anteils abflusswirksamer Flachen auf der Grundstiicksfldche grundsatzlich mach-

bar.

Die sich aus der Lage des Plangebiets ergebenden Anforderungen an die Art der Versickerungs-

anlagen (keine Sickerschachte und Brunnen) sind dabei zu beachten.

Die SNB hat im Rahmen der Planungen fiir das neue Umspannwerk bereits ein entsprechendes

Konzept erarbeitet, dass die grundsdtzliche Machbarkeit belegt. Die Erstellung eines gesonderten
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Niederschlagsentwdsserungskonzepts als Fachbeitrag zum Bebauungsplan wird daher nicht als

notwendig erachtet.

Vill.1.2 Klima

Da sich das Plangebiet und seine Nachbarschaft in einer klimatischen Gunstlage befindet und die
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ, Oberkante baulicher Anlagen) und zur of-
fenen Bauweise eine aufgelockerte Bebauung vorgeben, sind bei der Umsetzung des Bebauungs-

plans relevante Beeintrdchtigungen des Mikroklimas nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist eine relevante Anderung des Ausstof3es von Treibhausga-

sen nicht zu erwarten.

Vill.1.3 Pflanzen und Tiere

Teile des im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbestandes werden zur Umsetzung der geplan-
ten Baumaf3nahmen berdumt werden miissen. Der genaue Umfang kann auf Ebene des Bebau-
ungsplans nicht abgeschdatzt werden. Durch Nutzung bestehender Zuwegungen kdnnen die bau-
zeitlichen Eingriffe minimiert werden.

Weiterhin ist der Baumbestand im Plangebiet, mit Ausnahme der Nadelbdume, nach der Berliner
Baumschutzverordnung geschiitzt. Von daher ist eine Konfliktbewdltigung im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht notwendig, da die Baumschutzverordnung (BaumSchVO) den Ausgleich von
Baumfdllungen abschliefiend regelt. Sofern im Rahmen der Realisierung Baumfdllungen er-
folgen miissen, ist eine Untersuchung beziiglich des Vorhandenseins geschiitzter Lebensstdt-
ten auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Regelungen unabhdngig vom Bebauungsplan
erforderlich. Fallungen kénnen nur genehmigt werden, wenn sie zur Umsetzung der geplanten

Bauvorhaben notwendig sind. In diesem Fall sind Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

Zur Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Fauna, Flora und Biotope werden im

weiteren Verfahren artenschutzfachliche Untersuchungen erstellt.

VIIl.1.4  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine
Flora-Fauna Habitat-Gebiete (FFH) oder Special Protection Areas (SPA) nach EU-Vogelschutzricht-
linie. Im Siidosten des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Gatow, Kladow
und Grof3-Glienicke® (LSG-35). Der Vollzug des Bebauungsplans fiihrt jedoch voraussichtlich zu
keiner Beeintrdchtigung geschiitzter Flachen. Es bestehen somit keine Auswirkungen auf die Fldchen

des europdischen Schutzgebietsnetzwerks Natura 2000.
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VIII.L1.5  Ortsbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass sich die kiinftige modernere
Bebauung positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken wird. Aufgrund der ersten Planungs-
entwiirfe ist zu erwarten, dass die stddtebauliche Ausgestaltung der neuen baulichen Anlagen einen

stdrkeren Bezug auf die Umgebungsbebauung nehmen wird.

VII.2  Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Der Bebauungsplan 5-132 schafft die Voraussetzungen, das Defizit an technischer Infrastruktur zu
verringern. Nach aktuellem Planungsstand sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, wenn
durch die Bauweise der SNB (eingehauste Anlage) dem Immissionsschutz bereits Rechnung getra-
gen wird und die vorgeschrieben Grenzwerte damit eingehalten werden. Emissionen sind aufler-
halb der Grundstiicksgrenzen, wie bereits im Bestand, nicht zu erwarten. Im Stadtgebiet wird eine
Vielzahl von Anlagen konfliktfrei betrieben. Aufgrund des Vorhabens und den im Bebauungsplan
zugelassenen Nutzungen werden im weiteren Bebauungsplanverfahren jedoch eine schalltechni-
sche Untersuchung und eine gutachterliche Betrachtung zu EMF erstellt. Mit den Untersuchungen
soll sichergestellt werden, dass die geplante Festsetzung der beiden Flachen fiir Versorgungsan-
lagen vor dem Hintergrund der rechtlichen Anforderungen zum Immissionsschutz (hier TA Larm
und 26. BImSchV) grundséatzlich vollziehbar ist.

Eine lber das allgemeine Risiko hinausgehende Gefahr fiir schwere Unfalle ist auch mit Aufstel-

lung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

VIII.3  Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Dem Bezirk werden durch die Planungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kosten entstehen.

Die Kosteniibernahme im Zusammenhang mit der Planung iibernimmt die SNB.

Vill.4 Weitere Auswirkungen

VIII.t.1  Verkehr/Mobilitat

Das durch das Vorhaben ausgeldste Verkehrsaufkommen hat keine Auswirkungen auf die Leis-
tungstdhigkeit des Kladower Damms. Eine Verkehrsuntersuchung ist aufgrund der sehr geringen
Quell- und Zielfahrten (Wartung, Havariefall, Pflegemafinahmen, etc.) nicht erforderlich. Zur Beur-
teilung moglicher weiterer Auswirkungen werden die Behdrden und sonstigen Trdger 6&ffentlicher

Belange um Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.
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B RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)

gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 14. Oktober 2022 (GVBL. S. 578)

gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBIL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

gedndert worden ist.

Bezirksamt Spandau von Berlin,

Torsten Schatz Markus Schulte
Baustadtrat Leiter des Stadtentwicklungsamtes
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C ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abb. Abbildung

ABL. Amtsblatt fiir Berlin

Abs. Absatz

BBK Bodenbelastungskataster

BGBI. Bundesgesetzblatt

ca. circa

DTAG Deutsche Telekom Aktiengesellschaft
EMF elektromagnetische Felder

FNP Flachennutzungsplan (hier: von Berlin)
ggf. gegebenenfalls

GL Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
GOK Geldndeoberkante

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossfldchenzahl

GVBI. Gesetz- und Verordnungsblatt

ha Hektar

i. Vom. in Verbindung mit

km Kilometer

kV Kilovolt

LEP HR Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
LEPro Landesentwicklungsprogramm (hier: von Berlin-Brandenburg)
Lkw Lastkraftwagen

LSG Landschaftsschutzgebiet

m Meter

m? Quadratmeter

NHN Normalhéhennull

Nr. Nummer

A
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Pkw
S.
SNB
StEP

u. NHN

vgl.

Personenkraftwagen
Seite

Stromnetz Berlin GmbH
Stadtentwicklungsplan
tiber Normalhéhennull

vergleiche
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D ANHANG

I Textliche Festsetzungen

1. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchenzahl durch die Grundfléche von unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Versorgungsfla-
chen ,, Telekommunikation“ und ,,Elektrizitdtsversorgung” dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, kann ausnahmsweise bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4 zugelassen
werden.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 62 m
iber NHN nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Anlagen, wie Antennenanla-
gen.

3. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B-C-D-E-F ist zugleich Straf3enbe-

grenzungslinie.

1.1 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich zum Teil (Flurstiick 89 teilweise, Flurstiick 90 vollstandig) in der
Schutzzone Il des Wasserwerks Kladow (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets fiir

das Wasserwerk Kladow ,Wasserschutzgebietsverordnung Kladow* vom 7. Januar 1975).

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in der Pufferzone des Berliner Teilbereichs zur Welterbe-

statte ,,Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin®.
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