Modernisierungen, die lediglich den ,,zeitgemdfien nungen in bestehenden Wohngebduden mit mehr als fiinf

Ausstattungszustand einer durchschnittlichen Wohnung* Wohnungen gilt (§ 250 Absatz 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB).
herstellen, miissen jedoch immer genehmigt werden. Das Das heif3t, in Berlin ist die Begriindung oder Teilung von
heif}t aber nicht, dass Sie jede Maf3nahme dulden miis- Wohneigentum grundsdtzlich verboten. Nur bei Vorlie-
sen. Der Bezirk hat die Mieterberatung asum beauftragt, gen eines Genehmigungstatbestandes (§ 250 Absatz 3
die in jedem einzelnen Fall mit den Mieter*innen die BauGB) ist die Umwandlung zu genehmigen, beispiels-
Duldungsfrage individuell kldren kann (siehe letzte Seite). weise wenn das Wohnungseigentum oder Teileigentum

zur eigenen Nutzung an mindestens zwei Drittel der

Mieter*innen verduf3ert werden soll. Die neue Verord-

Genehmigt werden unter anderem: nung nach § 250 BauGB fritt spatestens mit Ablauf des

31. Dezember 2025 aufler Kraft.

e Ersteinbau einer Zentralheizung mit Warm-
wasserversorgung Hausverkauf im sozialem Erhaltungsgebiet

» Ersteinbau eines Bades

» Ergdnzung eines vorhandenen Bades mit einer Seit November 2021 sind aufgrund eines Grundsatzur-
zeitgemdflen Ausstattung teils des Bundesverwaltungsgerichts die Méglichkeiten

e Grundausstattung mit Sanitar-, Wasser- und der Kommunen das Vorkaufsrecht in sozialen Erhaltungs-
Elektroinstallationen, Antennen-, Kabelfernseh- gebieten umzusetzen, stark eingeschrénkt. Dennoch priift
und Gegensprechanlagen (Audio) der Bezirk in jedem Fall, ob ein Vorkaufsrecht besteht.

» Erneuerung bestehender Fenster gemaf3 Die Bundesregierung priift derzeit, ob die Rechtsgrund-
Gebdudeenergiegesetz lagen des Vorkaufsrechts in sozialen Erhaltungsgebieten

» Verpflichtende energetische Sanierungen verandert werden, um den Kommunen erneut die Még-

* Dachgeschossausbau und Neubau lichkeit zu geben das Vorkaufsrecht effektiv im Sinne des

sozialen Erhaltungsrechts auszuliben.

Umwandlung in Eigentum Welche Mieterh6hungen kdnnen erhaltungsrechtlich
nicht beeinflusst werden?
Mit Wirkung zum 06.10.2021 ist in Berlin die sogenannte

Umwandlungsverordnung nach § 250 BauGB in Kraft Die soziale Erhaltungsverordnung kann nur moderni-
getreten. Diese neue Rechtsverordnung weist Berlin sierungsbedingte Mietsteigerungen beeinflussen, nicht
stadtweit als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt aber sonstige Mieterhhungen nach dem Biirgerlichen
aus und besagt, dass ab sofort eine Genehmigungs- Gesetzbuch (BGB) verhindern.

pflicht fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswoh-

Keinen Einfluss hat die soziale Erhaltungsverordnung auf:

e Grundmietenerh6hungen nach  Mieth6he bei Neuvermietungen » Modernisierungsumlagen nach

§ 558 BGB Nach der seit Juni 2015 geltenden § 559 BGB, wenn lediglich der zeit-
Méglich sind in Berlin Erhéhungen um Mietpreisbremse diirfen Mieten bei gemdafle Standard hergestellt wird

15 Prozent innerhalb von drei Jahren, Wiedervermietung maximal zehn oder bauordnungsrechtliche Mindest-
hochstens jedoch bis zur ortsiiblichen Prozent liber der ortsiiblichen Ver- anforderungen erfiillt werden.
Vergleichsmiete (Mietspiegel). gleichsmiete liegen, Ausnahmen:

Neubauten und umfassend moder-
nisierte Wohnungen.

Wenn Sie Fragen zu lhrer Wohnung haben

Uber die Mieterberatung asum steht allen Mieter*innen
im Auftrag des Bezirksamts eine kostenlose, individuelle
Mietrechtsberatung zur Verfligung. Hier kdnnen Sie
wohnungsbezogene Fragen, wie z.B. zu Betriebskosten,
Mieterhéhungen, Mdngeln, geférderten Wohnungen,
Heizkosten, Mietvertrdgen, Schonheitsreparaturen und
Kiindigungen klaren.

Dariiber hinaus kénnen Sie Informationen dariiber er-
halten, ob die bevorstehende Modernisierung nach dem
Erhaltungsrecht genehmigungsfdhig ist. Doch auch wenn
eine Genehmigung vorliegt, heif3t das noch nicht, dass
Sie die Modernisierung nach dem Mietrecht uneinge-
schrankt dulden miissen. Stimmen Sie nicht vorschnell
einer Modernisierungsankiindigung oder einer Mieter-
hohung ohne mietrechtliche Priifung zu. Vereinbaren Sie
bei der Mieterberatung asum einen Beratungstermin und
nutzen Sie Ihre Rechte!

Tauschen Sie sich mit lhren Nachbar*innen aus, schlie-
3en Sie sich zu Hausgemeinschaften zusammen! Dies
kann dazu beitragen, dass Modernisierungsmafinah-
men im sozialvertrdglichen Rahmen stattfinden.
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Bezirksamt Reinickendorf
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung und Denkmalschutz
Eichborndamm 215, 13437 Berlin

Tel.: 030 - 902 94-30 14
Mail: stadtplanung@reinickendorf.berlin.de

Hier finden Sie Unterstiitzung

Hauptstandort der asum GmbH asum\
Thaerstraf3e 30d, 10249 Berlin \ GubH

Kostenlose Mieterberatung der asum GmbH

fiir alle Bewohner*innen des Erhaltungsgebiet
Scharnweberstrafle/Klixstrafle

Auf der Webseite der Mieterberatung asum finden
Sie den Beratungstandort und Sprechzeiten:
www.asum-berlin.de

Die asum GmbH erreichen Sie telefonisch
unter der 030 -2934310
oder per Mail an info@asum-berlin.de.

Text: asum GmbH | Titelfoto: BA Reinickendorf | Gestaltung: Susanne Néllgen | Stand: April 2023
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Informationen fiir Anwohner*innen
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Sehr geehrte Bewohnerinnen
und Bewohner,

seit dem 5. Oktober 2021 gelten
neue Regelungen fiir hr Wohnge-
biet, die allgemein als Milieuschutz
bekannt sind. Das bedeutet, dass
es Ziel des Landes Berlin ist, Sie
als Anwohnende vor Verdrdngung
zu schiitzen sowie die bestehen-
de Wohnungs- und Infrastruktur zu
erhalten. Diese soziale Erhaltungs-
verordnung besteht nach § 172
Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 des Bauge-
setzbuches.

Damit sind zahlreiche Regelun-
gen verbunden, iiber die wir Sie
mit diesem Faltblatt informieren
wollen.

Ihre Korinna Stephan
Bezirksstadtrdtin,
Leiterin der Abteilung
Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr

Das soziale Erhaltungsgebiet

Das Gebiet ScharnweberstraBe/Klixstraf3e ist eines von
zwei sozialen Erhaltungsgebieten im Bezirk Reinicken-
dorf. Rund 19100 Menschen wohnen hier. Durch die
Ndhe sowohl zur City West als auch zur City Ost sowie
die Anbindung an die U-Bahnlinie 6 und diverse Bus-
linien handelt es sich um ein lageglinstiges, zentrales
und gut erschlossenes Wohngebiet.

Die Bewohner*innen des Gebietes sind einem hohen
Mietendruck ausgesetzt. Insbesondere nach teuren
Modernisierungen werden Umlagen gefordert, die von
vielen Menschen im Gebiet nicht bezahlbar sind. Die
soziale Erhaltungsverordnung will erreichen, dass die
Bewohner*innen durch diese Entwicklungen nicht aus
ihrem Wohngebiet verdrangt werden.

Was kann die soziale Erhaltungsverordnung bewirken?

Der Bezirk kann im Erhaltungsgebiet iiberméflig teure
Modernisierungen verhindern.

Besonders umfangreiche Modernisierungsmaf3inahmen
treiben die Mieten stark in die Hohe und fiihren dazu,
dass viele Mieter*innen sich ihre Wohnung nicht mehr
leisten kénnen und ihren Kiez verlassen miissen. Soge-
nannte Luxusmodernisierungen werden deshalb unter-
sagt.

Nicht genehmigt werden unter anderem:

e Einbau bzw. Anbau von Aufziigen

» Einbau eines zweiten Badezimmers

* Nicht notwendige Grundrissdnderungen

» Zusammenlegen oder Teilen von Wohnungen

» Anbau von Balkonen, Loggien oder Terrassen
mit mehr als vier Quadratmetern Grundflache

» Anbau eines zweiten Balkons, Loggia oder
Terrasse

 Die Umnutzung von Wohnen in Gewerbe
(z.B. in gewerblich betriebene Ferienwohnungen)
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