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Anlass und Ziel der Untersuchung
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Dynamischer Wohnungsmarkt
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Ergebnisse der Vorklarungsphase/ Analyse



Friedhofsentwicklungsplan (stand 2019)
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Baumarten

BAH = Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
8| BWS = sonstige Baumweiden (Salix spec.)
8 ELA = Europaische Larche (Larix decidua)

FIS = sonstige Fichten (Picea spec.)

il GBI = Gemeine Birke (Betula pendula)

GKI = Gemeine Kiefer (Pinus sylvesris)
3 G- HBU = Hainbuche (Carpinus betulus)
S NHS = sonstige Nadelbaumarten
8 PAP = Pappel (Populus spec.)
{ PAS = Pappel (Populus spec.)
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RBU = Rotbuche (Fagus silvatica)

REI = Roteiche (Quercus rubra)

RKA = RoPkastanie (Aesculus hippocastanum
RO = Robinie (Robinia pseudoacacia)

ROB = Robinie (Robinia pseudoacacia)

SAH = Spitzahorn (Acer platanoides)

SEl = Stieleiche (Quercus robur)

SNA = sonstige Nadelbaumarten

WLI = Winterlinde (Tilia cordata)

(XXX) = Nebenbaumarten




Landschaftsokologische Merkmale und Qualitaten

(Stand 29 10 2020)
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Konstituierende Strukturen/ Starken und Chancen
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Potenzialflachen

Kulisse fur stadtebauliches Konzept
auf Friedhofsflachen
Potenzialflachen westlich der
Dietzgenstral3e

Potenzialflachen BVG-Betriebshof
und nordlich angrenzende Flachen

Gartenland

Hoffnung,
Potenzialflache Nordenddreieck

Friedhofsflichen/ 6kologische Belange

KGA Nordlicht
denkmalgeschiitzte Friedhofsflachen

Eingangssituation ehem.
Friedhofserweiterungsflache

denkmalgeschutzte Friedhofskapellen

langfristig zu erhaltende Friedhofsfigur

dicht bewachsene Geholzflachen
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Sichtachsen (Friedhofsflachen und
Nordenddreieck)
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ErschlieRung
Gute ErschlieBung (OPNV/ MIV) durch
Anbindung an Dietzgenstralle

/ Rad- und FuRBwegeverbindung tiber
Nordgraben
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Schwéachen und Defizite/ Handlungsbedarfe

L LY P
’ | .'f
o N 5 ®
\Q'i &~

Gartenland Y\ - . SR stadtebauliche/ funktionale Missstdnde
Hoffnung = (Korridor DietzgenstraRe)

\

et

|

tlw. untergenutzte Flachen, fehlende
stadtebauliche/ (frei)rdumliche Qualitdten
Leerstand denkmalgeschitzter
BVG-Betriebshof

Grunflache Nordenddreieck mit geringer
Aufenthaltsqualitat
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Friedhofsfléchen

untergenutzte Flache, tlw. in
pflegebediirftigem Zustand
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mit ungesteuerter Wohnbautatigkeit
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Leitbildorientierung



Leitbild

Stadt weiterentwickeln

Natur vorsichtig erschlieRen

* Extensive Nutzungen (abhangig von Flachenstatus
und Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit)
ermoglichen - keine intensive, 6ffentliche Nutzung

Neubebauung entlang (bestehender) ErschlieBungsachsen
Potenziale auf Friedhofsflachen ostlich der DietzgenstralSe

ggf. behutsame Randbebauung Dietzgendreieck

Einbezug der Naturbelassenheit auf den 6stlichen

Denkmalgerechte Entwicklung des BVG Betriebshofes
zu entwidmenden) Friedhofsflachen

stadtebauliche Neuordnung und Neubebauung der Flache

nordlich des Betriebshofes ehutsame ErschlieBung durch differenziertes

Nachverdichtung bestehender Strukturen westlich der egesystem (Differenzierung nach Bewuchs und
Nutzungsintensitat der Randbereiche) -

Dietzgenstralde, Starkung einer stadtebaulichen Kante _
' Landschaftsbilder

Friedhofe qualifizieren

* Inszenierung der drei Friedhofseingange
* Qualifizierung der ungenutzten bzw. untergenutzten Kapellen
* Optimierung des Betriebes der Friedhofe

* Getrennte ErschlieBung der Friedhofsflachen von der 6stlich

angrenzenden Grinnutzung 12



Nutzungskonzept flr das Plangebiet



Erste Ansatze fur das Nutzungskonzept

Bestand

Nutzungen
Wohnen
. Gewerbe
Gemeinbedarf
Bl Friedhofsnutzung
I Griinflache
Kleingarten

Gartenland
Hoffnung

KGA Daheim |1

Erschliefung

Ubergeordnete ErschlieBung
== sonstige StralRen

FH Frieden-Himmelfahrt

— privates/ halboffentliches Wegenetz

Planung

Nutzungen

B Wohnen/ dichtere Bebauung

¥ . Grinnutzung

I (Klein-) Gewerbe/ Mischnutzung

RN stadtebauliche Neuordnung/ Nachverdichtung

@potenzieller Standort fur soziale Infrastruktur
(in Prifung/ Abstimmung)

ErschlieBung
== Anliegerstralle
— Wegenetz Friedhofs-/ Grinflache

==p Anbindung an bestehendes Rad- und 14
Gehwegenetz



Stadtebauliches Konzept fir die Friedhofsflachen

(innerhalb des Konzeptbereiches)



Erste konzeptionelle Uberlegungen
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Konzeptionelle Uberlegungen

* moglichst geringe Versiegelung der
rickwartigen Flachen

e stadtebauliche Fassung der Dietzgenstralle

1
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* bauliche Akzentuierung der
Friedhofseingange

» grofRzigige, freiraumlich attraktiv
gestaltete Platzflachen / Ergdnzung der
bestehenden Alleen

[ Konzeptbereich

[ Plangebiet » Stellplatze in Tiefgaragen, Zufahrt direkt
Uber DietzgenstraRe > Keine ebenerdigen
Pestand Pkw-Stellplatze/ kein Verkehr im Gebiet

— denkmalgeschutzte Friedhofsmauer
888 markante Bestandsallee

I Friedhofsnutzung . .

- Schaffung von Wohnraum in einem
Konzeptionelle Uberlegungen vertréiglichen Umfang
---- Bauflucht

Platzflache/ ErschlieBung
888 Erganzung Bestandsallee
["<“{bauliche Potenzialflichen
[ privates/ halboffentliches Grin
" griine Nachnutzung 16




