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. £ festgesetzt am: 28. August 2019 _ fur eine Teilflache zwischen Havellander Ring, Kasta-
: 12.  Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind: S. . , , ,
: . h nienallee, Wegeverbindung zwischen Kastanienallee und
] - Lagerh&user und Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der %) ’ 9 9
Baunutzungsverordnung ( Anlagen dieser Art fiir betriebseigene Zwecke 5 Beerenpfuhlgraben, Beerenpfuhlgraben, Cottbusser StrafBBe
g ';ervc?? unberdhrt) - o & und Alte Hellersdorfer StraBe sowie nérdlicher Grenze der
3 - editionen . . .
8 : ] P . - Kleingartenanlage ,Alt Hellersdorf im Bezirk Marzahn-
| e Havelander_ 5 Tankstellen \ 4 Lo _
s»,snderramg%«gfgﬁ gl = - Vergniigungsstatten 331 ) \ “ VeV ,/ Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf
- f;i% <tioes < - Bordelle und bordellahniiche Betriebe 22100 1| /l 55,
el =)= ichoy unzulassig. % \ = = =
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1 13. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. 6 -Nm .
Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher 4 | Abzeichnung
HELLERS-— fh{'ggﬁgh“ﬁ’%@%" zugelassen lwerden,. die einem Produktlons-, ) Vergrbeltungs- Pder ‘ Zeichenerklirung
Tl Blatt2 " 3 Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache /‘ _ Festsetzungen ) _
% = und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieBlich dort hergestellte “‘ o . Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baullnlgh, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
e . . , . N — ‘ Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [Cws ] Grundflachenzahl zB. 04
oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauBern. . =TT - Reines Wohngebiet 635000 Grundfiache N R 0me
i ‘ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [CWA™ ]  Zahl der Voligeschosse
14. Im eingeSChrénkten Gewel’begebiet darf die ZUléSSige Grundflache durch die 743 \ Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaR 2B, il
Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Dorfgebet (s582uv0) als Mindest- und Hochsimals = -y
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Mischaebe (soBauNO) ] suneend =8 v
. - . . erngebie 7 BauNVO! offene Bauweilse o
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Somerponetic . EE N Chmaausor s
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 lberschritten Industriegebiet (59 BauN0) & ]  NurDoppehsuser zulsssig A
werden. Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
i 559 2B Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig £
1 15. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten Sonstiges Sondergebiet (8 115auv0) Sesclossene Banciee g
.- . - . . - zB. __UNlVER ITAT ini 5.2 Sa aul
nur an der Statte der Leistung zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir esehrankung dor Za dor ° rone B
- ottb,u»sr, ] Werbeanlagen ISt UnZU|aSS|g. \ Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
& Platz_ Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
16. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer \ als Hochstmats 28 Hahe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung. als Mindest- und Hochstmaft z8 als Hochstmaft
>3 Geschossflache Traufh6he zB. TH 12,4 m aber Gehweg
2 @ AN " . e
\ 5 > 2 oY - - . . . “ 624 “a‘ge als HoéchstmaR zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m tber NHN
\Q\b%\“;;%\@‘h o 2 "~\ 2 | 17 AUf delr FlaChe fur gen Gemelnb.edarf mlt der ZweclkbeStlmmung__ ”S.ChU|eE'\sleS\'\taCher S ' als Mindest- und HéchstmaR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 1245 m tber NHN
0 PN ' 28\ e auch eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke zuléssig. Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafs 28 OK 1i60mbis 1265 mber RH
Baumasse BM 4000 m* zwingend 2B. 124,5 m Gber NHN
Textliche Festsetzungen 18. In den Dauerkleingérten dlrfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlieBlich e h dach
. . . . . . . s - erkenrsrlachen
1. Im Aligemeinen Wohngebiet kdnnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen — wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum Stratenverkehrsfiache [  Stakenbegrenzungslinie
Laden nur ausnahmsweise zugelassen werden. und Uberdachter Freisitz — 24 m2 nicht berschreitet. Eingeschossige Verkehrsfischen besonderer Zuweckbestimmung W4 Bereich ohne Einfahrt
Vereinshauser, die mit der Zweckbestimmung in Einklang stehen, kdnnen 28, dffentliche Parkflache 2 Bereich ohne Ausfahrt Straienseite
2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig. zugelassen werden. \ 28 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Suagensette ______
Private Verkehrsflache —
i i i i A i : : : : Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
3. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 und im eingeschrankten Gewerbegebiettg. Zwischen den Punkten A, B, C und D sowie zwischen den Punkten | und J ist S fir di Abfallentsoroung und Abwasserbeseitigung
SB.EeZ wird als zulass-_lge G_l_rundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte die Linie zur Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz \5 sowie fur Ablagerungen 1 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. unterliegen, zugleich StraBenbegrenzungslinie. wn 25 Flache fur die Landwirtschaft |
O 28, Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /]
4. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA6 wird abweichend von der offenen20. Die nicht iberbaubare Grundstiicksflache ¢ ist mit einem Fahrrecht fiir die ; e Fonptversorgungsieitungen Wasserflache —
?aUWGISGIfeStgeSGtZtI Gebaude diirfen eine GebaUdelange von 18,0 m nicht Feuerwehr in einer Breite von mindestens 3,5 m zu belasten. ; Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
UberSCh re|ten . N m Umgsnter_\_zur;]g von I;Iécher:_ zumBAn%ﬂanzen von Béumen, Umgrezzfyn?1 _volg rl]:Iz'Iitchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. . . . o rauchern und sonstigen beptlanzungen und fur die erhaltuni
21. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2 entlang der Linien K-L, M-N und O-P 2, o Anpfianson vom aen pepTnane Ematngvon
5. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA6 sind auf den nicht sind zum Schutz vor L&m in den baulichen Anlagen Fenster der zur - m Baumen o) Strauchem O Baumen ® Stéuchem <
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im  gffentlichen ~ Parkanlage Skateranlage ausgerichteten Aufenthaltsraume <} onstaen Bepfanzingen = Urepente o o Zuordnungan nach 85
Sinne des § 14 Bau NVO UnZUléSSig. n | F | W h i i h d B |f —r Umgéirt]:,;:;ﬁu\rl]onvzl:gl?eﬁumj:rﬂ:fd ler']g;l;?:ﬂund 2ur EESESES Abs. 1a Baugesetzbuch HITH
ur als eStverg asung Unter a rung elner ausreicnenaen elu '[Uﬂg A 9 ! (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
U 0 i i Sonstige Festsetzungen
6. Im Allgemeinen WOhngebiet WA2 sind auf den nicht Uberbaubaren auszufiiren. Es konnen MaBnahmen gIeICher erkung getrOffen werden. N Umg\l;enlfurr:g von FléchesnLi]rt:esond?]r_gdllﬁn:]agen und o Umg&engjrﬂg‘detnc(-}ebiete,_inggnendzumBScI(]utzvorschédlichen
Grundstlicksflachen mit der BezeiChnung b Garagen Stellplatze und . w . . . \ U(r)r:v;Itrgi:gw?Pkﬁﬁrg"en(i;muSin‘:::ergzsaBt;r(:d:g— D O] imnl':'u‘l;I:si:Ir?:vslchlljjrt]zgge;sg?zelsnlr)]:sti:mt:r}u:t\s/érunreinigende EX X4
N | . S 14 B NVO lassia. A f’ lei 22 Dle FIaChe a ist mit einem Geh-, Fahr- Und LeltungsreCht Zugunsten deS immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
ebenan agen im oinne des § i au i unzu aSSIQ u den V'erb eibenden UnternehmenstragerS ZU be|aSten Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen XXX Arkade NIVN
nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Stellplatze ZUlaSS|g. ' Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 28 @354
\ Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. " . . . . X des Bebauungsplanes —
7.  Ebenerdige Stellplatzflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o
. . . . . . " . elastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—0—o
sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist \ Nutzungsartengrenze
ein hOChStamm|ger, grOBkroniger Lanbaum m|t einem Stammumfang von GEe 2 Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
mindestens 18 cm zu pﬂanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 4,5 m? 968 Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
groBe Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. , \ Garagen it Angabeder Geschosse Tiefgaragen it Angabedor Gschosse
Bebauunasplan - Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . . gsp 969 0 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
8. In den allgemeinen Wohngebiete WA3, WA4 und WA5 dirfen nur 10-24 Firsthohe 8,80 m liche Ubernahmen
Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil von jeweils mindestens Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung fraumhone 708 s Naturschutzgebiet Wasserfiiche
30 % der zulassigen Geschossflache mit Mitteln der sozialen mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 10-45, Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
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Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Naturdenkmal

Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Ausnahmsweise kdnnen
Wohngebaude ohne férderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

X . - N . . . . " Bahnanl
nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in den anderen Gebauden in den Zu diesem Bebauungsplan gehdren die Deckblatter von Blatt 1 Gesamtanlage (Ensemble), die dem e e T
allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS5 zusétzlich erbracht wird. 1. Deckblatt vom 20.6.2019 und 2.Deckblatt vom 1.11.2019 Ermatungasmraion e Strafienbahn
(in die Abzeichnung eingearbeitet). .
" . . - Eintragungen als Vorschlag
9. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen Errichtung, Anderung oder Berlin. den Gebéiude [ Hochstrate DXOZO020
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile, die entlang der Stelplatz [ st ] Tefsuate R
Alte Hellersdorfer StraBe und Cottbusser StraBe orientiert sind, auf der Flache Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin Gereae o Lo ] mude PO
. . , . Stadtentwicklunasamt Tiefgarage zB. ,__TGat _! Industriebahn (in Aussicht genommen) s s s
HGFEH resultierende bewertete Schallddmm-MaBe (erf. R'w,res) aufweisen, Foahbereioh 9
: = : : : : achpereic ermessung Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
dle gewahrlelsten, daSS ein Beurtellungsp_egel von maX|[naI Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenver-
+  35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in AufenthaltsrAumen von Wohnungen, Im Auftrag ordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).
in Bettenrdumen, in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen, sowie i . PlaunteLrI:zge s
. . o - - 'onn- oder oftentliches (Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt andesgrenze undeslan
Sanatorien und in Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten o ogerefenenes Gatnuce BeZirkS:renze< e
«  35dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Rdumen und Parknavs [T[I[[]] onsteigrenze L
« 40 dB(A) in Birordumen und ahnlichen Rdumen Unterirdisches Bauwerk tGeschosszant || [ i [ []  Gemarkungs ——
(Z.B. Tlefgarage) mit Geschosszal l | gsgrenze
nicht Gberschritten wird. Sricke — I
. . ' . . Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Die Bestlmmung der erf. RW,reS erfOIQt fair Jeden Aufenthaltsraum gemaB der Gelandehshe, StraRenhshe in Meter tber NHN - 35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 6. % Flur 10
Anlage der Verkehrswege-SCha”SChutzmaBnahmenverOI‘dnung vom Laubbaum, Nadelbaum @, % Grundstiicksnummer zB. 49A
24 Febl‘ual‘ 1997 (24 BlmSChV) Fur den Korrektursummanden D |St Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stutzmauer o T
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Rdume der Zeilen Schorstein ©0.O  Bordkante B
2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die “aun, Hecke oot PadmeBawgenee
Hochspannungsmast '? StraBenbegrenzungslinie =

Beurteilungspegel auBen fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind f(r

Aufgestellt: Berlin, den 28. Januar 2019

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

StraBen gemaRl § 3 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in
der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

10. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Geb&uden in den allgemeinen Stadtentwicklungsamt
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 6 entlang der Alte Hellersdorfer StraBe und . Kear 0 - Vet Dressi
o i i i gez. 1.V. Arampeer gez. Dagmar Fonle gez. Marina vressler
der Cottbusser Strafe sowie in dem a”gememen WOhngeblet WA3 entlang der Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Kastanienallee bei Neubau mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster von der StraBe
abgewandt ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei
denen mindestens zwei AuBenwénde nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwdande nicht zu einer
la&rmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 18.Februar bis einschlieRlich 25. Marz 19 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 18.06.2020 beschlossen.

Berlin, den 19.Juni 2020

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in 9
mindestens zwei Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei gez. Richter
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung Amtsleiter

einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaBnahmen
gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht
Uberschritten wird.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 23.Juni 2020
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

11. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die o 5 10 20 30 %0 50 60
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Maldstab 1 : 1 000 1 : | | ! | ‘

gez. Dagmar Pohle
Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stand: Januar 2019
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Die Verordnung ist am 24.Juli 2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.35 fiir Berlin auf S.618 verkiindet worden.




