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Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthélt die in dem Deckblatt vom

fur die Grundsticke

Bebauungsplan IX-177-1

Cunostral3e 57 / Charlottenbrunner
Stral3e 5, 5A, 6 und Orber Stral3e 9
Im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,

Ortsteil Schmargendorf

19. April 2016
. zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und _ )
[ Ergénzungen. Zeichenerklarung
-' Arlotte _ Fest_setzun_g_en ‘
i . o . Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
g Hlermlt erd be§l|an|gta daSS der Inhalt Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl z.B. 04
dieser AbzeiChnung mit dem Inhalt der Urschrift Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 28 GR 100m?
:? o des Bebauungsplanes [X-177-1, Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
. festgesetzt am 15. November 2016’ Ubereinstimmt. Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) als Hochstman 2B. "
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 2B 1n-v
Berlin. 08. November 2017 Mischgebiet (5 6 BauNvo) w1 zwingend zB. V)
e l Kerngebiet (5 7 BauNvo) offene Bauweise o
) .#Hubenusl-“ \‘\“ \“ B . . . Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig A
:%ponmad“w) g“; i777 ; Rarke /// N Bezirksamt C.harlottenbUfg-WIlmerSdOff von Berl_ln Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig /O
QY(;J Zu I S «/}5 \ Abt. StadtentWICklung und Ordnungsangelegenhelten Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN
R SYIS i _ \ S ////, Y/ StadtentWiCklungsamt 28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Eb
Py = e I J . Y “‘ 755@0” JL Fachbereich Vermessung Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
i . ‘ L ///37 //i_/_ “S!aq'm_n'// Im Auftrag 2.8, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
i 7S J ’w‘mmdof///// Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVQ) e
A / Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;I\‘INR; Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Sbmn;e,gad" Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
- Wimersdorf o . als Hochstmaf 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
sporlle L 7/) T Vilser als Mindest- und Héchstman 2B. bis als HochstmaR
AN — ... OberVGrmESSUHQSFat Geschossflache Traufhéhe z.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmafi z.B. GF 500 m2 Firsthéhe 2.B. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und Hochstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstman 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen 3
z8.
Verkehrsflachen
. StraRenverkehrsflache "] straRenbegrenzungslinie ——
Textliche Festsetzun gen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite qanana
2.8. offentliche Parkflache 2 Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis .5 [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Swatenseite ______
5 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube- Private Verkehrsflache —1
triebe, Tan kstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ]Elachen fur Versorgungsanlagen, N Offentliche und private Grinflachen ] —
Ur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [6FFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte 2. Flache fur die Landwirtschaft —
Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt_ 28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies
Umgljrﬁngyup%i\éogrrl]:iﬂ:%n mit Bindungen fiir Bepflanzungen

gilt nicht fur Tiefgaragen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Erhaltung von
4. Fur das allgemeine Wohngebiet wird die geschlossene Bauweise festge- Baumen © Stauchern Baumen © Stauchern - 2
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [}
SetZt. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur @ Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch @

(Kombination mit anderen Planzeichen mdoglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [13] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, ausgenommen sind Wege, Zufahrten und untergeord-
nete Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung. Die

ale
1994

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur

T |2
: ) . ) ) WZRE , )
Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterir- g 5= 1 0 Umgrenzung der von der Bebaung freizuhaltenden Fidchen prkade _ __ NN
dische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht tiber der 3 203 < esonderer Nutzungszueck von Fachen peheniage be Festsctzungen (n Heter ther NN e
. . N O 17} © Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. e = it Geh., Fahr- und Leitungsrechien 20 A des Bebauungsplanes E—
g 8 belastende Flache R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—9
0
S
@)

Strbegy, 1 11.5.1994

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest- Stelplatze Garagengebaude mit DachstelplAtzen it Angabe de Geschosse
Setzung Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

7. Im Geltunngere|Ch deS Bebauungsplanes treten a”e bISheI’Igen Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
El@ e Wasserflache

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelun-
gen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten,

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

au Bel’ Kl’aft Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
- : Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Geschiitzter Landschaftshestandteil mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach 7777

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich StralRenbahn e

Eintragungen als Vorschlag

Gebéaude [ HochstraRe XXX
Stellplatz TiefstraRe :"I"I"I"I"]
Garage zB. Gal Briicke ZZZZ
Tiefgarage zB. :-_ -_‘T:(;_a-_l-_-_E Industriebahn (in Aussicht genommen) et st s
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerklérung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90)
vom 18. Dezember 1990.
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o Planunterlage
Ny Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfanrt  [/J4777/)  Landesgrenze (Bundesland) =
= Wirtschafts- oder Industriegeb&aude i —————
oder Garage M] Bezirksgrenze
£ Parkhaus m Ortsteilgrenze —
%] -
Unterirdisches Bauwerk H [
(Z B Tlefgarage) mit Geschosszahl &T 1l Tj Gemarkungsgrenze
Briicke Flurgrenze R -
Gewasser 2B Flurstiickgrenze E—
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN - 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, % F|u|’ lO
Laubbaum, Nadelbaum a Grundstiicksnummer z.B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum N i Mauer, Stutzmauer -
CND , 'oND
Schornstein o . 0O Bordkante -
Zaun, Hecke v, 0 o Baulinie, Baugrenze ~ "TTTToTooos
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie T
. [}
Kleingartenanlage =l

Aufgestellt: Berlin, 30. Juli 2010

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Grohler Latour Trill
Bezirksstadtrat Baudirektor Vermessungsoberamtsrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 9. August 2010 bis einschlie3lich 8. September 2010 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16. Mai 2013 beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan einschlie3lich Deckblatt vom 19. April 2016
am 14. Juli 2016 beschlossen.
Berlin, den 18. Juli 2016
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt
Latour

Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit 8 6 Abs. 3 Satz 1 und mit
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15. November 2016
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
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Bezirksstadtrat

MafRstab 1 : 1 000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt vom 19. April 2016.
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis

Bezirksburgermeister

Die Verordnung ist am 24. November 2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 866 verkiindet worden.




