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7. Wahlperiode 10. 11. 78

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

tber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-124

fiir die Verbreiterung des Kurfiirstendammes zwischen Georg-Wilhelm-Strafie /
Henriettenplatz / Westfilische StraBe und Hektorstraflie /
Joachim-Friedrich-StraBe im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemd8 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-124
fiir die Verbreiterung des Kurfiirstendammes zwischen
Georg-Wilhelm-Strafie/Henriettenplatz/ WestSilische Strafie
und Hektorstrafie/Joachim-Friedrich-StraBe
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 12. Oktober 1978

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes {BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL.
S. 2047, 1977 S. 1186), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBL. S, 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL. S. 1080), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884), wird ver-
ordnet: i

§1

Der Bebauungsplan IX-124 vom 15. Januar 1975 fiir die Ver-
breiterung des Kurfiirstendammes zwischen Georg-Wilhelm-
StraBe/Henriettenplatz/Westfalische StraBe und HektorstraBe/
Joachim-Friedrich-StraBe im Bezirk Wilmersdorf wird fest-
gesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen
beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen,
Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

Die Veréttentlidmngen des Ahgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Stralie 4, 1000 Berlin 30,
Teleton 21360 71, zu heziehen.
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§3
Auf die Vorschritten tiber

1. die Félligkeit von Entschadigungsanspriichen
{8 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauQG) und

3. die einjéhrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen

(8§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war, im Zuge
des Umbaus und der Umgestaltung des Kurfirstendammes
die gegenstandslos gewordenen férmlich festgestellten StraBen-
fluchtlinien aufzuheben und durch im wesentlichen den Aus-
bauzustand berucxsmhtlgende StraBenbegrenzungslinien zu
ersetzen.

Noch in Privateigentum befindliche Vorgérten solien dabei
entsprechend ihrer itberwiegenden Nutzung rechtlich als
StraBenverkehrsflaiche gesichert werden, um hiermit die
- planungsrechtliche Grundlage zur Ubernahme dieser Fldchen
in das Eigentum Berlins zu schaffen.

Der Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juni 1965
(ABL. 1970 S. 703}, zuletzt gedndert durch den 7. Anderungs-
plan vom 28. Januar 1976 (ABl. 1978 S. 1344), stellt den Stra-
Benabschnitt als ,,sonstlge iberdrtliche oder 6rtliche Haupt-
verkehrsstraBe* dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir den Abschnitt des Kurfiirsten-
dammes innerhalb seines Planbereiches Straflenverkehrs-
flachen, zum Teil unter Inanspruchnahme von privaten Grund-
stiicksteilflichen (Vorgérten) fest; dabei wurden aus Grin-
den der Verkehrssicherheit an einigen StraBeneinmiindungen
Eckabschridgungen betilicksichtigt.

Die der Planung entgegenstehenden formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende Strallenbegrenzungslinien festgesetzt.

Im Bereich der Grundsticke Kurfiirstendamm 114-115
wurde dariiber hinaus durch Planergdnzungsbestimmung fest-
gelegt, daB die Geltungsbereichsgrenze zwischen im Plan néher
bezeichneten Punkten zugleich Baugrenze ist.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behoérden und Stellen, die
Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Eine Beteiligung der Birger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGB!. I S.2221, 3617 /
GVBL. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wilmers-
dorf hat dem Bebauungsplan am 23. April 1975 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbhau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 20. Mai bis 20. Juni
1975 offentlich ausgelegen.

2

=>Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden

vorgebracht von der Betriebsberatungs GrubH & Co. KG Asso-
siated Business Consultants, Eigentimerin des Grundstiicks
Kurfirstendamm 102. Sie richten sich gegen die Ausweisung
thres Vorgartens als oSffentliche Verkehrsflache. Die Eigen-
timerin vertritt die Auffassung, dal der Verlust des Vor-
gartens fir Werbezwecke die Vermietbarkeit des ‘Erd-
geschosses ihres auf dem genannten Grundstiick errichteten
siebengeschossigen Geb&udes einschrankt. Im tbrigen stinde
der vom Bezirksamt Wilmersdorf angebotene Kaufpreis im
krassen Gegensatz zu dem vom Eigentiimer bei Kauf des
Grundstiickes gezahlten Quadratmeterpreis.

/ Die Bedenken konnten nach Abwidgung der OSffentlichen
B

elange und privaten Interessen gegeneinander und unter-
einander nicht berlcksichtigt werden.

Zu-den Bedenken ist folgendes auszufithren:

Das Erscheinungsbild des Strafenraumes des Kurfiirsten-
dammes wird unter anderem durch seine breiten Gehwege
geprdgt. Dieses Erscheinungsbild soll planungsrechtlich ge-
sichert, erhalten und — wo méglich — verbessert werden. Aus
diesem Grunde ist es erforderlich, die StraBenbegrenzungs-
linien im genannten Planbereich an die Baufluchtlinien zu
legen, das heifit, die bisher planungsrechtlich bestehenden
7,5 m breiten Vorgdrten in die StraBenverkehrsfliche einzu-
beziehen. Etwa die Halfte der Vorgdrten im Planbereich ge-
héren bereits Berlin und dienen Verkehrszwecken. Die rest-
lichen noch in Privateigentum befindlichen Vorgérien werden
zum groBten Teil ebenfalls als Gehweg genutzt. Dies gilt auch
fir das Grundstiick Kurfiirstendamm 102. Mit der Einbe-
ziehung des Vorgartens in die StraBenverkehrsfliche wird
daher planungsrechtlich nur nachvollzogen, was in der Ortlich-
keit bereits vorhanden ist. Die hierdurch eintretende Ver-
kleinerung des Baugrundsttiicks ist dem Eigentimer zumutbar,
da die vorhandenen Gebdude Bestandsschutz geniefen.

Eine unzumutbare Einschrénkung der Vermietbarkeit der
Erdgeschofirdume des siebengeschossigen Gebdudes auf dem in
Rede stehenden Grundstlick mangels geeigneter Grundstiicks-
fldchen fiir Reklamezwecke ist nicht erkennbar, da einerseits
Anlagen der AuBenwerbung auf dem in Rede stehenden, nicht
tiberbaubaren Grundsticksteil gemdB § 15 Abs. 2 und 3 der
Bauordnung fiir Berlin auch nach der bisherigen Rechtslage
wesentlichen Einschrdnkungen unterworfen waren und
andererseits die Einbeziehung des Grundstiicksteiles in die
StraBenverkehrsfliche nicht ausschlieBt, daB Anlagen dieser
Art oder auch Schaukasten im angemessenen Umfang auf
dieser Flache als Sondernutzung des StraBenlandes zugelassen
werden kénnen.

Den derzeitigen Eigentiimern ist vom Bezirksamt Wilmers-
dorf, Abteilung Bauwesen, Tiefbauamt, bereits die Bereitschaft
der Verwaltung erklart worden, auch nach einem Eigentums-
wechsel eine Uberdachung des Vorgartens, einen offenen
Schankgarten oder auch das Aufstellen von Vitrinen als
Sondernutzung des StraBenlandes zu ermoglichen.

Hinzu kommt, daB auch aus Griinden der Unterhaltungs-
pflicht eine Bereinigung der Rechtslage erwiinscht ist. Auch
aus dieser Sicht kann es nicht sinnvoll sein, den Verlauf der
Straflenbegrenzungslinien von den individuellen Nutzungsvor-
stellungen der Grundstlickseigentimer abhdngig zu machen.
Nach den bisherigen Erfahrungen ist die Unterhaltungspflicht
fir Gehwegfldchen im Bereich privater Vorgarten von Grund-
stiickseigentlimern meist gar nicht oder nur mangelhaft be-
achtet worden, so-daB die Strafenaufsicht des Tiefbauamtes
Wilmersdorf stdndig gehalten war; im Interesse der Verkehrs-
sicherheit einzuschreiten. Die Neufestsetzung der Strafien-
begrenzungslinie an der Bauflucht liegt somit auch im ver-
kehrssicherheitlichen Interesse.

Das mit dem Bebauungspian verfolgte Ziel des Eigentums-
wechsels mufite daher aus diesem Grunde, insbesondere aber
im Interesse einer stirkeren EinfluBnahme der Verwaltung
auf die Gestaltung des StraBenraumes des Kurflirstendammes
weiterverfolgt werden und ist mit den privaten Interessen
der Grundstiickseigentiimer vereinbar.
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Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage, un: tber-
wiegend durch freihéndigen Erwerb oder die Ausiibung von
Vorkaufsrechten nach § 24 des Bundesbaugesetzes nach und
nach die zur Zeit noch privaten Vorgérten in das Eigentum
Berlins zu {iberfithren,

Die Klarung der Angemessenheit von Kaufpreisen ist nicht
Sache des Bebalg‘xng_splanverfahrens und muf unabhéngig von
diesem erfolgen "ug”

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBL I S. 2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), ge-
dndert durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBL. 1 S. 3281 /
GVBL. S. 2780}, in Verbindung mil der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBI. I S. 1237,
196915, 11/ GVBL S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 2t. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Fir den Grunderwerb stehen entsprechende Mittel zu
gegebener Zeit beim Senator fir Finanzen zur Verfligung.
Die Hoéhe der Crunderwerbskosten ist erst im Rahmen
der Kaufverhandlungen zu fixieren und kann daher — um
diesen Verhandlungen nicht vorzugreifen — nicht ange-
geben werden.

=

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 31. Qktober 1978
Der Senat von Berlin

Stobbe Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fir Bau- und Wohnungswesen
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