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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-118

fiir die Grundstiicke Babelsberger Strafie 19-26, 27-36,

Apeldoorner Strafie 8, Prinzregentenstrafie 58-60,

Waghéuseler StraBe 10 a - 10 b, Kufsteiner Strafie 58/66 und
Apeldoorner Strafie zwischen PrinzregentenstraBe und Kufsteiner Strafie
sowie Babelsberger StraBe (teilweise) im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

‘zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Woh-

nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-118
fiir die Grundstiicke Babelsberger Strafie 19-26, 27-36,

Apeldoorner Strafie 8, Prinzregentenstrafie 58-60,
Waghduseler Strafie 10 a-10 b, Kufsteiner StraBe 58/66

und Apeldoorner Strafie zwischen Prinzregentenstrafie und
Kufsteiner Strafie sowie Babelsberger StraBie (teilweise)
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 30. Juni 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung von 18. August 1976 (BGBL I S. 2256, 3617 / GVBL.
S. 2047, 1977 S. 116) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, Ok-
tober 1960 (GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-118 vom 25. Mai 1976 fiir die Grund-
stiicke Babelsberger StraBe 19-26, 27-36, Apeldoorner Strafle 8,
PrinzregentenstraBe 58-60, Waghauseler StraBe 10 a-10 b, Kuf-
steiner StraBe 58/66 und Apeldoorner Strafie zwischen Prinz-
regentenstrafe und Kufsteiner StraBe sowie Babelsberger
StraBe (teilweise) im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim-Bezirksamt
Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen
beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen,
Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

Telefon 213 60 71, zu beziehen.

Die Versffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Strafe 4, 1000 Berlin 30,




Abgeordnetenhaus von Berlin — 7. Wahlperiode

Drucksache 7/€39t

¢

§ 3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs.1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjdhrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen

von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend -

gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im

Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

AnlaB} zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Absicht,
die Rechtsgrundlage zur Sicherung eines Schulstandortes des
Oberstufenprogramms zu schaffen und die verkehrliche Er-
schlieBung des Geldndes, von dem ein Teil bereits mit einem
Schulgebéude bebaut ist, neu zu regeln.

Fir die Durchfihrung der SchulbaumaBnahme miissen ein
privates, gegenwdrtig teils kleingartnerisch und teils gewerb-
lich genutztes Grundstiick, und ein berlineigenes, zur Zeit
kleingdrtnerisch genutztes Geldnde, sowie ein als StraBen-
verkehrsflache nicht mehr benétigter Abschnitt der Babels-
berger StraBe in Anspruch genommnien und tir die Neuregelurig
der ErschlieBung Teilflichen berlineigener Grundstiicke in die
" StraBenverkehrsfldche einbezogen werden. ’

In diesem Zusammenhang war als Ergebnis planerischer
Untersuchungen der Verkehrs- und der ErschlieBungssituation
eine Aufhebung auch des noch verbliebenen Abschnittes der
Apeldoorner StraBe zwischen PrinzregentenstraBe und Kuf-
steiner Strafle und seine Einbeziehung in den Volkspark zu
‘beriicksichtigen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABI. 1961 S. 742) liegt das Geldnde im allgeneinen
Wohngebiet der Baustufe V/3. -

Der Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Anderungsplan vom
12. Dezember 1974 (ABl. 1876 S. 587), stellt das mit einem
Schulgebdude bebaute und entsprechend genutzte Grundstiick
PrinzregentenstraBe 58-60/Babelsberger Strafie 23-26 und die
stidliche Teilflaiche des Grundstiicks Babelsberger StraBe 19-22
als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule”,
die Grundstiicke Babelsberger StraBe 27-36 / Waghduseler
Strafle 10a und Wagh&useler Strafie 10 b/ Kufsteiner StraBe
Nrn. 58/62 als Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule” und ,Jugendheim, Jugendherberge” und die
Ubrigen Fldchen als allgemeines Wohngebiet mit der zulédssigen
GeschoBflachenzahl 1,0 sowie die Fliche der -Apeldoorner
Strafe als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderen fest

1. ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
besimmung ,Schule”; bei flichenmé&Biger Ausweisung und
offener Bauweise die tiberbaubare Flache des Baugrund-
stiicks durch Baugrenzen, die Grundfldchenzahl 0,4 und
die GeschoBfldchenzahl 1,5. Das Baugrundstiick umfaBt die
Grundstiicke Babelsberger Strafie 23-26 / Apeldoorner
StraBe 8 / PrinzregentenstraBe 58-60 unter Einbeziehung
einer nicht als StraBenverkehrsflache benétigten Flache an

der PrinzregentenstraBe, den Abschnitt der Babelsbergger
StraBe zwischen der Nordgrenze des Grundstiicks Batels-
berger Strafle 19-22 und der Apeldoorner StraBle und clas
Geldnde zwischen Waghduseler StraBe, Kufsteiner Stra:fe,
Apeldoorner Strale und Babelsberger Strafle mit Awms
nahme der in die StraBenverkehrsflichen einbezogensen
Grundstiicksfldchen an der Babelsberger Strafe, der Wag
héduseler StraBe und der Kufsteiner StraBe;

2. den noch verbliebenen Abschnitt der Apeldoorner StreaBe:
zwischen Prinzregentenstraflie und Kufsteiner Strae eent-
sprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan ak
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’;

3. StraBenverkehrsflichen durch Strafenbegrenzungslinzien
fir einen Abschnitt der Babelsberger StraBe zwischen oder
Nordgrenze des Grundstiicks Babelsberger StraBe 19--2]
und der Kreuzung mit der Waghduseler Stralle uwnd - fir
Teilabschnitte der PrinzregentenstraBe, der Waghiusesler
Strafe und der Kufsteiner StraBe unter Inanspruchnah-me
berlineigener Grundstiicksflachen.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurde unter andersen
geregelt, daB

a) das Baug'ruﬁdsiﬁck fiir den Gemeinbedarf hinter der Baw
grenze in voller Tiefe iiberbaubar ist;

b

<

eine im Bebauungsplan gekennzeichnete, mit einem L.et-
tungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmemnstira
ger zu belastende Fldche im Zuge der als Griinfliche, Paok-
anlage” festgesetzten Apeldoorner StraBe und des als Bau
grundstiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzten Abschni its
der Babelsberger Straffe nur mit flachwurzelnden Anpflan-
zungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen veer
sehen werden darf und daff im Bereich der als {iberb autoar
festgesetzten Fldche bauliche Anlagen nur ausnahrms weiise
zuldssig sind, wenn Belange der zustdndigen Unternesh-
menstréger nicht entgegenstehen.

Die in der Berliner Schulentwicklungsplanung angesteiten
Untersuchungen haben ergeben, daB bis zum Jahre 198 2 mil
einem erheblichen’ Aniwachsen der Zah!l der Schul pflichtigen fim
Sekundarbereich II zu rechnen ist — der letzten Stufe des Schuil-
wesens, die die Berufsschule, die Berufsfachschule, die Facch-
oberschule, die Oberstufe des Gymnasiums sowie die Ficzh-
schule umfaBt und zu der dieser Standort fiir den Beruf sfelld-
schwerpunkt Industrie gehort. Es ist zwingend notwendig, eitne
Reihe im Flachennutzungsplan dargestellter Schulstanderte zzu
erweitern und zusétzliche Standortfldchen auszu weisen, clamit
der erforderliche Bedarf an Unterrichtsrdumen auf hierf s
geeigneten Standorten gedeckt werden kann.

Die Festsetzung der Flache fiir die geplanten Einrichtu ngen
und-Anlagen als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf matd er
Zweckbestimmung ,Schule” im Bebauungsplan ist als Entewviclk-
lung aus dem Flachennutzungsplan anzusehen.

Waéhrend die im Flachennutzungsplan im Standorthbe reich
dargestellte, in diesem Gebiet dringend benétigte Jugenrd-
einrichtung kiinftig in dem nérdlich angrenzenden Baubbck
auf dem berlineigenen, unbebauten Grundstick Kufsteinser
StraBe 28-34 im Verbund mit einer angrenzemd geplanen
Kindertagesstdtte unter geringfligiger Einschrankung esinees
gréferen, dort dargestellten Mischgebietes nachgewiesen ~wir d,
liegt die Ausdehnung des Standortes auf die im allgemeinen
Wohngebiet gelegenen Flachen — ein Grundstiick, eine Gruned-
stiicksteilfliche und den nicht mehr benétigten Abschmit t deer
Babelsberger StraBe — im Rahmen der nach der Baunutziing s-
verordnung in dieser Gebietsart allgemein zuldss igen Nt zum-
gen, zu denen auch Anlagen fiir kulturelle Zwecke gehéren .

Die Grundziige der Planung werden durch die Zasamaem-
fassung der im Flachennutzungsplan dargestellten zwei St anod-
ortflachen, die Einbeziehung von Flachen allgem einen W oim-
gebietes in geringem Umfang und die Umsetzung der Jug encd-
einrichtung nicht beriihrt. Die Festsetzungen stellen ledi glich
eine Verfeinerung der Konkretisierung der Planung dar.

Die gegenfiber den Hochstwerten des § 17 Abs. ! der Baw-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 19658
fir die im Flachennutzungsplan dargesteliten Bereiche @ lgee-
meinen ‘Wohngebietes intensivere bauliche Nutzung wix awf
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Grund der Vorschriften des § 17 Abs. 8 dieser Verordnung aus
stddtebaulicher Sicht (Einbeziehung in den Schulstandort)
gerechtfertigt und planungsrechtlich begriindet, weil

a) der an einer gréBeren zusammenhidngenden Grinfliche
gelegene Schulstandort bereits bei Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung zu einem iberwiegend bebauten Ge-
biet gehorte, fir das nach dem Baunutzungsplan eine
bauliche Nutzung von GeschoBfldchenzahl 1,5 zuldssig
war,

b) der Flachennutzungsplan bereits das bei seiner Aufstel-

lung fiir aligemeine Wohngebiete hdchstzuldssige Nut- '

zungsmaf (GeschoBfldchenzahl! 1,0) darstellt und

]
~—

die erhohte Nutzung weder die Grundziige der Planung
verdndert noch dieser sonstige o6ffentliche Belange ent-
gegenstehen.

Die Standortfldche ist bereits in Vollzug der sich aus der
absehbaren Entwicklung ergebenden Notwendigkeit, insbeson-
dere fiir den genannten Schulbereich weitere Unterrichtsrdiume
bereitzustellen, in dem in Aufstellung befindlichen 7. Ande-
rungsplan zum Flachennutzungsplan vom 28. Januar 1976
‘insgesamt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
‘bestimmung. ,Schule* dargestellt. In diesem Plan ist auch die
‘erwdhnte Verlegung der Jugendeinrichtung auf den genannten
Ersatzstandort enthalten.

Die gegenstandslos gewordenen f&rmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist geméf § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den zu beteiligenden Behérden und Stellen, die Trager
6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wilmers-
dorf hat dem Bebauungsplan am 16. September 1976 zuge-
stimmt. GemaB § 2 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni
1960 hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 18. Oktober bis
18. November 1976 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan von
rund 60 Personen und Mitunterzeichnern und vom Bezirks-
verband der Kleingértner und Siedler Berlin-Wilmersdorf e. V.
vorgebracht.

Die Bedenken und Anregungen richten sich allgemein gegen
die mit der beabsichtigten Inanspruchnahme des Geldndes fir
den Bau der Gemeinbedarfseinrichtung eintretende weitere
Einschrankung kleingértnerisch genutzter Flichen, fiir die kein
Ersatzland angeboten werde.

Zur Begriindung wurde im wesentlichen ausgefiihrt, dafl die
vorgesehene BaumaBnahme wegen der Inanspruchnahme
kleingértnerisch genutzter Flachen zur Vernichtung weiterer
wertvoller innerstddtischer Grin-, Freizeit- und Erholungs-
flachen mit wertvollem Baumbestand fiihre, die fiir die Pachter
und ihren Anhang, insbesondere fiir Senioren, Schwerbehin-
derte und Kinder, aber auch fiir die Bewohner der Umgebung
von besonderer Bedeutung seien, den Berufstdtigen einen
erforderlichen Ausgleich béten und auch der Allgemeinheit
niitzten.

Als Folge miiBiten klimatische und weitere, die Umweltbedin-
gungen belastende Verschlechterungen, wie zum Beispiel ein
Ansteigen der Luftverschmutzung, hingenommen werden. Dies
fithre zu einer Minderung des Wohnwertes in diesem Bereich
und trage insgesamt zu einer Beeintrachtigung der Lebens-
qualitat bet.

Die Parkanlage stelle keine Alternative zu der vorgesehenen
R&umung kleingdrinerisch genutzter Grundsticke dar, da es
Senioren und auch Einzelpersonen wegen der Gefahren der
StraBenkriminalitdt nicht zumutbar sei, diese zu Zeiten, in
denen sie wenig begangen werden, zu benutzen.

Es wurde gefordert, vorerst die vielen vorhandenen Schul-
gebdude in der ndheren und weiteren Umgebung hinsichtlich

einer unter Umstdnden méglichen Unternutzung zu unter-
suchen und gegebenenfalls entsprechend ihrer Kapazitdt zu
nutzen beziehungsweise zur Durchfiihrung von BaumaBnah-
men erst auf unbebaute und ungenutzte oder auf baulich unter-
genutzte Flichen zuriickzugreifen, ehe — insbesondere im
innerstadtischen Bereich gelegene — kleingértnerisch genutzte
Flachen dafiir herangezogen wiirden.

Die umfangreichen Eingriffe, denen kleingértnerisch ge-
nutzte Flachen — insbesondere im Bezirk Wilmersdorf — in den
letzten Jahren ausgesetzt gewesen seien, héitten nicht zuletzt
dazu beigetragen, daB der Bezirk Wilmersdorf die anteilmafig
geringste Freiflache je Einwohner im Verhéltnis zu den anderen
Bezirken Berlins habe.

Es miisse beanstandet werden, dafl die Verwaltung bei der
Standortwahl keine Alternativmoglichkeiten untersucht habe,
so daBl nun bereits eine dritte derartige Einrichtung auf klein-
gartnerisch genutzten Fldchen im Bezirk Wilmersdorf errichtet
vwerden solle. Bei der erforderlich gewesenen Abwdagung nach
§ 1 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 seien die
Interessen der Kleingértner nicht angemessen beriicksichtigt
worden. Da die geplante Einrichtung iberbezirkliche Bedeu-
tung habe und ihr das gesamte Stadtgebiet als Einzugsgebiet
zugrunde liege, erscheine die hier verfolgte Planung und damit
verbundene Aufgabe kleingértnerisch genutzter Flachen nicht
verstdndlich, zumal es als &uBerst zweifelhaft angesehen
werden miisse, daB im Gesamtraum kein anderer geeigneter
Standort zur Verfiigung stehen soll, der eine Kleingarten-
riumung nicht erfordern wiirde.

AuBerdem stelle sich die grundsétzliche Frage nach der
Notwendigkeit dieses Schulbauprogrammes allgemein und des
Umfanges im besonderen, da fiir die in Frage kommenden
Altersgruppen die in einigen Jahren eintretende riicklaufige
Tendenz der Schiilerzahlen bereits jetzt erkennbar sei.

Zudem miisse im Zusammenhang mit der angestrebten
frithzeitigen Raumung der kleingédrtnerisch genutzten Fldchen
festgestellt werden, ob die Finanzierung des Programmes in.
vollem Umfang gesichert ist, nachdem bereits in anderen Fillen
von Kleingértnern gerdumte Flachen nicht oder erst wesentlich
spdter der beabsichtigten Nutzung zugefiihrt worden seien.
AuBerdem sei seitens der Verwaltung zugesagt worden, beab-
sichtigte Inanspruchnahmen kleingértnerisch genutzter Fla-
chen fiinf Jahre vorher anzukiindigen. :

~ Sofern die Notwendigkeit der Mainahme an diesem Standort
iberhaupt unabweisbar begrindet werden koénne, sei auf
Grund der 6rtlich gegebenen Situation kein Erfordernis daftr
gegeben, dem Flichenbedarfsansatz die entsprechenden Nor-
men in vollem Umfange zugrunde zu legen.

In diesem Falle misse die Planung unter Beriicksichtigung
des Aspektes der Erhaltung kleingartnerisch genutzter Flachen
auf den geringstméglichen Flachenbedarf abgestellt werden, da
bei optimaler Bauk&rperanordnung — fiir deren Héhe einerseits
keine Niedrighauweise und andererseits die Festsetzung von
maximal vier zuldssigen Vollgeschossen gefordert werde — eine
Mitbenutzung der Pausenhoffliche der angrenzenden, im
Standortbereich gelegenen Schule und von Fldchen des Volks-
parks als notwendige Freiflichen durchaus zumutbar und
moglich erscheine. Im {brigen sei die zuldssige GeschoB-
flichenzahl 1,5 zu beanstanden, da sie den nach den Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 in reinen und in allgemeinen Wohn-
gebieten und in Mischgebieten zuldssigen Hochstwert, der bei
der hier ausgewiesenen Grundflachenzaht 0,4 und bei vier und
finf Vollgeschossen nur die GeschoBflachenzahl 1,1 erreichen
dirfe, iiberschreite und die Vorschriften des § 17 Abs. 9 dieser
Verordnung hier keine Anwendung finden kénnten.

Fiir den Fall der Unverzichtbarkeit der Inanspruchnahme der
gesamten Standortflaiche wurde gefordert, die uberbaubare
Fiiche im ostwértigen Teil gegeniiber der vorhandenen Wohn-
bebauung einzuschrinken und in diesem Bereich an der
Kufsteiner StraBe Nebenanlagen sowie Sport- und Freiflachen
anzuordnen.

* AuBerdem wurde angeregt, die Stellplatzllachen des Stand-
oites so zu bemessen, daf nach Fortfall des autzuhebenden
restlichen Abschnittes der Apeldoorner Strafie und des Ab-

3
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schnittes der Babelsherger StraB8e zwischen Waghd&useler Strafe
und Volkspark die lbrigen verbleibenden StraBenverkehrs-
flichen im engeren Bereich nicht zusétzlich unverhédltnismaBig
durch die Aufnahme des durch den Standort verursachten
ruhenden Verkehrs belastet werden.

Die Mehrzahl derer, die Bedenken und Anregungen vorge-
tragen haben, fordert — zum Teil auch unter Hinweis auf die
nach ihrer Kenntnis schlechten, das Vorhaben verteuernden
Baugrundverhdltnisse — die Bauabsichten fiir den Schulneubau
auf diesen Grundstlicken vollstandig oder weitgehend aufzu-
geben und ihre kleingdrtnerische Nutzung — insbesondere im
Interesse der Wahrung der Belange des Umweltschutzes und
der Erhaltung einer Erholungsflache — zu belassen.

Ein Einwendender regte an, den Volkspark durch Verzicht
auf eine Einfriedung des Schulstandortes — der durch ent-
sprechende Sicherungseinrichtungen an den Geb&uden mdoglich
zu machen wire — um die aufzuhebenden Abschnitte der
Babelsberger Strafle, der Apeldoorner Strafle und um die der
Allgemeinheit jederzeit zugdnglich zu machenden Sport- und
Freifldchenbereiche des Schulgrundstiickes zu erweitern. Hier-
durch lieBe sich eine Erlebniszone im Ubergangsbereich zwi-
schen Parkanlage, Schulzentrum, Wohnen, Studieren (nahe
gelegenes Institut der Freien Universitdt) und Dienstleistungs-
bereichen fiir Begegnungen, zum Flanieren und Verweilen und
fir Sport und Spiel fiir Bewohner, Lernende und Erholungs-
suchende des in diesem Bereich intensiv von Personen aller
Altersgruppen genutzten Volksparks schaffen.

Zu den Bedenken und Anregungen ist allgemein folgendes
auszufihren:

i#Nach eingehender Priifung und Abwégung der 6ifentlichen:

Belange — denen die mit dem Bebauungsplan verbundene
Absicht zugrunde liegt, auf dem Geladnde eine BaumafBnahme
fir eine Gemeinbedarfseinrichtung durchzufiilhren — und der
privaten Interessen gegeneinander und untereinander konnte
den Bedenken und Anregungen, die sich gegen die beabsich-
tigte Inanspruchnahme des kleingédrtnerisch genutzten Ge-
l&ndes als Schulstandort richten, nicht entsprochen werden.

- Das bisher kleingdrtnerisch genutzte, erschlossene Gelénde

I

gehdrte bereits nach dem Bauzonenplan vom 3. November.

1925, der in Textform Anlage zur Bauordnung fiir die Stadt
Berlin vom 9. November 1929 war, zum ,Wohngebiet” der
Bauklasse V a und war auch schon im Flachennutzungsplan fiir
Berlin von 1950 Teil einer gréBeren Sonderzweckflache mit der
Zweckbestimmung ,Schulen”.

Aus der Tatsache, dafl zur ErschlieBung und fiir die bauliche
Nutzung des Bereiches ein System f{6rmlich festgestellter
StraBenfluchtlinien aus den Jahren 1895, 1902 und 1912
bestand, nach denen ~ wenn auch nicht in allen Féllen in vollér
Breite — das StraBennetz ausgebaut wurde, geht hervor, daB das
Geldnde auch schon frither als Bauland bestimmt war.

Der Baunutzungsplan, der in Verbindung mit den stddtebau-

lichen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung
vom 21. November 1958 gemdB § 173 Abs. 3 des Bundesbau-
gesetzes im Verein mit férmlich festgestellten Fluchtlinien bis
zur Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes als rechts-
verbindlicher Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Bundes-
baugesetzes weitergalt, wies das Gelande — wie bereits erwéhnt
— als aligmeines Wohngebiet der Baustufe V/3 aus, in dem nach
genannten - Vorschriften unter anderem auch Gebdude fur
kulturelle und sportliche Zwecke zugelassen wefden konnten.

Der Bebauungsplan wurde — wie ausgefiilhrt — aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, der die Baugrundstiicke be-
reits bei seiner Aufstellung im Jahre 1965 fast ausschlieBlich als
Flache fur den Gemeinbedarf — iberwiegend mit der Zweck-
bestimmung ,Schule”, zum Teil mit der Zweckbestimmung
.Jugendheim” und zu einem kleinen Teil als allgemeines
Wohngebiet — mit der zuldssigen GeschoBfléchenzahl 1,0
darstellt. Die Flache gehdrte zu keinem Zeitpunkt zu den im
Flachennutzungsplan dargestellten insgesamt rund 950 ha
groBen Grunflachen ,Dauerkleingédrten”, mit denen der Fla-
chennutzungsplan den Belangen des Kleingartenwesens in
angemessener Weise Rechnung tragt.

4

Die Kleingartenorganisation des Bezirks Wilmersdorf hat
sich zu der im Flachennutzungsplan in seiner Erstfassung aus
dem Jahre 1965 nicht als Grinflache ,Dauerkleingérten”
dargestellten kleingértnerisch genutzten Fldchen anldBlich der
Auslegung dieses Planes — mit Ausnahme einer allgemein
gehaltenen Bemerkung, daB die kleingartnerisch genutzten

'Fldchen stdndig weiter eingeschrinkt werden wiirden — und

anldBlich der Auslegung des noch im Verfahren befindlichen
7. Anderungsplanes zum Flachennutzungsplan zu der Erweite-
rung des Schulstandortes nicht geduBert.

Im einzelnen ist zu den Bedenken und Anregungen zu
bemerken:

Wiebereits—unter 1L~ Inhalt-des-Planes = -ausgefliihrt, st

#hch dem Ergebnis der in der Berliner Schulentwicklungs- ,;q.
planung angestellten Untersuchungen bis zum Jahre 1982yniit

einem erheblichen Ansteigen der Schiilerzahlen im Bereich der
Oberstufe zu rechnen, dem im Rahmen des bildungspolitischen
Konzeptes mit der Errichtung berufsfeldbezogener Oberstufen-
zentren fir insgesamt 11 Berufsfelder mit 36 Berufsfeldschwer-
punkten begegnet werden soll.

Nach dem Ergebnis der Untersuchungen werden bis zum

“Jahre 1982 etwa 56 000 Vollzeitschilerplatze bendtigt, von

denen fir etwa 44 300 Vollzeitschiilerplatze ein langfristiger
Bedarf besteht. Der dariiber liegende Spitzenbedarf von 11 700
Vollzeitschiilerpldtzen soll durch voriibergehende stdrkere Be-
nutzung der bis dahin fiir diesen Zweck geschaffenen Schul-
einrichtungen aufgefangen werden, so daf§ absehbag/g’rst\in der
Zeit nach 1985 die vorerst stdrkere Belegung der Qberstufen-
zentren schrittweise auf ein normales MaB zuriickgefiihrt
werden kann.

Neben der Unterbringung in bestehenden Gymnasien und
Berufsschulen wird es erforderlich, etwa 19 700 Vollzeit-
schiilerpldtze in Neubauten und durch Altbauerweiterungen zu
schaffen. Hierflr ist es auf Grund entsprechender Auftrége des
Abgeordnetenhauses von Berlin fiir den Schulbau notwendig,
nach den bereits in den letzten Jahren errichteten und zum
gréBten Teil in Betrieb befindlichen Schulzentren'der Sekun-
darstufe I — den sogenannten Mittelstufenzentrén, zu denen
auch der Standort westlich der Emser StraBe gehort — nunmehr
in Anbetracht einer kontinuierlichen Fortfihrung der Bildungs-
génge fir die geburtenstarken Jahrgénge, die in den néachsten
Jahren in den Sekundarbereich II eintreten werden, die
erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den in
den Jahren 1977/78 notwendigen Beginn des Neubaues be-

‘ziehungsweise Ausbaues der Einrichtungen zu schaffen.

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes -vorge-
sehene Oberstufenzentrum wurde nach eingehenden iber-
bezirklichen Standortuntersuchungen anhand einer Vielzahl
von Standortvorschldgen wegen seiner fiir die MaBnahme noch
ausreichenden StandortgréBe, der kurzfristigen Durchfiihrbar-
keit, der Eigentumsverhdltnisse, der giinstigen innerstadti-
schen Verkehrslage fiir eine derartige Einrichtung von {ber-
geordneter Bedeutung, der N&he des Volksparkes, dessen
Sport-, Spiel- und Freifldchenangebot eine Mitnutzung erlaubt
und wegen der im Standortbereich bereits vorhandenen Berufs-
und Fachoberschule fiir Industriekaufleute ausgewéhlt.

Die Auswahl wurde wesentlich mitbestimmt durch die in der
vorbereitenden Bauleitplanung enthaltene Darstellung einer
Gemeinbedarfsfliche und die nach der bereits bestehenden ver-
bindlichen Bauleitplanung gegebenen planungsrechtlichen
Voraussetzungen, nach denen das Geldnde seit Jahrzehnten
fluchtlinien- und verkehrsmaBig erschlossenes, nicht auf Dauer
fir eine kleingértnerische Nutzung freigegebenes Bauland ist.

Da ein anderes geeignetes, im Eigentum der o&ffentlichen
Hand stehendes und nicht kleingdrtnerisch genutztes Geldnde
in dieser Lage und der erforderlichen Gréfie nicht verfiighar
war, muBten die Interessen der Kleingdrtner bei der im Rahmen
der Standortauswahl getroffenen Abwégung der privaten Inter-
essen mit den 6ffentlichen Belangen zurlicktreten.

Bei der Bemessung der StandortgréBe wurde die auf Grund
der nicht vermehrbaren Flachenreserven in Berlin (West)
getroffene Festlegung zugrunde gelegt, daBl — abweichend von
den nach den Deutschen Normen fiir die Hygiene im Schulbau
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(DIN 18 031) vom Oktober 1963 bei der Planung anzustreben-
den 30 m? Grundstiicksflache (einschlieflich Schulsportflache)
je Schiiler — die Standortgréfen bei den Oberstufenzentren um
5 m? je Schiilerplatz zu reduzieren sind.

Der Standort wird unter Einbeziehung der noch von einer
Grundschule in dem vorhandenen Altbau mitgenutzten Grund-
stiicksflache mit einer Grée von etwa 2,9 ha unter Zugrunde-
legung der zu erwartenden Schiilerzahl dieses Oberstufen-
zentrums von insgesamt 1 600 mit einer Grundstiicksflache von
18 m? je Schiler einschlieBlich Sportflichen den genannten,
bereits reduzierten Leitsdtzen anndhernd gerecht. Die Ein-
schrdnkung kann in diesem Fall vertreten werden, weil
hinsichtlich des Nachweises eines Teiles der Sport-, Spiel- und
Freiflachen fiir die Einrichtung auf-das vorhandene Angebot im
Bereich des angrenzenden Volksparks zuriickgegriffen werden
kann.

Eine rdumliche Zusainmenfassung der einzelnen baulichen
Anlagen und Einrichtungen im Standortbereich ist — wie in den
Bedenken und Anregungen gefordert ~— aus funktionellen und
wirtschaftlichen Griinden ohnehin anzustreben; sie gestattet
zudem eine optimale Nutzung der Standortfldche. Hierbei ist an
eine mehrgeschossige Bebauung gedacht, Die Baugrund- und
Grundwasserverhélinisse stehen nach den bisherigen Erkennt-
nissen einer Bebauung des Geldndes mit mehrgeschossigen
Gebduden nicht entgegen.

Die mit der Fortfihrung der Bildungsgénge fiir die geburten-
starken Jahrgidnge zusammenhdngende Entwicklung im Se-
kundarbereich II erfordert es somit, die zur Deckung des
unabweisbaren Bedarfs an Bauflachen fir Einrichtungen des
Gemeinbedarfs vorgesehenen Flichen ihrer eigentlichen Be-
stimmung zuzufihren. Hierbei ist es unvermeidlich, auch fiir
diese Nutzung vorgesehene, bisher kleingértnerisch genutzte
Flachen heranzuziehen. Ein Anspruch auf dauernde Erhaltung
kleingartnerischer Nutzung besteht nicht.

Die Gesamtkosten fiir die Durchfiihrung der BaumaBnahmen
im Sekundarbereich II — darunter auch die Mittel fiir die
Errichtung des Neubaues Babelsberger StraBe — sind in der
Investitionsplanung 1976/80 enthalten und werden jeweils in
den Haushalt der entsprechenden Rechnungsjahre eingestellt.
Bauvorbereitungsmittel stehen je nach Bedarf sofort zur Ver-
figung. Die Finanzierung des Bauvorhabens ist somit als
gesichert anzusehen.

Der Auffassung, daB die Nutzung des Geldndes durch
Rickgriff auf vorhandene Standorte oder nichtgenutzte be-
ziehungsweise baulich untergenutzte Grundsiicke entbehrlich
werde, kann nicht gefolgt werden. Vorhandene Standorte —
inshesondere mit dlterer Bebauung — werden nach den Erfah-
rungen in der Regel den heutigen Anforderungen nur noch
bedingt gerecht, da sie in bezug auf ihre GréBe meist dem
Bedarf, der zur Zeit ihrer Errichtung mafigebend war, angepaft
wurden und nicht erweiterung#dhig sind; so auch die Standorte
in der ndheren und weiteren Umgebung

Eine Inanspruchnahme baulich nichtgenutzter, untergenutz-
ter oder zweckentfremdet genutzter, nicht berlineigener
Grundstiicke ist — solange die offentliche Hand (iber geeignete
Grundstiicke in entsprechender Lage verfligt — nicht méglich.
Im dGbrigen sind derartige Grundstiicke nicht selten wegen ihrer
Einzellage, ihrer geringen GréBe und wegen zu beachtender
nachbarlicher Belange fiir eine entsprechende Bebauung unge-
eignet.

Bei der Durchsetzung der Planungsziele muB} Berlin daher auf
Geldnde der 6ffentlichen Hand zuriickgreifen, das im Gesamt-
bereich glinstig liegt und das nach seiner Gréfe flir eine
zweckentsprechende Bebauung und Nutzung geeignet ist. Auf
die Festsetzung und Inanspruchnahme der fiir Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs vorgesehenen zusammen-
héngenden Fliche als Schulstandort konnte daher nicht ver-
zichtet werden.

DaBl durch den Fortfall der verhéltnismédBig kleinen klein-
gdrtnerisch genutzten Flache im Innenstadtbereich die Umwelt-
bedingungen wesentlich verschlechtert, die Luftverschmutzung
zunehmen und insgesamt die Erhohlungsmdoglichkeiten fir die
Allgemeinheit weiter unzumutbar eingeschriankt werden, ist
nicht zu erwarten. Im Rahmen der gegebenen Moglichkeiten

wird — auch unter Wirdigung der Belange des Umwelt-
schutzes — durch eine entsprechende Herrichtung und Gestal-
tung der Vorgarten-, Sport-, Spiel- und Freifldchen dafir Sorge
getragen werden, daB sich die baulichen Anlagen in die
Stadtlandschaft einfiigen und der Allgemeinheit einen anspre-
chenden Eindruck vermitteln.

Die Kleingartenanlagen sind im Vergleich zu der angrenzen-
den Griinflache ,,Parkanlage , die eine Hauptgrunverbmdung
von erheblicher Breite im Stadtgebiet darstellt, von geringer
GroBe, die ~ sofern ihre Tore nicht verschlossen sind — nur auf
wenig attraktiven, ungestalteten Hauptwegen zu durchlaufen
und daher nur.bedingt fiir Erholungszwecke geeignet sind,
wihrend die Kleingarten selbst nur einem begrenzten Perso-
nenkreis von Péachtern, ihren Familien und Besuchern zugéng-
lich sind. Weit bessere Erholungsméglichkeiten bieten daher
die angrenzenden weitrdumigen, gestalteten Parkanlagen der
ausgedehnten GroBgriinflaiche mit ihren vielseitigen Attraktivi-
tdten, die fiir den Wohnwert und fiir diesen Teil der Lebens-
qualitdt in den angrenzenden Bereichen bestimmend ist. Zu
dem Einwand, dafl der Bezirk Wilmersdorf die anteilmaBig
geringste Freifldche je Einwohner im Verhéltnis zu den anderen
Bezirken Berlins hat, wird darauf hingewiesen, dafl ein aus-
gedehntes Waldgebiet des Berliner Forstes Grunewald zum
Bezirk Wilmersdorf gehért und infolge seiner guten Erreichbar-
keit fiir Erholungszwecke genutzt wird.

Bei allem Verstdndnis fiir die Wiinsche der Kleingértner und
die sich aus der Raumung insbesondere fiir Senioren und
Schwerbehinderte ergebenden Hiérten muften die Bedenken
und Anregungen, in denen sich Kleingértner und Biirger fiir die
Erhaltung der kleingdrtnerischen Nutzung des Gelidndes aus-
sprechen, bei Abwégung der Interessen der Kleingértner und
der Gbrigen privaten Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
unberiicksichtigt bleiben. Der mit diesem Vorhaben verfolgten
planerischen und stddtebaulichen Zielsetzung, der Versorgung
der- Bevélkerung dienende Einrichtungen des Gemeinbedarfs
zu schaffen, muBlite der Vorrang eingerdumt werden, ung-dies
selbst-unter-dem-Aspekt;-daB-Wilmersderf nur eine Dauerklein-
gartenkolonie-besitzt- Eine angemessene Versorgung der Be-
volkerung mit Dauerkleingédrten erfolgt Ulber die Bezirks-
grenzen hinweg.

Zusagen seitens der Verwaltung auf Erhaltung der kleingért-
nerischen Nutzung des Kleingartengeldndes fiir die Dauer von
fiinf oder zehn Jahren beziehungsweise auf Ankiindigung der
Inanspruchnahme flinf Jahre vor dem R&umungstermin sind
nicht gegeben worden.

Fragen der Ersatzlandgestellung sowie Entschiddigungsfragen
konnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart
werden; sie sind in hierfiir vorbehaltenen besonderen Ver-
fahren zu regeln.

Zu dem beanstandeten Nutzungsmaf von GeschoBflichen-
zahl 1,5 far das Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf ist zu
bemerken, daf der Flachennutzungsplan fiir Gemeinbedarfs-
flachen keine Nutzungsmafe darstellt. Die Einhaltung einer
bestimmten, unter 1,5 liegenden GeschoS8flachenzahl kann
mithin in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nicht
gefordert werden. Andererseits ist davon auszugehen, da8 ein
Schulstandort der in Rede stehenden GréBenordnung, der im
Rahmen der GeschoBflachenzahl 1,5 genutzt werden wird,
inmitten allgemeiner Wohn- und gemischter Gebiete der Bau-
stufe V/3 keinesfalls von seiner Lage, vom Umfang oder von
der Zweckbestimmung her im Widerspruch zu der Eigenart des
angrenzenden Baugebietes steht. Fur die Festsetzung der
Geschoffldchenzahl 1,5 spricht das berechtigte Interesse, das
bisher zuldssige Maf der baulichen Nutzung des Standortes
planungsrechtlich nicht ohne Grund einzuschrénken. Selbst
wenn ‘die GeschoBflachenzahl 1,5 durch das in Aussicht
genommene Vorhaben nicht voll ausgeschépft werden sollte,
hétten die verbleibenden Nutzungsreserven zukunftsorlentlert
durchaus ihre Berechtigung.

Beldstigungen und Stérungen, die fir die Unigebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind, kénnen sich aus der
Héhe des NutzungsmaBes nicht ergeben.

Zur Einschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und zur Beschrénkung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
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auf vier Vollgeschosse besteht keine Veranlassung. Derartige
Anderungen fithrten zu unzumutbaren und ungerechtfertigten
Einengungen des Entwurfsspielraumes, zu einer Verschlechte-
rung der bisherigen Rechtsposition des Eigentiimers und unter
Umstdnden zu Festpunkten, die etwa notwendigen spiteren
Anderungen &ntgegenstehen kénnten.

Hinzu kommt, daB in der unmittelbaren Nachbarschaft des
Schulstandortes bereits fiinf-, sechs- und mehrgeschossige
Gebdude vorhanden sind und daB bei der Bebauung in jedem
Falle die bauordnungsrechtlichen Abstandvorschriften zu-
grunde zu legen sind. '

Eine Beeintrdchtigung der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist durch die BaumaBnahme Berlins nicht zu
befiirchten.

Fir den Nachweis der fiir die MaBnahme notwendigen Stell-
platze sind auch im vorliegenden Fall die Ausfiihrungsvor-
schriften zu § 67 der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom
13. Februar 1971 zu beachten. Der Nachweis ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu filhren. Die notwendi-
gen Stellpldtze werden auf dem Baugrundstiick angelegt.

Die Anregungen zur Gestaltung und wechselseitigen Nut-
zung der Sport-, Spiel- und Freifldchen des Standortes kénnen
im Bebauungsplan keinen Niederschlag finden; sie wurden an
die Abteilung Volksbildung als zustdndige Fachbehérde des
Bezirksamtes zur Priifung ihrer Durchfiihrbarkeit und zur
Entscheidung dariiber weitergeleitet, ob sie zum Gegenstand
von Erdrterungen in den entsprechenden Gremien des Bezirks
zu machen sind. ”,, ’

e

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976.
(BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1877 S.116) in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBL.I S. 1237, 1969 1 S.11/GVBL
S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. H auéha] tsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Es entstehen Kosten fiir den Erwerb des im Privateigentum
stehenden 6672 m? grofen Grundstiicks Babelsberger
StraBe 19-22 fiir Raumungsentschadigungen der kleingart-
nerisch genutzten Fldchen und fiir die Abrdumung de
Geléndes. -

Die Mittel hierftr und die Baukosten fir die Schulbauma8-
nahme sind in den Gesamtkosten fiir das Sonderprogramm
fiir die Errichtung von berufsfeldbezogenen Oberstufen-
zentren enthalten, die etwa 740 000 000 DM betragen und
in den Haushalt vom Rechnungsjahr 1976 ab unter
Abschnitt 0700 Haushaltsstelle 701 07 eingestellt sind.

Die Kosten fiir die Herstellung der Griinfliche und fiir den
Umbau der Straflen werden zu gegebener Zeit ermittelt

) und in die entsprechenden Fachhaushalte eingestellt.
'b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

—

‘Berlin, den 29. Juli 1977

Der Senat von Berlin

Stobbe Ristock

Reg. Burgermeister Senator
tir Bau- und Wohnungswesen
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