“Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksacho§/ AU

6. Wahlperiode : 65.11. 71

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplames [X-H14

fiir das Gelinde zwischen Hohenzollerndamm, Siichsische Stra Bees
Mannheimer StraBe, Mansfelder Strafle, BarstraBe und Felr-beRiner Platz
im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-114
fiir das Geliinde zwischen Hohenzollerndamm,
Siichsische StraBle, Mannheimer StrafBe, Mansfelder Strafle,
Barstrafie und Fehrbelliner Platz im Bezirk Wilmersdor{f

Vom 26. Oktober 1971

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I 8. 341 / GVBI. 8. 665), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBL. I S.805 / GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBIL. 8.1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBL. S.1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-114 vom 8. Februar 1971 fir das
Geldnde zwischen Hohenzollerndamm, S#chsische Strafe,
Mannheimer Strafle, Mansfelder StraBe, Barstrae und
Fehrbelliner Platz im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehem
werden.,

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verklindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbu chverlag ¥3eitdin1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 211 10 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs wurde. im.Zusammenhang mit dem. Bau der U-Bahn-
linie 7 die verkehrliche Neugestaltung des Fehrbelliner
Platzes in Angriff genommen und weitgehend durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Grundlagen
fiir die Durchfiihrung der Strafenbaumafnahme und regelt
Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung der im
Planbereich liegenden Grundstiicke. Nach der vorbereiten-
den Bauleitplanung — Fldchennutzungsplan von Berlin vom
30. Juli 1965 (ABI1.1970 S.703), gedindert durch den 1. Ande-
rungsplan vom 25. Mai 1970 (ABIL. 1971 8. 427) — sind diese
Grundstiicke als Kerngebiet mit der Geschofiflichenzahl 2,0
bzw. als Flidchen fiir bauliche Anlagen und Einrichtungen
fiir den Gemeinbedarf — Verwaltungsgebiude — dargestellt.

Die Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABL 1961 S.742) weist das Geldnde als gemisch-
tes Gebiet der Baustufe V/3 aus.

II. Inhalt des Planes

Die Brandenburgische StraBe und der Hohenzollerndamm
wurden im Kreuzungsbereich am Fehrbelliner Platz zur
Bewiltigung des flieBenden und abbiegenden Verkehrs
verbreitert und erhielten je zwei durch einen Mittelstreifen
getrennte Richtungsfahrbahnen. Der zum Teil vorhandene
Kreisverkehr am Fehrbelliner Platz wurde dabei zu Gun-
sten der Anlage von Stellpldtzen aufgegeben.

Der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend wurden
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Filir die Grundstiicke Hohenzollerndamm 181-182,
Sichsische StraBe 32-33 und Sichsische Strafie 35-37,
Brandenburgische Strafie 12-14 wurden Kerngebiet,
5 zuldssige Vollgeschosse, die Grundfldchenzahl 0,4 und
die GeschofBflichenzahl 2,0 festgestzt. Es gilt die ge-
schlossene Bauweise. Die mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustindigen Unternehmenstréger zu be-
lastende nicht tiberbaubare Fliche Hohenzollerndamm
Ecke Sichsische StraBe darf gemif Planerginzungs-
bestimmung nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen
oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden.

2. Das Grundstiick Brandenburgische StraSe 15, Fehr-

belliner Platz 2, Hohenzollerndamm 180 und S&chsische
StraBe 34 wurde als dem Kerngebiet zugehtriges Bau-
grundstiick fiir den Gemeinbedarf - Anlagen fir
Zwecke der o6ffentlichen Verwaltung - festgesetzat,
wobei die iiberbaubare Fliche entsprechend der vor-
handenen Bebauung durch Baugrenzen und Baulinien
bestimmt wurde und als Maf der Nutzung 1, 4 und §
zuléssige Vollgeschosse bzw. durch Nebenzeichnung
fiir die Uberbauung der Brandenburgischen Strafie und
des Hohenzollerndammes 3 bis 5 zuldssige Vollgeschosse
festgesetzt wurden. Eine Uberdachung des im Erd-
geschof gelegenen Hingangstraktes darf die Baulinie
entsprechend der Planfestsetzung ausnahmsweise iiber-
schreiten. -
Das Biirogebdiude auf dem Grundstiick Fehrbelliner
Platz 2 ist in dem der Bauordnung fiir Berlin als
Anlage beigefiigten Verzeichnis der Baudenkmale auf-
gefihrt.

Fiir das Grundstiick Fehrbelliner Platz 3, Brandenburgi-
sche StraBe 67-68, Mannheimer StraBe 1-2, Mansfelder
StraBe 2/6 und BarstraBe 57-61 wurden Kerngebiet, 5 zu-
lissige Vollgeschosse — durch Nebenzeichnung fiir die Uber-
bauung der Brandenburgischen Strafie und der Barstrafie
3 bis 5 zuliissige Vollgeschosse —, die Grundflichenzahl 0,5
und die GeschoBflichenzahl 2,4 festgesetzt. HEs gilt die ge-
schlossene Bauweise. Die Darstellung der Geschofflichen~
zahl 2,0 im Flichennutzungsplan von 1965 stellte das bei
seiner Aufstellung gemiB der Baunutzungsverordnung von
1862 hdochstzuldssige Nutzungsmaf fiir Kerngebiete dar.
Wire der Flichennutzungsplan nach Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung von 1968 aufgestellt worden, wire mit
Sicherheit fiir dieses Gebiet das zulissige Hchstmafl von
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2,4 dargestellt worden. Die Uberschreitung der GeschoB-
flichenzahl 2,0 bis zur Geschofflichenzahl 2,4 ist daher als
Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden
Bauleitplanung anzusehen.

Die Uberschreitung der mach § 17 Abs.1l der Baunut-
zungsverordnung bei 5 zuldssigen Vollgeschossen hochst-
zulissigen Geschofflichenzahl ist nach § 17 Abs.8 der
Baunutzungsverordnung stidtebaulich gerechtfertigt, weil
es hierdurch einerseits méglich wird, mehr als 5 Voll-
geschosse auf dem in Rede stehenden Grundstiick im Inter-
esse der einwandfreien Einordnung des denkmalgeschiitz-
ten Gebidudes Fehrbelliner Platz 2 in seine Umgebung von
einer Ausnahmegewihrung sbhingig zu machen, anderer-
seits aber die im Verwaltungszentrum Fehrbelliner Platz
erwiinschte und iiberwiegend vorhandene intensive Aus-
nutzung des Baulandes gesichert bleibt. Sonstige Offent-
liche Belange stehen der Anhebung der Geschofiflichen-
zahl nicht entgegen.

Wie im Bebauungsplan festgesetzt, kann die Baulinie
A-B ausnahmsweise von Gebiudeteilen bis zur Stralen-
begrenzungslinie {iberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Bebauungstiefe von 30 m, ge-
rechnet von den Baulinien bzw. Baugrenzen an, bis zu 45 m
kann — abgesehen von dem denkmalgeschiitzten Gebdude,
fiir das die Bebauungstiefenregelung nicht gilt - zugelassen
werden, wenn stidtebauliche Bedenken und Griinde der
Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

Die gegenstandslos gewordenen Strafien- und Bauflucht-
linien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Baugrenzen fest-
gesetzt.

II1I. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triger offent-
licher Belange sind, vorgelegen. Bedenken wurden nicht
erhoben. Gegebenen Anregungen wurde gefolgt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 10.Méarz 1971 zu-
gestimmt., Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs.6 des

Berlin, den 2. November 1971

Bundesbaugesetzes in der Zeit von 13. April bis einschlieB-
lich 13.Mai 1971 &ffentlich ausgelegen. Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S.341 / GVBIL
S. 665), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBIL. I S.805 / GVBL S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S. 1237, berichtigt BGB1. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVEBL 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBL. S.1034).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten filir die in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes fallende U-BahnteilbaumaSnahme sind
in den Kosten des Gesamtiprojektes ,,Bau der U-Bahn-
linie 7 (H) Mehringdamm-Rohrdamm‘ enthalten, die
mit 540 Mio DM veranschlagt wurden.

Der haushaltsmifige Ansatz fiir 1971 in Ho6he von
37,5 Mio DM ist als Kapitalzufiihrung an die BVG
beim Abschnitt 8910 Hst. 831 20 vorgesehen.

Die Regulierung der oberirdischen Tiefbaumafnahmen
wird aus der BaumaBnahme , Ausbau der Berliner
Strafe und der Brandenburgischen Strafie bis Zih-
ringerstraBe einschlieBlich Umbau des Fehrbelliner
Platzes* finanziert, die nach den Erginzungsunter-
lagen vom 3. April 1967 12 950 000 DM erfordert. Im
Haushalt fiir 1971 sind 1,850 Mio DM bei HUA 4202
~ Wilmersdorf — Hst. 720 01 nachgewiesen. ’

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Blirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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