Abgeordnetenhaus von Berlin Druksache s O

6. Wahlperiode ’ ©20.10.72

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-113
fiir die Grundstiicke Georg-Wilhelm-Strale 12-12 b -
Katharinenstrafle 19-20 und Heilbronner StraBe 1-5 im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes 1X-113
fiir die Grundstiicke Georg-Wilhelm-StraBe 12-12 b —
Katharinensirafie 19-20 und Heilbronner StraSe 1-5
‘ im Bezirk Wilmersdorf

Vom 6. Oktober 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I 8. 341 / GVEL S. 667), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 / GVBL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan IX-113 vom 1. Februar 1972 fiir die
Grundstlicke Georg-Wilhelm-Strafie 12-12 b — Katharinen-
strae 19-20 und Heilbronner StraBe 1-5 im Bezirk Wil-
mersdorf wird festgesetzt.
§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die VerSffentlichungen des Abgeordnetenhauses. sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraB8e 4,
Telefon 2 13.60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht einer privaten Baugesellschaft, auf den von ihr er-
worbenen Grundstiicken mehrgeschossige Wohngebdude mit
etwa 250 Wohnungen, Biiros und Liden sowie zwei Stell-
platzgeb&iude zu errichten.

Die Bauvorhaben entsprechen den stidtebaulichen Ziel-
setzungen und den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie
konnten, da Wohngebidude und Biiros nach dem bisher
geltenden Recht zuldssig waren, nach Erteilung entspre-
chender Befreiungen hinsichtlich des Nutzungsmafies ge-
nehmigt und errichtet werden.

Der Bebauungsplan sichert den neu geschaffenen stidte-
baulichen Zustand und regelt Art und Maf der baulichen
und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke im
gemischten Gebiet der Baustufe V/3.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gefndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABL 1972 8. 778), ist das
Gelinde als Gewerbegebiet mit der zulissigen Geschof3-
flichenzahl 2,0 dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrund-
stiicke wurden in Entwicklung aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung dem Mischgebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte der Georg-
Wilhelm-Strage, der Heilbronner Strafe und der Katha-
rinenstrafe; '

9. die iiberbaubaren Grundstlicksflichen (Baukorperaus-
weisung) auf dem Baugrundstiick Georg-Wilhelm-
StraBe 12-12 b — Katharinenstrafle 19-20 fiir vier- und
sechsgeschossige und auf dem Baugrundstiick Heil-
bronner StraBe 1-5 fiir fiinfgeschossige bauliche An-
lagen durch Baugrenzen unter Angabe der jeweils
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der zuléssigen
Geschof3flidche;

3. fiir jedes Baugrundstiick eine Flidche fiir eine Stell-
platzanlage mit je zwei Ebenen zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurdeu. a. geregelt,
daf

a) fiir die durch Buchstaben niher bezeichneten, vier- und
sechsgeschossig iiberbaubaren Grundstiicksflachen im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
bis zu sechs bzw. bis zu elf Vollgeschossen zugelassen
werden koénnen, wenn die jeweils zuldssige GeschoB-
fliche nicht iiberschritten wird;

das Dach der baulichen Anlagen auf den festgesetzten
Flichen fiir Stellpliitze zu begriinen, girtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten ist;

¢) die Hohenlage der baulichen Anlagen auf den fest-
gesetzten Flichen fiir Stellplitze sich daraus bestimmt,
daB eine Gebdudehdhe einschlieSlich Erdaufschiittung
von 46,5 m {iber NN nicht iiberschritten werden darf.

b)

Die Umwandlung der Nutzungsart der Baugrundstiicke
von Gewerbegebiet in Mischgebiet ~ im Flichennutzungs-
plan dargestellt — und das die Hochstwerte des § 17 Abs.1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. No-

Berlin, den 16. Oktober 1972

vember 1968 iiberschreitende Maf3 der baulichen Nutzung
fiir die Neubebauung entsprechend den stéddtebaulichen
Vorstellungen sind als Entwicklung des Bebauungsplanes
aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen. Als Folge
der Ausstrahlung des nahegelegenen Kurfiirstendamm-
gebietes und der umliegenden Mischgebietsbaufldchen
konnte sich eine reine gewerbliche Nutzung in diesem Be-
reich nicht entwickeln. Die Mischgebietsausweisung nimmt
hierauf Riicksicht und entspricht den Merkmalen der ver-
wirklichten Bebauung, die neben Wohnungen auch eine
Biironutzung umfaft.

Mit der Zuordnung der Baugrundstiicke zum Mischgebiet
wird einer sinnvollen Neuordnung des Bereiches Rechnung
getragen. Die von der Umwandlung betroffene Fléche ist
verhiltnism#Big klein. Sie ist zudem Teil eines Bau-
blocks, der nach den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes bereits iiberwiegend dem Mischgebiet zugeord-
net ist und an ein weiteres Mischgebiet angrenzt.

Die Anhebung des NutzungsmaBes — es wird die Ge-
schoBRflichenzahl 1,8 bzw. 2,2 erreicht — steht im Zusam-
menhang mit der Absicht, die Grundstiicke wegen ihrer
zentralen Lage im innerstidtischen Gebiet einer inten-
siveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Die hohere Aus-
nutzung ist nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung
stadtebaulich gerechtfertigt, da die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhiltnisse dadurch nicht beeintréichtigt wer-
den. Die erforderlichen Stellpldtze werden zudem fast aus-

- schlieBlich in baulichen Anlagen mit je zwei Ebenen unter-
gebracht, deren Dicher nach entsprechender Erdaufschiit-
tung begriint, girtnerisch angelegt und unterhalten wer-
den, so daB auch den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs
in befriedigender Form Rechnung getragen wird und aus-
reichend groBe Griin- und Freirdume verbleiben. Sonstige
Sffentliche Belange stehen der Erhohung nicht entgegen.
Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt.

Im Verlauf der aufgehobenen formlich festgestellten
StraBenfluchtlinien wurden StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt; die gegenstandslos gewordenen Baufluchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Bau-
grenzen festgesetzt. .

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden und
Stellen, die 'Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 16. Mirz 1972 zu-
gestimmt. GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat
der Bebauungsplan in der Zeit vom 10. April bis 10. Mai
1972 Sffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wur-
den nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I 8. 341 /GVBL
S. 667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGRL I 8. 873/GVBL. 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBL 1969 I 8. 11 /GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine,
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Blirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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