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6. Wahlperiode 01.12.72

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-112
fiir die Grundstiicke Paulsborner StraBle 88, 88 a,

Eisenzahnstraie 9, 11-12, 14-16 und Albrecht-Achilles-Strafie 52-53
im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf3 der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-112
fiir die Grundstiicke Paulsborner StraBe 88, 88 a,
Eisenzahnstrafle 9, 11-12, 14-16
und Albrecht-Achilles-StraBe 52-53 im Bezirk Wilmersdorf

Vom 9. November 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S.341 / GVBIL. S. 667), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBL I S. 873 / GVBL S.1052), in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-112 vom 28. Februar 1972 fiir die
Grundstiicke Paulsborner StraBe 88, 88a; Eisenzahn-
strafle 9, 11-12, 14-16 und Albrecht-Achilles-StraBe 52-53
im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes koénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diege Verordnung tritt am Tage nach ithrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdfientlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraS8e 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.




Abgeordnetenhaus von Berlin — 6. Wahlperiode

Drucksache 6/692

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

- AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren die
Absichten von zwei privaten Unternehmen — eines Eigen-
tiimers und eines Erbbauberechtigten —, auf ihren Grund-
stlicken entsprechend den stidtebaulichen. Vorstellungen
mehrgeschossige Wohngebdude mit etwa 500 Wohnungen,
Liden sowie zwei Stellplatzgebiude zu errichten. Ferner
waren die der ErschlieBung dienenden Strafenverkehrs-
flichen zu sichern. .

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes konnten die Vorhaben genehmigt und bereits
fertiggestellt werden. Die gegliederte und bis zu zwdlf Voll-
geschossen gestaffelte Neubebauung trigt zu einer leben-
digen stddtebaulichen Gestaltung im Stadtbild bei.

Der Bebauungsplan sichert den neugeschaffenen stidte-
baulichen Zustand und regelt Art und MaB der baulichen
und sonstigen Nutzung.

Nach dem Bebauungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke mit
Ausnahme eines 40,0 m breiten Gelidndestreifens entlang
der Paulsborner Strafie, der zur Baustufe V/3 gehirt, im
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe IV/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL 1972 S. 778), stellte
das Geldnde als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen
GeschoBflichenzahl 1,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrund-
stiicke wurden in Entwicklung aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBfienbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte der Pauls-
borner StraBe, der Eisenzahnstrafe und der Albrecht-
Achilles-Strafle;

2. a) auf dem Baugrundstiick Paulsborner Strafie 88 bis
88 a Ecke EisenzahnstraBe 9 die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (Baukorperausweisung) durch
Baugrenzen filir ein- bis flinfgeschossige bauliche
Anlagen unter Angabe der jeweils zulidssigen Zahl
der Vollgeschosse. Durch eine Planerginzungsbe-
stimmung wurde geregelt, dafl innerhalb der im
Bebauungsplan mit dem Buchstaben A bezeichne-
ten iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Einzelfall
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu
zwdlf Vollgeschossen zugelassen werden konnen,
wenn die GeschofBfldchenzahl 2,0 nicht {iberschrit-
ten wird;

b) auf den Baugrundstlicken KEisenzahnstrafie 11-12,
14-16 und Albrecht-Achilles-Strale 52-53 die {iber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baukdérperauswei-
sung) durch Baugrenzen fiir ein- bis achtgeschos-
sige bauliche Anlagen unter Angabe der jeweils

zuliissigen Zahl der Voligeschosse;

~

3. Fldchen fiir ein Stellplatzgebiude mit zwei Ebenen
und flir ein Stellplatzgebdude mit einer beziehungs-
weise zwei Ebenen zur Unterbringung des iiberwiegen-
den Teiles der fiir die Wohnbebauung erforderlichen
Stellplédtze.

Die iibrigen Stellplitze werden im Bereich der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke
mit Bindungen fiir Bepflanzungen in Form der als

Vorschlag eingetragenen ebenerdigen Stellplidtze nach-

gewiesen.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. geregelt
daB ‘ '

a) die Festsetzung der Flichen fiir Stellplitze bei Bedarf
weitere benttigten Stellplitze nicht ausschlieBt, die
auf diesen Flichen nicht untergebracht werden kénnen;

b) sich die Hohenlage der baulichen Anlagen innerhalb
der fesigesetzten Fliche fiir das Stellplatzgebdude mit
zwei Eibemen daraus bestimmt, daB eine Gebiudehshe
vor 38,8¢ m liber NN nicht iiberschritten werden darf;

¢) sich die HIShenlage der baulichen Anlagen innerhalb
der festgesetzten Flichen fiir das Stellplatzgebiude
mit einer beziehungsweise zwei Ebenen daraus bestim-
men, dafl eine Gebiudehdhe einschlieBlich Erdaufschiit-
tung von 40,50 m iiber NN im Bereich des Teiles mit
einer Ebene und von 43,50 m {iber NN im Bereich des
Teiles mit zwei Ebenen nicht {iberschritten werden
darf;

d) das Dach der baulichen Anlage innerhalb der festge-
setzten Tlichen fiir das Stellplatzgebiude mit einer
beziehungsweise zwei Ebenen zu begriinen, girtnerisch
anzule gen. und zu unterhalten ist;

e) die Auasnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 6 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1268 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind,
da diese Anlagen in dem tiiberwiegend fiir eine Wohn-
bebauung vorgesehenen Gebiet ohnehin nicht in Be-
tracht kemmen.

Das gegeniber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erh&hte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzun gsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1968 iiberschreitende MaB der baulichen Nutzung fiir
die Neubebauwung bis zu einer GeschoBflichenzahl von 2,0
ist als Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung
anzusehen,

Die Anhebung des NutzungsmafBes steht im Zusammen-
hang mit <ler Absicht, die Grundstiicke wegen ihrer zen-
tralen Lage im innerstddtischen, iiberwiegend bebauten
Gebiet einer der planerischen und stidtebaulichen Konzep-
tion emtsprechenden intensiveren baulichen Nutzung zuzu-
filhren. Die Idhere Ausnutzung ist nach § 17 Abs.9 der
Neufassung der Baunutzungsverordnung stidtebaulich ge-
rechtfertigt, da die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhilnisse nicht beeintrichtigt werden.

Die erforderlichen Stellplitze werden weitgehend in Stell-
platzgebducin untergebracht, so daB auch den Bediirfnis-
sen des ruluenden Verkehrs in befriedigender Weise Rech-
nung getra ger wird und ausreichend groBe Griin- und Frei-
rdume verbleiben. Das Dach einer dieser baulichen Anlagen
muB zudema - wie zu den mittels Planerginzungsbestim-
mung getroffenen Regelungen bereits ausgefiihrt - nach
entsprecherider Erdaufschiittung begriint, gértnerisch ange-
legt worden. Ainderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Grundzige der Planung bleiben gewahrt, da der Fli-
chennutzumgsplan fiir dieses Gebiet das bei seiner Auf-
stellung ho chstzulidssige Nutzungsmaf darstelle und die
Grundstiick e flichenmifig nur einen kleinen Teil dieses
Gebietes uxnfassen. Sonstige Offentliche Belange stehen
der Erhéhmmg nicht entgegen.

Die gegexstandslos gewordenen férmlich festgestellten
Strafen- uzd Baufluchtlinien wurden aufgehoben.

III. Verfahren

Der Bebzumungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellem, die Triger 6ffentlicher Belange sind, vorge-
legt wordera. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezizksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 4. Mai 1972 zuge-
stimmt. Gexni3 § 2 Abs. 6 des.Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 13.Juni bis 13.Juli 1972
offentlich ausgelegen, Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebaurangsplan nicht vorgebracht.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 /GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL I S. 873 / GVBL 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBL. 1969 I 8. 11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBIL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884).

C. HaushaltsmdfBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 20. November 1972

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Blirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



	Beg_9_112_01
	Beg_9_112_02
	Beg_9_112_03

