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Drucksachen o
° des Abgeordnetenhauses von Berlin "’%
Ausgegeben am 5. 41968 V. Wahlperiode Nr. 334
| Vorlage — zur Kenntnisnahme — T@/ )

gemilB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung '

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-36
fiir die Grundstiicke Wissmannstra3e 6 und 8,
Koenigsallee 25, 27 und 27 a

sowie Koenigssee (teilweise)

mit Boschungen westlich der Koenigsallee

im Bezirk Wilmersdorf, Ortsteil Grunewald

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-96
fiir die Grundstiicke WissmannstraBe 6 und 8§,
Koenigsallee 25, 27 und 27 a sowie Koenigssee (teilweise)
mit Boschungen westlich der Koenigsallee
im Bezirk Wilmersdorf, Ortsteil Grunewald

Vom 22. Mérz 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S.341 / GVBL S.665) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL 8.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zustindigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBL 8.1681) wird
verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-96 vom 27. November 1967 fiir
die Grundstiicke Wissmannstrae 6 und 8, Koenigsallee 25,
27 und 27 a sowie Koenigssee (teilweise) mit Boschungen
westlich der Koenigsallee im Bezirk Wilmersdorf, Ortsteil
Grunewald, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Abtei-
lung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. ’

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
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Begriindung umseitig



A. Begrindung:

1. Veranlassung des Planes

Die Grundstiicke befinden sich, mit Ausnahme des
Grundstiicks Koenigsallee 27, im Higentum Berlins und ge-
hdren nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufas-
sung des Baunutzungsplanes vom 29. Dezember 1960 (ABL
1961 S.742) — zum allgemeinen Wohngebiet der Bau-
stufe IT/2. Nach dem Hauptgriinflichenplan vom 1. Juli
1560 (ABI. S.975) liegen die Grundstiicke in einem Haupt-
griinzug.

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Vorlage eines Vorprojektes zur Errichtung eines Zwei-
familienwohnhauses auf dem Grundstiick Koenigsallee 27.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, um
dgie nach dem Hauptgriinflichenplan vorgesehene Seen-
erschliefung unter Inanspruchnahme einer Teilfliche des
Grundstiicks Koenigsallee 27 zu sichern. AuBerdem sollten
die dem HEigentiimer verbleibende Grundstiicksfliche und
das nordlich angrenzende Geldnde zwecks Realisierung der
Bauabsicht als Baugrundstiicksflichen ausgewiesen werden.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die Baugrundstiicke Wissmann-
straBe 6 und 8 (teilweise) sowie Koenigsallee 25 und 27
(teilweise) flichenmiBig als allgemeines Wohngebiet mit
zwei zuldssigen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3
und der Geschofflichenzahl 0,4 fest. Es gilt die offene
Bauweise.

Die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung
wurden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil Gar-
tenbaubetriebe und Stélle fiir Kileintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftiichen Nebenerwerbs-
stellen dem Charakter dieses Wohngebietes widersprechen
wiirden.

. Neben den Vorgirten zur Wissmannstrafle und Koenigs-

allee sind entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenze zur
- Parkanlage ein Abschirmstreifen als mnicht {iberbaubare
- Grundstlicksfliche mit Bindungen flir Bepflanzungen fest-
gesetzt worden. Die restlichen Flichen um den Koenigssee
wurden als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Park-
anlage* ausgewiesen. .

Die Abweichungen des Bebauungsplanes vom Haupt-
griinflichenplan beriicksichtigen einerseits den vorhande-
nen stidtebaulichen Zustand auf dem Grundstiick Wiss-
mannstraBe 6 und andererseits den im Interesse des Eigen-
tiimers des Grundstiicks Koenigsallee 27 beabsichtigten
Grundstiickstausch zum Zwecke der Bebauung. Sie liegen
im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus der
vorbereitenden Bauleitplanung.

‘Ziwischen Koenigsallee und Koenigssee wurden fiir die
zustindigen Unternehmenstriger Flichen eingetragen, die
mit Leitungsrechten zu belasten sind. Der Verbindungs-

Berlin, den 26. Mérz 1968

kanal zwischen Halensee und Koenigsallee wurde als ,,ver-
rohrtes Gewésser* durch Planerginzungsbestimmung ge-
sichert.

An Stelle der Strafen- und Baquuchfli-nién des ehemali-
gen Gutshezirks Grunewald-Forst werden der Planung ent-
sprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest-
gesetzt. '

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréiger Offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorngelegen. Den
vorgebrachten Bedenken ist entsprochen worden.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 11. Januar 1968 zu-
gestimmt. )

Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 29. Januar bis einschlieflich
29. Februar 1968 offentlich ausgelegen. Wiahrend der Aus-
legungsfrist wurden von der Oceana-Werk G.m.b.H. als
Eigentiimerin des Grundstiicks Koenigsallee 27 b mit Schrei-
ben vom 1. Februar 1968 Bedenken vorgebracht. Da sich
diese jedoch ausdriicklich nicht gegen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes richten, mufiten sie im Rahmen dieses
Verfahrens unberiicksichtigt bleiben.

B. Rechitsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I 8. 341 /{ GVBL
8. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (RGBL I S.429 / GVBL 8.756);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung von Zustidndigkeitsvorschriften vom 29. November
1966 (GVBI. S.1681).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Wilmersdorf sind fiir
eine Teilanlegung der &ffentlichen Griinfliche (derzei-
tiges Grundstiick Koenigsallee 27 a) im Entwurf zum
Haushaltsplan fiir 1969 bei Abschnitt 42 04, HSL. 830,
23 000,— DM vorgesehen. Die restlichen Mittel in Héhe
von rd. 50 000,— DM sind in der Vorplanung fiir 1970
enthalten. Die voraussichtlichen Kosten fiir den Er-
werb der Teilfliche aus dem Grundstiick Koenigs-
allee 27 betragen rd. 15000,— DM. Sie werden aus
dem Konto D 4000 verauslagt und zu gegebener Zeit
aus dem Fachhaushalt erstattet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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