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6. Wahlperiode ’ 08.02.74

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-90
tiir das Gelinde zwischen Konstanzer Strale, Westfilische StraSe,
Fehrbelliner Platz, Hohenzollerndamm und Ruhrstrale

sowie fiir Teilflichen der Grundstiicke Konstanzer StraBe 22-25,
Westtiilische StraBe 88 und RuhrstraBe 5 im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-90
fiir das Gelinde zwischen Konstanzer StraBle, Westfilische
StraBle, Fehrbelliner Platz, Hohenzollerndamm
und RuhrstraBe sowie fiir Teilflichen der GrundstiicKe
Konstanzer StraBe 22-25, Westfilische Strafe 88
und Ruhrstrafie 5 im Bezirk Wilmersdorf

Vom 7. Januar 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBLI S.873 / GVBL 8.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBLI. 8.1080), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. 8. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-90 vom 16. Januar 1970 mit Deck-
blatt vom 11.Dezember 1973 fiir das Geldnde zwischen
Konstanzer StraBe, Westfilische StraBe, Fehrbelliner Platz,
Hohenzollerndamm und RuhrstraBe sowie fiir Teilflichen
der Grundstiicke Konstanzer StraBe 22-25, Westfilische
Strafe 88 und RuhrstraBe 5 im Bezirk Wilmersdorf wird
festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

. amt, “wlhrend der Dienststunden kostenfrei “eingesehen

werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verbdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlég Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafe 4,
. Telefon 2 13 60 71, zu beziehen. ) .
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
stidtebaulich erwiinschte Errichtung eines Biirogebdudes
mit einer Ladenpassage am Rande des Fehrbelliner Platzes
auf dem Grundstiick Westfilische Strafie 89-90 / Fehrbelli-
ner Platz 5 / Hohenzollerndamm 32 / Ruhrstrafle 1-4 /
Konstanzer StrafBe 40/43.

Das Bauvorhaben - ein Biirogebdude der Bundesver-
sicherungsanstalt fiir Angestellte (BfA) -~ konnte unter
Zugrundelegung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
genehmigt und bereits errichtet werden.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Inanspruchnahme von Teilflichen privater Grundstiicke
fiir die Verbreiterung der Konstanzer Strafie als Strafen-
verkehrsfliche und regelt zugleich Art und Mafl der bau-
lichen und sonstigen Nutzung fiir das Baugrundstiick der
BfA.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S. 742) liegt das Gelénde fast aus-
schlielich im gemischten Gebiet der Baustufe V/3 und
geringfiligig im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe II/3.

Der Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt geiindert durch den 3. Anderungs-
plan vom 8. September 1972 (ARBL 1973 S.1103), stellt das
Geldnde tiberwiegend als Flidche filir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung , Verwaltungsgebidude“ dar. Ein
schmaler StraBenlandstreifen am Fehrbelliner Platz ist als
Kerngebiet. mit der zuldssigen Geschof3flichenzahl 2,0 aus-
gewiesen worden. Die Grundstiicke westlich der Konstanzer
Strafle sind als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen
GeschofRfldchenzahl 0,6 ausgewiesen.

II. Inhalt des Planes

Das Baugrundstiick wurde mit Riicksicht auf die im
Erdgeschol des Neubaues am Hohenzollerndamm aus
stddtebaulichen Griinden erwiinschte Ladennutzung dem
Kerngebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir einen Abschnitt der
Konstanzer Strafle und fiir Teilabschnitte der West-
filisghen Strafle, des Fehrbelliner Platzes, des Hohen-
zollerndammes und der Ruhrstrae;

2. die iiberbaubaren Grundstiicksflichen fiir das Bau-
grundstiick (Baukorperausweisung) fiir die ein- bis
zehngeschossigen baulichen Anlagen unter Angabe der
jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse;

3. eine Fliche fiir Stellpldtze mit einer zuldssigen Ebene
zur Unterbringung eines Teiles der erforderlichen
Stellplidtze. Weitere Stellpldtze werden in als Vorschlag
eéingetragenen ebenerdigen Stellplatzflichen im Bereich
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Bau-
grundstiicks und in einer Tiefgarage unter dem Neu-
bau Brandenburgische Strafle Ecke Hohenzollerndamm
nachgewiesen. Fiir den librigen Stellplatzbedarf steht
ein Stellplatzgebiude nérdlich der Westfilischen StraBe
auf der Westseite der Konstanzer StraBe zur Ver-
fiigung.

Durch eine Planerginzungsbestimmung wurde geregelt,
daB die Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Grundstiicke
Konstanzer Strafie 22-25, Westfilische StraBe 88 und Ruhr-
strafie 5 zugleich Baugrenze ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden. Mit der Aus-
weisung des Standortes flir den Gemeinbedarf als Kern-
gebiet werden die Grundziige der Planung nicht verindert,
weil die im Flichennutzungsplan dargestellte’ Nutzung
(Fliche fiir den Gemeinbedarf — Verwaltungsgebiude -)
auch mit den Merkmalen eines Kerngebietes vereinbar ist
und der Charakter des umgebenden Gebietes durch die
Ausweisung des Kerngebietes ~ wenn iliberhaupt - nur
unbedeutend veréindert werden konnte, zumal der Stand-
ort in vollem Umfang mit Biirogebduden bebaut ist und
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entsprechend genutzt wird. Mit der Umwandlungs wurde
offentlichen Belangen (Sicherung einer angenmnessenen
Nahversorgung) Rechnung getragen.

Der im Flichennutzungsplan als Kerngebiet dargestellte
schmale Straflenlandstreifen am Fehrbelliner Platz gehort
zum FuBlgingerbereich des Platzes. Nach den Planen fiir
die Platzgestaltung wurde hier ein {iberdachter U-Baxnein-
und -ausgang mit Verbindung zu der im Erdgeschhold des
Biirogebiudes eingerichteten Ladenpassage und :zu dem
Biirogebiude selbst hergestelit.

Die Uberschreitung des nach § 17 Abs.l1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. Noverntoer 1968
fiir Kerngebiete hochstzulédssigen Nutzungsmafes biis zu der
GeschoBfldichenzahl 3,4 fiir die gesamte Alt- umd Neu-
bebauung der BfA fiihrt ebenfalls zu keiner Anderurg der
Grundziige der Planung, weil der Flichenmnutzungsplin fir
Gemeinbedarfsflichen keine NutzungsmaRe darstell. Die
Anhebung steht im Zusammenhang mit der Absicht, das
Grundstiick wegen seiner Lage im iiberwiegend intensiv
bebauten, verkehrlich sehr gut erschlossenen und fii.r Berlin
bedeutenden Verwaltungszentrum am Fehrbelline:r Platz
einer der planerischen und stddtebaulichen ¥Xormzeption
entsprechenden, die Belange der Bundesverwaltung bsriick-
sichtigenden intensiven baulichen Nutzung zuzufih ren und
damit zu einer besseren Platzgestaltung beizutrager. Die
hohere Ausnutzung ist daher nach § 17 Abs.8 wnud 9 der
Baunutzungsverordnung stiddtebaulich gerechtfertiigi- Die
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdilinisse werden
nicht beeintrdchtigt. Die erforderlichen Stellplitze sind
einwandfrei untergebracht, so daf auch den Bedii rfzissen
des ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise Rechnhung
getragen wird. Sonstige offentliche Belange stcher dem
héheren Nutzungsmaf nicht entgegen.

Zur Bewiltigung des Verkehrsaufkommens in d.er Kon-
stanzer StraBe, der als liberdrtlicher HauptverkehwsitraBle
mit Verbindung zum Wilmersdorfer Abzweig der “Bindes-
autobahn (Stadtring Berlin) nach Fertigstellung dar Zu-
und Abfahrtstelle der Autobahn fiir den Durchgangsver-
kehr besondere Bedeutung zukommt, war die Flestsdzung
von Teilflichen der privaten Grundsticke omsianzer
StraBe 22-25 fiir die Verbreiterung der Strafernverkehrs-
fldche erforderlich.

Die gegenstandslos gewordenen, férmlich festzesiellten
Straen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben ~uxd der
Planung entsprechende Straflenbegrenzungslinier u-nd Bau-
grenzen festgesetzt. .

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden B:eldrden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, veorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebxrac’ht

- Die Bezirksverordnetenversammlung -des Bezirlks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 5.Mirz 19770 zuge-
stimmt. Gem#B § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes it der
Bebauungsplan in der Zeit vom 23. Mirz bis 23. Apori 1970
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
von Frau Anette Goldschmidt, Eigentiimerin des ¢rund-
stiickes Konstanzer StraBe 23, vorgebracht. Sie r-ichteten
sich im wesentlichen gegen die vorgesehene Imamspruch-
nahme eines 2,50 m tiefen Vorgartenstreifens ilr-es Bau-
grundstiicks als StrafBenverkehrsfléiche fiir die Verireite-
rung der Konstanzer Strafe.

Zur Begriindung der gegen den Inhalt des Bebeamungs-
planes vorgebrachten Bedenken wurde ausgefiihrt, &8 die
StraBenverbreiterung zwar notwendig sei, jedoc:h nicht
eingesehen werden konne, daf im Grunde wertvolless inner-
stddtisches privates Bauland fiir die Anlegung elins be-
griinten Fahrbahnteilers zwischen den Richtungsfah:rhahnen
verwendet werden solle, zumal der geplante Fahrbasmteiler
in diesem BereicH seinen Zweck verfehle urnid eine Behinde-
rung fiir den flieBenden Verkehr und fiir die sAilieger
darstelle.
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In dem Kreuzungsbereich der Konstanzer StraBe mit
der RuhrstraBe entstehe durch den siidlich angrenzend
versetzt gefilhrten Fahrbahnabschnitt ohne Fahrbahnteiler
fiir die Richtungsfahrbahnen ein Gefahrenpunkt fiir die
Verkehrsteilnehmer und die Kreuzung mit der Westfili-
schen Strafle, die der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht enthalte, sei bei niherer Betrachtung ver-
kehrsmiBig nicht funktionsfihig.

Die Eigentiimerin regte an, ihr fiir die abzutretende
Grundstiicksfliche eine entsprechende Fliche des angren-
zenden, berlineigenen Grundstilicks Konstanzer Strafle 22
zu iibereignen, auf der sie eine weitere Garage zu errichten
beabsichtige. :

Aufllerdem werde vorausgesetzt, dal Berlin simtliche mit
der Durchflihrung der MaBnahme entstehenden Kosten
iibernehme.

Zu diesen Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

Das Bezirksamt hat nach nochmaliger Priifung der Sach-
lage eine Einschrinkung der Straflenverkehrsfliche zu
Lasten der Breite des Gehweges in Kauf genommen, nach
der die Straflenbegrenzungslinie der Konstanzer Strafie
soweit nach Osten verlegt wurde, da8 nur noch die In-
anspruchnahme eines Grundstiicksstreifens von etwa 0,60 m
Tiefe fiir den notwendigen Umbau der Strafle erforderlich
wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die
als Strafienverkehrsfldche in Anspruch zu nehmende Grund-
stlicksflache konnten daher eingeschrinkt und der Be-
bauungsplan durch das Deckblatt entsprechend gedndert
werden.

Die Bedenken und Anregungen wurden auch danach
aufrechterhalten. Eine weitergehende Berlicksichtigung der
Bedenken war jedoch nicht mdglich, da der Umbau der
Konstanzer StraBe in dem nach dem Deckblatt vorgesehe-
nen Umfang aus folgenden Griinden notwendig ist:

Die Konstanzer Strafle ist — wie bereits ausgefiihrt - als
liberdrtliche Hauptverkehrsstrafle Teilstlick einer der wich-
tigsten Verkehrsverbindungen im Bezirk Wilmersdorf zum
Citygebiet und darliber hinaus eine bedeutende Zubringer-
und VerbindungsstraBe im Anschluflverkehr zu den anderen
Berliner Bezirken. Auf Grund der in diesem Abschnitt
geringen Fahrbahnbreite ist dieser Teil des Strafienzuges

schon jetzt bis {iber die Grenze seiner Leistungsfihigkeit

belastet.

Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBen-
den Verkehrs war eine Ldsung zu finden, die auch dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen nach dem geplanten
Ausbau der Anschliisse an die Bundesautobahn — Stadtring
Berlin — und an den Wilmersdorfer Abzweig gerecht wird.
Ein funktionsfihiger Verkehrsablauf laft sich nach dem
Ergebnis der verkehrsplanerischen Untersuchungen nur
durch den Umbau mit dem Ziel der Verbreiterung der
StraBe erreichen. Hierzu ist in geringem Umfange die
Inanspruchnahme von Teilfliichen der angrenzenden pri-
vaten Grundstilicke unumginglich.

Eine Verbreiterung der Konstanzer StraBle zu Lasten
‘der Grundstiicke auf der Ostseite wiirde im Abschnitt des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein verkehrstech-
nisch nicht vertretbares Versetzen der StraRentrasse nach
Osten und in dem siidlich angrenzenden -Abschnitt einen
nicht zu vertretenden Eingriff in die wertvolle Bausubstanz
erfordern.

Der vorgesehene Ausbau mit zwei durch einen Mittel-
streifen getrennten Richtungsfahrbahnen mit je drei Fahr-
spuren ist eine Mindestforderung an einen leistungsfihigen
Straflenquerschnitt an dieser Stelle.

Berlin, den 18. Januar 1974

Nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen
— Teil: Querschnittgestaltung — ist bei sechsspurigen Fahr-
bahnen aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Mittel-
streifen unentbehrlich, um die Gefahr von Frontalzusam-
menstdien weitgehend auszuschlieBen und das gefdhrliche
Wenden in die Gegenrichtung zu verhindern. Weiterhin ist
der Mittelstreifen fiir die Verkehrssicherheit der FuB-
ginger notwendig, der es ihnen im Bereich der FuBginger-
liberwege an den Strafieneinmiindungen gestattet, sich fiach
der Uberquerung einer Richtungsfahrbahn geschiitzt auf-
zustellen, um den Verkehr aus der Gegenrichtung abwarten

. zu konnen. Das Uberqueren einer sechsspurigen Fahrbahn
(Breite etwa 17,0 m) ohne Mittelstreifen wiirde fiir den
FuBginger auf jeden Fall eine erhdhte Gefahr bedeuten.

Der Mittelstreifen in der Konstanzer StraBe stellt daher
keine Behinderung des flieBenden Verkehrs dar, sondern
im Gegenteil eines das Sicherheitsbediirfnis der Verkehrs-
teilnehmer beriicksichtigende Notwendigkeit. Nach Durch-
fiihrung der Strafienbaumafnahmen werden der Kreuzungs-
bereich der Konstanzer StraBe mit der Ruhrstrafie eben-
sowenig einen Gefahrenpunkt fiir die Verkehrsteilnehmer
bilden wie der Kreuzungsbereich Konstanzer Strae — West-
falische StrafBe. .

Die Bedenken und Anregungen konnten aus den genann-
ten Griinden nur in dem zuvor geschilderten Umfang be-
riicksichtigt werden.

Die mit der Inanspruchnahme der Grundstiicksfliche
zusammenhingenden Fragen der Entschidigung sowie der
Gestellung einer Ersatzlandfliche konnen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht geklidrt werden; ihre Re-
gelung muBl gegebenenfalls im Rahmen der Durchfiihrung
der Maflnalime einem gesonderten Entschidigungsfeststel-
lungsverfahren vorbehalten bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I 8. 341 / GVBL
S.667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.I 8.873 /| GVBIL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL. I S. 1237, berichtigt BGBL. 1969 I S.11 / GVBL
5. 1676, berichtigt GVBL'1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes werden

1. Einnahmen in noch nicht ermittelter Héhe durch
die Verduflerung von etwa 100 gm berlineigener
Flichen erzielt und

2. die Kosten filir den Umbau der Konstanzer StraBe
zwischen Waestfilische StraBe und Hohenzollern-
damm etwa 1 000 000,— DM betragen.

Die Mittel zu 2. sind ab 1972 unter Abschnitt 42 02
HSt. 72026 (Grunderwerb unter Abschnitt 42 02
HSt. 820 20) eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr.Riebschlidger

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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