Drucksachen
~des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 15. 4. 1966 IV, Wahiperiode : Nr. 1393

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemill’ Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Vér,ordnung .

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-75
fir das Grundstiick

Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser Straffe 1-2

im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-75
fiir das Grundstiick
Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser Strafie 1-2
im Bezirk Wilmersdort.

Vom 9. Mirz 1966.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I 8.341 | GVBL. S.665, 1077) in Verbindung
" mit § 4 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugeset-
zes vom 21, Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

0§81
Der Bebauungsplan IX-75 vom 19. September 1963 mit
Deckblidttern vom 23. Juni 1965 und vom 3. Marz 1966 fiir
das Grundstiick Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser StraBe
Nr. 1-2 im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Abtei-
lung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung -
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren neben
der notwendigen Inanspruchnahme einer Teilfliche des ab-
gerdumten Ruinengrundstiicks Hohenzollerndamm 26 Hcke
Emser Strafe 1-2 fiir StraBenlandzwecke die von der Pich-
terin des Grundstiicks, der Deutschen Gasolin-Nitag A.G.,
verfolgten Bauabsichten zur Errichtung einer Tankstelle.

Dieses Vorhaben hitte zu einer stidtebaulich unbefriedi-
genden, das Stadtbild an dieser Stelle erheblich beeintrich-
tigenden Bebauung gefiihrt, da der unschéne Anblick des
weithin sichtbaren Brandgiebels des Gebdudes auf dem an-
grenzenden Grundstiick Emser Strafe 3 in diesem Falle
erhalten geblieben wire.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Inanspruchnahme der fiir den StraBenbau bendtigten
Grundstiicksteilfliche und regelt gleichzeitig Art und Maf
der baulichen und sonstigen Nutzung fiir die verbleibende
Grundstiicksfliche.

Das Grundstiick liegt nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) — im gemischten Gebiet,
Baustufe V/3.

II. Inhalt des Planes

Der Emser Platz, den der HauptverkehrsstraBenzug
Hohenzollerndamm kreuzt, wird durch die in seinem Be-
reich zusammengefiihrten Strafien — die Emser StrafBe, die
GiintzelstraBe und die Sigmaringer Strafe — zu-einem be-
deutenden Verkehrsknotenpunkt, der im Interesse der
Leichtigkeit und der Sicherheit des Verkehrs umgestaltet
werden mufB. Die MaBnahme wird insbesondere auch des-
wegen notwendig, weil der Strafenzug Emser StraBe—
Knesebeckstrafe in Zukunft die Funktion einer Bezirks-
verkehrsstrafe iibernehmen soll.

Dazu werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unter Inanspruchnahme einer Teilfiiche des Grundstiicks
Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser StraBe 1-2 eine Ver-
schwenkung der Emser StraBe nach QOsten und eine Auf-
weitung ihrer Einmiindung im Bereich Emser Platz/Hohen-
zollerndamm notwendig. Der Bebauungsplan hebt die ge-
genstandslos gewordenen Strafen- und Baufliuchtlinien auf
und setzt der Planung entsprechende Strafenbegrenzungs-
linien fest.

Fiir die zukiinftige Nutzung des Eckgrundstiicks wurden
im Deckblatt vom 23. Juni 1965 zum Bebauungsplan neben
einer nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiiche mit Bindungen
fiir Bepflanzungen die Grundildchen eines ein- und acht-
geschossigen BaukOrpers, einer Stellplatzanlage in zwei
Ebenen und eines kleinen eingeschossigen Baukérpers durch
Baugrenzen unter Angabe der Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der benachbarten Wohnbebau-
ung und in Fortentwicklung der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde das Grundstiick dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet. Durch Planerginzungsbestimmungen
* wurde u. a. geregelt, dafd :

1. die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.4 und 6 der Bau-
nutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sind und

2. bei Errichtung eines achtgeschossigen Gebdudes aus-
nahmsweise innerhalb einer im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Fliche eine Tankstelle im Erdgeschofl zu-
ldssig ist. .

Der AusschluB der Ausnahmen findet seine Begrindung
darin, daB derartige Anlagen in dem Uberwiegend mit
Wohn-, Biiro- und Geschiftshiusern bebauten Gebiet ohne-
hin nicht in Betracht kommen; die Ausnahmeregelung fir
die Tankstelle dagegen liegt im Interesse der Durchsetzung
einer aus Criinden der Gestaltung erforderlichen mehr-
geschossigen Bebauung des Grundstiicks.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde den zu beteiligenden Behoérden
und Stellen, die Triger Offentlicher Belange sind, vor-
gelegt. Die erforderlichen Anderungen sind.veranlaBt wor-
den.
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Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. November 1963
_zugestimmt.

g"'g,,GeméiB §$ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan ohne Deckblatt in der Zeit vom 29. November
1963 bis 3. Januar 1964 Offentlich ausgelegen. :

Gegen den Bebauungsplan in dieser Fassung vom
19. September 1963, der die Festsetzung einer iiberbaubaren
Fliche — Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohn-
gebiet unter AusschluB der Anlagen, die nach §4 Abs.3
Nr.2-6 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zu-
gelassen werdeh kénnen - vorsah, wurden von Herrn
Dr. Karl Klasen, Hamburg, Testamentsvollstrecker Uber
den Nachlaf des verstorbenen Eigentlimers des Grund-
stiicks, Bedenken vorgebracht. Die Bedenken richteten
sich dagegen, daB nach den vorgesehenen Festsetzungen
auf dem Grundstiick — entgegen der Bauabsicht des Péch-
ters — keine Tankstelle errichtet werden konnte.

Dieses Vorhaben hftte wihrend des Feststellungsverfah-
rens zu vorliufigen Sicherungsmafnahmen nach § 15 und
§ 14 des Bundesbaugesetzes gefiihrt, da die Gesamtgestal-
tung des Emser Platzes besonderer Sorgfalt bedarf und im
Interesse einer einwandfreien Platzgestaltung Wert darauf
gelegt werden muBte, daB das in diesem Zusammenhang
wichtige Grundstiick méglichst mit einem die Traufhthe
des freistehenden Gebidudes auf dem Grundstiick Emser
StraBe 3 nicht unterschreitenden Hause bebaut wird. Im
Verlauf des Verfahrens wurde mit den Beteiligten eine Lo-
sung gefunden, die unter Wahrung der stddtebaulichen
Belange in einer fiir die zukiinftigen Bewohner moglichst
stérungs- und belistigungsfreien Form auch den Bau einer
Tankstelle ermdglicht.

Als Ergebnis der Erdrterungen wurde am 28. Januar 1965
ein Baugenehmigungsantrag fiir ein achtgeschossiges
Wonn- und Biirohaus mit einer Tankstelle und zwei Liden
im Erdgeschof sowie einer Waschhalle und einer Stell-
platzanlage in zwei Ebenen eingereicht, der zur Auf-
stellung des Deckblattes vom 23.Juni 1965 und damit zu
einer nicht unerheblichen Anderung des Bebauungsplanes
fiihrte.

Das Deckblatt des Bebauungsplanes, das —-wie—unter-TE—
bereits-ausgefithet — die Festsetzung der Grundflichen der
Baukérper mit Angabe der Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse, der Stellplatzanlage in zwei Ebenen und der
vorgenannten Ausnahmeregelung fiir die Tankstelle zum
Inhalt hat, wurde nach Zustimmung durch die Bezirks-
verordnetenversammlung des Bezirks Wilmersdorf am
9. September 1965 zusammen mit dem Bebauungsplan noch-
mals gemiB §2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit
vom 4. Oktober bis 4. November 1965 oOffentlich ausgelegt.
Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
mit Deckblatt von Herrn Rudolf Réttger fiir Frau Dr. Dora
Jelic, Miteigentiimerin des Grundstiicks Emser Strafie 3,
mit Schreiben vom 28. Oktober 1965 vorgebracht. Zur Be-
griindung der Bedenken und Anregungen wurde ausge-
fiithrt, daR

1. durch die geplante Bebauung und Nutzung ein Teil der
Hoffliche des Grundstiicks Emser StraBe 3, fiir den
friiher eine Hofgemeinschaft mit dem siidlich angren-
zenden Nachbargrundstiick bestand, nicht mehr be-
treten werden konne und es erforderlich werde, fir
Notfille einen Zuweg zu dieser Fliche iiber das Grund-
stiick Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser Strafie 1-2 zu
schaffen und daf

2. durch die Errichtung der Stellplatzanlage in zwei Ebe-

nen an der Grundstiicksgrenze fiir die Bewohner des
Hauses Emser StraBe 3 die Gefahr bestehe, kiinftig
Gerdusch- und Geruchsbeldstigungen ausgesetzt zu
sein.

Die Erdrterungen der Bedenken und Anregungen mit den
Beteiligten ergaben, daf3 zu |
1. die Heim- und Industriebau — Betreuungs- und Verwal-
tungsgesellschaft m.b. H. — Verwalterin des Grund-
stiicks Hohenzollerndamm 26 Ecke Emser Strafie 1-2,
ihre Bereitschaft erklirt hat, einen Zugang bzw. eine
Zufahrt zu der Hoffliche des Grundstiicks Xmser
Strafle 3 iiber das von ihr verwaltete Grundstiick zu
‘gewihren und ggf. privatrechtlich durch Eintragung
im Grundbuch sichern zu lassen. Die Festsetzung einer



AFC

mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grund-
stiicks Emser Strafe 3 zu belastenden Fléche im Be-
bauungsplan erilibrigt sich daher; ‘

2. die erforderlichen Stellpldtze fiir das Bauvorhaben auf
dem Grundstiick Hohenzollerndamm 26 Kcke Emser
StraBe 1-2 zum Teil in einer eingesenkten Stellplatz-
anlage und zum Teil auf dieser Anlage nachgewiesen
werden sollen. Diese Anlage soll entsprechend den
Wiinschen der Miteigentiimerin des Grundstiicks Emser
Strafe 3 auch auf bzw. unter einen Teil der rickwirti-
gen Hoffliche dieses Grundstiicks ausgedehnt werden.

Das Deckblatt vom 23.Juni 1965 zum Bebauungsplan
wurde auf Grund des Ergebnisses der Erdrterungen durch
das Deckblatt vom 3. Méirz 1966 in der Weise geéndert, daf

1. die fiir eine eingeschossige Waschhalle der Tankstelle
ausgesonderte Fliche mit dem eingeschossigen Bauteil
des achtgeschossigen Baukorpers zusammengefat und

2. die nunmehr fiir eine Stellplatzanlage vorgesehene
Fliche eingetragen und unter Angabe der maximalen
Hohe der oberen Ebene festgesetzt

worden sind.

Die Miteigentiimerin des Grundstiicks Emser Strafle 3 ist
mit der geplanten Bebauung des Eckgrundstiicks nunmehr
einverstanden. :

Die gegen den Bebauuggsplan bestehenden Bedenken
sind somit gegenstandslos. .7

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S.341 /| GVBL
S.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI. I S.429 | GVBL 8. 757);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBEBL. S.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und séchliche Ausgaben:

Die {iberschliglich ermittelten Kosten betragen nach
Angabe des Bezirksamtes

a) fiir den erforderlichen Grunderwerb
etwa 14 400 DM

b) fir die Strafenbaumafnahmen etwa 215000 DM.

Die Mittel zu a) und b) werden zu gegebener Zeit in
die Fachhaushalte eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

" Berlin, den 15. Mérz 1966

Der Senat von Berlin

Brandt Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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