Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 30. 10. 1964 IV. Wahlperiode Nr. 699

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-73
fiir die Grundstiicke beiderseits der Bundesaliee
und des Bundesplatzes zwischen Hildegardstrafle
und der Ringbahn im Bezirk Wilmersdorf.

Wir bitten, gemidB Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festseizung des Bebauungsplanes IX-73

fiir die Grundstiicke beiderseits der Bundesallee

und des Bundesplatzes zwischen HildegardstraBe
und der Ringbahn im Bezirk Wilmersdorf.

‘Vom 15. September 1964.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S8.341/GVBIL S.665, 1077) in Verbindung
mit' § 4 des Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL S.1080) wird ver-
-ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-73 vom 20. August 1963 mit
Deckblatt vom 3. September 1964 fir die Grundstiicke
beiderseits der Bundesallee und des Bundesplatzes zwischen
HildegardstraBe und der Ringbahn im Bezirk Wilmersdort
wird festgesetzt.

§ 2

Die’ Urschrift des Bebauungsplahes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadt-
planung und Bauaufsichtsamt, wéhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§3 .
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Durch die Entwicklung des Kraftfahrzeugverkehrs und
das stindige Wachsen der Zahl der zugelassenen Fahr-
zeuge wurde es im Offentlichen Interesse notwendig, die
Anlage eines Netzes von Ubergeordneten Strafien vorzu-
sehen. Dieses Netz, das in seinen Grundziigen bereits im
Flichennutzungsplan von 1950 enthalten ist, besteht aus
vier die Innenstadt umschlieBenden Tangenten, einem im
niheren Bereich des S-Bahnringes verlaufenden Stadtring
und einer Reihe von VerbindungsstraBen zwischen diesem
Stadtring und dem Berliner Ring der Autobahn. Aufgabe des
iibergeordneten StraBennetzes ist es, den Fernverkehr und
den iiberbezirklichen Durchgangsverkehr aufzunehmen
und dadurch das teilweise bis an die Grenzen seiner Lei-
stungsfihigkeit belastete innerstddtische StraBennetz zu
entlasten.

Die Bundesallee ist Teil des zu den vorgenannten Ver-
bindungsstraBen gehdrenden Hauptverkehrsstrafienzuges
Saarstrafe—-SchmiljanstraBe-Bundesallee—Meierottostrae—
FasanenstraBe—LessingstraBe—Stromstrafe~PutlitzstraBe—
F8hrer StraBe-Luxemburger Strafe, der im Sifiden und im
Norden an die Westtangente angeschlossen wird und durch-
gehenden Nord-Siid-Verkehr aufnehmen soll. Die Lénge
der Bundesallee und die Nihe dichtbesiedelter Gebiete
haben aber auch eine starke Benutzung durch den Kurz-
streckenverkehr zur Folge. Hinzu kommt die starke Kreu-
zungsbelastung der Bundesallee durch die wenigen durch-
gehenden Querverbindungen und die sich an einigen Stellen
versetzenden Ost-West-Verkehrsstrome.

Die fiir das Jahr 1975 ermittelten Belastungszahlen er-
fordern den Ausbau von je drei Fahrspuren und einer
Standspur je Richtung. Zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit sind die Fahrtrichtungen durch einen Mittelstreifen
zu trennen; die Radfahrer miissen gesonderte Radwege
erhalten.

Die Kreuzungen der Bundesallee mit der Giintzelstrafle,
der Berliner StrafBle und der Badenschen StraBe sowie mit
den StraBenziigen Hohenzollerndamm-—Nachodstrafie, Det-
molder Strafe-WexstraBe und Silidwestkorso—Varziner
Strafe werden nach den ermittelten Werten Belastungen
erhalten, die an die Leistungsgrenze heranreichen; wegen
jhres kurzen Abstandes voneinander ist ein flieBender
Verkehr in der Bundesallee auf die Dauer nicht mehr auf-
recht zu erhalten. BEs wird deshalb notwendig, diese Kreu-
zungen planfrei zu gestalten, ‘'wobei wegen der lbergeord-
neten Bedeutung der Bundesallee die Untertunnelung — mit
Ausnahme der Kreuzungen mit dem Strafienzug Hohen-
zollerndamm-~NachodstraBe und mit der GlintzelstraBe -
im Zuge der Bundesallee erfolgen mufB. Entsprechend der
zu erwartenden Belastung sind die Tunnel bzw. die Rampen
zweispurig je Fahrtrichtung auszubauen. Auch die Orts-
fahrbahnen sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs zweispurig geplant. Die Bundesallee muf3
daher verbreitert werden.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Grundlagen
fiir die Durchfithrung der MaBnahme und regelt Art und
Maf der baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen
Grundstiicke, die nach der vorbereitenden Bauleitplanung
— Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember
1960 (ABIL 1961 S. 742) — im gemischten Gebiet, Bau-
stufe V/3, liegen.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan hat den Abschnitt der Bundesallee
zwischen der HildegardstraBe und der Varziner Strafie
zum Inhalt, in dessen Bereich der Beginn der Untertunne-
lung der Kreuzungen mit den StraBenziigen Detmolder
Strafe-WexstraBe und Siidwestkorso—Varziner Strafle und
das Briickenbauwerk des Stadtringes iiber die Bundesallee
liegen.

Die Bundesallee wird no6rdlich und siidlich des Bundes-
platzes auf 45 m verbreitert. Durch die Aufnahme der
durch einen Mittelstreifen getrennten etwa 7 m breiten
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Richtungsfahrbahnen der Tunnelrampen, den Ausbau der
erforderlichen Ortsfahrbahnen, der Spuren fiir Links- und
Rechtsabbieger, der Radwege und der Autobushaltestellen
wird eine Umgestaltung des Bundesplatzes erforderlich.

. Auf den vorhandenen Baumbestand wird dabei soweit wie

moglich Riicksicht genommen.

Der Stadtring wird an der Nordseite der S-Bahn ent-
langgefiihrt. Er soll westlich der Bundesallee als Damm-
strecke ausgebaut und Ostlich bis zur BernhardstraBe auf

Stiitzen gestellt werden. Unter diesen Stiitzen wurde eine

den Plinen der Bundesbahn entsprechende Fléche fiir eine
Schalterhalle vorgesehen.

Fiir den Ausbau des Stadtringes und der Bundesallee
einschlieBlich der erforderlichen Eckabschrigungen werden
folgende Flédchen in Anspruch genommen:

a) Die Vorgirten der Grundstiicke Hildegardstrafie 31
" Ecke Bundesallee 55, Bundesallee 56-60, Detmolder
StraBe 67 Ecke Bundesplatz 7, Bundesplatz 8, 9,
11-12 a, Bundesplatz 13 Ecke WexstraBe 32 und Bun-
desallee 156-159, ‘

b) Teilflichen der Vorgirten der Grundstiicke Bundes-
platz 1-6, 14-17 und Bundesplatz 18 Ecke Tiibinger
Strafle 5,

¢) Teilflichen der Grundstiicke Saalfelder StraBe 1-2,
Bundesplatz 11-12, Tiibinger Strafe 4 a Ecke Bundes-
platz 20 Ecke Bundesallee 155 und des KEisenbahn-
geldndes und

d) das gesamte Grundstiick Bundesplatz 10.

Die Tiefbauarbeiten im Zuge der Bundesallee werden
bereits durchgefiihrt. Die Verhandlungen iiber den frei-
hiéndigen Erwerb der bendétigten Fldchen sind eingeleitet
und fiir den Beéreich nordlich des StraBenzuges Detmolder
StraBe-Wexstrafle liberwiegend abgeschlossen. ‘

Auf Grund der MaBnahmen mufBten die gegenstandslos
gewordenen, férmlich festgestellten Strafen- und Bau-
fluchtlinien aufgehoben und der Planung entsprechende
Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen sowie Dbeider-
seits des Stadtringes Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt
werden.

Dariiber hinaus wurden die mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustdndigen Unternehmenstriger, einem Fahr-
recht zugunsten der Eisenbahn und einem Fahrrecht zu-
gunsten des Trigers der StraBenbaulast zu belastenden
Flichen festgesetzt.

Die derzeitige Nutzung der Grundstiicke nérdlich des
StraBenzuges Detmolder Strafe—-Wexstrafie und die Bau-
antrige, die fiir dieses Gebiet bisher eingereicht wurden,
entsprechen den Merkmalen des allgemeinen Wohngebietes
im Sinne der Baunutzungsverordnung. Das Gelinde wurde
daher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Fiir die
Grundstiicke siidlich des StraBenzuges, deren Art der
Nutzung dem Mischgebiet entspricht, wurde die Auswei-
sung als Mischgebiet (gemischtes Gebiet nach dem Bau-
nutzungsplan) beibehalten.

Als Maf3 der Nutzung innerhalb des Planbereiches
wurden hochstens 5 Vollgeschosse, die Grundflidchen-
zahl 0,3 und die Geschof3fldchenzahl 1,5 bei geschlossener
Bauweise festgesetzt, Von der Zahl der Vollgeschosse
kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn
die Grundflichenzahl und die GeschoBflichenzahl nicht
{iberschritten werden. Die nach § 4 Abs.3 Nr.1 und 3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke wurden durch
Planerginzungsbestimmung fiir allgemein zulidssig erklirt.

Da es sich im vorliegenden Falle um ein liberwiegend
bebautes Gebiet mit einer iiber 1,0 liegenden GeschoB-
flichenzahl handelt und dariiber hinaus den Grundstiicken
an der Bundesallee und am Bundesplatz eine besondere
stddtebauliche Bedeutung zukommt, ist die gegeniiber den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung erhdhte Ge-
schoBflichenzahl gerechtfertigt. Offentliche Belange stehen
nicht entgegen.




III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden; Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. November 1963
zugestimmt; er ist gem#f § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 29. November 1963 bis einschlief3-
lich 3. Januar 1964 dffentlich ausgelegt worden.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden Bedenken und An-
regungen vorgebracht von

1. Herrn Dr.Ing. Paul Westphal, Higentiimer des Grund-
stiicks Bundesplatz 9 und

2. Herrn Rechtsanwalt und Notar QCustav Bieneck,
namens und ‘in Vollmacht der Frau Irmgard Marks
als Eigentiimerin und vorsorglich auch des Herrn
Marks als P#chter der Grundstiicke Bundesplatz Ecke
Saalfelder StraBe 1, 1a und 2.

Zu 1.:

" Der Eigentiimer hat die Zuriicknahme seiner Bedenken
und Anregungen von Einzelfragen der technischen Durch-
fihrung abhingig gemacht, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht geklirt werden kénnen. Es ist
jedoch bereits jetzt zu iibersehen, daf den Wiinschen des

Herrn Dr. Westphal entsprechend :

a) die Autobushaltestelle soweit verlegt wird, daf  das
Ende des Treppenhauses zur Autobushaltestelle mit
der Riickwand des Vordergebiudes auf dem Grund-
stiick Bundesplatz 9 abschlie3t, )

b) Die Winde des Treppenhauses und die Uberdachung
der Autobushaltestelle weitgehend lichtdurchlidssig
ausgebildet werden und

c) die Moglichkeit eines spiteren Verputzens des Vorder-
gebdudes bei der konstruktiven Bearbeitung des Trep-
penhauses und seiner Uberdachung beriicksichtigt
werden. Dariiber hinaus verbleibt neben dem Giebel
des hinteren Geb&dudeteiles ein etwa 3 m breiter Zwi-
schenraum bis. zur aufgehenden Stiitzwand des Stadt-
ringes, der zum Gelidnde des Stadtringes gehért. Diese
Fldche diirfte fir die Durchfithrung von Unterhal-

tungsarbeiten ausreichen; ihre Mitbeanspruchung fiir-

die vorgenannten Zwecke bleibt privatrechtlichen Ver-

einbarungen iiberlassen. °

Zu 2.:

" Dié Bedenken und Anregungen richten sich nicht gegen
den Bau und die Fithrung des Stadtringes. Es wird jedoch
gefordert, den Bebauungsplan so abzuidndern, daB der
jetzige Betrieb eines Privatmarktes auf den Grundstiicken
aufrecht erhalten werden kénhe. Dazu wird vorgeschlagen,
den Stadtring im Bereich des Marktes nicht als Damm-
strecke, sondern als HochstraBe auszubauen und den Markt
— dhnlich der Lésung unter der Westtangente in Steglitz -
unter dem Briickenbauwerk weiter zuzulassen. Sollte
jedoch die Inanspruchnahme nicht zu umgehen sein, so
miisse — unter Beriicksichtigung des in der dichtbesiedelten
Umgebung des Bundesplatzes vorhandenen Bediirfnisses —
in unmittelbarer N#he ein entsprechendes Ersatzgrund-
stlick zur Verfiigung gestellt werden. Der StraBenmarkt
in der Mainzer Strafe kénne die Mehrbelastung nicht
tragen, die sich aus einer Aufldsung des Marktes in der
Saalfelder StraBe ergeben wiirde. Bei der stdndig steigen-
den Verkehrsdichte sei zu irgend einem Zeitpunkt zu er-

warten, daf der Strafenmarkt eingestellt werden miisse. .

s werde daher vorgeschlagen, schon jetzt den Markt in
der Mainzer Strafie zu schlieBen und den Markt in der Saal-
felder StraBe zu firdern. Die Mehrkosten fiir den Bau einer
HochstraBe wiirden durch den Fortfall der hohen Ent-
schidigungen, die-auf Grund des erheblichen wirtschaft-
lichen Wertes des Marktes an die REigentiimerin zu zahlen
seien und die darliber hinaus von den 74 Standpichtern,
deren wirtschaftliche Existenz bedroht sei, verlangt werden
wiirden, sowie durch den Ausfall der erheblichen Steuer-
einnahmen ausgeglichen.

Zu den Bedenken und Anregungen, die auch nach Erérte-
rung in vollem Umfange aufrecht erhalten wurden, wird
folgendes ausgefiihrt:

Die Anregung, an Stelle der Dammstrecke eine trber-
briickung vorzusehen, um den Markt weiterbetreiben zu
konnen, wurde eingehend gepriift. Dabei wurde festgestellt,
dafy ‘die Mehrkosten fiir die Uberbriickung der etwa
1800 m? grofen Marktfliche und fiir den verkehrlichen
Anschiufl des Marktes mindestens 4 400 000 DM betragen

wiirden. Mit Riicksicht hierauf war die vorgeschlagene

MaBnahme schon aus wirtschaftlichen Griinden abzu-
lehnen. Hinzukommt, dafl der Vertreter der Eigentiimerin
bei der Erorterung der Bedenken und Anregungen die
Uberbriickung einer etwa 4 000 m2? grofen Fliche — Markt
einschlieflich Nebenanlagen und Parkplatz ~ als notwendig
bezéichnet hat. Eine derartige Uberbriickung konnte aber
auch aus technischen Griinden nicht in Erwigung gezogen
werden, da das Gefidlle der Saalfelder Strafle ein solches
Briickenbauwerk nicht ermdéglichen wiirde.

Sollte sich im tibrigen — entgegen der Auffassung der
zustidndigen Fachabteilung des Bezirksamtes — ein 6ffent-

liches Interesse ergeben, aus Griinden der Preisregulierung

neben dem Markt in der Mainzer Strafle einen weiteren
Markt in der Nihe des Bundesplatzes unterzubringen, so
wire dies unter Umstdnden weiter dstlich zwischen der
Bundesallee und der Bernhardstrafie moglich. Auf dieser
Seite ist vorgesehen, ein Briickenbauwerk zu errichten,
unter dem die Zuginge des S-Bahnhofes Wilmersdorf und
— in Anbetracht der groen Wohndichte in diesem Gebiet —
ein offentlicher Parkplatz angelegt werden sollen, der zu
bestimmten Zeiten fiir eine Marktnutzung freigemacht
werden konnte. Im Hinblick auf die wechselnde Nutzung
des StraRenlandes koénnte ein Markt dort allerdings nicht
als Privatmarkt betrieben werden.

Die Bedenken und Anregungen konnten aus diesen
Griinden nicht beriicksichtigt werden.

Die vorgebrachten Entschéidigﬁngsfragen kénnen im
Bebauungsplanverfahren nicht geklidrt werden; ihre Rege-

lung muB gegebenenfalls einem gesonderten Entschidi- _

gungsfeststellungsverfahren vorbehalten bleiben. "

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL.I.S.341 /
GVBIL. 8.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung vom 26. Juni 1962 (BGBI.I 8. 429 | GVBL S.757);

Gesetz zur Ausft‘ihrun'g des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:
a) Einnahmen und s#chliche Ausgaben:

Die Kosten fiir den Umbau des Bundesplatzes — ohne
Grunderwerb — sind in den Gesamtkosten in Hohe von
4800 000 DM fiir das Projekt ,,Ausbau der Bundesallee
zwischen Bachestrafie/Kundrystrae und Hildegardstrae
(einschlieflich U-Bahntunnel)“ enthalten und ab 1963
unter HUA A 67 00 Hst 843 nachgewiesen.

Fiir den Grunderwerb werden noch etwa 186 000 DM
benotigt. Sie werden vorerst aus dem Bewirtschaftungs-
plan fiir Grundstiicksgeschifte der Liegenschaftsverwal-
tung des Senators fiir Finanzen - Sonderkonto J 3100
Hst 804 — bestritten und spiter aus Mitteln des Fachhaus-
haltes erstattet.

Die Kosten fiir Beleuchtung in Héhe von 120 000 DM
sind ab 1964 unter HUA B 67 00 Hst 871 und fiir Leitungs-
verlegungen in Hohe von 600 000 DM unter HUA B 67 00
Hst 850 ab 1963 nachgewiesen.

Fiir die girtnerischen Arbeiten im Rahmen der Um-
gestaltung des Bundesplatzes werden etwa 145000 DM
bendtigt. Sie sind haushaltsmiBig unter HUA A 6700
Hst 843 ab 1963 erfaft.



Dariiber hinaus enthilt der Bebauungsplan ein Teil-
stlick der Baumafnahme ,,Bau eines Schnelistralennetzes
— 9. Bauabschnitt — von Mecklenburgische Strafle bis pro-
visorischer AnschluB Sachsendamm®. Die Kosten hierfiir
— ohne Grunderwerb — betragen etwa 166 000 000 DM und
werden seit 1963 unter HUA B 6700 Hst 808 nachge-
wiesen,

Die Kosten des Grunderwerbs fiir diese BaumafBnahme
innerhalb des Geltungsbereiches sind in der Gesamtsumme
von 17606 000 DM enthalten, die in HUA B 6700 Hst
800-803 erfaft ist.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 9. Oktober 1964

Der Senat von Berlin

Albertz Schwedler

Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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