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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiafl Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
‘iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-65
filr die Grundstiicke beiderseits der Bundesallee
zwischen Berliner Strafle und Badensche Stralle
und fiir die Grundstiicke westlich der Bundesallee
zwischen Badensche Straie und Wilhelmsaue

im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-65
fiir die Grundstiicke beiderseits der Bundesallee
zwischen Berliner StraBe und Badensche Strafle
und fir die Grundstiicke westlich der Bundesallee
zwischen Badensche StraBe und Wilhelmsaue
im Bezirk Wilmersdorf.

Vom 1. Dezember 1964.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S.341 / GVBIL 8.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundeshau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL 8.1080) wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-65 vom 20. August 1963 mit
Deckblatt vom 17. November 1964 fiir die Grundstiicke
beiderseits der Bundesallee zwischen Berliner Strafle und
Badensche Strafe und fiir die Grundstlicke westlich der
Bundesallee zwischen Badensche Strafie und Wilhelmsaue
im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadt-
planung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden

kostenfrei eingesehen werden.

§3 :
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
~im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrimdung:

1. Veranlassung des Planes

Die Bundesallee ist Teil des HauptverkehrsstraBenzuges
SaarstraBe—Schmiljanstrafe-Bundesallee-Meierottostrafle—
FasanenstraBe—LessingstraBe-Stromstrafe—Putlitzstrae—
Fohrer Strafe-Luxemburger Strafe, der im Siiden und im
Norden an die Westtangente angeschlossen wird und den

durchgehenden Nord-Siid-Verkehr aufnehmen soll. Auller-
dem fiihren die Lange der Bundesallee und die N&he dicht-
besiedelter Gebiete zu einer starken Benutzung durch den
Kurzstreckenverkehr. Hinzu kommt die starke Kreuzungs-
belastung durch die wenigen durchgehenden Querverbin-
dungen und die sich an einigen Stellen versetzenden Ost- -
West-Verkehrsstrome.

Die fiir das Jahr 1975 ermittelten Belastungszahlen er-
fordern den Ausbau von je drei Fahrspuren und einer
Standspur je Richtung. Zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit sind die Fahrtrichtungen durch einen Mittelstreifen
zu trennen; fir die Radfahrer miissen besondere Radwege
angelegt werden.

Die Kreuzungen der Bundesallee mit der GilintzelstraBe,
der Berliner Stralle und der Badenschen StraBie sowie mit
den Strafienziigen Hohenzollerndamm-Nachodstrafe, Det-
molder StraBe-Wexstrale und Siidwestkcrso—Varziner
Strafe werden nach den ermittelten Werten Belastungen
erhalten, die an die Leistungsgrenze heranreichen; wegen
ihres kurzen Abstandes voneinander ist ein fliefender Ver-
kehr in der Bundesallee auf die Dauer nicht mehr aufrecht-
zuerhalten. Es wird deshalb notwendig, diese Kreuzungen
planfrei zu gestalten, wobei wegen der iibergeordneten Ee-
deutung der Bundesallee die Untertunnelung - mit Aus-
nahme der Kreuzung mit dem Strafenzug Hohenzollern-
damm-—Nachodstrafe und mit der Gilintzelstraflie — im Zuge
der Bundesallee erfolgen mufi. Entsprechend der zu er-
wartenden Belastung sind die Tunnel und Rampen zwei-
spurig je Fahrtrichtung auszubauen. Auch die Ortsfahr-
bahnen sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zweispurig geplant. Die Mafnahmen machen
eine Verbreiterung der Bundesallee erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Grundiagen
fiir die Durchfiihrung der Mafnahmen und regelt Art und
Maf der baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen
Grundstiicke. Nach der vorbereitenden Bauleitplanung -
Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960
(ABL 1961 8.742) — liegt das Gelinde beiderseits der

Bundesallee im gemischten Gebiet der Baustufe V/3.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan hat die Verbreiterung der Bundes-
allee zwischen der Berliner StraBie und der Wilhelmsaue
zum Inhalt. Die Bundesallee erhidlt zwischen Berliner und
Badensche Strafie eine Breite von 50,0 m und weitet sich
zur Wilhelmsaue auf 54,0 m auf. Die Breitenabmessungen
des StraBenraumes werden hier durch die neben den Orts-
fahrbahnen erforderlichen Auf-.und Abfahrtsrampen fir
den Anschlufy eines Tunnels bestimmt, der die Kreuzungen
der Bundesallee mit den stark belasteten, in Ost-West-
Richtung verlaufenden Straflenziigen Badensche Strafie und
Berliner Strafie vom durchgehenden Nord-Siid-Verkehr
entlasten soll.

Fir die Verbreiterung werden Teilflichen der Crund-
stiicke westlich der Bundesallee zwischen Berliner StrafBe
und Wilhelmsaue und im wesentlichen die Vorgérten der
Grundstiicke Ostlich der Bundesallee zwischen ' Badensche
StraBe und Berliner Stralle in Anspruch genommen. Dar-
iiber hinaus muB in der Berliner Stralle fiir die Anlegung
eines U-Bahn-Einganges eine weitere Teilfliche des Grund-
stiickes Bundesallee 178-179 Ecke Berliner Strafle 155-156
abgetreten werden.



Die formlich festgestellten Strafen- und Baufluchtlinien
wurden auf Grund der aufgefiihrten MaBnahmen aufge-
hoben und der Planung entsprechende Strafienbegrenzungs-
linien und Baugrenzen festgesetzt.

Die derzeitige Nutzung innerhalb des Planbereichs und die
Bauantréige, die fiir dieses Gebiet bisher eingereicht wur-
den, weisen die Merkmale des allgemeinen Wohngebietes
im Sinne der Baunutzungsverordnung auf. Das Geldnde
wurde daher in Entwicklung aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
nach § 4 Abs.3 Nr.1 und 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulfssigen Anlagen wurden durch Plan-
ergidnzungsbestimmung fiir allgemein zulissig erklirt.

Als Mafl der Nutzung wurden fiir die nach StraBenland-
abtretung weiterhin iiberbaubaren Grundstiicksflichen
westlich der Bundesallee hochstens fiinf Vollgeschosse, die
Grundflichenzahl 0,3 und die GeschoBflichenzahl 1,5 bei
geschlossener Bauweise festgesetzt.

Von der Zahl der, Vollgeschosse kionnen im Einzelfall
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Grundflichenzahl
und die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten werden.

~ Auf den Grundstiicken 0Ostlich der Bundesallee wurden
die vorhandenen 6-, 7- und 1llgeschossigen und die ge-
planten 1- und 5geschossigen Baukdérper durch Baugrenzen
festgesetzt. .

Da es sich bei dem Planbereich und seiner Umgebung
um ein lberwiegend bebautes-Gebiet handelt und dariiber
hinaus den Grundstiicken an der Bundesallee eine beson-
dere stiddtebauliche Bedeutung zukommt, ist das hohere
Maf der baulichen Nutzung gerechtfertigt. Offentliche Be-
lange stehen ihm nicht entgegen.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréager oOffent-
licher Belange sind, vorgelegt worden; Bedenken und
Anregungen wurden nicht erhoben. )

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. November 1963
zugestimmt, er ist gemifs § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 29.November 1983 bis einschlieflich
~ 3. Januar 1964 offentlich ausgelegt worden.

Die wéahrend der Auslegungsfrist von der Karstadt
Aktiengesellschaft als Eigentiimerin der Grundstiicke Bun-
desallee 43 und 44 Ecke Badensche Strafle 21 vorgebrach-
ten Bedenken wurden nach der Erdrterung mit Schreiben
vom 25. Médrz 1964 zurlickgenommen, nachdem schriftlich
bestitigt worden war, daf im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise auch Warenh#user errichtet werden diirfen.

Dariiber hinaus wurden von Herrn Helmut Nagel sowie
von Eerrn Rechtsanwalt Pahlitzsch namens der Erben-
gemeinschaft Nagel, Eigentlimerin des Grundstlicks Bun-
desallee 176 Ecke Badensche Strafie 20 Bedenken und
Anregungen vorgebracht.

Hierzu wird ausgefiihrt:

Die von der Erbengemeinschaft aufgeworfenen, sich aus
der Durchfiihrung der StrafenbaumafRnahme ergebenden
Fragen einer eventuellen Behinderung des Geschiftsbetrie-
bes der Tankstelle bei Verlegung der Zufahrt an der Baden-
schen StraBe, der Neuanlage von aufzugebenden Stell-
plédtzen, der Neuerrichtung eines Blickfangschildes und der
Kostentragung fiir die Verlegung von Leitungen betreffen
im wesentlichen Entschidigungsfragen und konnen daher

Berlin, den 9. Dezember 1964

im Bebauungsplanverfahren nicht behandelt werden. Ihre
HErorterung muB gegebenenfalls einem gesonderten Ent-
schidigungsfeststellungsverfahren vorbehalten bleiben. -

Dem Vorschlag der Eigentliimer, das zur Zeit nicht fiir
StraBenlandzwecke benétigte Gelinde vor der StrafBlen-
fluchtlinie der Badenschen Strafie gegen die fiir die Ver-
breiterung der Bundesallee bendtigten Grundstiicksfiiichen
zu tauschen und auch  kiinftig nicht als Strafenland in
Anspruch zu nehmen, kann nicht gefolgt werden. Auf
Grund des Durchbruches der Kaiser-Friedrich-Strafle zur
Brandenburgischen Strale kommt der Badenschen Strafe
als Teil der Verbindung zwischen den Bezirken Schone-
‘berg, Wilmersdorf und Charlottenburg eine besondere Be-
deutung zu. Die Mdglichkeit einer Verbreiterung muB daher
offengehalten werden. Hinzu kommt, daf  diese Fliche
auch im Falle einer Einbeziehung in das Baugrundstiick
nach geltendem Baurecht nicht - wie vom Eigentiimer
beabsichtigt ~ als Stellplatzfiiche genutzt werden diirfte.

AuBerdem wird bemerkt, dal dem Verschlag der Erben-
gemeinschaft, auf ihrem Grundstiick eine dritte Wagen-
pflegehalle zuzulassen, mit Riicksicht m%e

onnpepauung nicht gefolgt werden kann, abgesehen da-
von, daB ein entspréechender Bauantrag auch nach den An-
wendungsrichtlinien zur Reichsgaragenordnung kaum be-
flirwortet werden konnte, da die Unterbringung der zu
fordernden Stellpldtze auf dem Baugrundstiick — zumindest
in einer Ebene — in geeigneter Form nicht moglich wire.

Hinzu kommt, daB die Ausweisung eines weiteren Bau-
korpers auf dem riickwirtigen Grundstiicksteil stédte-
baulich nicht vertretbar wéire.

Einer von der Erbengemeinschaft geforderten Uberfahrt
fiir Linksabbieger iiber den Mittelstreifen der Bundesallee
in unmittelbarer Nihe der Kreuzung der Bundesallee mit
der Badenschen Strafe und der Berliner Strafle kann aus
Griinden der Verkehrssicherheit nicht zugestimmt werden.

Di e en und Anregungen mufiten hiernach unbe-
riicksichtigt bleiben. ¢
s

B. Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 (BGBLI S.341 /
GVBI. 8.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung vom 26. Juni 1962 (BGBIL. I S.429 /| GVBL 8.757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBIL. S.1080).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen :

a) HEinnahmen und sédchliche Ausgaben:

Der Bebauungsplan umfaBt ein Teilstiick der Baumag-
nahme ,,Umbau der Bundesallee zwischen Trautenaustrafie
‘und Hildegardstrafie im Zusammenhang mit dem Neubau
eines StraBentunnels zwischen Badensche Strafle und Ber-
liner StraBe”. Die Gesamtkosten hierfiir — ohne Grund-
erwerb — betragen etwa 5000000 DM und sind im Fach-
haushalt HUA B 6700 HSt 819 erfaBt, die abschnitts-
weise ab 1963 durch Bauausfiihrungsunterlagen nach § 43

GemHVO nachgewiesen werden.

Die Kosten fiir den Grunderwerb im gleichen Bauab-
schnitt sind in der Gesamtsumme von 318 910 DM enthalten
und im Fachhaushalt HUA A 67 00 HSt 800 ab 1962 nach-
gewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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