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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 2. 2. 1968

V. Wahlperiode

Nr. 279

Vorlage — zur Kenntnisnahme — :

gemill Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-45
fiir das Gelande zwischen Hohenzollerndamm,
Berliner StraBe, Kalischer StraBe,

Rudolstiidter StraBe, WarneckstraBe und
Hoffmann-von-Fallersleben-Platz

im Bezirk Wilmersdorf |

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-45
fir das Gelinde zwischen Hohenzollerndamm, Berliner -
StraBe, Kalischer StraBe, Rudolstidter Strafe, Warneck-
strafie und Hoffmann-von-Fallersleben-Platz im Bezirk
Wilmersdorf

Vom 19. Januar 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I 8. 341/ GVBL S.665) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Batz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der Fas-
sung ‘des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVEI. S.1681) wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-45 vom 21. Februar 1966 fiir das
Gelinde zwischen Hohenzollerndamm, RBerliner StraBe,
Kalischer StraBe, Rudolstidter StraBe, Warneckstrae und
Hoffmann-von-Fallersleben-Platz im Bezirk Wilmersdorf
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bau- und Woh-
nungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf
von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Ein groBer Teil des innerstidtischen StraBennetzes ein-
schlieBlich der BundesstraBen und HauptverkehrsstraBen
wird bereits heute bis an die Grenzen der Leistungsfihig-

keit beansprucht. Bei der Entwicklung des Kraftverkehrs
ist jedoch in absehbarer Zeit mit einer weiteren Steigerung
der Motorisierungsdichte zu rechnen.

Es wurde daher im Interesse der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs notwendig, zur Abwicklung des iiber-
geordneten und zur Bewiltigung des innerstiddtischen Ver-
kehrs Entlastungsstrafen anzulegen, die Tei! eines zu-
sammenhingenden Verkehrsnetzes sind. Dieses Netz ist
in seinen Grundziigen bereits im Flichennutzungsplan von
1950 enthalten. Es besteht aus vier die Innenstadt um-
schlieBenden Tangenten, einem im niheren Bereich des
S-Bahnringes verlaufenden Stadtring und 13 Verbindungs-
strafen zwischen dem Stadtring und dem Berliner Auto-
bahnring. Die fiir dieses Netz angestellten Erhebungen
Uber das bestehende Verkehrsbedirfnis und die kiinftig
zu erwartende Verkehrsbelastung ergeben fiir einen grofen
Teil dieses Netzes die Notwendigkeit eines autobahn-
miBigen Ausbaues. Die neu anzulegenden StraBen miissen,
soweit moglich, frei von hohengleichen Kreuzungen bleiben
und = getrennte Fahrbahnen flir den Richtungsverkehr
haben. '

Wihrend zwischen den Bezirken Schéneberg und Steglitz
durch den Bau der Westtangente eine leistungsfihige
Strafenverbindung geschaffen wird und mit dem Weiterbau
des Stadfringes Berlin eine ebenso leistungsstarke Verbin-
dung zwischen dem Westteil des Bezirks Charlottenburg
und den Bezirken Schoneberg und Tempelhof entsteht,
sind die Verkehrsbeziehungen in Nord-Siid-Richtung zwi-
schen dem Geschéftszentrum um den Kurfiirstendamm und
dem Verwaltungszentrum am Fehrbelliner Platz einerseits
und den Wohngebieten im Bezirk Steglitz andererseits auf
die vorhandenen StadtstraBen angewiesen. Nach Ausbau
des Durchbruches von der Kaiser-Friedrich-Straie zur
Brandenburgischen StraBe ist im Bereich stidlich des Fehr-
belliner Platzes in der schon heute bis an die Grenze der
Leistungsfiahigkeit beanspruchten Brandenburgischen
StraBe und der Laubacher Strale mit einem so starken
Anwachsen des Verkehrs zu rechnen, daf ein ordnungs-
méiBiger Verkehrsablauf nicht mehr gewihrleistet werden
kann. BEs muBl daher eine zusdtzliche EntlastungsstraBe
schon fiir den von dem Strafenzug Kaiser-Friedrich-StraBe
/Brandenburgische StraBe und der Konstanzer StraBe in
Richtung Steglitz flieBenden Verkehr gebaut werden. Diese
Entlastungsstrale mit der AnschluBstelle Wilmersdorf be-
ginnt in Verlingerung der Konstanzer Strafie an der Ber-
liner StraBe, iiberbriickt den Stadtring Berlin und wird
iiber den Breitenbachplatz in die Schildhornstrafe ein-
gefiihrt. Der StraBenzug findet eine Fortsetzung iiber das
Steglitzer Kreuz und die FilandastraBe zur AlbrechtstraBe
und zum Steglitzer Damm.

Der Bebauungsplan schafft innerhalb seines Geltungs-
bereichs die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Inan-
spruchnahme der fiir die StralenbaumaBnahme benétigten
Grundstiicksflichen und regelt Art und MaB der baulichen
und sonstigen Nutzung der betroffenen Grundstiicke, die
nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung des
Baunutzungsplanes vom 28.Dezember 1960 (ABL. 1961
S.742) — im gemischten Gebiet, Baustufe IV/3, liegen.

II. Inhalt des Planes

Im Bereich des Bebauungsplanes IX-45 liegt das Schnell-
straBennetz Berlin mit der , AnschluBstelle Wilmersdorf*
zwischen der Berliner StraBe und der Rudolstidter Strafe.
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Fiir die BaumaBnahmen werden Teilflichen des im Eigen-
tum der Badischen Anilin- und Soda-Fabrik AG stehenden
Geldndes zwischen der Berliner StraBe und dem Solsdorfer
Weg, des bundeseigenen Grundstiicks Rudolstddter StraBe
Nrn. 72/80, des privaten Grundstlicks Kalkhorster Strafie
Nrn. 1/11 — Kalischer StrafRe 22/34 sowie des berlineigenen
Grundstiicks Rudolstéddter Strafle 64/70 in Anspruch ge-
nommen.

Fiir die nach Straflenlandabtretung weiterhin bebaubaren
Flichen der betroffenen Grundstiicke, die z. Z. iiberwiegend
kleingirtnerisch genutzt werden, wurden folgende Fest-
setzungen getroffen:

1. Das Gelinde westlich der Schnellstrafe — mit Aus-
nahme einer 7 bis 12m breiten o6ffentlichen Grin-
anlage entlang der SchnellstraBe — wurde als allgemei-
nes Wohngebiet mit fiinf zuldssigen Vollgeschossen,
der Grundflichenzahl 0,3 und der GeschoBfldachenzahl
1,5 festgesetzt; es gilt die geschlossene Bauweise.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde geregelt, daB
die nach § 4 Abs.3 Nr.1-3 und 5 der Baunutzungsver-
ordnung ausnahmsweise zulissigen Anlagen allgemein
zuldssig sind und die nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 6 zu-
lissigen Ausnahmen ausgeschlossen sind.

2. Auch das Geldnde zwischen Solsdorfer Weg, Kalischer
StraBe, Rudolstidter StraBe und Kalkhorster StralBe
wurde als allgemeines Wohngebiet mit finf zulissigen
Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3 und der Ge-
schoBflichenzahl 1,5 festgesetzt; es gilt die geschlos-
sene Bauweise.

Fiir dieses Gelinde wurde durch Planerginzungsbe-
stimmung festgesetzt, daR die nach § 4 Abs.3 Nr.3-4
und 6 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zu-
ldssigen Anlagen ausgeschlossen sind.

3. Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen im Einzelfall Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen
werden, wenn die Grundflichenzahl und die Geschofs-
flichenzahl nicht iberschritten werden.

4, Auf dem Gelidnde zwischen der Schnellstrafe und der
Kalischer Strafle an der Ecke Berliner Strafie wurde
eine 12,5m breite und etwa 56 m lange Fliche als
offentlicher Parkplatz festgesetzt.

5. Auf der iibrigen Fliche des Gelidndes zwischen der
SchnellstraBe, der Kalischer Strafle und dem Sols-
dorfer Weg sollen die auf dem Friedhoferweiterungs-
gelinde in Fortfall kommenden Steinmetzbetriebe und
Grabsteinfirmen untergebracht werden. Sie wurde des-
halb als Gewerbegebiet fiir Anlagen fiir das Friedhofs-
gewerbe mit der Grundfldchenzahl 0,6 und der Ge-
schoBflichenzahl 1,2 festgesetzt; es gilt die offene Bau-
weise.

8. Am Hohenzollerndamm wurde eine mit einem Lei-
tungsrecht zu belastende Flidche festgesetzt; sie darf
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht
zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Da dem Gebiet in Anbetracht seiner Lage am Hohen-
zollerndamm, an der ,,AnschluBlstelle Wilmersdorf“ und
dem Stadtring Berlin eine stiddtebaulich besondere Be-
deutung zukommt, ist die gegeniiber den Vorschriften des
§ 17 Abs.1 der Baunutzungsverordnung erhShte Geschof3-
flichenzahl von 1,5 nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungsver-
ordnung gerechtfertlgt 6ffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Die Umwandlung des gemischten Gebietes in allgemeines
Wohngebiet und von Kleingirten in Gewerbegebiet berlick-
sichtigt die Merkmale der vorhandenen und geplanten Be-
bauung und liegt somit im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die gegenstandslos gewordenen, férmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien, Bau-
grenzen und entlang der Schnellstrafe Zu- und Ausfahrts-
verbot festgesetzt.
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III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréger Offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden; Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung - des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. April 1966 =zu-
gestimmt; er ist gemdB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 29. April 1966 bis einschlieBlich 31. Mai

' 1966 und zur Beseitigung formeller Fehler nochmals in der

Zeit vom 6. Juni 1966 bis einschlieBlich 6. Juli 1966 &ffent-
lich ausgelegt worden. Wihrend dieser Frist wurden fol-
gende Bedenken und Anregungen vorgebracht:

1. Die Sondervermdgens- und Bauverwaltung bei der
Oberfinanzdirektion Berlin - fiir das bundeseigene
Grundstiick Rudolstddter StraBe 72/80 Ecke Solsdorfer
Weg Ecke Strafe86 — wendet sich gegen die Inan-
spruchnahme des Grundstiickes fiir Zwecke der Ba-
dischen Anilin- und Soda-Fabrik AG; sie hat jedoch
inzwischen ihre Bereitschaft zum Verkauf des Geldn-
des an die Badische Anilin- und Soda-Fabrik AG er-
klirt und die entsprechenden Verhandlungen einge-
leitet. Die Bedenken konnen daher als gegenstandslos
betrachtet werden.
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2. Die Badische Anilin- und Soda-Fabrik AG brachte fiir
das im Eigentum der IG Farben-Nachfolgegesellschaf-
ten stehende Geldnde zwischen Hohenzollerndamm -
Berliner StraBe — Kalischer Strafie — Solsdorfer Weg —
Rudolstiddter Strale und Warneckstrale Bedenken
gegen die Fiihrung der Schnellstrafe — AnschluBstelle
Wilmersdorf - vor. Diese Bedenken wurden dadurch
gegenstandslos, daf Berlin einen Kaufvertragsentwurf
vorgelegt hat, der die Ersatzlandwiinsche der BASF
beriicksichtigt. Seine Beurkundung steht unmittelbar
bevor.

1 3. Der Bezirksverband der Kleingirtner und Siedler in

Berlin-Wilmersdorf e.V. fiihrt zur Begriindung der
namens der auf dem Geldnde untergebrachten Klein-
girtner vorgebrachten Bedenken folgendes aus:

a) Die Festsetzung des Bebauungsplanes konne in
Anbetracht des erst fiir 1969 vorgesehenen Bau-
beginng fiir die Schnelistrafie weiter hinausgescho-
ben werden.

b) Die im Gewerbegebiet vorgesehene Ansiedlung von
Steinmetzen und Grabstein-Firmen sei nicht not-
wendig, da entsprechende Betriebe bereits auf dem
Geldnde in der Nihe des Krematoriums unter-
gebracht seien. Sollten zus#tzliche Betriebe not-
wendig werden, miiten sie auf anderes Geldnde
verwiesen werden. Eine Unterbringung auf Klein-
gartenland konne nicht verantwortet werden.

¢) Im iibrigen werde — wie bereits im Zusammenhang
mit dem ,,Einspruch” gegen den Fléchennutzungs-
plan auf den Mangel an Kleingartenland im Be-
zirk Wilmersdorf hingewiesen, der durch die im
Bebauungsplan vorgesehene Nutzung noch wesent-

25 lich erh6ht werden wiirde. '

Zu diesen Bedenken wird folgendes ausgefiihrt:

Zu a):

Der fiir 1969 vorgesehene Baubeginn flir die Schnell-

“straBe — AnschluBstelle Wilmersdorf — erfordert, daf die
Inotwendigen Grundstiicksgeschéfte im Laufe des Jahres

1968 abgewickelt werden. Die Festsetzung des Bebauungs-

‘planes zum gegenwirtigen Zeitpunkt schafft die ent-
isprechenden Voraussetzungen und ist daher gemiB § 2

Abs.1 BBauG erforderlich.

SZu-by-und-e}i | ’

Da es sich um den IG-Farben-Naéhfolgegesellschaften

';;gehijrendes, also privateigenes Geldnde handelt, die auf

‘dem westlich der Schnellstrae — Anschlufistelle Wilmers-
dorf — gelegenen Grundstlick Wohnbauten errichten wol-

ilen, entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
:den Wiinschen des Eigentiimers.

Dariiber hinaus wird festgestellt, daB das Gelinde im

{Flichennutzungsplan von 1950 fiir Wohnen und in der



Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960
(ABIL 1961 S.742) als gemischtes Gebiet ausgewiesen ist.
Der Hauptgriinflichenplan vom 1.Juli 1960 (ABIL 1960
S.975) sah lediglich die als Gewerbegebiet festgesetzte
Fliche als Kleingartenland vor. Da jedoch die Grundstiicke
an der Berliner Strafle und Barstrafle, auf denen sich z. Z.
Steinmetzbetriebe befinden, nach MaBgabe des am 14. Sep-
tember 1961 festgesetzten Bebauungsplanes IX-27 -~ mit
Ausnahme der Grundstiicke Berliner Strafe 105-106 Ecke
Barstrafie 13 — in absehbarer Zeit fiir die Erweiterung des
Friedhofes in Anspruch genommen werden miissen, wurde
es notwendig, bereits zum gegenwirtigen Zeitpunkt fiir die
Unterbringung der friedhofsbedingten Gewerbebetriebe in
unmittelbarer Néhe des Friedhofs Vorsorge zu treffen.
Diesen Gegebenheiten trigt der Entwurf zum Flidchen-
nutzungsplan vom 30. Juli 1965 Rechnung und weist diese
Fliche als Gewerbegebiet aus.

Der entlang der SchnellstraBe — Anschluf3stelle Wilmers-
dorf — festgesetzte 7-12 m breite Griinstreifen, der ledig-
lich die Funktion eines Abschirmstreifens hat, kann in
Anbetracht seiner geringen Breite keine Kleingirten ent-
halten. -

Das Geldnde gehort nicht zu den im Entwurf eines neuen
Flichennutzungsplanes vorgesehenen 946 ha Kleingarten-
land.

Den Bedenken konnte aus diesen Griinden nicht Rech-
nung getragen werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL
8. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBLI S.429 /| GVBL 8.756);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL 8.1080) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung von Zustidndigkeitsvorschriften vom 29. No-
vember 1966 (GVBI. S.1681).

. C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Die Kosten fiir die Teilstrecke der Schnellstrafle von
Berliner Strafle bis Rudolstiddter Strafie sind in den
Gesamtkosten fiir den 11.Bauabschnitt - ,,Anschluf3-
stelle Wilmersdorf“ — in Hohe von 77 800 000 DM er-
fadt. In der Bauplanung 1969 ist fiir diesen Bauab-
schnitt beim Abschnitt 1202 HSt. 805 die 1. Baurate
von 3 Mio DM ausgewiesen.

Die Kosten fiir die Ubertragung oder den Erwerb von
Grundstiicken betragen fiir den 11. Bauabschnitt ins-
gesamt 16 047 738 DM und werden beim Abschnitt 1202
HSt. 800-802 nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 26. Januar 1968

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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