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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemaf Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung : »
- iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-39 ‘

fiir die Grundstiicke Breite StraBe 26

Ecke Warnemiinder StraBe 1, Breite StraBe 27-38,

Warnemiinder Strafle 2 und KirchstraBe 10

im Bezirk Wilmersdorf, Ortsteil Schmargendorf

Wir bitten, gemidf Artikel 47 v(l) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-39
fitr die Grundstiicke Breite StraBSe 26
Ecke Warnemiinder StraBe 1, Breite StraB8e 27-38,
Warnemiinder Strafie 2. und KirchstraBe 10
im Bezirk Wilmersdorf, Ortsteil Schmargendorf.

Vom 2. April 1963.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI S.341 /| GVBL S. 665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbhaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBL S.1080) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan 1X-39 vom 27. April 1962 mit Deck-
blatt vom 26.Oktober 1962 fiir die Grundstiicke Breite
Strafle 26 Ecke Warnemiinder Strale 1, Breite Strafie 27-38,
Warnemiinder Strafie 2 und KirchstraBe 10 im Bezirk Wil-
mersdorf, Ortsteil Schmargendorf, wird festgesetzt.

§2 :

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung
und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten.
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begrindung umse{tig



A. Begriindung.

I. Veranlassung des Planes

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die im
Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden
Verkehrs notwendige Verbreiterung der Breiten Strafe, die
in-diesem Abschnitt mit einer geringsten Breite von etwa
16,0 m in keiner Weise mehr den gegenwirtigen und zu
. erwartenden Verkehrsbediirfnissen gerecht wird.

Die Breite Strafe muB neben ihrer lokalen Bedeutung als
Hauptgeschéftsstrafle Schmargendorfs als leistungsfihige
VerkehrsstraBe die Ortsteile Grunewald und Friedenau
liber den Ortsteil Schmargendorf verbinden und soll ent-
sprechend ihrer Bedeutung in einer Breite von mehr als
30,0 m ausgebaut werden.

Der Umbau der StraBe erfordert die Inanspruchnahme
von Teilflichen mehrerer in Privateigentum stehender
Grundstiicke und die Beseitigung der Bebauung der Grund-
stlicke Warnemiinder Strafie 1 Ecke Breite StraBe 26 und
Breite' Strafie 27-32. Der Bebauungsplan schafft durch die
Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen die Rechtsgrundlage fiir die Durchfiithrung der
stddtebaulichen Planung und sichert die fiir die Strafen-
baumaBnahmen in Anspruch zu nehmenden Flichen fiir den
6ffentlichen Bedarf.

II. Inhalt des Planes

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung - Neufassung
des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABL 1961
'8.742) — liegt das Gelinde im gemischten Gebiet, Bau-
stufe ITI/3, geschlossene Bauweise. Die im Planbereich ge-
legenen Grundstiicke sind zum Teil mit ein- bis drei-
geschossigen, teilweise im AbriB befindlichen Wohngebidu-
den und gewerblich genutzten Gebiuden bebaut.

Fir die nach dem Ausbau der Breiten Strafe verbleiben-
den Grundstiicksflichen ist im Einvernehmen mit den
Eigentiimern eine Neuordnung der Eigentumsverhiltnisse
zur Erzielung gutgeschnittener Baugrundstticke durch-
gefiihrt. worden. Dem Charakter der KaufstraBe im Orts-
kern Schmargendorfs entsprechend und mit Riicksicht auf

die Funktion der Breiten StraBe als Verkehrs- und Durch-

gangsstrafle sieht die kiinftige Bebauung getrennte Kauf-
und Wohnbereiche vor.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufs
wurde fiir die Grundstiicke an der Breiten Strafe ein Zu-
und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die ErschlieBung der
Baugrundstiicke sowie die Belieferung der Geschifte erfolgt
durch eine iiber 6,0 m breite riickwiirtige ErschlieBungs-
strafe, deren Ausbau die Inanspruchnahme von Teilflichen
der meisten der im Geltungsbereich gelegenen Grund-
stlicke erforderlich macht. ‘

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet und als MaB der baulichen Nutzung fiir die
Mehrzahl der an der Breiten StraBe gelegenen Grund-
stlicke Grundfiichen fiir ein- bis viergeschossige Gebiude
fest. Ein Teil dieser Gebiude ist bereits errichtet worden.
Fiir das Grundstiick Warnemiinder Strae 2, fiir das die ge-
schlossene Bauweise gilt, setzt der Bebauungsplan als
MasB der baulichen Nutzung eine Baufliche mit 3 Zulassigen

Berlin, den 8. April 1963

Vollgeschossen, einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer
GeschoBflichenzahl von 0,9 fest. Er weist ferner das Grund-
stiick der unter Denkmalschutz stehenden alten Schmargen-
dorfer Dorfkirche als Gemeinbedarfsfiiche aus. Diese
Fldche wurde — abgesehen von der Grundfiiche der Kirche
und einer privaten niecht {iberbaubaren Grundstiicksfliche -~
als Friedhof festgesetzt.

Beiderseits der ostwirtigen Einbindung der Erschlie-
Bungsstrafie in die Breite Strafe wurden 5ffentliche Griin-
flichen festgesetzt, die als optische Erweiterung des
Strafenraumes die Schaffung eines wiirdigen Freiraumes
vor der alten Dorfkirche ermoglichen.

Zur Sicherung vorhandener Leitungen wurden mit Lei-
tungsrecht zu belastende Flichen an der Breiten StraBe
und auf dem Grundstiick KirchstraBe 10 Ecke Breite Strafie
festgesetat.

Der Bebauungsplan hebt die férmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der Planung
entsprechende Strafenbegrenzungslinien, Baulinien und’
Baugrenzen fest.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu hérenden Behirden und
Dienststellen vorgelegt worden. Einwendungen wurden
nicht erhoben. ’

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 190. Oktober 1962 zu-
gestimmt. .

GemiB § 2 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 29. Oktober bis 29. November 1962
Offentlich “ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht. )

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 ¢
GVBL 8. 8865, 1077).

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVRIL. S.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

Die Kosten betragen nach Angabe des Bezirksamtes
a) fiir den Strafienbau etwa 780 000 DM.
b) fir Leitungsumlegungen etwa 270000 DM

c) fiir die Strafenbeleuchtung etwa 20 000 DM
d) fiir die Gestaltung der &ffentlichen
Griinfliche . etwa 9 000 DM.

Die Mittel sind in die Haushaltspldne fiir die Rechnungs-
jahre 1961 — 1963 eingestellt und

zu a) unter HUA A 67 00, HSt 836

.Zu b) unter HUA B 67 00, HSt 850

zu c) unter HUA B 67 00, HSt 871
zu d) unter HUA A 67 00, HSt 836
erfaft.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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