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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemaf Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-9
fiir die Grundstiicke Kurfiirstendamm 178-181,
Olivaer Platz 10, 11 und Xantener Strafie 13 und 14
im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

V,'e rordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-9
fiir die Grundstiicke Kurfiirstendamm 178-181,
Olivaer Platz 10, 11 und Xantener StraBie 13 und 14
im Bezirk Wilmersdort.

Vom 19. Mai 1962.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber die stidte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
8. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341/ GVBL. S. 665)
wird verordnet: )

§1

Der Bebauungsplan IX-9 vom 10. November 1960 mit
Deckblatt vom 3. Mai 1962 fiir die Grundstiicke Kurfiirsten-
damm 178-181, Olivaer Platz 10, 11 und Xantener StraBe 13
und 14 im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung
und ‘Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-

. frei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage pach ihrer Verkiindung

‘im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig



A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Baunutzungs-
plan in. der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABL 1961
S. T42) — liegt ein etwa 40 m breiter Streifen am Kur-
fiirstendamm im Kerngebiet, der Rest des Geldndes im
allgemeinen Wohngebiet — Baustufe V/3 —.

Der StraBenzug Kurfiirstendamm - Tauentzienstrafie soll
im Gebiet um den Zoologischen Garten und die Kaiser-
Wilhelm-Gedéchtnis-Kirche weitgehend vom Durchgangs-
verkehr und vor allem vom Ost-West-Lastenverkehr frei-
gehalten werden.

Zur Entlastung wurde daher damit begonnen, den
StraBenzug Kurfiirstendamm - Lietzenburger StraBe vom
Rathenauplatz an zur Hauptverkehrsstrafie auszubauen.
Im Rahmen der Straflenbaumafinahmen werden zur Zeit die
Halenseebriicke umgebaut und der Olivaer Platz um-
gestaltet. BEs wird nunmehr notwendig, die Einmiindung
der Lietzenburger Strafe in den Kurfiirstendamm rechts-
verbindlich zu regeln. Der Bebauungsplan hebt die gegen-
standslos gewordenen Strafen- und Baufluchtlinien auf und
setzt der Planung entsprechende Baulinien sowie Art und
MagB der baulichen und. sonstigen Nutzung fir die an-
grenzenden Grundstiicke fest.

"II. Inhalt des Planes

Die Einmiindung der Lietzenburger Strafe in den Kur-
flirstendamm ist in ihrer Fihrung durch die Neubebauung
des Grundstiicks Kurfiirstendamm 179 (Bayerhaus) und
den auf den Grundstiicken Olivaer Platz 10 und 11 vor-
handenen Geb#udebestand weitgehend festgelegt. AuBer-
dem war zu beriicksichtigen, daf der zu erwartende starke
Durchgangsverkehr von der Lietzenburger Strafle zum
Kurfiirstendamm den Kreuzungsbereich nicht belasten soll.
BEs wurde deshalb ein Tunnel mit zwei Richtungs-
fahrbahnen vorgesehen. Die Tunnelfiihrung bedingt fiir
die StraBenbegrenzungslinie vor den Grundstiicken Kur-
fiirstendamm 180-181 einen Radius von 175 m. Fir die
Grundstiicke Kurfiirstendamm 178-181 wurde ein Zu- und
Ausfahrtverbot festgesetzt, das lediglich fiir ¢ine etwa 8 m
breite Zufahrt an der Grenze zum Grundstiick Kurfiirsten-
damm 177 unterbrochen wurde. Die Zu- und Ausfahrt zu
den Grundstiicken Kurfiirstendamm 180 und 181 wurde
durch die Festsetzung einer mit einem Fahrrecht zu be-
lastenden Fliche auf den Grundstiicken Xantener Strafe 13
und 14 gesichert. ’

Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung fir die
Grundstiicke Kurfiirstendamm 178-181 Kerngebiet und fiir
die Grundstiicke Olivaer Platz 10-11 und ZXantener
StraBe 13-14 allgemeines Wohngebiet fest, wobei fiir die
Grundstiicke Kurfiirstendamm 178-181 und Xantener
Strafe 14 Baukoérper mit 1, 5, 6 und 7 Geschossen und
fiir die Grundstiicke Olivaer Platz 10-11 flichenmigige
Ausweisung festgesetzt wurden. Versorgungsleitungen sind
vorhanden. : '

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemi § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 19. Januar 1961 zu-
gestimmt; er ist in der Zeit vom 6. Februar bis einschlieB-
lich 6. Mirz 1961 zu jedermanns Einsicht ausgelegt worden.

Vom EHigentlimer des Grundstiicks Olivaer Platz 10,
Herrn Max Schussler, wurden nach Ablauf der Auslegungs-
frist mit Schreiben vom 19. Mai 1961 Einwendungen er-

Berlin, den 25. Mai 1962

hoben, die damit begrindet wurden, dafl durch die nach
dem Bebauungsplan zulidssige Errichtung eines 6geschossi-
gen Geschiftshauses auf den Grundstiicken Kurfiirsten-
damm 180 und 181 viele Wohnriume des Hauses Olivaer
Platz 10 verdunkelt und daher entwertet werden wirden.
AuBerdem werde sein Grundstiick durch die Zusammen-
legung der Grundstiicke Kurfiirstendamm 180 und 181 und
das sich aus der gro6feren Grundstiicksfliche ergebende
MaB der Nutzung benachteiligt.

Zu den Einwendungen ist zu bemerken:

Die Grundstiicke Kurfiirstendamm 180 und 181 liegen an
einem Knotenpunkt, dem durch die Einmiindung der
Lietzenburger Strafie in den Kurfiirstendamm besondere
Bedeutung zukommt. Es liegt im stéddtebaulichen Interesse,
daB} die Hcke baldmoglich in einer der besonderen Lage ent-
sprechenden Form geschlossen wird. Dabei mufl einerseits
der, Baukorper besonders gut gestaltet und darf anderer-
seits die Bebauung der Nachbargrundstiicke nicht unnétig
beeintrichtigt werden. Auf die vorhandene Bebauung des
Grundstiicks Olivaer Platz 10 ist dadurch Riicksicht ge-
nommen, daf3 auf den Grundstiicken Kurfiirstendamm 180
und 181 eine einhiiftige Anlage mit nur 5,50 m Tiefe im
ErdgeschoR festgesetzt wurde. Um jedoch trotzdem noch
eine wirtschaftlich tragbare Bebauung zu ermdoglichen,
wurde ab 1. Obergeschof3 auf der dem Grundstiick Olivaer
Platz 10 abgewandten Seite eine Uberbauung des Strafien-
landes um 2,50 m festgesetzt. Die moglichen Beeintrichti-
gungen fiir die Nachbaubebauung wurden damit auf ein
Mindestmaf beschridnkt, zumal die von der EckschlieBung
betroffenen Riume auf dem Grundstiick Olivaer Platz 10
nur iiber eine reine Nordlage verfiligen.

Bei Festsetzung des Bebauungsplanes war weiterhin zu
beriicksichtigen, daB bei einer Neubebauung des Grund-
stiicks Olivaer Platz 10 eine der vorhandenen Bebauung
entsprechende Baumasse nicht mehr zuldssig wére.

Die Zusammenfassung der Grundstiicke Kurfiirsten-
damm 180 und 181 ist zwingend erforderlich,- um zu einer
stddtebaulich und verkehrstechnisch befriedigenden Lisung
zu gelangen. Das Grundstiick Kurfiirstendamm 181 ist nach
Abtretung des StraBenlandes nicht mehr allein bebaubar.
Dariiber hinaus mufB3te wegen der verkehrsmifiig stark be-
lasteten Kreuzung fiir die Grundstiicke ein Zu- und Aus-
fahrtsverbot festgesetzt werden; sie konnten nur durch die
Bildung einer Hofgemeinschaft zur Unterbringung der er-
forderlichen Wageneinstellplidtze und durch ein gemein-
sames ‘Uberfahrtsrecht Uber die Grundstiicke Xantener
StraBe 13 und 14 fiir den Fahrzeugverkehr erschlossen

werden. LT
Die Einwendungen konnten daher beriicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22, Mirz 1956 (GVBIL S. 272) in Verbindung mit § 174

. Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I

S. 341/ GVEL S. 665).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

Die Kosten fiir den Strafenausbau betragen nach An-
gaben des Bezirksamtes Wilmersdorf etwa 480 0600 DM; sie
sind in der Gesamtsumme von 6 000 000 DM fiir den Um-
bau der Lietzenburger Strafe zwischen Rankeplatz und
Kurfiirstendamm unter HUA A 6700 (Charlottenburg)
Hst. 835 ab 1957 enthalten.

Der Senat von Berlin

Dr. Kielinger
Senator
fiir den Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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