Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache, 1 20

7. Wahlperiode ' 05. 09. 75

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-5-1
fiir das Geliinde zwischen Heidelberger Platz, ABmannshauser Strafle,
Nauheimer Strafle und Johannisberger Strafie im Bezirk Wilmersderf -

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dafl der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-5-1
fiir das Geliinde zwischen Heidelberger Platz,
AfBmannshauser Stra8e, Nauheimer Strafie
und Johannisberger Strafie im Bezirk Wilmersdorf

Vom 18. Juni 1975

Auf Grund des § 10 des Bundésbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL. 8. 667), zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 10. Mirz 1975 (BGBL I 8. 685 / GVBI. S. 1016),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des Ge-
setzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-5-1 vom 10. Dezember 1974 mit
Deckblatt vom 6.Januar 1975 fiir das Gelinde zwischen
Heidelberger Platz, ABmannshauser StraBe, Nauheimer
Strafie und Johannisburger Strafle im Bezirk Wilmersdorf
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes koénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
‘Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung iiber die Festsetzung des
Bebauungsplanes IX-5 fiir das Geldnde zwischen Heidel-
berger Platz, Afmannshauser, Nauheimer und Johannis-
berger Strafie in Berlin-Wilmersdorf vom 8. Oktober 1956
(GVBIL. S$.1079) aufer Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4
Telefon 2 18 60 71, zu bezichen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die am 8. Oktober 1956 mit dem Bebauungsplan IX-b fiir
das Geldnde zwischen Heidelberger Platz, ABmannshauser
StraBe, Nauheimer Strafle und Johannisberger Strafie ge-
troffenen Festsetzungen sind auf Grund neuerer plane-
rischer und stddtebaulicher Vorstellungen hinsichtlich der
Bebauung und Nutzung tiberholt.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes IX-5-1 zur
Anderung des Bebauungsplanes IX-5 waren die Absicht, das
bisher ,fiir besonders zweckbestimmte und &ffentliche Ge-
baude” festgesetzte Gelinde im ndrdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches gemiB der Darstellung im Flichennut-
zungsplan dem Kerngebiet zuzuordnen und die unabweisbar
erforderlichen flichenméfigen und baulichen Erweiterungs-
absichten der Poliklinik und Klinik fiir Zahn-, Mund- und
Kiefernkrankheiten der Freien Universitéit Berlin planungs-
rechtlich zu sichern.

Durch die Anderung der Gebietsart in Kerngebiet soll
erreicht werden, daB die vormals zugunsten des Senders
Freies Berlin — SFB - getroffene Festsetzung aufgehoben
und die Voraussetzungen fiir eine andere Nutzung der
Grundstiicke geschaffen werden. Die auf der Grundlage der
vorbereitenden Bauleitplanung fiir die bauliche Nutzung
der Baugrundstiicke im Xerngebiet und im allgemeinen
Wohngebiet an der Johannisberger Strale getroffenen
Festsetzungen werden unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung der im Stadtbild hervortretenden Lage
dieser Grundstiicke gerecht.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir eine
der den planerischen und stédtebaulichen Vorstellungen ent-
sprechende Bebauung und Nutzung, schafft die Vorausset-
zung fiir eine Erweiterung des Sondergebietes und fiir die
Durchfiihrung der BaumaBnahme der Freien Universitit
und dient der vollstindigen Aufhebung des Bebauungs-
planes IX-5.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) gehort das Geldnde zum
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe IV/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABl. 1970 S. 703), zuletzt geindert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABIL 1975 S. 89), stellt
den silidostlichen Teil des Gelidndes als Sondergebiet fiir
Hochschule und Forschung mit der Baumassenzahl 4,0, den
‘nordlichen Teil des Baublockes als Kerngebiet mit der Ge-
schoRflichenzahl (GFZ) 1,6 und die im Slidwestteil an der
Johannisberger Strafe gelegenen Grundstiicke als allge-
meines Wohngebiet mit der GFZ 1,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan im einzelnen unter anderem fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte des Hei-
delberger Platzes, der ABmannshauser Strafle, der
Nauheimer Strafie und der Johannisberger StraBe un-
ter Inanspruchnahme einer wenige Quadratmeter gro-
Ben Grundstiicksfliche fiir eine Eckabrundung an der
Einmiindung der Johannisberger Strafe in den Heidel-
berger Platz; :

2. das neugebildete Baugrundstiick ABmannshauser
Strafe 4-6/Nauheimer Strafie 1-21 als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Poliklinik und Klinik #flir
Zahn~-, Mund- und Kieferkrankheiten der Freien Uni-
versitdt Berlin“, teils mit einer eingeschossigen Bau-
korperausweisung, teils flichenméiBig bei geschlossener
Bauweise mit der Grundflichenzahl 0,7 und der Bau-
massenzah! 4,0;

3. die Baugrundstlicke Johannisberger Strafle 73-74, Hei~
delberger Platz 3 und AB8mannshauser Strafie 1-3 als
Kerngebiet mit {iberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baukorperausweisung) fiir ein- bis siebengeschossige
bauliche Anlagen unter Angabe der Zahl der jeweils
zuléssigen Vollgeschosse und der Geschoffldchenzahl
1,6 und )

4. die Baugrundstiicke Nauheimer Strafie 23 und Johan-
nisberger Strafle 64 und 67-71 als allgemeines Wohn-
gebiet mit iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baukér-
perausweisung) fiir vier- bis sechsgeschossige bauliche
Anlagen unter Angabe der Zahl der jeweils zulédssigen
Vollgeschosse.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daf

a) im Kerngebiet Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. No-
vember 1968 allgemein zulissig sind;

b) das Sondergebiet der Poliklinik und Klinik fiir Zahn-,
Mund- und Kieferkrankheiten der Freien Universitit
Berlin der Lehre, Forschung und &rztlichen Betreuung
dient und daB bauliche Anlagen, die mit dieser Zweck-
bestimmung in Einklang stehen, im Rahmen des fest-
gesetzten Mafles der baulichen Nutzung zulidssig sind; |

c) die Bebauungstiefe im Sondergebiet, abgesehen von der
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit
einem zulidssigen VollgeschoB, 40,0 m — gerechnet von
der Baugrenze an — betrdgt und eine Uberschreitung
bis zu den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen zugelas-
sen werden kann, wenn stiddtebauliche Bedenken und
Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegen-
stehen;

d) eine im Bereich des Kerngebietes niher bezeichnete
Fldache mit einem Fahrrecht fiir das Sondergebiet zu-
gunsten der Berliner Feuerwehr zu belasten ist.

Die mit der Festsetzung des Bebauungsplanes erfolgte
Umwandlung einer etwa 1000 m? grofien Freifliche des im
Flachennutzungsplan dargestellten Kerngebietes mit der
GFZ 1,6 in Sondergebiet mit der Baumassenzahl 4,0 ist als
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan anzusehen. Die
Abweichung ist — bezogen auf die Grofie der betroffenen
Baugebiete — gering. Die Fliche wurde bereits durch den
Bigentiimer des Grundstlicks ABmannshauser Strafe 4-6/
Nauheimer StraBe 1-21, um einem akuten Mangel an Aus-
bildungsplitzen fir Zahnirzte abzuhelfen, fiir eine Erwei-
terung des vorhandenen Behandlungstraktes erworben. Die
Erweiterung ist aus funktionellen Griinden nur in ndérd-
licher Richtung und nur in diesem Bereich méglich. Die
Einbeziehung der Fliche war mithin in Verfolg ¢ffentlicher
Belange notwendig und wurde unter Berilicksichtigung von
Interessen der Allgemeinheit vorgenommen. Die Grund-
ziige der Planung bleiben dadurch unberiihrt.

Die sich {iberwiegend aus der bereits vorhandenen Be-
bauung ergebende bauliche Ausnutzung flir die Grund-
stlicke Johannisberger StraBe 64 und 67-70 (etwa GFZ 1,2)
und Johannisberger StraBle 71 (etwa GFZ 1,6) liegt im
Rahmen bzw. nur geringfiigig iiber der Baumasse, die nach
dem Baunutzungsplan (Baustufe IV/3) in seiner Funktion
als Flichennutzungsplan fiir die in Rede stehenden Grund-
stiicke vor der Aufstellung des Flichennutzungsplanes vom
30. Juli 1965 zuldssig gewesen ist.

Die hohere bauliche Ausnutzung steht im Zusammen-
hang mit der Absicht, der fiir diesen Abschnitt der Johan-
nisberger Strafle typischen Randbebauung mit angemessen
hohen Geb#duden das stéddtebaulich erwiinschte Strafienbild
zu geben. Sie ist in Anbetracht der Lage der Grundstiicke
stidtebaulich und auch stadtwirtschaftlich gerechtfertigt.
Da es sich bei den betroffenen Grundstiicken nur um einen
kleineren Teil des allgemeinen Wohngebietes mit der GFZ
1,0 zwischen der Binger Strafie, der ARBmannshauser Strafle,
der Nauheimer Straffe und der Johannisherger StraBe han-
delt und die GFZ 1,0, die bei der Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes fiir allgemeine Wohngebiete héchstzulissige
GeschoBfldchenzahl war, stellt die Nutzungsmafanhebung,
auch bezogen auf den geltenden Fldchennutzungsplan, eine
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dar.

Der Bebauungsplan hebt die festgesetzten Strafenbe-

| grenzungslinien und Baugrenzen auf; er setzt StraBenbe-

grenzungslinien und Baugrenzen teils erneut in ihrem bis-
herigen und teils in dem der Planung entsprechenden Ver-
lauf fest.
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III. Verfahren

Der Bebauungsplan mit Deckblatt ist gemidB § 2 Abs. 5
des Bundesbaugesetzes den Behtrden und Stellen, die Tri-
ger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die erfor-
derlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 6. Februar 1975 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 24. Februar bis 24, Mirz
1975 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wur-
den zum Bebauungsplan nicht vorgebracht,

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341/GVBI.
S. 667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10. Mirz 1975
(BGBL I 8. 685/GVBI. 8. 1016), in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I 8. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I 8. 11/GVBL.
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 8. 142); Gesetz zur Ausfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI.
S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(GVBL 8. 884).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Erwerb der als StraBenverkehrs-
fliche bendtigten Grundstiicksfliche und ihre Anlegung
werden zu gegebener Zeit in die entsprechenden Fach-
haushalte eingestelit.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 2. Juli 1975

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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