Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 20. 5. 1966

 IV. Wabhliperiode

Nr. 1453

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemill Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-3
fiir die Grundstiicke ‘

Nassauische Strafie 37 Ecke Berliner Strafe,
Berliner StraBle 22-27, 28-29 Ecke Fechnerstrafe 2,
FechnerstraBe 1 Ecke Berliner StraBe 30-31,
Berliner Strafie 32-33,

UhlandstraBe 104-105 Ecke Fechnerstrale 7

und Gasteiner Strafe 31

im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemidR Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
itber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-3
fur die Grundstiicke Nassauische Strafle 37 Hicke Berliner
Strafie, Berliner Strafle 22-27%, 28-29 Ecke Fechnerstrafie 2,
Fechnerstrafie 1 Ecke Berliner StraBe 30-31, Berliner
Strafle 32-33, UhlandstraBle 104-105 Ecke FechnerstraBe 7
und Gasteiner Strafle 31 im Bezirk Wilmersdorf

Vom 13. Mai 1966

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S.341 /| GVBL 8. 665) in Verbindung mit § 4
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan IX-3 vom 25. November 1964 mit
Deckblatt vom 20. Oktober 1965 fiir die Grundstiicke Nas-
sauische Strafle 37 Ecke Berliner Strafie, Berliner Straflle
22-27, 28-29 Ecke Fechnerstrafle 2, Fechnerstrafe 1 Ecke
Berliner StraBe 30-31, Berliner StraBe 32-33, Uhlandstrafe
104-105 Ecke FechnerstraBe 7 und Gasteiner StraBe 31 im
Bezirk Wilmersdorf, wird festgesetzt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Abtei-
lung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufgichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.
§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Ein grofer Teil des innerstidtischen StraRennetzes ein-
schlieBlich der Bundesstraffen und Hauptverkehrsstrafen
ist bereits zum gegenwirtigen Zeitpunkt bei einer Motori-

sierungskennziffer von 1 Kraftfahrzeug auf 7 Einwohner
bis an die Grenze der Leistungsfdhigkeit ausgelastet. Bei
der Entwicklung des Kraftverkehrs ist jedoch  in abseh-
barer Zeit mit einer weiteren Steigerung der Motorisierung
zu rechnen.

Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs wurde es daher notwendig, zur Abwicklung des iiber-
geordneten und zur Bewiltigung des innerstddtischen Ver-
kehrs Entlastungsstraflen anzulegen, die Teil eines zu-
sammenhéingenden Verkehrsnetzes sind. Dieses Netz ist in
seinen Grundziigen bereits im Fldchennutzungsplan von
1950 enthalten. Hs besteht aus 4 die Innenstadt umschlie-
Benden Tangenten, einem im n#heren Bereich des S-Bahn-
Ringes verlaufenden Stadtring, Verbindungsstrafen zwi-
schen dem Stadtring und dem Berliner Autobahnring sowie
aus Hauptverkehrsstrafien zur Aufnahme des iiberbezirk-
lichen Verkehrs.

Die Berliner Strafle und die Uhlandstrafie sind Teile von

zwei dieser Hauptverkehrsstrafien. Die Berliner Strafe ist
Teil des StraBenzuges Berliner Strafie — Brandenburgische

‘StraBe — Kaiser-Friedrich-Strafe - Tegeler Weg —~ Kurt-

Schumacher Damm - und die Uhlandstrafe Teil des ge-
planten StraBenzuges Uhlandstrae — Mecklenburgische
StraBe.

Diese StraBenziige sind schon heute nicht mehr breit
genug, um den flieBenden Verkehr zu bewéltigen. Sie miis-
sen daher verbreitert werden.

Der Bebauungsplan schafft innerhalb seines Geltungs-
bereiches die rechtlichen Grundlagen dafiir und regelt Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung fiir die be-
troffenen Grundstiicke.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABL 1961
8.742) - liegen die Grundstlicke im gemischten Gebiet der
Baustufe V/3.

II, Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan hat die Verbreiterung der Berliner
StraBe zwischen Uhlandstrafe und Nassauische StraBe so-
wie die Verbreiterung der Uhlandstrafie zwischen Berliner
StraBe und Fechnerstrafle zum Inhalt. Die Breiten dieser
Verkehrsflichen werden durch den notwendigen Ausbau
von zwei Richtungsfahrbahnen mit je zwei Fahrspuren und
einer Haltespur bestimmt. Im Kreuzungsbereich mit der
UhlandstraBe wird die Berliner Strafe fiir die Aufnahme
von Abbiegerspuren auflerhalb des Planbereiches nach
Siiden aufgeweitet. '

Fiir die Verbreiterungen miissen bebaute und unbebaute
Teilflichen der Grundstlicke Nassauische Straflie 37 Ecke
Berliner StraBe, Berliner StraBe 22-24, 25 und Gasteiner
StraBe 31, Berliner StraBe 26-27, 28-29 HEcke Fechner-
straBe 2 und Fechnerstrafle 1 Hcke Berliner StraBe 30-31
in Anspruch genommen werden. Die formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und durch
Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen ersetzt, die dem
groBeren StraBenlandbedarf Rechnung tragen.

Die derzeitige Nutzung der Grundstiicke im Planbereich
~ mit Ausnahme einer 40 m tiefen Teilfliche des Grund-
stiicks Berliner StraBe 25 und Gasteiner Strafie 31, von der
Strafenbegrenzungslinie der Gasteiner Strafle aus ge-
messen — entspricht im wesentlichen den Merkmalen des



MMischgebietes. Daher wurden fiir diese Baugrundstiicke
Mischgebiet und fiir die vorgenannte Teilfiiche wegen des
Wohnstraf3encharakters der Gasteiner StraBe allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Als MaB der Nufzung wurden mit
Ausnahme des Grundstiicks Nassauische Strafe 37 Ecke
Berliner Strafe, fiir das Baugrenzen fiir Baukodrper sowie
die zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt worden
sind, fiir beide Baugebiete 5 zuldssige Vollgeschosse, die
Grundflichenzahl 6,3 und die GeschoBflichenzahl 1,5 aus-
gewiesen. Es gilt die geschlossene Bauweise. Durch Plan-
erginzungsbestimmung wurde geregelt, daB im fiéichen-
miBig ausgewiesenen Mischgebiet und im allgemeinen
Wohngebiet eine bauliche Nutzung bis zur Grundfiéchen-
zahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 2,0 zulidssig ist, wenn
nur Gebiude errichtet werden, die Wohnungen nicht ent-
halten. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
bleiben hierbei auBer Betracht.

Von der Zahl der Vollgeschosse konnen im KEinzelfall
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Grundfiichenzahl
und die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten werden.

Fiir ein Stellplatzgebiude auf dem Grundstiick Nassau-
ische StraBe 37 Ecke Berliner Strafle wurden Baugrenzen
und die zuldssigen Traufhthen fesigesetzt.

Da die Baugrundstiicke des Planbereichs und des an-
grenzenden Gebietes iberwiegend im Rahmen einer {iber
1,0 liegenden GeschoBffliichenzahl genutzt werden und den
Grundstiicken an der Berliner Strafe, Uhlandstrafie und
Gasteiner Strafe eine besondere stddtebauliche Bedeutung
zukommt, ist die Uberschreitung der Hochstwerte des
MaBes der baulichen Nutzung des §17 Abs.1 der Bau-
nutzungsverordnung in Anwendung der Vorschriften des
§17 Abs.8 dieser Verordnung gerechifertigt. Offentliche
Belange stehen dieser Nutzung nicht entgegen.

Die Planfeststellung fiir die Fiihrung der U-Bahnlinie H
(Mehringdamm-Fehrbelliner Platz) im Zuge der Berliner
StraBe ist nach den Vorschriften desPersonenbeférderungs-
gesetzes vom 21. M#rz 1961 (BGBL I S.241 | GVBL S. 395)
durchgefiihrt worden. In der Bekanntmachung des Plan-
feststellungsbeschlusses vom 29. Mai 1962 (ABI. Nr. 27 vom
8. Juni 1962 S.633) ist darauf hingewiesen, daff der im
Grundstiick Berliner Strafe 32 vorgesehene Ein- und Aus-
gang fiir die U-Bahn in die Stidostecke des Grundstiickes
verlegt wird.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#f §2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triger offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. Januar 1965 zu-
gestimmt; er ist gemif §2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 8. Februar bis einschlieBilch 8. Mirz 1965
Offentlich ausgelegt worden.

Wihrend dieser Frist wurden Bedenken und Anregungen
vorgebracht von

1. der Firma Paul A. Strauss fiir die Firma Herbert
Blech G.m.b.H. fiir das Grundstiick Nassauische
Strafe 37 Ecke Berliner StraBe mit Schreiben vom
8. Méarz 1965; .

2. der Firma Hermann Brack & Co. als Vertreter der
Brbengemeinschaft Iny fiir das Grundstiick Berliner
Strafie 28-29 Ecke Fechnerstrafie 2 mit Schreiben vom
2. Mérz und 20. Mai 1965.

Zul.:

Der Betroffeﬁe bittet vorsorglich, auf dem von ihm er-
worbenen Grundstiick die geplante Errichtung eines Wohn-
und Geschiftshauses zu beriicksichtigen.

Das zur Ausfilhrung bestimmte Projekt des Grund-
stiickseigentiimers wurde durch Deckblatt in den Bebau-
ungsplan iibernommen. Die betroffenen Nachbarn sind zur
geplanten Bebauung gehort worden. Der den Grundstiicks-
eigentiimer vertretende Architekt ist von der fir das

Grundstiick vorgenommenen Umwandlung der flichen-
miRigen Ausweisung in eine BaukOrperausweisung unter-
richtet worden. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Zu2.:

Die Bedenken richten sich gegen die Inanspruchnahme
einer etwa 4,6 m breiten iiberbauten Grundstiicksfliche an
der Berliner Strafe fiir StraBenlandzwecke. Dabei wurde
ausgefiihrt:

Der Fortfall der Liden im Rahmen der als zwischenzeit-
liche Liosung vorgesehenen Kolonnierung wiirde die Ren-
tabilitit des Grundstiicks entscheidend ' beeintrichtigen,
zumal es kaum moglich sein diirfte, die Léden entsprechend
zuriickzuverlegen. Ein teilweiser Ausgleich fiir die ver-
lorengehenden Ladenfiichen durch einen eingeschossigen
Anbau an der Hofseite des Geb#dudes sei von der Behorde
nicht in Aussicht gestellt worden, da das Grundstiick nach
den heutigen baurechtlichen Vorschriften bereits zu hoch
genutzt sei. Der Geschiftsbetrieb sei aber von einer ge-
wissen LadengrdBe abhingig. Im {ibrigen reiche die auf
der Siidseite in Angriff genommene Verbreiterung der Ber-
liner Strafie aus.

Hierzu wird bemerkt:

Wie unter II. ausgeftihrt, ist die Verbreiterung der Ber-
liner StraBe im Interesse der Leichtigkeit und Sicherheit
des fiieRenden Verkehrs unbedingt erforderlich.

Die Gesamtbreite der StraBe ist durch das zu erwartende
Verkehrsaufkommen bestimmt. Eine Reduzierung der Stra-
Benbreite vor dem Grundstiick Berliner StraBe 28-29 ist
nicht méglich, da in diesem Bereich der Mittelstreifen der
StraBe bereits auf ein Mindestmaf beschrinkt wird und
auf die Parkspur nicht verzichtet werden kann.

Als zwischenzeitliche Losung ist jedoch beabsichtigt, das
vorhandene Gebiude im Erdgeschoff zu kolonnieren, um
— solange die Altbausubstanz noch erhaltungswiirdig ist —
einen Totalabri zu vermeiden. Die Zuriickverlegung der
Liden muB dabei in Kauf genommen werden.

Die von der Firma vorgeschlagenen Erweiterungen kon-
nen nicht in Erwigung gezogen werden, da das zuléssige
Nutzungsma8 fiir das Grundstiick bereits jetzt iiber-
schritten ist. Daritber hinaus sprechen technische Griinde
gegen eine Ladenerweiterung. in der Fechnerstrafie, da
sowohl das Treppenhaus als auch der Fahrstuhlschacht
hierfiir keine Mo6glichkeit bieten. Bei Inanspruchnahme
eines Teiles der Hoffliche fiir eine Ladenerweiterung wiirde
die nach den ortlichen Gegebenheiten fiir die betroffenen
Liden zu gewinnende Fliche verhdltnisméBig gering sein
und daher keine wesentlichen Vorteile bieten.

Die in diesem Zusammenhang aufgeworfenen Fragen der
Rentabilitit des Grundstiicks bei der in Aussicht genomme-
nen Umgestaltung des Erdgeschosses sind Entschidigungs-
fragen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
behandelt werden konnen. Ihre Klirung muB, wenn keine
Einigung erzielt werden kann, einem gesonderten Ent-
schidigungsfeststellungsverfahren vorbehalten bleiben.

Die Bedenken konnten daher nicht beriicksichtigt wer-
den.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI S. 3841 | GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBL.1 S.429 [ GVBL 8. 757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Der Bebauungsplan umfaft ein Teilstlick der BaumaR-
nahme , Ausbau der Berliner Strafie und der Branden-
burgischen StraBe einschlieflich Umbau des Fehrbelliner
Platzes”. Die Gesamtkosten hierfiir einschlieBlich der Ko-
lonnierung — ohne Grunderwerb —, die abschnittsweise ab



1964 durch Bauausfiihrungsunterlagen nachgewiesen wer-
den, betragen rd. 11 500,000 DM und sind im Fachhaushalt
HUA A 6700 HSt. 829 erfaft. _

Die Kosten fiir den Grunderwerb in dem gleichen Bau-
abschnitt betragen insgesamt etwa 512300 DM und sind
im Fachhaushalt unter HUA A 6700 HSt.800 ab 1964
nachgewiesen.

Die Kosten fiir die Leitungsverlegungen betragen etwa
3300000 DM und sind in den Fachhaushalt unter HUA
B 6700 HSt. 851 ab 1964 eingestellt.

Die Kosten fiir die 6ffentliche Beleuchtung betragen etwa
100 000 DM. Sie sind im Fachhaushalt unter HUA B 87 00
HSt. 871 ab 1964 nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 16. Mai 1966

Der Senat von Berlin

Brandt Theuner

Reg. Biirgermeister Senator
fiir den Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



	Beg_9_3_01
	Beg_9_3_02
	Beg_9_3_03

