'BEGRUNDUNG

gemal § 9 Absatz 8 des Beugesetzbuches
, : zum ' -

Bebauungsplan VII-257
vom 17. Juni 1991

‘mit den Deckblattern vom 10. September 1991 und 12. Marz 1992
fur das Grundstiick Spandauer Damm 134/142,
eine Teilflache des Grundstickes Furstenbrunner Weg 21/Spandauer Damm 116, 130

und das Flurstiick 680 (Verkehrsflache Spandauer Damm) der Flur 1

im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
‘ _‘Ortsteil Westend



Inhaltsverzeichnis

1.  PLANUNGSGEGENSTAND.........cccoooirremrerracesernccnenns RO e 3
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit -3
1.2 Plangebiet -3
1.2.1  Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3
1.2.2  Stadtrdumliche Einordnung 3
1.2.3 Bisherige Nutzungen / Eigentimerverhaltnisse / ErschlieBung..........cooiiiniennnnen. 4
1.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation . 4
1.2.4.1 \Verbindliche Bauleitplanung 4
1.2.4.2 Vorbereitende Bauleitplanung ' 4
1.2.4.3 Weitere planungsrechtliche Grundlagen..........ccc..ccooee. [T [ERSTPURSR 5
2. PLANINHALT/ ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG.............. rerereeeei e eaaee e 6
2.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan ' 6
2.2 Vorgesehene Festsetzungen 6
2.2.1  Art der baulichen Nutzung 6
2.2.2 Baukérperausweisung 6
2.2.3 Nutzung und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen ............................... 7
2.2.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.........ccoouriiiiii .....8
225 §tel|plétze ' : , v 8
2.2.6 Offentliche Park(platz)flache 8
2.2.7 StraBenverkehrsflache / StraRenbegrenzungslinie 8
2.2.8 . AuRer Kraft setzen von bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen 8
3. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ...................................................... ..9
3.1  Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung und Arbeitsstétten 9
3.2 Auswirkungen auf die Umwelt 9
3.2.1  Umweltvertraglichkeitsprifung 9
3.2.2  Eingriff in Natur und Landschaft 9
3.3 Auswirkungen auf Einnahmen und‘Ausgaben .................................................... 10
4. VERFAHRENSABLAUF ' ' 10
4.1 Aufstellung des Bebauungsplanes _ - 10
4.2 Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange = : 10
4.3 1. Deckblatt-Anderungen...........c.cccooveueuiieeeenieeiceee et 12
4.4 Beteiligung der Biirger (6ffentliche Auslegung) _ : 12
4.5 2.Deckblatt-Anderungen - 12
4.6 Erklarung der Planreife.................ccociini e 13
47 Festsetzungs-Verfahren 13
4.7.1 - Beschlussfassung des BeZIrksamtes 13
4.7.2 Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung 13
4.7.3 Antrag an die Senatsverwaltung zur Festsetzung.......ccoovoveevciic, 14
4.7.4 Anderungen des 2. Deckblattes : 14
5. RECHTSGRUNDLAGEN............cocooetiiiiiricieiccsecereeieiss e ssssssensesnns 1O




1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSGEGENSTAND

VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der dringende Bedarf an geeignetem Wohnraum, insbesondere fir Studenten, und die
Maglichkeit, auf untergenutzten Flachen des Geldndes des ehemaligen FU-Klinikums in
Charlottenburg Wohnraum fiir Studenten zu schaffen, war 1990 Anlass far die Senatsver-
waltung flr Bau- und Wohnungswesen, einen beschrankten einstufigen Wettbewerb aus-
zuloben. Gleichzeitig sollte der Geltungsbereich stadtebaulich neu geordnet werden.

Da die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses nicht ohne Anderung des geltenden
Planungsrechtes (Baunutzungsplan) méglich war, soll der Bebauungsplan VII-257 die
entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. :
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da die vorgesehene Bauweise, das
MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Voligeschosse sowie die ausgewiesene Uber-
baubare Grundstiicksflache vom Baunutzungsplan 1960 im Zusammenhang mit der Bau-
ordnung fur Berlin 1958 - als geltendes Planungsrecht - abweichen. :

Der Bebauungsplan VII-257 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr den Bau
einer Wohnanlage fiir Studenten unter Beriicksichtigung des Wettbewerbsergebnisses

- schaffen. Durch entsprechende Festsetzungen soll der Bebauungsplan eine weitgehende

Erhaltung und Einbeziehung von Vegetation und Topographie in die stédtebauliche Kon-
zeption sicherstellen. - :

Die fur den Wohnungsbau in Anspruch zu nehmenden Flachen wurden seitens des Klini-
kums nicht mehr benétigt.

PLANGEBIET

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich liegt nérdlich des Spandauer Damms und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden - durch den Luisenkirchhof i1l

im Osten - - durch das Klinikum Charlottenburg,

im Stden - - durch den Spandauer Damm (Mittelachse),

im Westen - durch das Gelénde der Berliner Wasserwerke.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.

Stadtriumliche Einordnung

Der Geltungsbereich befindet sich am Spandauer Damm und damit an einer Hauptstra-
Renverbindungen, die den Ortsteil Charlottenburg mit dem Bezirk Spandau verbindet.

Der Planbereich liegt auRerhalb stadtischer Bereiche mit Mischnutzung und urbanem
Charakter. Im Umfeld befinden sich als pragende Nutzungen das Krankenhaus Westend,
die Friedhdfe Luisenkirchhof Il und der Kaiser-Wilhelm-Gedéchtnis-Friedhof sowie die
Sportplatze Westend, groRfiachige Kleingartenkolonien und eine Betriebsstelle der Was-
serwerke. ; -

Die 0stlich an den Geltungsbereich angrenzende Anlage des Klinikums Charlottenburg ist
ein zeittypischer Entwurf der Jahrhundertwende und wie keine andere Anlage dieser Zeit
in Berlin erhalten. Zwar sind die an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche erheb-
lich verandert, doch ist die urspriingliche Konzeption noch gut erkennbar und auf der 6st-
lichen und sidlichen Seite sogar noch weitgehend in alter Form erhalten.

Spétere Bauten, insbesondere die Anfang der 60er Jahre auf dem nérdlich, tiefer gelege-
nen Teil des Krankenhausgelindes errichtete Kopfklinik, haben den Uberlieferten Kontext
der Baustruktur verlassen und besonders mit dem 10-geschossigen Hochhaus die vor-
handenen Hohenstrukturen in einem Einzelfall unterbrochen. ‘

Der Planbereich ist direkt angebunden an das Hauptverkehrs- bzw. Autobahnnetz und
auch durch den éffentlichen Personennahverkehr (Buslinien und S-Bahn) gut ange-

schlossen.
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Bisherige Nutzungen / Eigentiimerverhéltnisse / ErschlieBung

Die Flurstiicke 542 und 455 sowie 547 waren zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschliusses
noch Teile des Klinikums Rudolf Virchow, Standort Charlottenburg, das im Eigentum des
Landes Berlin, Fachvermégen Senatsverwaltung fur Wissenschaft und Forschung, stand.
Die Grundstiicksteilung sollte noch herbeigefithrt werden. _

Das Flurstick 516 gehérte zum Landesgrundbesitzvermégen, Vermogensstelle der Be-
zirksverwaltung Charlottenburg, Tiefbau. '
Auf dem zum Spandauer Damm gelegenen Grundstiicksteil befanden sich im stdlichen
Bereich ein Hubschrauberlandeplatz fir Notfalleinsdtze und Baustelleneinrichtungs-

container (Bauleitung FU-Klinikum).

Im nérdlichen Abschnitt der Hauptflache war ein Kindérspielplatz fur die Kindertagesstétte

des FU-Klinikums angelegt.
Auf dem nérd-6stlichen Grundstiicksteil befand sich im westlichen Bereich ein ungenutz-

tes eingeschossiges Gebaude, auf der tbrigen Fléche standen ein- und zweigeschossige
Bauten. Sie wurden (bzw. werden noch) durch eine Kantinenkiiche des Krankenhauses
und ein privates Forschungsinstitut genutzt. Die Baugenehmigungen und die Vertrage wa-
ren bis zum 31. Dezember 1993 befristet und sollten nicht verlangert werden. -

Die Hauptflache des Geltungsbereiches weist einen umfangreichen Baumbestand auf, der
1988 gutachterlich bewertet wurde. Der gesamte Bestand ist als erhaltenswert einzustu-
fen mit Ausnahme von drei Baumen auf dem Grundstick, die erhebliche Schaden zeigen.
Auf den nérdlichen Teilflaichen und dem ,Korridor* sind nur in Randbereichen, vor allem
im Bereich der Béschungen, dichte Baum- und Buschbesténde zu finden.

Der nérdliche Grundstiicksteil (Flurstiick 455 und 457) wurde vom Krankenhausgelande
(Bereich Kopfklinik), die Hauptflache vom Spandauer Damm Gber den &ffentlichen Park-
platzstreifen erschlossen. Entlang der Grundstlicksgrenze zum Klinikum verlief in einem
Abstand von 2 bis 3 Metern ein ErschlieBungsweg, der auch als Zu- und Abfahrt des Not-
arztwagens und zur ErschlieBung von Teilen des Klinikums genutzt wurde. Im Feuer-
wehreinsatzplan des Klinikums war dieser Weg als Zufahrt vorgesehen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Verbindliche Bauleitplanung

Baunutzungsplan

Fur den Geltungsbereich gilt der Baunutzungsplan vom 28. 12. 1960 in Verbindung mit
der Bauordnung von Berlin vom 21. 11. 1958 sowie die formlich festgestellten Strallen-
und Baufluchtlinien vom 28. 4. 1938 als rechtsverbindliche Bauleitplanung. Der gesamte
Geltungsbereich ist als aligemeines Wohngebiet mit der Baustufe ll/3 (2 Vollgeschosse,
GRZ 0,3, GFZ 0,6) in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Bebauungsplan VII-A

Durch den am 9. 7. 1971 festgesetzten Bebauungsplan VII-A wurden fir die bis dahin
festgesetzten Bebauungspldne im Bezirk Charlottenburg und flir den Baunutzungsplan
die Vorschriften fir die Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung, fur die Bestim-
mung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und die Zuldssigkeit von Steliplatzen und Ga-
ragen auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom 26. 11.1968 umgestelit.

Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

In dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs VII-257 gliltigen
Flachennutzungsplans 1984 wurde das Klinikum-Gelénde und die Hauptflache des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplan-Entwurfs als Gemeinbedarfsflache fir Hochschule
und Forschung und fur Krankenhausnutzung ausgewiesen.

Die nord-8stlichen Fiurstiicke wurden als Friedhofsflache ausgewiesen.

Der Spandauer Damm wurde als Ubergeordnete Hauptverkehrsstrale dargestellt.
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werden.

Im Umfeld sind im Westen eine Flache fir Versorgungsanlagen (Wasserwerk) mit hohem
Grlnanteil, im Norden und Westen umfangreiche Griinflachen mit Kleingarten, Friedhofs-,
Park- und Sportanlagen dargestellt. SchiieRlich ist der stdlich des Spandauer Damms
angrenzende Bereich als ,Wohnbauflache des Typ II* mit einer mittleren GFZ bis zu 1,5
und die Villen-Bebauung Westend als ,Wohnbaufliche Typ III* mit einer mittleren GFZ bis
zu 0,6 dargestellt. _ ‘

Im aktuellen Flachennutzungsplan (Neubekanntmachung vom 8. 1. 2004, ABL. S. 95) be-
findet sich der (iberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Entwurfs in
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus.

Die umgebenden Fléchen wurden in ihrer Nutzungscharakteristik nicht wesentlich ge-

dndert.

Weitere planungsrechtliche Grundlagen

Bereichsehtwicklunqsplanunq

In dem am 22. 11. 2005 aufgestelitem Entwurf des Bereichsentwicklungsplanes Char-
lottenburg-Wilmersdorf wird der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplan-Entwurfs VII-257 dargestellt als. Wohnbauflache V28 ‘ '

Der ,Korridor* im nérdlichen Bereich und die nord-Ostlich angrenzende Fliche befinden
sich im Entwurf des Nutzungskonzepts der Bereichsentwicklungsplanung im Bereich
~Gemeinbedarfsflidche mit hohem Grinanteil“. Der Gemeinbedarf wird préazisiert durch ein

- Symbol als »gesundheitlichen Zwecken dienende Gebsude und Einrichtungen®.

Landschaftsprogramm

Nach dem Landschaftsprogramm vom 29. 7. 1994, zuletzt geéndert am 21. 9. 2004, wird
das Plangebiet (wie auch zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes) als ,Stadtischer
Ubergangsbereich mit Mischnutzungen“ ausgewiesen. '

Aufler der Vermeidung baulicher Verdichtungen im Ubergangsbereich zu den Land-
schaftsrdumen soll besonders die Naturentwicklung geférdert, der Versiegelungsgrad
niedrig gehalten und ein Ausgleich mittels Dach- und Fassadenbegriinung hergestellt

Wettbewerbsverfahren

Im Jahre 1990 wurde von der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungéwesen ein Wett-

-bewerb ausgelobt mit dem Ziel, einer méglichst umfangreichen Realisierung von Woh-

nungen flr Studenten unter weitestgehender Erhaltung und Einbeziehung von Vegetation
und Topographie in die stadtebauliche Konzeption. Der prémierte Entwurf der Architek-

tengemeinschaft Yamaguchi-Essig-Thomanek wurde dieser Aufgabe am besten gerecht

und wurde damit zur Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan VII-257.

Altlasten

Gemaf Bodenbelastungs-Kataster fir Charlottenburg liegen keine Hinweise auf Boden-
verunreinigungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. , _

Aufgrund durchgefiihrter Bohrungen in den 50er-Jahren innerhalb des Geltungsbereiches
ist jedoch bekannt, dass das vorhandene Grundstiick in Teilbereichen in einer Hshe von
etwa 70 bis 80 cm aufgefiillt wurde. Diese Auffillungen sind teilweise mit Bauschuttresten
durchsetzt. ' :

Im Zuge der geplanten BaumaRnahme wurde im Mai/Juni.1991 innerhalb der tiberbau-
baren Flache 3 Probebohrungen bis in 15 m Tiefe durchgefuhrt. Zusétzlich wurden u.a.
funf Aufschlusssondierungen mit einer Raumsonde bis in max. 5 m Tiefe vorgenommen. .
In keinem Fall wurden durch den organoleptischen Befund Kontaminierungen festgestellt.
Um auch fir den nicht (iberbaubaren Bereich, der noch nicht untersucht wurde, eine

-Bodenkontamination auszuschlieRen, wurdeh in Absprache mit dem Umweltamt im Be-

reich der AuRenanlage, insbesondere innerhalb der vorgesehenen Spiel- und Aufent-
haltsfldchen, Bodenproben entnommen und eine entsprechende Gefahrdungsabschat-

zung durchgefihrt.
Die Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen sind im weiteren Bebauungsplan-

verfahren berlicksichtigt worden [s. Pkt. 4.7.4, zu Nr. 20)].
-5- '
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PLANINHALT / ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die fur den Bebauungsplan. vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
(gemal § 4 BauNVO) weicht ab von den Vorgaben des Fidchennutzungsplans (s. Pkt.

1.2.4.2).
Wie unter Pkt. 1.1 dargelegt, ist die Wohngebietsfestsetzung jedoch erforderlich, damit in

dem vorgesehenen Bereich der damals dringend bendtigte Wohnraumbedarf realisiert
werden kann.

Gemafl §8 Abs. 4 BauGB ist es moghch einen Bebauungsplan aufzustellen, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert wird. Hierzu erfolgte eine Kiérung mit der Senatsverwal-

tung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz (Il B 51) am 28. 11. 1990.
Aus diesem Grund ist der Flachennutzungsplan nach Festsetzung des Bebauungsplanes

VII-257 im Wege der Berichtigung anzupassen.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich -mit Aushahme der festgesetzten Ver-
kehrsflachen- ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 der Baunutzungsverordnung
fest.

Auch wenn im Geltungsberelch des Bebauungsplanes auf Grund eines speziellen Bedarfs

- zunachst studentische Wohnungen untergebracht werden sollen, so werden die Wohnun-

gen so konzipiert, dass sie grundsatzlich auch dem ,aligemeinen” Wohnungsbau gerecht
werden. Da es sich nicht um ein spezifisches Studentenwohnheim handelt, wurde deshalb
eine Ausweisung als WA-Gebiet vorgenommen.

In diesem Zusammenhang wurden auch keine Einschrankungen von der in § 4 BauNVO
enthaltenen Nutzungsdifferenzierung vorgenommen, so dass das Baugrundstick pla-
nungsrechtlich auch gegebenenfalls anderen zukunftlgen Nutzungen innerhalb des Spek-
trums des § 4 BauNVO entsprechen kann.

Durch die vorgesehene Nutzung wird fir den Planbereich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial

- gerichtete Bodennutzung und die Bereitstellung von damals dringend benétigtem Wohn-

raum planerisch erméglicht.
Im Zusammenhang mit dem vorhandenen, direkt benachbarten Krankenhausstandort ist

die Wohnnutzung vertraglich.

. Baukérperausweisung

Uber die Baukdrperausweisungen werden Festsetzungen zu den Uberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfléchen, zum Nutzungsma® und zur Zahi der Vollgeschosse
getroffen. v

Um zu gewahrleisten, dass das ausgewahlte Wettbewerbsergebnis (s Pkt. 1.2.4.3) zur
Ausflihrung gelangt, wurden die Uberbaubaren Flache als Baukorperauswetsung festge-

legt.

Durch die vorgenommene Baukdrperausweisung wird das Mafl der Bodenvermegelung
minimiert. Die vorhandene Baum- und Vegetationsstruktur sollte weitgehendst erhalten
werden.

Glelchzeltlg werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Gebaudeabstande zwischen
den einzelnen Gebéudeteilen teilweise unterschritten. Diese Festsetzung ist eine aus-
driicklich Festsetzung gemaR § 6 Abs. 14 BauOBIn 1985.

Diese Baukérperausweisung ist erforderlich, um die stadtebaulich gewolite Figur (Umset-

zung des Wettbewerbsergebnisses) zu realisieren. _
Die relativ geringen Gebé&udeabstdnde sind jedoch stédtebaulich vertretbar, insbesondere

unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass sich an der Stelle, wo die erforderlichen Ab-
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sténde unterschritten werden, lediglich Laubengange zur ErschiieBung des Gebaudes be-
finden bzw. bauordnungsrechtlich notwendige Fenster fir Aufenthaltsraume nicht vorge-

sehen sind.
Dem Zweck der Abstandsflachen, namlich Gewahrleistung eines ausreichenden Brand-

schutzes und Sicherung eines ausreichenden ,sozialen* Abstandes wird Rechnung ge-

tragen. ‘ :
Eine Klarung mit der Feuerwehr und dem Amt fir Bau- und Wohnungsaufsicht hat statt-

gefunden. '
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse bzw. Belichtung, Bellftung

sowie Sozialabstande kénnen somit in ausreichendem Umfang gewahrt werden.

MafR der Nutzung .
Die sich ergebende errechnete GRZ betragt ca. 0,16 und die sich ergebende GFZ ca. 0,8.
Das Maf der baulichen Nutzung liegt somit unterhalb der Obergrenzen gemaR § 17

BauNVO 1990.
Auf dem nérd-ostlichen Grundstiicksteil wurde ein bestehendes Gebéude planungsrecht-
lich gesichert und durch entsprechende Festsetzung eine eingeschossige bauliche Er-

weiterung ermdoglicht. ) : _ _
Die beiden ubrigen bestehenden Gebaude wurden planungsrechtlich nicht gesichert, da

zu Beginn des Bebauungsplan-Verfahrens die Absicht bestand, dass die Gebadude lang-

fristig abgebrochen werden sollen. Die gewerbliche Nutzung war vertragsmagig befristet.
Fur den Fall, dass die Gebsude weiterhin genutzt werden sollten, bleibt dies unter dem

Aspekt des Bestandschutzes weiterhin gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurfskonzept setzt der pragenden stéd-
tebaulichen Struktur des Klinikums Charlottenburg und dem strengen Raster der Villen- ,
kolonie Westend bewusst eine eigene architektonische Figur entgegen. In der Héhenent-
wicklung setzt sich der slidwestliche Baukérper mit seinen acht Vollgeschossen von der .
umliegenden Bebauung ab und schafft dadurch auch aus groRer Entfernung gegeniiber
dem Ruhwaldpark eine weithin sichtbare stadtebauliche Markierung als neue Akzentuie-
rung fur diesen Bereich des Spandauer Damms.

Mit Ricksicht auf die umliegende Bebauung entsprechen die riickwartigen 4 bis 5 Vollge-
schosse umfassende Baukérper sowie der siidéstliche Gebaudeteil zur Grenze des Kiini-
kums mit einer Geb&udehdhe von 12 bis 15 Metern weitgehend der vorhandenen Héhen-
entwicklung. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die vorhandenen 3-geschossigen Ge-
baudeteile des Kiinikums durch die groRe Geschosshdhe und die geneigten Dacher der 4-
bis 5-geschosigen Neubebauung entsprechen.

Bauliche Gestaltung ‘ : .
Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 und durch zwei Nebenzeichnungen wird geregelt,
dass oberhalb des 5. Vollgeschosses jeweils zwischen zwei der geschwungenen Baukér-

per nur eine transparente Uberdachung zuldssig ist. _
Dadurch wird gewdhrleistet, dass die Belichtungsverhéltnisse in den im Einflussbereich

der Bedachung befindlichen Raume méglichst gering beeintrachtigt werden.

Nutzung und Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

‘Um den vorhandenen Baum- und Strauchbestand geméal der !ahdschaftsplanerischen

Zielsetzung weitgehend zu erhalten und zu sichern, wird der Uberwiegende Teil des Gel-
tungsbereiches gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Flache fir die Erhaltung von Bau-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. v '
Durch die textliche Festsetzung Nr. 9 wird geregelt, dass die 0.g. Festsetzung nicht gilt fur
Wege, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO.

Obwohl der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwurf der Wohnanlage den vorhan-
denen Baumbestand weitgehend erhalt, ist dennoch zur Realisierung des Bauvorhabens
ein Teil des Baumbestandes nicht zu erhalten und wurde im Baugenehmigungsverfahren
unter Bertcksichtigung der Baumschutz-Verordnung geregelt.
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Zudem wird im nord-ostlichen Teil des Geltungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flache soll den
Bewohnern der Wohnanlage als Park- bzw. Gartenanlage dienen.

Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Stellplatzanlage) wurden
zwei stadtebaulich bzw. landschaftlich pragende Baumstandorte explizit zum Erhalt fest-

gesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das allgemeine Wohngebiet Wird unmittelbar an der Grenze zum Kiinikum Charlottenburg
uber den offentlichen Parkplatz (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) er-
schlossen. ' .

Die Ein- und Ausfahrten auf das Grundstiick bzw. auf den offentlichen Parkplatz sind als
Geh- und Fahrrechts-Flache ,E“ zugunsten der Bewohner und Besucher in der Plan-
zeichnung festgesetzt. : - _ ’

Die Zufahrt zugunsten der Feuerwehr wird am westlichen Rand der Parkplatzflache durch
entsprechende Signatur festgelegt. :

Unmittelbar an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich Ver-
sorgungsleitungen der GASAG sowie der Berliner Wasserbetriebe. Aus diesem Grunde
wird hier durch Planzeichnung eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (Flache
F und G) zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. )

Stellplatze

im Bebauungsplan wurden auf der Grundlage der Vorgabe des Wettbewerbs Stellplatzfla-
chen im Verhaltnis 1 Stellplatz zu 3 Wohnungen vorgesehen.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 ist damit geregelt, dass Stellplatze nur
innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen zuléssig sind. Hierdurch soll eine mdglichst
geringe Versiegelung durch Zufahrten fur konzentriert zu errichtende Stellplatzanlagen er-

reicht werden. '
Die drei geeigneten Stellplatzfiachen werden als ,St'-Flache im Planbild festgesetzt.

Offentliche Park(platz)fliche (Verkéhrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung)

- Am Spandauer Damm anliegend wurde eine Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbe-

stimmung als Park(platz)fiéche fiir die Offentlichkeit ausgewiesen.

Die Erforderlichkeit hierfiir wurde durch die Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 21. 5. 1991
.im Hinblick auf die angespannte Situation des ruhenden Verkehrs in diesem Bereich"

bestétigt.

StraBenverkehrsfldche / StraBenbegLenzung§linie

Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 wird _festgestéllt, dass die aus Griinden der Syste-
matik dargestellte StraRenverkehrsflache durch den Bebauungsplan nicht nutzungs-

spezifisch eingeteilt wird.
Die vorhandene ff.-StraRenbegrenzungslinie wird aufgehoben und als Stralenbegren-

zungslinie neu festgesetzt.

AuBer Kraft setzen von bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen

Eine neue Rechtsnorm, die einen bereits geregelten Gegenstand berthrt, hat eine Aus-
sage Uber das Ersetzen der bisherigen Rechtsnorm zu treffen. Entsprechend dem Be-
stimmtheitsgebot erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 7 eine Aussage Uber das Er-
setzen bestimmter bisheriger Vorschriften. :
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

AUSWIRKUNGEN AUF DIE WOHNBEVOLKERUNG UND ARBEITSST[\_TTEN

Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der direkt benachbarten Umgebung wohnenden oder arbeiten-

den Bevélkerung liegen nicht vor.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Umweltvertriglichkeitspriifung

Eine UVP-Pflicht bestand zum Zeitpunkt der Beschlussfassung durch die BVV nicht.
Der Bebauungsplan V11-257 unterliegt nicht den seit dem 3. August 2001 geltenden An-
forderungen hinsichtlich der Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP),
weil er vor dem 14. Marz 1999 férmiich eingeleitet worden ist (§ 245¢ Abs. 2 BauGB
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefiihrt. : :

Eingriff in Natur und Landschaft

Da das Bebauungsplan-Verfahren vor dem 1. 1. 1998 férmlich eingeleitet wurde, wird von
den Uberleitungsvorschriften des § 243 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht.
Demzufolge ist § 8a BNatschG in Verbindung mit § 1a BauGB anzuwenden.

Nach dem seit dem 1. 5. 1993 geltenden § 8a BNatschG muss die Gemeinde bereits auf
der Ebene der Bauleitplanung tber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und damit tiber die Kompensation etwaiger Eingriffe entscheiden.

Bei der Uberplanung von Flachen mit bestehenden Baurechten ist fur die Beurteilung, ob
auf Grund des Bauleitplanes ein Eingriff zu erwarten ist, das bereits bestehende Baurecht
und nicht die tatsachlich reale Situation maRgebend. Es kommt dabei nicht darauf an, ob
das Baurecht bereits realisiert ist. : '

Fir den vorliegenden Geltungsbereich war planungsrechtlich mafgebend der Baunut-
zungsplan, der Art und MaR der baulichen Nutzung vorgab und in Verbindung mit den f.f- -

Straflen- und Baufluchtlinien und den tbergeleiteten planungsrechtlichen Vorschriften der
Bauordnung Berlin 1958 auch die tiberbaubare Grundstiicksflache (Bebauungstiefe) fest-

- setzte. Somit bestand fiir den Geltungsbereich ein konkretes Baurecht, nach dem Bau-

vorhaben zu beurteilen waren. - - )
Eine Uberschreitung der zulassigen Bebauungstiefe ware nach dem vorangehend darge-

stellten Planungsrecht gemaR § 8 Abs. 2 BauOBIn 58 auf dem Ausnahmeweg auf

Grundlage von § 31 Abs. 1 BauGB méglich gewesen. ;
Vor dem Hintergrund der durch die angrenzenden Klinikgebsude bereits erreichten Be-

bauungstiefe hatten stadtebauliche Griinde einer Ausnahmeentscheidung fiir die geplante
Bebauung im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Vi1-257 nicht entge-
gengestanden o . . ,

Weiterhin ist zu wirdigen, dass mit dem Bebauungsplan V1I-257 die nach dem Baunut-
zungsplan zuldssige GRZ von 0,3 mit einer erreichten GRZ von 0,16 noch weit unter-
schritten wird-und ein erhdhter Versiegelungsgrad durch den Bebauungsplan VII-257 nicht

méglich ist.

- Der durch den Bebauungsplan erreichte GFZ-Wert von 0,8 ist gegenuber dem zulassigen

Wert von 0,6 gemaf Baunutzungsplan nur wenig erhéht, so dass sich hieraus auch kein
Eingriff in Natur und Landschaft ergibt. '

Die im Zuge der BaumaRnahmen gefiliten Baume wurden im Baugenehmigungsverfah-
ren entsprechend den Anforderungen der BaumSchVO ersetzt. -

Fur das Vorhandensein geschitzter Arten haben sich im Verlauf des Bebauungsplan-
Verfahrens keine Hinweise ergeben. '
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben sich durch den Bebauungsplan nicht erge-
ben, da ein Teil des Geltungsbereiches als Hubschrauber-Landeplatz fr Notfalleinsatze
genutzt wurde und dementsprechend durch asphaltierte Flachen versiegelt war.

AUSWIRKUNGEN AUF EINNAHMEN UND AUSGABEN

Keine.

VERFAHRENSABLAUF

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Mit Schreiben vom 28. 11. 1990 und Zusendung eines Vorentwurfs und einer stadtebauli-
cher Stellungnahme wurde u. a. die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen
tber die Absicht, den Bebauungsplan VII-257 aufzustellen, informiert. . :

Die Senatsverwaltung filr Bau- und Wohnungswesen beantwortete die Mitteilung der be-
zirklichen Planungsabsicht mit einer Reihe von Hinweisen zum Inhalt des Bebauungsplan-
Entwurfs sowie mit Hinweisen zum Verfahren.

Auf Grund der besonderen Dringlichkeit des geplanten Bauvorhabens (studentisches
Wohnen), wurde festgelegt, dass unter Anwendung des Wohnungsbau-Erleichterungs-
Gesetztes zum einen der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst wird

" und zum anderen auf die Durchfihrung der frithzeitigen Blrgerbeteiligung verzichtet wird.

Mit der Vorlage zur Beschlussfassung Nr. 205 fasste das Bezirksamtes Charlottenburg
von Berlin am 12. Marz 1991 den Beschluss Ober die Aufstellung des Bebauungsplans
VII-257. Desgleichen wurde beschlossen, gemalR Anwendung des WoBauErlG. auf die
frithzeitige Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten und stattdessen die
Buirger parallel zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 (6ffentli-
che Auslegung) zu beteiligen. '

Der Beschluss Uber die Aufsteliung des Bebauungsplanes und iiber die vorgenannte be-
schlossene Form der Durchfuhrung der Blrgerbeteiligung wurde bekannt gegeben im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 18 vom 5. 4. 1991 auf Seite 715. -

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gemal § 2 Abs. 5 Baugesetzbu'ch — MaRnahmeG fand am 8. 5. 1991 ein Anhérungster-
min zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange statt. ‘

" Der Termin wurde den Tragern offentlicher Belange ca. einen Monat vorher bekannt ge-

geben. Desgleichen wurde ihnen bei der Gelegenheit ein Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich Begrundung mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt. '

Eingegangen sind 24 schriftliche und 3 telefonische Stellungnahmen. Von den insgesamt
27 Stellungnahmen gab es 18 ohne Bedenken. _

Die wesentlichen Hinweise oder Bedenken wurden wie folgt bewertet bzw. beriicksichtigt: |

Berliner Feuerwehr: o

= Fiir Schwerlastfahrzeuge ist eine Gehwegiiberfahrt mit anschlieender Feuerwehrzu-

fahrt festzusetzen. _
Dies wurde durch entsprechende Kennzeichnungen im Bebauungsplan berlicksichtigt.

- Fir Rettungsfahrzeuge missen ausreichende Aufstellungs- und Bewegungsfidchen
“eingereichtet und die Einrichtung von Hydranten muss gewéhrleistet werden.
Diese Anforderungen wurden im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- |
verfahren geregelt. ' o ‘
- Durch die geplante Bebauung wird eine wesentliche Behinderung des Notarztwagens
~und ein unginstigerer Standort fiir den Rettungshubschrauber befiirchtet.



Diesé Bedenken wurden nicht geteilt, da die vorhandene Rettungswagen-Ausfahrt
weiterhin nutzbar ist und die Verlegung des Hubschrauber-Standortes im Einver- ,

nehmen mit dem Klinikum Charlottenburg erfolgte.

Polizei - Dezernat StraBenverkehr:

- Die vorgesehene Steliplatz-Regelung wird als nicht ausreichend angesehen.
An den vorgesehenen Festsetzungen zu den Stellplatzen wird auf Grund der diesbe-
zuglichen Forderung aus dem Bauwettbewerb festgehalten.

- Zu Gunsten des Notarztwagens sollte ein Fahrrecht festgesetzt werden.
Die Eintragung ist nicht erforderlich, da hierzu eine Regelung mit dem Eigentimer aus-

reicht.

Umweltamt: ‘
- Es wird fir erforderlich gehalten, durch eine umfassende Ermittlung vorhergehender

Nutzungen mégliche Bodenverunreinigungen festzustellen.
Unter Berufung auf entsprechende Rechtssprechung wurde der Forderung nicht ent-

sprochen.

Berliner Wasser-Betriebe: :
- Fiir bestimmte Fléchen sind die Eintragungen von Leitungsrechten erforderlich.

Der Eintragung innerhalb des festzusetzenden aligemeinen Wohngebiets wird gefolgt.
- Die Eintragung eines Leitungsrechts im Bereich des éffentlichen Parkplatzes ist nicht

erforderlich, da diese Flache jederzeit zuganglich ist.

Senatsverwaltung fiir Bauen und Wohnen:
Im folgenden werden nur die wesentlichen Hinweise wiedergegeben, die nach dem weite-

ren Verfahrensverlauf noch von Belang sind: -

- Es wird darauf hingewiesen, dass die damals so bezeichnete Planergénzungsbestim-
mung Nr. 1 ergénzt werden sollte durch zeichnerische Darstellung und dass die Plan-
ergénzungsbestimmung ggf. anders formuliert werden Sollte.

Die Planzeichnung wurde durch Nebenzeichnungen erganzt. Die Planergénzungsbe-
- stimmung bzw. die dann so genannte textliche Festsetzung wurde so beibehalten.

- Die Planerge‘a'nzungsbestimmung Nr. 3, durch die die Zuldssigkeit von Aufenthaltsriu-
men in bestimmten Gebé&udebereichen geregelt werden sollte, mijsste mangels
Rechtsgrundlage entfallen.

Die textliche Festsetzung wurde herausgenommen. ‘ ,

- Die Planergénzungsbestimmung Nr. 4 miisste um die Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmung erweitert werden, ,

Die Erweiterung der textlichen Festsetzung wurde nicht vorgenommen, da die Unter-
teilung aus der Planzeichnung heraus genommen wurde.

- Die Bepflanzungs-Bindungen fir die durch Signatur so gekennzeichneten Fléchen -
sollten durch eine textliche Festsetzung konkretisiert werden. a
Um das mit der Planzeichen-Festsetzung zu erreichende Ziel zu gewdhrieisten, wird
eine Konkretisierung nicht fiir erforderlich gehalten.

- Zur Sicherung des Zugangs fiir FuBgénger und Radfahrer zum allgemeinen Wohnge-
biet ist die Eintragung eines Geh- und Fahrrechts erforderlich.

Diesem Hinweis wurde durch das Deckblatt vom 10. 9. 1991 gefolgt.

- Gegebenenfalls sind auch noch Leitungsrechte fiir Versorgungstréger nachzutragen.
Dieser Anregung wurde durch eine zusétzliche textliche Festsetzung mit dem vorge-
nannten Deckbiatt gefolgt. :

- Die Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrten liber den Parkplatz sollte entfallen.

Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrten wird wegen der Absicherung der Erschliefung
des allgemeinen Wohngebietes fur erforderlich gehalten.

- Die Signatur fiir die Kennzeichnung zu erhaltender Biume sollte kleiner dargestellt

werden. '
Auf die Festsetzung zu erhaltender Baume wird verzichtet. Stattdessen wird die Flache
insgesamt mit einer Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Biumen und
Stréuchern festgesetzt. '

- Die Kennzeichnung abgéngiger Bdume ist nicht erforderiich.

Auf die Kennzeichnung wird verzichtet.

Umweltamt:
- Es liegen Hinweise tiber Bodenverunreinigungen fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes bzw. seiner unmittelbaren Umgebung vor. '
-11-
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Es wurden Bodenproben entnommen und bewertet und anschliefend eine entspre-
chende Kennzeichnung im Bebauungsplan Uber die Eintragung im Deckblatt vom

12. 3. 1992 vorgenommen.

' Zusammenfassend wurde (1991) festgestellt, dass die eingegangenen Bedenken und An-

regungen gepriift und abgewogen wurden und zum Teil in die Uberarbeitete Fassung des
Bebauungsplanes VII-257 mit dem Deckblatt vom 10. 9. 1991 (s. Pkt. 4.3) eingeflossen

sind.

Zum Zeitpunkt der Abfassung dieser Begriindung (2006) ist im tbrigen auf Grund der in-
zwischen vorhandenen Gegebenheiten festzustellen, dass die Funktionsfahigkeit aller zu

beriicksichtigenden Nutzungen unbeeintréchtigt gegeben ist.

1. DECKBLATT-ANDERUNGEN

Entsprechend den unter Pkt. 4.2 erwahnten Ergebnissen wurde der Bebéu‘ungsplan-
Entwurf durch das Deckblatt vom 10. 9. 1991 geéndert.

‘Im wesentlichen handelte es sich dabei um die Anderungen bzw. Eintragungen von Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten im Planbild (Flachen E, F, G) in Verbindung mit der Ergénzung

der textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7. ,,
Die vorgenommenen Anderungen in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festset-

zungen waren ausschlieBlich redaktioneller Art, so dass die Grundziige der. Planung

durch die vorgenommenen Anderungen nicht berthrt wurden.

Die Trager offentlicher Belange wurden tber die Anderungen informiert.

BETEILIGUNG DER BURGER (OFFENTLICHE AUSLEGUNG)

Unter Bezug auf § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG wurde die Frist zur 6ffentlichen Ausle-
gung auf zwei Wochen verkirzt. o
Der Bebauungsplanentwurf VII-257 hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. 7.

1991 bis 9. 8. 1991 &ffentlich ausgelegen.
Aufgrund eines Formfehlers (nicht fristgerechte Amtsblatt-Verdffentlichung) erfolgte eine

erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ViI-257 mit Deckblatt vom

' 10. 9. 1991 in der Zeit vom 16. 9. 1991 bis 30. 9. 1991.

Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 42 am

6. 9. 1991 auf Seite 1924 bekannt gemacht. :

Die Trager offentlicher Belange wurden mit gesonderten Schreiben vom 29. 8. bzw. 9. 9.
1991 tiber die erneute Auslegung informiert. o '

Aus beiden Beteiligungézeitréumen ergaben sich von Einsicht nehmenden Buirgern keine
Anregungen oder Bedenken. '

2. DECKBLATT-ANDERUNGEN

Auf Grund der Ergebnisse von Bodenuntersuchungen, die in Folge dér, Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange (s. Pkt. 4.2) veranlasst wurden, wurde es erforderlich, im Be-
bauungsplan eine Kennzeichnung der belasteten Flache vorzunehmen.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch sollen im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet
werden, deren Béden, erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hatte das bezirkliche Umweltamt mit-
geteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Teilbereichen in einer Tiefe
von ca. 70 bis 80 cm mit Bauschuttresten aufgefiillt wurde. Auch wenn im Rahmen der
geplanten BaumaRnahme bei Probebohrungen innerhalb der ausgewiesenen Uberbau-
baren Flachen der Verdacht auf Bodenkontaminationen sich nicht bestatigte, wurde im
Juli 1991 in Absprache mit dem Umweltamt vereinbart, auch im Bereich der Aullenanlage,
insbesondere innerhalb der vorgesehenen Spiel- und Aufenthaltsflachen, Bodenproben zu
entnehmen und eine Gefahrdungsabschatzung vorzunehmen, um jegliche Verdachts-
momente fir eine mégliche Bodenverunreinigung auszuschlieen. ‘
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Da sich im Rahmen der durchgefuhrten Bodenuntersuchungen bei zwei Proben eine
Uberschreitung der zuldssigen Héchstwerte fur Quecksilber und Blei ergab, wurde mit
dem Umweltamt und der zustandigen Stelle der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umweltschutz (Wasserbehérde) zur ndheren Bestimmung des ,,Schadstoffherdes“

- der Umfang weiterer Bodenuntersuchungen festgelegt.

Das Ergebnis dieser weitergehenden Untersuchung wurde dem Stadtplanungsamt am
2. 3. 1992 mitgeteilt. Durch das vorliegende Untersuchungsergebnis konnte die schad-
stoffbelastete Flache auf zwei Bereiche eingegrenzt werden, fiir die ein Bodenaustausch

vorgenommen werden muss.
Der maflgebliche Bereich wurde gemal.‘s §9 (5) BauGB im Bebauungsplanentwurf ent-

- sprechend gekennzeichnet.

In Verbindung mit dieser Eintragung wurden auch weitere Anderungen vorgenommen, die
sich durch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (hier durch die Senatsverwal-
tung fur Bau- und Wohnungswesen) ergeben hatten.

Die Anderungen wurden auf dem Deckblatt vom 12. 3. 1992 dargestellt

Es handelte sich um folgende wesentliche Anderungen bzw. Erganzungen:
- Kennzeichnung einer Bodenflache, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet

jst.

-

- Entfall der damaligen textlichen Festsetzung Nr. 3 in Verbindung mit Erganzung durch

die neuen textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 zur Regelung der Bepflanzung von ent-
sprechend gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. .

* - Ergénzung der damaligen textlichen Festsetzung Nr. 7 hinsichtlich der Bepflanzung oder

Befestlgung von Leitungsrechtsflachen.

Durch die auf dem Deckblatt vom 12. Méarz 1992 eingetragenen Anderungen bzw. Ergan-
zungen wurden die Grundzige der Planung nicht bertihrt. Mit Ausnahme der Ergédnzung
der textlichen Festsetzung Nr. 7 handelte es sich lediglich um redaktionelle Anderungen.
Eine Nachbeteiligung der Trager offentlicher Belange war deshalb nicht erforderlich. Die
Senatsverwaltung fiir Wissenschaft und Forschung als Eigentimer der Flachen wurde

Uber die vorgenommenen Anderungen informiert.

ERKLARUNG DER PLANREIFE

‘FUr das geplante Bauvorhaben (studentisches Wohnen) im Bereich des -Grundsticks

Spandauer Damm 130 beantragte das Bezirksamt Charlottenburg mit Schreiben vom -
30. 4. 1992 die Bestatigung der ,Planreife” gemaR § 33 BauGB bei der Senatsverwaltung

fur Bau- und Wohnungswesen.
Mit Schreiben vom 11. 8. 1992 bestatlgte die Senatsverwaltungen dass die Voraus-
setzungen zur Erteilung der Planreife vorliegen. :

- Somit konnte die Baugenehmngung fur das Bauvorhaben erteilt werden.

FESTSETZUNGS-VERFAHREN

Beschlussfassung des Bezirkéamtes

Das”Bezirksamt stimmte mit Beschluss Nr. 329 am 14. 4. 1992 dem Inhait des Be-
bauungsplan-Entwurfs VII-257 vom 12. 3. 1992 mit den Deckblattern vom 10. 9. 1991 und

12. 3. 1992 zu.

Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung

Gemal der Drucksache Nr. 1584 vom 15. 4. 1992 fasste die Bezirksverordnetenver-
sammilung von Charlottenburg mit der Drucksache Nr. 1608 vom 4. 5. 1992 den Be-
schluss zur Zustimmung zum inhalt.des Bebauungsplan-Entwurfs VII-257 vom 12. 3.
1992 mit den Deckbiattern vom 10. 9. 1991 und 12. 3. 1992.

~13-
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Antrag an die Senatsverwaltung zur Festsetzung

Mit Schreiben vom 27. 5. 1992 beantragte' das Stadtplanungsamt des Bezirksamtes
Charlottenburg bei der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die Festsetzung

des vorgenannten Bebauungsplan-Entwurfs.

Mit Schreiben vom 4. 4. 1995 teilte die Senatsverwaltung mit, dass der Bebauungsplan in
der vorliegenden Ausfertigung nicht festsetzungsféhig wére.

Die Senatsverwaltung begriindete diese Auffassung damit, dass die im Titel des Bebau-
ungsplans verwendete Lagebezeichnung ,Spandauer Damm 130 (teilweise)* nicht richtig

_sei. Dementsprechend geht die Senatsverwaltung davon aus, dass wegen des falschen

Titels zum Zeitpunkt der Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung im Amtsblatt fur
Berlin, die ,AnstoBwirkung® der Bekanntmachung nicht erreicht worden ware.
Mit dieser Entscheidung reichte die Senatsverwaltung den Bebauungsplan zurlick an das

Bezirksamt.

Mit Schreiben vom 30. 12. 1997 legte das Bezirksamt Charlottenburg erneut den Bebau-
ungsplan einschlieRlich Begriindung der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Ver-
kehr vor mit der Bitte um Festsetzung gemaR der Uberleitungsvorschrift des Artikel Xi des
Verwaltungsreformgesetzes. B '

Mit diesem Schreiben verbunden war eine Darlegung des Ablaufes der Anderungen der
Grundstiicksbezeichnung. Das Bezirksamt erklarte damit, dass weder ein erneuter BVV-
Beschluss noch eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich ware.

Anderungen des 2. Deckblattes

Auch wenn das mit dem Bebauungsplan-Verfahren verfolgte Ziel der Herstellung von
dringend bendtigtem Wohnraum fur studentisches Wohnen inzwischen auf Grund der
Planreife-Erklarung (s. Pkt. 4.6) realisiert wurde, ist es aus Granden der Rechtssicherheit
geboten, das Bebauungsplan-Verfahren zum Abschluss zu bringen.

Im Hinbiick auf die abschlieBende Festsetzung wurdeh die Inhalte und der Verfahrensab-

" lauf auf gegebenenfalls aktuell gegebene Anderungs-Erforderlichkeiten Uberprft.

Dementsprechend wurden die mit den Nummern 19y . 29 pezeichneten Anderungen mit
Datum vom 29. 3. 2006 auf dem 2. Deckblatt vom 12. 3. 1992 vorgenommen. _

Da die Anderungen die Grundziige der Planung nicht bertihren, konnte von einer Be-
schlussfassung durch das Bezirksamt abgesehen werden. '

Es handelte sich dabei um folgende Anderungen:

10) Entsprechend den aktuellen Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster wurde die Be-
schreibung des Geltungsbereichs im Titel des Bebauungsplanes geédndert. ’

11) Auf Grund der nunmehr geltenden Bestimmungen (ber die Ausfertigung von Bebau-
ungsplénen konnte die Darstellung des Flachennutzungsplan-Ausschnittes entfallen.

12) ‘Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 2 zur Regelung von Schallschutzbedingungen
konnte entfallen, da diese Anforderungen inzwischen durch das Baugenehmigungs-
verfahren berticksichtigt werden.

13) - 18) Durch den Wegfall der bisherigen textlichen Festsetzung Nr.2 war die Numme-
rierung der nachfolgenden textlichen Festsetzungen zu andern.

14) Die vorherige textliche Festsetzung Nr. 4, jetzt Nr. 3 war der Vollsténdigkeit halber zu
ergénzen mit dem Zusatz, dass die Bindungen fur Bepflanzungen nicht nur nicht far
Wege und Zufahrten gelten, sondern auch nicht far Stellplatze, Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung.

19) Auf Grund der Fusion der Bezirksamter und in Folge der Anderung der Rechtsgrund-
lagen war der Festsetzungsvermerk entsprechend zu andern. . ~

'20) Die im Laufe des Bebauungsplanverfahrens eingetragene Kennzeichnung einer

Flache, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist, kann entfallen.
Das Studentenwerk Berlin hat in seiner Eigenschaft als Bauherr fir das Bauvorhaben
im Bereich des Grundsticks Spandauer Damm mit Datum vom 23. 9. 1992 eine
schriftliche Verpflichtungserklarung betreffend den Austausch des kontaminierten
Bodens entsprechend den Auflagen der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und

Umweltschutz abgegeben. '



Das Bauvorhaben ist inzwischen fertig gestellt worden und es ist davon auszugehen,
dass der Bodenaustausch entsprechend der abgegebenen Verpflichtungserkigrung

durchgefiihrt wurde.
Diese Einschatzung wurde auch vom Umweltamt mit Stellungnahme vom 27. 3. 2006

bestatigt. '

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. S. 1818, 1824) in
Verbindung mit dem Baugesetzbuch- in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI: | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai
2004 (BGBI. | 8. 718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (GVBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom

20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049, 2076). , -

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
 BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. 1 S. 468).

. I
Gesetz zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005

(GVBI. S. 692).

Berlin, den 29. 3. 2006
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abteilung Bauwesen ‘

Bezirksstadtrat : Baudirektdr
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