Der Senat von Beriin

BauWohn-II E 26-6142/VII-229

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 47 53
intern (95) - 47 53

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

liber Verordnung lber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-229
im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemdR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat: ’

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-229 im Bezirk Charlottenburg
vom 11, November 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom
14. Juli 1992 (BGB1. I S. 1257), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 4
Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI1. S. 2731), geandert durch Gesetz vom

18. Juni 1992 (GV¥B1. S. 197), wird verordnet:




Der Bebauungsplan VII-229 vom 1. November 1983, mit Deckblattern vom 20. Januar
1989 und 12. April 1991, fiur das Gelande zwischen Seelingstrafe, NehringstraBe,
KnobelsdorffstraBe und DanckelmannstraBe im Bezirk Charlottenburg wird festge-

setzt,

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von Ber-
lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden,

§ 3
(1) Auf die Vorschriften uber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspruchen
(g 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschadigungsanspruchen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,
(2) Unbeachtliich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr., 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwagung,



wenn sie nicnt in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der VerkUnduhg dieser Verordnung ge-
geniber dem fur die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen,

(3) Unbeachtlich ist nach ¢ 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verordnung
schriftlich gegenuber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit--
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
- begriunden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiunrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
“blatt fur Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
[. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1iegt mit Ausnahme der StraBen-
verkehrsflache der KnobelsdorffstraBe in einem Gebiet, das durch die
Erste Ordnung iiber die formiiche Festsetzung von Sanierungsgebieten vom
4, Juli 1972 (GvB1. S. 1261, 1973, S. 1212), geandert durch Erste ver-
ordnung zur Anderung von Verordnungen ubef die formliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 1. November 1988 (GVBI1. S. 2184) als Sanierungs-
gebiet Charlottenburg - Klausenerplatz - formlich festgelegt worden ist,

Der Baublock gehdrte>zu einem Bereich, der nach drei Siedlungsphasen
einer Neuordnung dringend bedurfte, um zwischenzeitlich entstandene
stddtebauliche Mifstande, wie zu enge Bebauung mit teilweise schlechter
Belichtung und Beluftung sowie ungeniigende sanitdre Einrichtungen und
unzureichende Freiflachen, mit Hilfe von MaBnahmen der Stadterneuerung
zu beseitigen.



Fur das Sanierungsgebiet Charlottenburg - Klausenerplatz - wurde 1973/
1974 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiinrt. Sieger dieses Wettbe-
werbes war die AGS Arbeitsgruppe fir Stadtplanung.

Ihr stadtebauliches Konzept sah vor, unter Beriicksichtigung stadtbild-
pflegerischer Gesichtspunkte die reprdasentativen Blockrandbebauungen zu
erhalten (mit Ausnahme des Gebaudes NehringstraBe 8) und zu modernisie-
ren, den groBten Teil der Seitenflugel und Hinterhauser abzureiBen, um
fir die Bewohner ausreichende Frei- und Bewegungsflachen zu gewinnen,
den Schulstandort zu vergroBern, um auf ihm Schulerweiterungsbauten un-
terzubringen und erforderliche Frei- und Bewegungsfiachen anilegen und
entlang der NehringstraBe weitere Gemeinbedarfseinrichtungen
(Stadtbicherei, Gesundheitsfirsorgestelle) als BlockrandschlieBung er-
richten zu konnen.

Nach dem Neuordnungskonzept fir die Bebauung und Nutzung des Sanie-
rungsbietes Klausenerplatz erschien in diesem schon 1962 iiberwiegend
bebauten Gebiet eine im Rahmen der Geschoflachenzahl (GFZ) 2,0 Tiegen-
de bauliche Nutzung der dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten Block-
rander unter Anwendung der Vorschriften des § 17 Abs. 9 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977 stadtebaulich ge-
rechtfertigt.

Da offentliche Belange dieser Nutzung nicht entgegenstehen, wurde be-
reits im 9. Anderungspian vom 20, September 1976 zum Flachennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 (AB1. 1983 S. 242) auBerhalb des
Schulstandortes das MaB der baulichen Nutzung fir das allgemeine Wohn-
.gebiet mit der GFZ 2,0 dargestellt,

Im geltenden Flachennutzungsplan von Berlin vom 8, April 1984 (ABi. 1988
S. 917) ist entsprechend der Systematik dieses Planés, nach der ortli-
che Gemeinbedarfseinrichtungen geringerer GroBe nicht gesondert ausge-
wiesen werden, der genannte Baublock als Wohnbauflache Tyb 1 (mittlere
blockbezogene GFZ bis 2,0) dargestellt. Neben‘den stadtebaulich-
gésta]terischen Griunden sprechen auch stadtwirtschaftliche Griinde fur
eine intensivere bauliche Nutzung des in Rede stehenden, durch zahlrei-
che Buslinien, die U-Bahnlinie 1 und in der Nahe gelegene iberortliche
Hauptverkehrsstrafen herVorragend erschlossenen Bereiches.




Wohnfolgeeinrichtungen, wie offentiiche Kinderspielplatze und Kinderta-
gesstatten, sind in denrangrenzenden Blocken 128 und 130 (Bebauungsplan
VII-228 und VII-230) sowie im Bereich des sogenannten “Nassen Drei-
eckes" (in ca. 300 m Entfernung) vorhanden beziehungsweise geplant.
Durch die Entfernung von ca. 500 m zum SchioB Char]ottenburg mit seinen
groBen Park- und Freifldchen ist dieser Bereich auch ausreichend mit
gebietsnahen Griinflachen versorgt,

Es erfolgten bis 1983 Modifizierungen des ursprunglichen stddtebauli-
chen Konzeptes unter Beriicksichtigung der erwahnten stadtebaulichen
Zielsetzungen, die- insbesondere im Bereich NehringstraBe 11 - 13 den
Erhalt von Seitenfligeln zur Folge natten,

Die Sanierung und Neugestaltung des Blocks auf der Grundlage des stad-
tebaulichen Konzepts ist weitgehend durchgefihrt, Bis auf die Grund-
stiicke SeélingstraBe 29 und 37 sowie KnobelsdorffstraBe 32 sind die Sa-
nierungsmafnahmen flr die Wohnbaugrundstiicke abgeschlossen, Ebenfalls
durchgefiinrt sind der Umbau des Ledigenheimes DanckelmannstraBe 46 - 47
in ein Studentenheim mit 155 Studentenwohnungen, die Erweiterungsbauten
fir die Nehring-Grundschule/Peter-Jordan-Sonderschule und die Neubauten
fiir die Stadtbiicherei und die Gesundheitsfursorgestelle, in deren‘Ober-
geschossen eine zweiteilige Turnhalle fir die Grundschule und ein zwei-
teiliger Turnsaal fir Benhinderte untergebracht sind.

Sah das erste Konzept der AGS aus dem Jahre 1976 noch vor, den Bestand
an Wohnungen von insgesamt 895 Wohnungen (ohne Bericksichtigung des Le-
digenheimes DanckelmannstraBe 46 - 47) auf 35/ Wohnungen zu reduzieren,
so stieg diese zZahl aufgrund von Modifizierungen nach den Blockdaten

von 1988 auf insgesamt 622 Wohneinheiten (1n;1usive der 155 Studenten-
wohnungen). Hiervon waren bis zu diesem Zeitpunkt 131 Wohnungen im Alt-
baubestand noch nicht modernisiert. Fir das Wohnhaus Knobelsdorff-
straBe 32 wird die Modernisierung des Vorderhauses und des Seitenfliigels/
Hinterhauses demnachst erfoligen, Die Bebauung auf dem Grundstick See-
lingstraRe 37 wird zur Zeit modernisiert beziehungsweise instandgesetzt.
Danach bedarf es nur noch der Modernisierung des Vorderhauses Seeling-
straBe 29. Die beiden Hintergebaude diesés Grundstickes geniefBen wie
auch das Hintergebaude DanckelmannstraBe 48 Bestandsschutz. -




Die im Vergleich zur Ausgangssituation noch verbliebene Reduzierung der
Anzahl der Wohneinheiten durch die SanierungsmaBnahmen ist nicht nur
auf den AbriB von Seitenfliigeln und Hintergebduden zurickzufuhren, son-
dern auch auf die LZusammenlegung von Wohnungen,

Dié Erweiterung der Nehring-Grundschule auf vfer Zuge war unabdingbar
erforderlich, da die/Raumkapazitéten des Altbaues lediglich-die Beschu-
tung von maximal 56 \ indorn (zweiziigig) in jeder Klassenstufe zulief.
Auch das Freiflachenangebot bedurfte der Erweiterung. Die Geburtenrate
in dem von der Nehring-Grundschule zy versorgenden Gebiet lag in der
Zeit vom 1, Juli 1977 bis 30, Juni 1983 bei durchschnittlich Jahrlich
121 Kindern (Angaben des Statistischen Landesamtes/Stand 31. Dezem-
ber 1983).

Eine vierngige Grundschule kann in jeder Klassenstufe 4 x 28 (dies
entspricht der giiltigen durchschnittlichen Klassenfrequenz) = 112 Kin-
der beschulen., Das bedeutet, daR die Kapazitit der auf vier Zuge erwei-
terten Schule mittelfristig nur dann dem tatsachlichen Bedarf ent-
spricht, wenn die Einschulungsquote kinftig um weit mehr als 5 v. H.
unter der durchschnittlichen Geburtenzahl des zuvor genannten Zeitrau-
mes liegt,

Konnte die mangeinde Kapazitat dieser Grundschule friiher noch dadurch
ausgeglichen werden, daB Schulanfanger auf Nachbarschulen verteilt wur-
den, so war frinzeitig absenbar, daB diese Mdglichkeit aufgrund der
auch in den angrenzenden Grundschuleinzugsbereichen gestiegenen Gebur-
tenraten nicht mehr bestent.

Wahrend im Grundschulbereich die voraussichtlichen Schilerzahlen anhand
der Geburten im jeweiligen Schulbezirk ermittelt werden konnen, sind
diese Daten fiir die Schulen fir Lernbehinderte wegen der fehlenden Zu;
ordnung eines abgegrenzten Wohngebietes zu jeaer Schule nur 1.30weit
brauchbar, als die Zahl der Schiiler im Grundschulbereich Riickschliisse
auf die voraussichtliche Gesamtzahl der Schiiler mit Lernbehinderungen
ermoglicht. |



Die Peter-Jordan-Schule dient der Versorgung des Kernbereichs von Char-
lottenburg, eines Gebietes mit einem hohen Anteil von Schilern mit
Lernbehinderungen, Sie war aufgrund der lange Zeit beschrankten Raumka-
pazitaten jedoch nicht in der Lage, den Bedarf zu decken.

Die Planung fur die Peter-Jordan-Sonderschule erfolgte unter der Vorga-
be, daB gerade lernbehinderte Schiiler in ihrem Wohngebiet beschult wer-
den sol'*en, Hieraus ergab sic~, daB je Klassenstufe ziei Klassen mit
jeweils maximal 16 SchU]ernber die Versorgung des Kerniereiches
Charlottenburgs uneriaBlich sird,

Bei der Projekt - cung fir beide Schuic  wurdan fur die .‘Nf‘hrin'_
Grundschule vier Ziige mit 795 Schiilern, von denen 450 Ganztagesplitze
erhalten, und fir die Peter-Jordan-Sonder-Sonderschule zwei Ziige mit
288 Schiilern zugrundegelegt, Eine eventuel le spatere Erweiterung der
Sonderschule um Einrichtungen fir den Ganztagsbetrieb fir 50 % der
lernbehinderten Schiiler wurde nierbei berilicksichtigt.

Bei der Projektierung der Kapazizat der Grundschule wdrde liber die sich
aus der lblichen Belegungsdichte von 28 Schiilern je Grundschulklasse
hinaus (28 x 4 x 6 = 672 Schuler) ein Vorschulbereich mit ca. 60
Vorschiilern und eine durchschnittliche (berbelegung der Grundschulklas-
sen von 2,5 Schiilern zugrundegelegt,

Nach der projizierten Kapazitat fur den Schuineubau ohne Schulsportplatz
ware eine StandortgroBe von ca. 2,7 ha erforderlich. Unter Wirdigung
der Belange der Wohnraumversorgung und der im Planungsbereich Lebenden
war es vertretbar, fur die oben angerhkten Einrichtungen, d. h. fir
die Schulen, die Stadtbiicherei und die'Gesundheitstrsorgeste]1e eine
nur ca. 2,0 ha groBe Flache in Anspruch zu nehmen. Solche Abweichungen
von den Richtwerten sind bei innerstddtischen Schulstandorten iiblich
und notwendig. Komperisiert wird diese F.u.chendifferenz durch die :..ohe
des NutzungsmaBes (GFZ 1,5), die beispielsweise lber dem gemaB § 17
Abs., 1 der Baunutzungsverordnung 1977 fiir allgemeine Wohngebiete gel-
tenden Hochstwert Tiegt (bei 5geschossiger Bauweise GFZ 1,1).
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Die fir den’Schulbetrieb erforderlichen AuBenanlagen konnten bisher
nicht abschlieBend hergestellt werden, da einige hierfiir erforderiichen
Freiflachen vom Land Berlin nicht freihandig zu erwerben waren. Hierbei
handelt es sich insbesondere um fiir den Schulsport erforderliche "auf-
banhnen,

In der Gesundheitsfirsorgestelle ist ein Jugendgesundneitsdienst fur
Schiiller, Sauglinge und Kleinkinder, ein Untersuchungsraum flir zahndrzt-
liche Behandlungen sowie ein Wohnsaal fiir Behinderte untergebracht. Der
JUgendgesundheitsdienst wurde als Ersatz fir die Fiirsorgestelle Witzle-
benstraBe 34 - 35 und fur die provisorisch in der Gierkezeile 9 unter-
gebrachte Sdauglings- und Kleinkinderfiirsorge errichtet. Ein Untersu-
chungsraum flr zahnarztliche Behandlungen sowie die Turnhalie fir die
Grundschule und ein Turnsaal fiir Behinderte fehlte bisher ganz,

Die Biicherei-Zweigstelle ist Ersatz fir die friher im ehemaligen Ledi-
genheim (DanckelmannstraBe 46 - 47) untergebrachte Zweigstelle. Dieses
Gebdude wird - wie bereits ausgefihrt - inzwischen als Studentehheim
genutzt,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war und ist Rechtsgrundlage fir die
Durchfuhrung und die Sicherung der dem stiddtebaulichen Ziel entspre-
chenden Neuordnung innerhalb seines Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan, der unter anderem dem allgemeinen Wohngebiet zugeho-
rige Baukorper mit einer sich hieraus ergebenden durchschnittlichen GFZ
von ca. 2,1 festsetzt, sichert den Bestand der modernisierten Gebiude
nach Art und MaB der baulichen Nutzung iiber den Bestandsschutz hinaus.

Der Bebauungsplan schafft zugleich die Rechtsgrundiage, die notwendig
ist, um die bisher nicht freihandig erwerbbaren Teilfldchen der Grund-
stucke Seelingst-aBe 29 und 33 entweder durch die Ausubung eines Vor-
kaufrechtes nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch oder aber durch Entéig-
nungsverfahren der Schulnutzung zuzufiihren,



I1.

Nach dem Baunutzungsplan von Berlin vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961,
S. 742) liegt das Gelande im gemischten Gebiet der Baustufe V/3.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin
(FNP 84) vom 8. April 1984 (ABI. S. 917) - ist der Geitungsbereich als
Wohnbauflache Typ 1 mit einer mittleren blockbezogenen GeschoBflachen-
zahl bis zu 2,0 dargestellt,

Im Stadtentwicklungsplan "Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit
Sport- und Schulflachen" (StEP 1) sind innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes Standorte fir eine Schule, ungedeckten
(Kleinspielfeld) und gedeckten Sport (4 Hallenteile) als Bestand darge-
stellt.

Im Arbeitspapier der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) Charlottenburg 1
vom September 1982 sind der Blockinnenbereich als Schulstandort, der
Blockrand als allgemeines WOhngebiét dargestellt,

Verfanren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin falte am 25, September 1978
den BeschluB uber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes,

Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fur Berlin 1978 S. 1722 bekanntgemacht.

Einen Anderungsbeschlu@ iber den Inhalt des Bebaudngsp]anes faBte das
Bezirksamt Charlottenburg von Berlin am 21. Dezember 1981. Da der Be-
schluB den Ge]tungsbéreich des Bebauungsplanes nicht dndert, bedurfte
er keiner ortsublichen Bekanntmachung,

Die offentliche Dar1egung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesatzes
fand in der Zeit vom 19. November bis 19. Dezember 1979 statt.

Bedenken gegen die Planung wurden nicht geduBert.
- 10 -
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Die Planung der Neugestaltung wurde gemdB §.9 Abs. 1 Stadtebauforde-
rungsgesetz mit den Betroffenen in mehreren Veranstaltungen, unter an-
derem - blockbezogen - am 26, Februar 1980 eriortert.

Auswirkungen auf die Planung ebgaben sich nicht.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes haben sich die personli-
chen Lebensumstdnde der in dem Gebiet Wohnenden erheblich verbessert.
Nachteilige Auswirkungen, insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich, wurden gemdB § 8 Abs. 2 Stddtebauforderungsgesetz wahrend der
Durchfiinrung der Sanierung erortert und im Rahmen der gegebenen Mog-
lichkeiten beriicksichtigt. Der in diesem Zusammenhang von der Gemeinde
aufgestellte Sozialplan zur Vermeidung und Milderung nachteiliger Aus-
wirkungen bericksichtigt die Grundsatze fur soziale MaBnahmen im Sinne
des § 13 a Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG).

Die umzusetzenden Mieter beziehungsweise Untermieter erhielten indivi-
duelle Betreuung und wurden mit neuen, zum Teil nicht im Sanierungsge-
biet befindlichem Wohnraum versorgt. Die Kosten der Umziige wurden nach
den geltenden Umzugskostenpauschalen erstattet,

Sanierungsbedingte Nachteile, die eine besondere Harte im personlichen,
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich des einzelnen Sanierungsbetrof-
fenen bedeuteten, wurden beziehungsweise werden durch die Gewahrung ei-
nes Harteausgleiches nach § 85 Stddtebauforderungsgesetz bezienungsweise
§ 181 Baugesetzbuch - zumeist in Form von Mietzuschiissen - ausgeglichen.

Gewerbetreibehde erhielten im Falle erforderlicher Verlagerung des Be-
triebes einschlieBlich der Herrichtung der neuen Betriebsstdtte, soweit
diese mit der alten vergleichbar war, Entschadigungen gemdB § 30 Stad-

) tebauforderungsgesetz in Verbindung mit §9 93 ff BBauG beziehungsweise

B3auGB.

Die Behorden und Stellen, die Trdger dffentlicher Belange sind, wurden
gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt,

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt,

- 11 -
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Hierbei handelt es sich im wesentlichen um die auch unter Gefahrenge-
sichtspunkten einvernehml iche Ausweisung des Gasdruckreglers durch eine
Baukorperausweisung und um die Sicherung des vom Landeskonservator als
denkmé]wdrdig eingeschatzten Gebdudes DanckelmannstraBe 46 - 47
(ehemaliges Ledigenneim) durch Baulinien. Ferner wurden Bedenken gedu-

Bert, daB die notwendigen Stellpldtze nach der Modernisierung der
Wohnhauser nicht auf den BaugrundétUcken oder in ihrer Nahe nachgewie-
sen werden konnten, da eine Finanzierung der seinerzeit im Entwurf des
Bebauungsplanes vorgesehenen Tiefgaragen aufgrund der verkehrngnStigen
Lage dieses Gebietes seitens der WBK nicht zu vertreten war. Diese Pro-
blemat ik ist durch § 48 Abs. 1 letzter Satz der Bauordnung fir Berlin
von 1985 entfallien, da nach dieser Vorschrift fir die Herstellung von
-~ zusatzlichen Wohnungen innerhalb bestehender Gebdude kein Stellplatz-

' nachweis mehr erforderlich ist., Aus diesem Grunde wurde auf eine Fest-
setzung, aber auch auf eine Vorschlagseintragung von Tiefgaragen letzt-
lich verzichtet. Planungsrechtlich bleiben Stellplitze damit auf den
Baugrundstiicken zulassig.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 15, Dezember 1983 zugestimmt.

Gema3 & 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebauungs-
planes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin vom
10. Februar 1984 in der Zeit vom 20. Februar 1984 bis einschlieRlich
20. Mdrz 1984 offentlich ausgelegen.

Der irrtiumiiche Verweis auf § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz in den zusitz-
lichen Presseveroffentlichungen iiber die offentliche Auslegung ist for-
"malrechtlich unbedenklich, da bei der ortsiiblichen Bekanntmachung im
Amtsblatt fur Beriin richtigerweisé auf § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz
verwiesen wurde,

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden vor-

gebracht von ca. 90 Einsprechenden in Form von 31 Einzel- beziehungs-

weise Sammelschreiben mit Unterschriftenleisten. Neben der Mieterini-

tiative Klausenerplatz e. V. und dem Berliner Mieterverein e. V. wurden

ausschlieBlich von Mietern, cie im planungsbefangenen Block selbst oder
~aber im Sanierungsbiet leben, Bedenken und Anregungen geduBert, die

sich wie folgt zusammenfassen lassen:

- 12 -
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. Es wird bemdngelt, daB die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungs-
verfahren - wie in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
wahrend der offentiichen Auslequng dargelegt - nicht erfolgt seien.
Es habe weder eine frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2
Bundesbaugesetz noch Erorterungsgesprache mit den Sanierungsbetrbf—
fenen in den einzelnen Hausern gegeben. Ferner sei die vorgeschrie-
bene Frist zwischen der ortsiiblichen Bekanntmachung und dem Beginn
der offentiichen Auslegung nicht eingehalten worden. Auch sei eine.
Wurdigung der wahrend der offentlichen Ausiegung vorgebrachten Be-
denken und Anregungen im weiteren Verfahren nicnt mehr moglich, da
die beabsichtigten Planungszie]e bereits verwirklicht seien, wie z. B,
der Abrif von mehr als 300 Wohneinheiten,

. Die GroBe der Schulen mit zusammen ca. 1083 Schiilern in der Grund-
schule und der Schule fur Lernbehinderte wird aus padagogischen
Grinden abgelehnt. Es solle vielmehr eine kleinere integrierte
Schule errichtet werden. '

Durch diese Konzentration sei davon auszugehen, daB auch Schiler
aus angrenzenden Einzugsbereichen in dieser Schule beschult werden,
was zu einer erheblichen Belastung des Gebietes fihren dirfte.

Daruber hinaus wird bemangelt, daR die Fldche fiir den Schulstandort
viel zu gering sei. Statt der be1>Schu1neubauten zugrundezulegenden
FidchengroRe von 30 m2 pro Schiler sind hier rur 19 m? vorgesehen,
Es sollte daher geprift werden, ob nicht eine (Teil-) Verlagerung
ins "Nasse Dreieck" (Bebauungsplanverfahren VII-190) moglich ist.

. Es wird bemangelt, daR zwischen den AuBenfldchen der Schule und der
Wohnbebauung keine Larmschutzanlagen vorgesehen sind,

. Es werden durch den Bebauungsplan zu wenig Seitenfliigeld und Hinter-
hduser gesichert, Durch den geplanten und teilweise schon erfolgten
AbriB dieser Gebdude werde und sei preiswerter Wohnraum zerstort und
viele Bewohner des Gebietes werden und seien aus ihrer angestammten
Umgebung vertrieben, Daher sollten Seitenfligel und Hinterhduser er-
halten bleiben, Ausreichende Freiflachen fUr die Bewohner 1iefRen
sich durch Verkleinerung der Flache des Schulstandortes schaffen,
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5. In der bisherigen Abwagung sei dem offentlichen Belang der Schuler-
weiterung absoluter Vorrang gegeniiber der Wohnraumerhaltung einge-
raumt worden, '

6. Aufgrund der beengten Situation sollte die Zweigstelle der Stadtbu-

cherei und die Gesundheitsfirsorgestelle in angrenzende Bldcke ver-
1agert werden,

Ferner sollte gepriift werden, ob diese Einrichtungen in der Altbau-
substanz untergebracht werden konnten,

7. Im Blockinnenbereich sollten ein of fentlicher Spielplatz und Bewe-
gungsflachen fir die Bewohner des Blockes geschaffen werden.

8. Es fehle an adaquaten Wohnraum fir die Umsetzmieter.

Den vorgebrachten Anregungen und Bedenken konnte aus folgenden Grinden
nicht gefolgt werden:

Zu l.:

Die Behauptung, es hatte keine friihzeitige Birgerbeteiligung naéh 92 a
Abs. 2 Bundesbaugesetz stattgefunden, muf zuriickgewiesen werden. Sie

fand in der Zeit vom 19. November bis 19. Dezember 1979 statt. Auf die
Moglichkeit, den Bebauungsplanentwurf einzusehen und die Gelegenheit, |

“nach Erorterung der Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung AuBerun-

gen hierzu abzugeben, ist in mehreren Tageszeitungen rechtzeitig vor
Beginn der frihzeitigen Birgerbeteiligung hingewiesen worden. Gesetzli-
che Fristen gibt das Bundesbaugesetz fur diesen Verfahrensschritt nicht

vor. Es wurden seinerzeit keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

AuBerdem fand auch danac: noch im Rahmen der Sanier . _ am 2f Febr .
1980 eine Blockerorterung zu den beabsichtigten SanierungsmaBnahmen
statt. Dariiber hinaus wurden gemdB & 8 und § 9 des Stadtebauforderungs-
gesétzes bis 1984 mehrere hausbezogene Erdrterungsveranstaltungen im
Zuge der Sanierung durchgefiinrt, Das Ergebnis der Erdrterungen mit den
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unmittelbar Betroffenen ist im Sozialplan schriftlich festgelegt wor-
den. Fir die Dauer der Sanierung wird zur Vermeidung oder Minderung
nachteiliger Auswirkungen der Sozfa]p]an laufend erganzt. Dies ent-
spricht den Grundsatzen fir soziale MaBnahmen nach § 13 a des Bundes-
baugesetzes.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgte in
der Zeit vom 20. Februar 1984 bis 20. Mdrz 1984, die ortslbliche Be-
kanntmachung hierzu am 10. Februar 1984 im Amtsblatt fir Berlin, also
10 Tage vor Beginn der offentlichen Auslegung, und damit fristgerecht,
weil die 10-Tage-Frist die vom Bundesgesetzgeber festgelegte Wochen-
frist Uberschreitet. Verfahrensvorschriften sind mithin nicnt verietzt
worden,

Bis zu dessen Aufhebung durch Gesetz vom 5. November 1984 (BGBI1. I

S. 1321) war es grundsatzlich gemd3 § 10 Abs. 1 des Stadtebauforde-
rungsgesetzes erforderlich, nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
in formlich festgelegten Sanierungsgebieten Bebauungsplanverfahren ein-

zuleiten, um die Durchfihrung der Planung zu sichern,

Die Inhalte des offentlich ausgelegten Entwurfes des Bebauungsplanes
ergaben sich aus dem modifizierten wettbewerbsergebnis - vergleiche
hierzu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit - unter Be-
riicksichtigung der Ergebnisse der Tragerbeteiligungen und der Erorte-’
rungsveranstaltungen mit den sanierungsbetrecffenen Grundstiickseigentii-
mern, Mietern und Pachtern. Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteili-

gung wurden - wie dargelegt - keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die unterschiedlichen Interessenlagen waren mithin schon zu einem sehr
friilhen Zeitpunkt gegeneinander abzuwagen, so daB Gebaudeabrisse.und
Bauvorhaben schon wahrend der Planaufstellung nach geltendem Recht ge-
aehmiqt werden konnten, ohne daB damit etwa eine unzuldssigs Einschran-
kung des Abwagungsspielraumes einhergegangen ware.

§ 10 Abs. 7 des Stadtebauforderungsgesetzes regelte zudem ausdricklich,
dap die Zulassung von Vorhaben nach § 15 Stadtebaufdrderungsgesetz
nicht voraussetzt, dap der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden ist,
Zu diesem Vorhaben gehoren u, a. auch der AbriB und die Errichtung bab-
1icher Anlagen,
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Soweit sich bei der Durchfiihrung dieser Vorhaben nachteilige Auswirkun-
gen fur die sanierungsbetroffenen Mieter ergaben, wurde entsprechend
dem Sozialplan - soweit erforderlich - Ersatzwohnraum‘bereitgestel1t;
und es wurden Umzugskostenzuschisse und Harteausgleichszahlungen gemaR
§ 85 StBauFG den sanierungsbetroffenen Mietern und Pachtern gewdhrt

(vergleiche hierzu auch A. - I. Veranlassung des Planes und Erforder-
Tichkeit -).

Die Tatsache, daB vor der offentlichen Auslegung bereits Sanierungsmai3-
nahmen - nach jeweiliger Erorterung mit den Betroffenen - durchgefihrt
worden sind, die den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprachen, bedeutet mithin nicht, daB die offentlichen und privaten Be-
lange nicht gerecht gegeneinander und untereinander abgewoger worden
sind. Die vorgefundene Situation der Blockrandbebauung mit einem im
Blockinnenbereich liegenden Schulstandort wurde durch die.Vorhaben
nicht angetastet, sondern lediglich komplettiert und dem aktuellen Be-
durfnissen angepaf3t. Das Gebot eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden wurde dabei gebuhrend beachtet. Eine grundlegende Anderung des
Entwurfes des Bebauungsplanes zu Lasten des Schulstandortes und der Sa-
nierungsziele konnte nach Lage der Dinge nicht in Betracht kommen.

u 2.:

Die aktuelle Entwicklung der Geburtenzahlen hat die der Schulplanung
zugrundeliegende Prognose bestatigt. In dem von der Nehring-Grundschule
zu versorgenden Bereich 1iegt die Geburtenrate zwischen 120 bis 160
Kindern pro Jahr. '

Die inzwischen errichtete vierngige Grundschule kann in jeder Klassen-
stufe bei 28 Kindern 112 Kinder beschulen, Trotz Erweiterung der Grund-
schule werden die t£inschuiui.jsquoten mithin unter Umstanden «och iiber
den prognostizierten Durchschnittsfrequenzen jeder Klassenstufe liegen.
Dies rechtfertigt die GroBe der Grundschule,
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Die Schule fiir Lernbehinderte soll inshesondere den Kernbereich von
Cnarlottenburg ostlich vom Westend versorgen, in dem ein besonders ho-
her Anteil von Schiilern mit Lernbehinderungen zu verzeichnen ist. Die
SchulgroBe von zwei Klassen mit jeweils 16 Schiilern je Klassenstufe
ist fur die Versorgung dieses Bereiches notwendig. Eine Einschrankung
dieses Versorgungsbereiches zur Senkung der Schiilerzahlen ware nicht
sinnvoll, |

Nicht nur die Kapazitat der Schulen, sondern auch die GroRe der fir den
Schulbetrieb beanspruchten Flache von etwa 2,0 ha ist am Mindestbedarf
orientiert. Sie ist in Relation zu setzen zu einer StandortgrofBe von
ca. 2,7 ha wie sie sich bei 1083 Schilern unter Beriicksichtigung des
Richtwertes von 25 m2 Schuldstandortflache (ohne Schulsportplatz) pro
Schiiler ergabe. Wir bereits unter I. - Veranlassung des Planes und Er-
forderlichkeit - ausgefiihrt, sind Abweichungen von diesem Richtwert in
dem hier vorgesenhenen Umfang in innerstadtischen Bereichen hinzunehmen,
Um trotzdem ausreichende Frei- und auch kleinere Sportfldchen fir den
Schulbedarf zu ermoglichen, werden im Bebauungsplan NutzungsmaBe fest-
gesetzt, die einen kompakten,,fUnfgeschoss{gen BaukGrper mit nur gerin-
ger Grundflache prdjudizieren. Eine weitere Reduzierung der Schulstand-
ortgrofe ware allerdings nicht vertretbar,

Eine (Teil-) Verlagerung der Schulen in den Bereich des Entwurfes des
Bebauungsplanes VII-190 (Nasses Dreieck) ist nicht mdgTich, weil in
diesem Bereich nicht die erforderlichen zusammenhangehden Fldchen fir
einen entsprechenden Schulneubau zur Verfigung stehen. Eine solche Ver-
lagerung hdtte im ibrigen auch die nachteilige Folge, daf} die Grund-
schule oder zumindest Teileinrichtungen dieser Schule nicht mehr in ih-
rem Einzugsbereich\lage, so daB viele Schiiler weitere Wegé zur Schule
zuriicklegen und dabei die stdrker befahrende SchloBstraBe uberqueren
miRten. Es kommt hinzu, daB vom Land Berlin grundsdatziich angestrebt
wird, Grundschiiler in Schulen ihres Einzug§bereiches zu beschulen,
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Der Bebauungsplan weist eine Fldche fir den Gemeinbedarf unter anderem
mit der Zweckbestimmung - Schulen - aus. Er bestimmt nicht die Schulart,
Padagogische Konzepte - in diesem Fall die vorgeschlagene Zusammenfiin-
rung von Grundschule und Schule fiir Lerbehinderte - kdnnen nicht Inhalt
gines Bebauungsplanes. sein, Grundsatzliche Entscheidungen hieriiber wer-
den bei hierfir zustandigen Senatsverwaltungen getroffen. Dem Planungs-
recht obliegt lediglich die Sicherung der Flache fir den Schulbedarf,
jedoch nicht die Festschreibung gesellschaftspoiitischer - in diesem
Fall padagogischer - Ziele. \

Zu 3.:

GemaB ¢ 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung sind bereits innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes Anlagen fiir kulturelle Zwecke und damit auch
Grundschulen generell zulassig, da diese die Hauptnutzung "“Wohnen" ent-
sprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes
erganzen. \

Wenn der Bebauungsplan den Schulstandort auch nicht als allgemeines
Wohngebiet, sondern als Gemeinbedarfsflache ausweist, so ergibt sich
daraus zumindest, daB es nicht der Festsetzung von Larmschutzanlagen
zum Wohngebiet nin bedarf. Die Standortplanung sieht zudem keinen gropRen
Schulsportplatz vor, sondern beschrankt sich bewuBt auf kleinere fir
‘den Schulsport nutzbare Fldchen. Neben einem Kleinspielfeld sind daher
nur eine Laufbahn und eine Sprunggrube vorgesehen, Da es sich um eine
Gemeinbedarfsfldche handelt, ist auf diesen Anlagen auBerschulischer
Vereinssport unzulassig. Es kann daher davon ausgegangen Werden, daR
durch die ausschlieBlich tagsuber stattfindende schulische Nutzung die-
ser Anlagen und der iibrigen Freiflachen keine unzumutbaren Beeintrach-

tigungen fir die Anwohner entstehen.

Zu 4.:

Der notwendige AbriB von Quergebauden und Seitenflugeln ist in diesem
durch den Schulstandort gepragten Block im Verhdltnis zu anderen Bldcken
des Sanierungsgebietes lberproportional. Demnach muBte, wie unter A.
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- 1. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit - ausgefihrt, die Si-
cherung eines ausreichend groBen Schulstandortes und gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse hier Vorrang vor der Erhaltung jeder Altbausubstanz
und jedweden preisglnstigen Wohnraumes haben. '

Wie unter Zu 2. ausgefiinrt, ist eine Reduzierung der Flache fiur den
Schulstandort nicht moglich,

Sollten die Wohngebdude, die nicht durch den Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden, auf den verbleibenden Wohnbaufldchen beste-
hend bleiben, wirde dies den Sanierungszielen - Verbesserung der Belliif-
tung und Belichtung, Schaffung von Frei- und Bewegungsflachen fir die
Bewohner - widersprechen, Auch die Zusammenlegung von Wohnungen war

nicht vermeidbar.

Bei der erforderlichen sanierungsbedingten Umsetzung der Mieter ist und
war entsprechend dem Sozialplan die Gebietsbezogenheit eines jeden ein-
zelnen- Mieters ebenso zu beriicksichtigen wie seine wirtschaftliche Si-
tuation. Wie unter A, - I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit -
ausgefuhrt, war und ist es nicht vermeidbar, Sanierungsbetroffene au-
Berhalb ihres Wohnbereiches mit geeignetem Wohnraum zu versorgen. Dane-
ben werden und wurden aber auch abhiangig von der jewei]ﬁgen okonomi-
schen Situation eines jeden Haushaltes Harteausgleichszahlungen zur

Miete gewahrt, um betroffenen Personen ein Weiterleben im angestammten
Kiez in modernisierten Wohnungen zu ermoglichen,

Zu 5.:

In der Gesamtkonzeption zum Sanierungsgebiet war grundsadtzlich zu be-
rUcksichtigeh, daB eine Erweiterung der Schulen dringend erforderlich
war (vergleiche hierzu auch auch Zu 2,). Eine Aufsplitterung der Schu-
len auf mehrere Standorte auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes VII-229 hdtte zur Folge gehabt, da in der Summe letzt-
lich eine groBere Fldche fiur diese Zwecke erforderlich gewesen ware,
was zu einem groBeren Verlust an Altbausubstanz gefiihrt und dem Gebot
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden widersprochen hatte.
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Der Einwand, daB bei der Abwagung der offentlichen und privaten Be]ange»
gegeneinander und untereinander dem Belang der Schulerweiterung ein ab-

soluter Vorrang eingeraumt wurde, muB als unzutreffend zurickgewiesen
werden, ‘

Zu 6.:

Durch die Errichtung der Zweigstelle der Stadtbiicherei und der Gesund-
heitsfirsorgestelie entsprechend dem stadtebaulichen Konzept als Block-
randschlieBung entlang der NehringstraBe auf der Gemeinbedarfsfliche
ergab sich die Moglichkeit bauordnungsrechtlich erforderliche Abstand-
flachen zugleich als Freiflachen fir die Schulanlage zu nutzen, wodurch
der Fldchenbedarf fiir diese Einrichtungen im Vergleich zu solchen, die
auf eigenstandigen Grundstiicken errichtet werden, erheblich reduziert
werden konnte. Die verknlipfung der Anlage von Schulbauten mit erhebli-
chen Freifldchenbedarf und solchen Gebauden, wie Stédthcherei und die
Gesundheitsfirsorgestelle, die keinen Freiflichenbedarf haben, ist
stadtwirtschaftlich optimal. Das Ziel, fir offentliche Einrichtungen
moglichst wenig Fldchen in Anspruch zu nehmen und an einer Stelle zu
kKonzentrieren, was auch fir die Birger vorteilhaft ist, hatte hier Vor-
rang vor den vorgeschlagenen Alternativen.

u 7.:

Spiel- und Bewegungsflachen fir die Bewohner der Hiuser sind im Zuge
der Sanierung auf den Baugrundstiicken anzulegen, Durch den AbriB bezie-
hungsweise TeilabriB von Hinterhausern und Seitenfligeln entstehen die
hierfur erforderlichen Freiflachen,

Aufgrund der in'diesem Block schon bestehenden Nutzungskonkurrenz zwi-
schen Wohnen und Schule (vergleiche hierzu auch Zu 2.) wird keine Mog-
lichkeit gesehen, im Blockinnenbereich auch noch einen offentlichen
Spielplatz auszuweisen, Trotzdem wird fiir diesen Bereich die Versorgung
mit of fentlichen Spielpldtzen planungsrechtlich gesichert. Im angren-
zenden Block 128 (Bebauungsplanverfanren VII-228) ist im Blockinnenbe-
reich eine ca. 6000 mé groBe Parkanlage mit Spielplatz vorgesehen (die
Parkanlage wird zur Zeit erstellt). :
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Daruber hinaus ist in dem Entwurf des Bebauungsplanes VII-230 fur den
angrenzenden Block 130 im Blockinnenbereich ebenfalls ein offentlicher
Spielplatz geplant,

Durch diese Fldachen sowie die Lage des Baublockes in fuBlaufiger Ent-
fernung zum Schlof3park Chariottenburg (vergleiche hierzu auch A, - 1.
Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit -) ist die Versorgung der
Bewohner mit wohnungsnahen und gebietsnahen Freifldachen gewahrleistet,

Zu 8.:

Fur die im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung - in diesem Fall der
Freimachung der einzelnen Gebaude - umzusetzenden Mieter wurde und wird
- wie bereits dargelegt - im Rahmen des Sozialplanes adaquater Wohnraum
zur Verfligung gestellt (vergleiche hierzu auch Zu 4.).

Mit dem Deckblatt zum Bebauungsplan VII-229 vom 20. Januar 1989 erfolg-
te einé Anderung der Planerganzungsbestimmung Nr. 4 (jetzt 3). Diese
Anderung war erforderlich, da die ehemals beabsichtigte Form der Fest-
setzung uUber die Bebauungstiefe vom Oberverwaltungsgericht Berlin (in
einem vergleichbaren Fall) fir.nichtig efk]ért worden ist. In dieser
Planerganzungsbestimmung wird nunmehr geregelt, daR die Baugrundstiicke
NehringstraBe 11 - 12 hinter der Baulinie in voller Tiefe iiberbaubar
sind. Die straBenseitige Baugrenze wurde in diesem Zusammenhang in eine
Baulinie umgewandelt, um die stddtebaulich gewiinschte Blockrandschlie-
Bung auch nach e inem moglichen Abrif der Altbausubstanz und bei der Er-
richtung neuer Gebaude zu gewahrleisten,

Fir das vom Landeskonservator als denkmalwirdig eingestufte Gebaude
DanckelmannstraBe 46 - 47 erfolgte eine Baukorperausweisung mit Bauli-
nien unter Angabe von 5 hdchstzuléésigen Voligeschossen zur Sicherung
des Bestandes.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes als Vorschlag eingetragenen Tiefga-
ragen wurden ersatzlos gestrichen, da durch die Anderung des Bauord-

nungsrechtes (4§ 48 Bauordnung 85) fur die Herstellung zusatzlicher Woh-
nungen innerhalb bestehender Gebdude ein Stellplatznachweis nicht mehr
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erforderlich ist. Die Errichtung von Stellplatzen auf den nicht iliber-
baubaren Grundsticksflachen und von Garagen und'Tiefgaragen innerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt damit auch weiterhin zulassig.

Die ehemalige Planerganzungsbestimmung Nr. 3 sowie die Kenntlichmachung
der zu erhaltenden und zu beseitigenden Gebaude oder baulichen Anlagen
nach § 10 Abs. 1 des Stadtebaufdrderungsgesetzes (StBauFG) wurden wegen
fehlender Rechtsgrundlage ersatzlos gestrichen, da durch das Inkraft-
treten des Baugesetzbuchs das StBauFG auBer Kraft gesetzt ist und das
Baugesetzbuch eine dem § 10 Abs. 1 Stadtebauforderungsgesetz vergleich-
bare Regelung nicht mehr enthalt.

Obwoh! mit den Anderungen des Deckblattes vom 20, Januar 1989 die
Grundzige der Planung nicht berihrt waren, und somit ein eingeschranktes
Beteiligdngsverfahren nach § 3 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs moglicn
gewesen ware, fand gemaB ¢ 3 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuchs eine er-
neute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes VII-229
nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Beriin vom 10. Fe-
bruar 1989 in der Zeit vom 17. Februar 1989 bis einschlieRlich 17. Marz
1989 statt, da der von den Anderungen berihrte Betroffenenkreis nicht
eindeut ig festzulegen war,

Wahrend der Ausiegefrist wurde der Bebauungsplan von 14 Personen einge-
sehen, |

Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan
wurden nicht vorgebracht,

Eine erneute Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes
Charlottenburg zu dem Entwurf des Bebauungsplanes war nicht erforderlich,
da mit dem Deckblatt vom 20. Januar 1989 die Grundzuge der P]énung

n.cht beriihrt und wahrend der erneuten offentiichen Auslegung keine an-

regungen und Bedenken vorgebracht wurden,
~ Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-229 nach den Darstellun-

gen des FNP 84 innerhalb des Vorranggebietes fir Luftreinhaltung liegt,
war es erforderlich, gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durch Planergan-
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zungsbestimmung Nr. 8 zu regeln, daB nur die Verwendung von Brennstof-
fen zulassig 1st,'dEren Emissionswerte von Schwefeloxid (S0y), Stick-
stoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Ener-
giegehalt (kg/TJ) gleichwertig oder geringer sind zu den Emissionen von
Heizol EL. '

Diese Anderung fand im Deckblatt vom 12, April 1991 ihren Niederschlag.

Nach § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs konnte fur das Deckblatt-eine eingeschrankte Beteiligung

~durchgefuhrt werden, da die Grundzige der Planung durch diese Ergin-

zung, die den Bestandsschutz nicht aufhebt, nicht beriinrt wurden.

Bedenken und Anregungen zu def Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan
wurden nicht vorgebracht,

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan trifft in Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan'im
einzelnen unter anderem folgende Festsetzungen:

1. Im Blockinnenbereich durchgehend zur NehringstraBe ist eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit einer GroRe von ca. 2,0 ha mit der Zweckbe-
stimmung “Schulen und Stadtbiicherei, Gesundheitsfiirsorgestelle®
festgesetzt,

Als MaBe der baulichen Nutzung wurden fir diese Fliche fiinf zuldssi-
ge Vollgeschosse, die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und die GeschoRfla-
chenzahl (GFZ) 1,5 bestimmt.

Es gilt die offene Bauweise. Sie regelt als planungsrechtliche Vo--
schrift, daB grundsatzlich nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden darf und sichert grundsdtzlich, daB die Schulbaukdrper die
erforderlichen Grenzabstande einzuhalten haben, sie schlieBt jedoch
dort, wo Nachbargebaude an der Standoftgrenze vorhanden sind und
p]anungérechtlich zuldssig bleiben, nicht aus, daB bauordnungsrecht-
lich ein Grenzanbau gestattet oder verlangt werden kann,
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Mit dem NutzungsmaR von GFZ 1,5 wird eine GeschoBfldche gewahrlei-
stet, die aufgrund der GréBe der Gemeinbedarfsflache von 2,0 ha den
heutigen Anforderungen an den Standard von Schulneubauten annihernd
genigt, ohne sich auf die Nachbarschaft storend auszuwirken,

. Entlang der SeelingstraBe, der DanckelmannstrafBe, der Knobeldorff-

straBe und der NehringstraBe 7, 13 und 14 wird in unterschiedlichen
Tiefen zwischen 34 m und 50 m allgemeines Wohngebiet mit 4-, 5- be-
ziehungsweise bgeschossigen Baukorperausweisungen festgesetzt. Die
GroBe der Grundflachen der Baukorperausweisungen wird durch Baugren-
zen bestimmt. Ausgenommen ist das Grundstiick DanckelmannstraBe 46 -
47 (Studentenheim). Hier erfolgt diese Festlegung durch Baulinien.

Die Grundsticke NehringstraBe 11 - 12 werden bis 36 m Tiefe als all-
gemeines Wohngebiet bei flachenmaBiger Ausweisung und geschlossener
Bauweise mit b zulassigen Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl

(GRZ) 0,4 und einer GeschoBfldachenzahl (GFZ) 2,0 festgesetzt.

Durch die BaukOrperausweisungen aber auch durch die FestSetzung einer
Baulinie entlang der NehringstraBe im Bereich der Grundstiicke Neh-
ringstraBe 11 und 12 wird das stadtebauliche Konzept der Blockrand-
bebauung fir das allgemeine Wohngebiet planungsrechtlich festge-
schrieben, '

Fur das Gebaude DanckelmannstraBe 46 - 47 erfolgte die Baukorperaus-
weisung durch Baulinien, um dem Anliegen des .Landeskonservators
Rechnung zu tragen, das dieses Ortsbild pragende Gebaude von seiner
Baumasse her iber den Bestandsschutz hinaus planungsrechtiich zu si-
chern,

Durch diese Festsetzungen ergibt sich fir die Fldche des allgemeinen
Wohngebiets insgesamt eine GFZ von 2,1; Vor der Sanierung des Gebie-
tes lag die GFZ bei 2,35. Die GRZ reduzierte sich im Mittel von 0,54
auf 0,46.

Unter Einbeziehung des NutzungsmaBes der Geme inbedarfsfliche ergibt
sich fir den gesamten Block eine durchschnittiiche GFZ von unter 1,9,

Sie steht im Einklang mit den vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes
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(verg]giche hierzu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit -). Jedoch werden im allgemeinen Wohngebiet die in § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(BauNvO 77) vorgegebenen Hochstwerte von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 liber-
schkitten; ‘

Der Erhalt der Blockrandbebauung einschlieBlich des als erhaltens-
wUrdig eingestuften Gebdudes DanckelmannstraBe 46 - 47, die durch
den Abr i3 von Seitenfligeln und Hinterhdausern geschaffenen Bewe-
gungsflachen fur die Bewohner dieses Gebietes, das Erfordernis,'eine
ca. 2,0 ha groBe Gemeinbedarfsflache fiir die Schulerweiterungen und
die Einrichtung der Stadtbiicherei und der Gesundheitstrsorgeste]1é
vorzuhalten, die verkehrsginstige Lage und ErschlieBung des Gebietes
innerhalb des Kernes von Charlottenburg sowie die in fuBlaufiger Ent-
fernung vorhandenen beziehungsweise geplanten Wohnfolgeeinrichtungen
und Grinrdume (Kindertagesstatten, Spiel- und Tummelplatze, SchloB-
park Charlottenburg) sind stadtebauliche Griinde, die das hohere MaR
der baulichen Nutzung gemaB § 17 Abs. 9 der BauNv0Q 77 rechtfertigen.
Sonstige offentliche Belange stehen dem hoheren NutzungsmaB nicht -
entgegen,

. Auf Teilfldchen der Grundstiicke SeelingstraBe 17 und NehringstraBe 8

ist eine Flache fur eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung
"Gasdruckregler" festgesetzt. Das Gasdruckreglergebaude wird durch
eine eingeschossige Baukorperausweisung festgesetzt. Die Erschlie-
Bung dieser Versorgungsflache wird gesichert durch die Belastung be-
nachbarter GrundstUcksf]échen mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zustandigen Unternehmenstragers und mit einem Geh- und Fahrrecht. zu-
gunsten der Betreiber der Versorgungseinrichtung (Planerganzungsbe-
stimmung Nr. 6).

Um den ebenerdigen Zugang dieser Versorgungsflache zu gewdhrleisten,
wird durch die Nebenzeichnung geregelt, daB eine Teiliiberbauung die-
ser zu belastenden Flache erst ab dem zweiten VollgeschoB zuldssig
ist.
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4. Mit den Planerganzungsbestimmungen werden unter anderém folgende

Festsetzungen getroffen:

a)

b)

c)

Planerganzungsbestimmung Nr. 3:

“Die Baugrundsticke NehringstraBe 11 - 12 sind hinter der Bauli-
nie in voller Tiefe uUberbaubar.”

Mit dieser Regelung wird iiber den Bestandsschutz hinaus die Mdg-
lichkeit eroffnet, im Rahmen des zuldssigen MaBes der baulichen
Nutzung Gebaudeteile zur Abdeckung von Brandgiebeln auch entlang
der seitiichen Grundstiicksgrenzen zu erhalten beziehungsweise neu
zu errichten,

Planerganzungsbestimmung Nr, 4:

"Die Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulen
und Stadtbiicherei, Gesundheitsfiirsorgestelle” ist in voller Tiefe
uberbaubar "

Mit dieser Festsetzung wird die notwendige Flexibilitat fur die
bauliche Nutzung des Schulstandortes unter Beriicksichtigung der
Freiflachenbedurfnisse gewdhrlejstet,

Planerganzungsbestimung Nr. 8:

“Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder He izl EL als Brennstoff
zugelassen, Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zu-
lassig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von
Schwefeloxid (S0Oy), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm
Schadstofr pro Tera Jouie Energiegehait (kg/Ty) des er.gesetzian
Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heizol EL sind."
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem im FNP 84
dargestel lten Vorranggebiet“fUr Luftreinhaltung, Mit dieser Fest-
setzung werden die Schadstoffemissionen der Heizanlagen in diesem
innerstadtischen Bereich auf die geringeren Emissionswerte von
leichtem Heizol beziehungsweise Stadtgas begrenzt. Damit wird ein
nicht unwesentlicher Beitrag zum Umweltschutz geleistet,

Im “1achennutzungsplan vor Berlin vom 8. April 19¢4 {FNP 84) wird
der gesamte Block a]svath'uflé;he Typ 1 (d. h, m *ttlere blockbezo-
gene GFZ bis 2,0) dargeste'' . Entsprechend der Dars.ellungssystema-
tik des FNP 84 werden ortliche Semeinbedarfseinrichtungen geringerer
GroRe nich 3sondert ausgewieten Wie trrc-its dargelegt rgibt -
sich aus den Festsetzungen iiber das zuldssige NutzungsmaB in Verbin-
dung mit den Baukorperausweisungen eine durchschnittliche blockbezo-
gene GFZ von 1,9. Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsp]énes
nach Art und MaB der baulichen Nutzung aus den Darstellungen des FNP
84 entwickelbar,

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordehen durch Allerhoch-
ste Cabinettsodre (ACO) erlassenen StraBen- und Baufluchtlinien auf
und setzt der Planung entsprechende StraBenbegrenzungsiinien, Bau-
grenzen und Baulinien fest.

B. Rechtsgrund] age:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom 14, Juli 1992 (BGBI. I
S. 1257), in Verbindung mit dem Bundesbaugésetz (BBauG) in der Fassung vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265), in Verbindung mit der Verordnung iiber dije
Dau, iche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzuny..erordnung - BauNVQ -) i: der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. I S. 1763);
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Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GvB1. S. 2731), gedndert durch Gesetz vom 18, Juni 1992 (GVBI1. S. 197), in~
Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der rassung vom 23.VJanuar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17, Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), in Verbindung mit der Fassung vom

23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBI.
S. 1470);

Gesetz liber stadtebauliche Sanierungs- und‘EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (Stadtebauforderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2318, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. November 1984 (BGBI. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfinhrung des Stadtebauforderungsgesetzes vom 9, Mai 1972 (GVB].
S. 884), geandert durch Gesetz vom 24, Marz 1983 (GVB1. S. 582);

Erste Verordnung lber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4, Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212), geandert durch Erste Verordnung
zur Anderung von Verordnungen uber die formiiche Fest]egung'von Sanierungs-

gebieten vom 1. November 1988 (GVBI. S. 2184).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen aut Einnahmen und Ausgaben:

Teilflachen der Grundsticke SeelingstraBe 29 und 33 sind noch 2u erwer-
ben, um diese dem Schulstandort zuordnen zu konnen, Der Grunderwerb wird
unter Bericksichtigung der Neuordnung der betroffenen Grundstucke ca.

1 150 000,-- DM betragen. '

Fiir die Herrichtng der Sportaniage sind ca. 250 000,-- DM zu veran-
schlagen; Mittel hierfir sind in der Investitionsplanung bisher nicht
enthalten,
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht. Blockbezogen kdnnte sich die zulassige GroBe der
Grundf ldchen baulicher Anlagen durch die Grundfliachenzahl 0,4 des Schulstand-
ortes im Vergleich zum Gebaudebestand zwar vergrofern, wenn die GRZ im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache ausgeschopft wird, der Unterschied‘zum Bes tand
ware jedocn in diesem Fall nicht erheblich. ‘

Dirch die Planerganzungsbestimung Nr. 8 des Bebaulngsplanes, nach der nur die
Verwendung von Brennstoffen/mit geringen Emissionswerten zulassig ist, darf
aber, was die Luftreinhaltung anbelangt, ‘zumindest langfristig von einer Ver-
pbesserung der Umweltsituation ausgegangen werden. Im Ubrigen wird auf die
Ausfuhrungen unter II. - Verfanhren - und III. - Inhalt des Planes - verwiesen.

Erkenntnisse lber Altlasten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen

nicht vor.

Berlin, den 1. Dezember 1992

Der Senat von Berlin

------------------------------------------------------------------

Reg.Biurgermeister Senator fir Bau- und Wohnungswesen
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