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Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 25-6142/VI[-222

Ferncuf: bei Durchwahl 367 - 29 31
intern (95) 69 31

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -
gemaR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII1-222
im Bezirk Charlottenburg |

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu

nehmen, daB die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat: |

Verordnung
tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-222 im Bezirk Charlottenburg
Vvom 14. Dezember 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages'(BGB1. 11 S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1
und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VII-222 vom 5. August 1983 fiir Teilflachen des Gelandes siid-
lich der Spree zwischen der SchiesingerstraRe, der'PascalstraBe und der Kucharski-
strae und sudlich der PascalstraBe nordlich der HallerstraBe und fiir Ab-

schnitte der MorsestraBe, der PascalstraBe sowie fir die KucharskistraBe und die

- Schlesingerstrafe und einen Teilabschnitt der PascalstraBe im Bezirk Charlotten-
burg wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen

- des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung

Bau- und WOhnUHgswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von EntschédigungsansprUChen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BaulB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,



(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzf
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

- 2. Mangel der Abwdgung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verklindung dieser Verordnung ge-
genuber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbughs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bau]eitp]anung/zusténdigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die flir die Verkiindung dieser Verord-
nung geitenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

- Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
’I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die nach der Hochschulentwicklungsplanung vorgegebene Entwicklung der
Studentenzahlen machte die Erweiterung der Technischen Universitat Ber-
Tin (TUB) erforderlich. Der verkehrlich gut erschlossene und in der
Nahe des Stammgelandes der TUB befindliche Bereich zwischen Helmholtz-
straBe und Spree, der sogenannte Charlottenburger Spreebogen, wurde
hierfir ausgewahlt. ' '



vordringlich war die Errichtung des Doppe}instituts der TUB (Institut
fur Werkzeugmaschinen und Fertigungstechnik) und der Fraunhofer Ge-
sellschaft (Institut fir Produktionsanlagen und Konstruktionstechnik),
dessen rdumliche Integration in die Hochschulinfrastruktur auf einem
zusammenhangenden Geldnde eine sachgerechte Erfiillung seiner For-

schungsvorhaben auf dem Gebiet der Forschung und Lehre ermdglichen
sollte. |

In diesem Zusammenhang wurde eine Neuordnung fiir den gesamten Spreebo-
genbereich, der bis dahin mit kleingewerblicher Nutzuhg, Rohstoff- und
Schrottlagerplatzen belegt war und ein ungeordnetes, wenig ansenhnliches
AuBeres bot, konzipiert und auf dieser Grundlage ein stddtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt. Das Ergebnis lag der stadtebaul ichen Neuord-
nung zugrunde und diente als Zielplanung fiir eine hoherwertigere und
der hervorragenden Innenstadtlage angemessene Nutzung des Areals.

Die uneinheitliche Gestalt des Spreebogenbereichs wurde bei der Neuord-
nung, die ein vertragliches Nebeneinander der zu erhaltenden und der

zu erganzenden Bebauungsstruktur unterschiedlicher Nutzungen erforder-
te, beriicksichtigt. Neben dem Doppelinstitut der Fraunhofer Gesell-
schaft und der TUB und eihem weiteren Institut der TUB, sah das Konzept
Wohnbebayung, zwischen dieser und der stark befahrenen HelmholtzstraBe
unter Berlicksichtigung der vorhandenen und weitgehend intakten Bebauung
und Nutzung Mischgebiet sowie bei Freilegung des Spreeufers eine Ufer-
grinfldche mit Kinderspielplatzen und Dauerkleingdrten vor. Dﬁe im ge-
samten Spreebogen geplante Ufergriinfliche, die die vorhandenen bezie-
hungsweise geplanten Griinfldchen entlang des Landwehrkanals und des
Charlottenburger Verbindungskanals miteinander verbinden und damit ein’
zusammenhangendes Netz von Griinziigen schaffen soll, wird zum Abbau be-
stehender Defizite an offentlichen Grinfldchen beitragen und wegen ih-
rer reizvollen Lage am Gewdasser fiir die Wohnquartiere und arbeitenden
Menschen in der Umgebung von besonderer Bedeutung sein,



Hinsichtlich der Bebauung wurde davon ausgegangen, GeschoBbauten mit
einer zum Ufergrinzug und zur Spree hin abfallenden Hohe in Bauflichen-
Sektoren zusammenzufassen und die ErschlieBung der Grundstiicke durch
den Ausbau der zu einer RingstraBe zu verbindenden MorsestraBe und Pas-
calstraBe, durch die HallerstraBe sowie durch fiinf von der R1ngstraBe
zur Spree hin fihrenden radialen StichstraBen zu gewahrleisten.

Dieses stddtebauliche Konzept wurde dann Grundlage fiir die Aufstellung
der Bebauungsplane, die die geplanten beziehungsweise vorhandenen bau-
lichen Nutzungen der Grundstiicke im Spreebogen ganz oder zum Teil er-
fassen und planungsrechtlich sichern sollen.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erwerb

der nicht landeseigenen, fiir die Errichtung und ErschlieBung des Doppel-
instituts und fir die Neuaniage der offentlichen Grinfldche - Parkanla-
ge - entlang der Spree bendtigten Grundstiicke durch Berlin war AnlaB

fir die Aufstellung des Bebauungsplanes VII-222.

Auf der Grundlage des geltenden Rechts wurde das Doppelinstitut der
Fraunhofer Gesellschaft und der TUB auf dem berlineigenen Gelande er-

richtet. Es konnte inzwischen in Betrieb genommen werden.

Dem stadtebaulichen Ziel, mit einer der exponierten Lage der Bauflache
an der Spree entsprechenden Bebauung eine nachhaltige stadtgestalteri-
sche Aufwertung des Spreebogens zu erreichen, wurde durch den Bau des
Doppelinstituts in hochstem MaBe‘entsprochen Durch die charakteristi-
sche Baukorperausformung ist das Doppe]1nst1tut zu einem wirkungsvollen
Orientierungspunkt im Spreebogen geworden

Das vollstandige stadtebauliche Konzept wird indes in der .urspriinglich
gedachten Form gar nicht und in reduziertem Umfang auch nur mittelfri-
stig realisiert werden kOnnen. Grund dafir ist die gegeniiber friiheren
Zielsetzungen erheblich reduzierte Erweiterungsplanung fiir zusitzliche
Universitdtsbauten. So sah der Bebauungsplan noch nach der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung auBer dem Doppelinstitut im sudlichen Bereich auch



die Einbeziehung von Grundstiicken einer Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung an der HallerstraBe in das Sondergebiet fiir Hochschule und For-
schung vor, Da der Gesellschaft aber keine verbindliche Zusage hin-
sichtlich der kiinftigen Mieter gemacht werden konnte, mufte der Bereich
planungsrechtlich einer wirtschaftlichen und gleichzeitig mit der Umge-
bung vertrdglichen Nutzung zugefiihrt und aus dem Planbereich herausge-
nommen werden (jetzt Bebauungsplan VII-242, Festsetzung als’
Gewerbegebiet).

Damit ist die Konzeption eines sogenannten Universitatsforums, wie es

der Preistrdger vorgesehen hatte, nur noch ansatzweise zu realisieren.

Das Gelande ist durch die PascalstraBe (ehemalige StraBe 242) verkehrs- |

technisch erschlossen.

. BEin Teil der Pasca]straBe und der ebenfalls ausgebauten KucharskistraRe
(ehemalige StraBe 245) und SchlesingerstraBe (ehemalige StraBe 246)

'sind durch bauliche Vorkehrungen vom StraBennetz abgetrennt und stehen
aussch]ieB]ich dem'Doppelinstitut fir dessen innere ErschlieBung zur
Verfligung.

Der offentliche Personennahverkehr verlduft entlang der Helmholtzstra-
Be. :

Die im Bereich der MorsestraBe in Nahe des friiheren Arrheniusweges auf
einem ehemaligen Betriebsgeiande einer Speditionsfirma urspriinglich
vorhandenen Altlasten konnteh vor dem StraBenausbau der RingstraBe

- PascalstraBe - beseitigt werden (Altlastenverdachtsflichen-Kataster
Nr. 746, Olschaden saniert).

Die fiir das Doppelinstitut erforderlichen Stellplatze sind in dem nord-

lichen Bereich des Institutsgelandes entlang der Parkanlage unterge-
bracht.

.



Der etwa 16 bis 27 m breite, fiir die Anlegung der kiinftigen Parkanliage
inzwischen schon freigelegte Uferstreifen entlang der Spree verspricht
in Anbetracht seiner Lage eine intensive Nutzung und einen hohen

Erholungs- und Freizeitwert fir die in der Umgebung arbeitenden und
wohnenden Menschen,

Der Bebauungsplan VII-222 dient somit der planungsrechtlicnen Sicherung
der auf den Baugrundstiicken bereits vorhandenen Bebauung und der Er-
schlieBung des Gelandes und bildet die Rechtsgrundlage fir eine bauli-
che Erweiterung auf dem Areal sidlich der PascalstraBe, fiur die Aufhe-
bung der den ausgebauten StraRenverkehrsflachen noch entgegenstehenden
formlich festgestellten Strafen- und Baufluchtlinien, hat aber auch zur
Aufgabe, der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festzusetzen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) weist das Gelande als reines Arbeitsgebiet der Baustufe V/3
aus.

Der Flachennutzungsplan vom 8. April 1984 (AB1. 1988 5. 917) stellt das
Gelinde nordlich der HallerstraBe und einer Linie in deren Verlangerung
nach Ostenhals Gemeinbedarfsfliche - Hochschule und Forschung -, sowie
einen Gelandestreifen entlang der Spree in symbolischer Breite von etwa -
- 50 m als Grinflache - Parkanlage - dar. Das Areal 1iegt zudem im Vor-
ranggebiet fiir die Luftreinhaltung, in dem Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz der Umwelt erforderlich sind.

.Der Bebauungsplan dient einer geordneten stadtebaul ichen Entwick]uhg
fiir einen Teil des Spreebogenareals im Rahmen des planerischen Gesamt-
konzeptes und gewdhrleistet eine dem Woh1 der Allgemeinheit entspre-
chende BodehnUtzung.

Er beriicksichtigt mit Vorrang Belange des BildungsWesens, der Wissen-
schaft und Forschung und die allgemeinen Ahforderungen an gesunde Wohn-
und‘Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes durcn die
"im Planbereich getroffenen Emissions- und Immissionsschutzvorkehrungen,

die dem Schutz des Menschen und der Natur vor schidlichen Umwelteinwir-

kungen und der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt dienen.
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IT.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der bebauungs-
plangemdBen Bebauung und NUtzung der Fldche nicht. Die Bebauungsplan-
Festsetzungen haben fiir die Bewohner der benachbarten Wohn- und Misch-
gebiete keine nachteiligen Folgen. |

Hinsichtlich der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-

zungsplan wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter III., Inhalt
des Planes, verwiesen.

Verfahren

Das Bezirksamt Chariottenburg von Berlin faBte am 18. Januar 1982 den
BeschTuB iiber die Aufste]lung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemdl § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fiir Berlin 1982 S. 92 bekanntgemacht und im Amts-
blatt fiir Berlin 1982 S. 348 hinsichtlich des BeschluBdatums berichtigt.

Anderungsbeschliisse iber den Geltungsbereich und Planinhalt des Be-
bauungsplanes faBte das Bezirksamt'Char1otténburg von Berlin am

3. Mai und am 10. Mai 1982. Die Beschliisse wurden im Amtsblatt fiir Ber-
lin 1982 S. 666 bekanntgemacht. |

Die offentiiche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhdrung der BUrger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 1. Juni bis 1. Juli 1982 statt.

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes so weit wie moglich beriicksichtigt worden. Im Hinblick
auf das Klima und die Umwelt fand eine Hohenabstufung der Bebauung zur
Spree hin ebenso Eingang in den Bebauungsplan wie die Beschrankung des
NutzungsmaBes sidlich der (neuen) PasCa]straBe auf hiedrigere Werte als
im duBeren Ring des Sondergebietes.



Die Behdrden ung Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemdd § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes betei]igt.

Die erforderiichen Anderungen wurden veraniaf3t, dabei handelt es sich
im wesentlichen um ’ |

- Einschrénkungen des Ge]tungsbereiches des Bebauungsplanes um den im
Eigentum einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung verbleibenden
Grundstiicksteq Hallerstrage 1 - 2 ynd um die von ihr ip Tauschwege

Iweck der Festsetzung jhrer kinftigen Nutzung in der Ebene unter der
Geldndeoberfliche als Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser - Pump-
werk -. Nach der uber die Zweckbestimmung und die Dimensionen dieses

lang der Kucharskistrage ung der Schlesingerstrage.

bekanntgemacht.
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III.
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‘Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Charlottehburg hat dem

Entwurf des Bebauungsplanes am 16. Marz 1984 zugestimmt und damit auch
den Bebauungsp]aninhalt gebilligt.

GeméB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebauungs-
planes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin von

1984 auf Seite 497 in der Zeit vom 9. April bis einschlieRlich 9. Mai 1984

dffentiich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplian im
einzelnen folgendes fest:

1.1

1.2.

das Bauland fiir die Errichtung des Doppelinstituts der TUB und der
Fraunhofer Gesellschaft sidlich der Spree zwischen der Schle-
singerstraBe, der PascalstraBe und der KucharskistraBe und siidlich
der Pasca]straBe nordlich der HallerstraBe als Sondergebiet, das
vorwiegend Iwecken von Hochschule und Forschung dient,

. die iberbaubare Fldache des Baulandes ndrdlich der Pascalstrafe,

die durch eine Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in
zwei mit den Buchstaben A und B bezeichnete Flachen fiir bauliche
Anlagen mit unterschiedlicher Hohenentwicklung geteilt ist, bei
fldchenmdBiger Ausweisung durch Baugrenzen, wobei MaBe der bauli-
chen Nutzung, die Bauweise, die hochstzuldssigen Traufhdhen und
die volle Uberbaubarkeit der Baugrundstiicke hinter den Baugrenzen
im einzelnen durch die Planerganzungsbestimmurigen festgelegt sind.
Die Unterteilung des Baulandes in Bereiche mit unterschiedlichen
Traufhohen und deren Abstufung zum Spreeufer hin entspricht vom
Grundsatz her dem Wettbewerbsergebnis,

die Baugrenzen ab dem zuldssigen zweiten VollgeschoB bis zur
hochstzulassigen Traufhohe von 26 m iiber der festgelegten Geldn-
deoberflache fiir einen im ErdgeschoB als LuftgeschoB ausgebildeten
Gebdudeteil in einer Nebenzeichnung;
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1.3. die Baugrenzen ab dem zuldssigen zweiten VollgeschoB bis zur
hdchstzu1éssigen Traufhohe von 10,5 m liber der festgelegten Gelan-
deoberfldche fir ein im ErdgeschoB als LuftgeschoB3 ausgebildetes
verbindungsbauwerk zwischen den iiberbaubaren Flichen nordlich und
sudlich der Pascalstrafe in eiher Nebenzeichnung;

2. fur das sidlich der PascalstraRe liegende Geldnde die iiberbaubaren
Grundfldchen baulicher Anlagen (Baukdrperausweisung),durch Bau-
grenzen fir bauliche Anlagen bis zu einer Traufhohe von 10,5 m
Uber der festgelegten Gelandeoberfldche. Die hiernach erreichbaren
MaBe der baulichen Nutzung entsprechen einer Grundflichenzahl von
0,5 und einer Baumassenzahl von 5,23 sowie

2.1. eine nicht uberbaubare Grundstiicksflache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen; diese Flache ist Teil des vom Preistrdager des stadte-
baulichen Wettbewerbs vorgesehenen Universitdtsforums, das bei
weiterer Verwirklichung des urspriinglichen Konzeptes in der Block- |
mitte zwischen verschiedenen Instituten gelegen hatte. Trotz des
reduzierten Umfanges zukiinftiger Universitidtsneubauten ist hier
die Entstehung eines Forums weiterhin angestrebt, wozu eine groB3-

zuigig bemessene Freifldche mit ansprechender Gestaltung Vorausset-
zung ist;

3. eine etwa 16 bis 27 m breite Fldche entlang der Spree als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung “Parkanlage". Dieser Gelandestreifen
ist ein Teil der im gesamten Spreebogen geplanten
Ufergrinflédche, die die vorhandenen beziehungsweise geplanten
Grinfldchen entlang des Landwehrkanals und des Charlottenburger
Verbindungskanals miteinander verbinden und somit ein zusammenhin-
gendes Netz von Griinziigen schaffen soll;

4, StraBenverkehrsfldchen fiir Abschnitte der MorsestraBe und der

PascalstraBe sowie fiir die KucharskistraBe und die Schlesinger-
strafe.

Durcn Planergdnzungsbestimmungen wurden dariiber hinaus unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

- 12 -
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a) Das Sondergebiet dient vorwiegend Zwecken von Hochschule und For-
schung,

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fir Maschinenbauentwicklung,
Institute fiir Forschung und Produktion, Horsaal- und Lagergebdude
sowie Werkstdtten, Wirtschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, ein-
schlieBlich der dazugehorigen Heizungsanlagen.

Ausnahmsweise konnen Gewerbebetriebe, Ldden, Gaststdtten, Tankstel-
len, Mensen sowie Wohnungen fir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen
und Institutsangehorige zugelassen werden,

Das MaB der Nutzung betrdagt im Bereich der Fldchen A und B insgesamt:
Grundflachenzahl 0,8 '
Baumassenzahl 10,0

Es gilt die geschlossene Bauweise.

Die Traufhohe baulicher Anlagen darf auf der Flache A = 19,0 m und
auf der Flache B = 26,0 m iiber der festgelegten Geldndeoberfldche
‘nicht Uberschreiten.

Die Baugrundstiicke im Sondergebiet im Bereich der Fldchen A und B
sind hinter den Baugrenzen in voller Tiefe iberbaubar.

b) Im Sondergebiet im Bereich der Fldachen A und B sind bauliche Anlagen
bis zur jeweils hochstzuldssigen Traufhohe unmittelbar an den Bau-
grenzen und an der Grenze zur Grinfldche - Parkanlage - zulassig
(bei diesef Planerganzungsbestimmung handelt es sich um eine aus-
driickliche Regelung im Sinne des § 6 Abs. 13 der Bauordnung fiir
Bertin). '

c) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von ande-
ren Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heizol EL
ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxid (SOy)

und Stickoxiden (NOy) {iberschreiten nicht die Emissionswerte fir SOx,
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bezogen auf Heizdl EL und NOy, bezogen auf Stadt- beziehungsweise
Erdgas. (Diese Vorkehrung dient dem Schutz der benachbarten Wohn-
und Mischgebiete und der von der Bebauung freizuhaltenden Griinfli-
chen vor aus dem Sondergebiet ausgehenden schidlichen
Umwe]teinwirﬁungen.)

d) Im Sondergebiet sind nur solche Anlagen zuldssig, die das benachbar-
te allgemeine Wohngebiet beziehungsweise Mischgebiet nicht in unzu-
mutbarer Weise durch Larm beeintrdchtigen konnen. Die von ihnen aus-
gehenden Larmemissionen diirfen, gemessen an der siidlichen Grenze des
Geltungsbereichs sowie daran anschlieBend an der ostlichen Grenze

des Sondergebietes (entlang der PascalstraBe) bis zur Baugrenze dije
Immissionsgrenzwerte

95 dB (A) zwischen 7 und 22 Unr sowie 40 dB (A) zwischen
22 und 7 Uhr

nicht iiberschreiten.

e) Die Fldche COEFC ist 1in der Ebene unter der Geldndeoberfliche Fldche
fiur die Beseitigung von Abwasser - Pumpwerk -; bauliche Anlagen, die
mit der Zweckbestimmung dieser Fliche in Einklang stehen, sind in
dieser Ebene zuldssig.

Die bauliche Nutzung der Baufldche des Sondergebietes nordlich der Pas-
calstraBe, die bei der BaumaBenzahl 10,0 1iegt, uberschreitet den
Hochstwert des nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15, September 1977 fiir diese Gebietsart zuldssigen Mafes der
baulichen Nutzung. Diese Uberschreitung ist nach § 17 Abs. 10 der Bau-
nutzungsverordnung stddtebaulich gerechtfertigt.

Die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Verteilung der Baumassen in einer
abgestuft zum Ufergriinzug und zur Spree hin abfallenden Hohe stellt si-
cher, daB das Landschaftsbild im Spreebogenbereich nicht beeintrdchtigt
wird. Mit der Neuordnung werden aber auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt, zumal
fir Freizeit und Erholung im siidlichen Bebauungsplanbereich eine ver-
hdltnismaBig groRe unbebaute Fliche verbleibt.
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Hierzu kommt der ausg]eichendé'Umstand, daf der Bebauungsplan zusammen
mit weiteren Bebauungspldnen fir angrenzende Bereiche einen Grinzug von
etwa 16 bis 27 m Breite mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Spiel-
platz und Dauerklieingarten unmittelbar im AnschluB an das intensiv ge-
nutzte Sondergebiet planungsrechtlich festsetzt und damit einen ausrei-
chend grofien Grin- und Freiraum im Nahbereich auBerhalb des Baulandes
sichert. Die An]age‘von Griin- und Freifldchen unter Bericksichtigung
der Gkologischen und landschaftsbedingten Gegebenheiten des FluBlaufs
hat als ausgleichende MaBnahme fiir das hohe Maf der baulichen Nutzung
ein besonderes Gewicht.

Das Sondergebiet verfiigt durch das mit der Planung vorgesehene und in-
zwischen schon ausgebaute HaupterschlieBungssystem mit 2iner Ringstrafe
und finf radialen StichstraBen eine gute verkehrliche ErschlieBung und
Anbindung an das iberortliche Verkehrsnetz iiber die Helmholtzstrafe.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr wird
im Sondergebiet erbracht. Die ehemals stddtebaulich ungeordnete Situa-
tion in diesem Bereich, die seine isolierte Lage und seine Abgrenzung
vom Stadtteil Moabit mitverursacht hat, wird durch die neue Pianung
nachhaltig verbessert. Die Realisierung der geplanten MaBnahmen bewirkt
eine neue Gestaltung des Gebietes, die der Bedeutung des Landschafts-
raumes entlang der Spree gerecht wird., Damit tragen die Mafnahmen auch
zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdt - selbst noch auBerhalb
‘des Bebauungsplanbereiches - bei. |

Die dargelegten besonderen stadtebaulichen Griinde zur Neuordnung des
Spreebogenbere1ches rechtfert1gen mithin das hohe Maf3 der baulichen
Nutzung. Es entspricht im iibrigen dem planerischen Wunsch, verkehrlich
gut erschlossene Grundstiicke im unmittelbaren Innenstadtbereich aus
stadtwirtschaftlichen Griinden moglichst intensiv zu nutzen. Sonstige
offentliche Belange stehen der hoheren Nutzung nfcht entgegen.
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Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan begrgg-
det sich folgendermaBen:

Grundsatzlich sind Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen in der Wei-
se zu entwickeln, daB durch ihre Festsetzungen die zugrunde 1iegenden
 Darste11ungen des Fldchennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und da-

mit zugieich verdeutlicht werden. Dieser Vorgang der Konkretisierung
schlieft nicht aus, daB die in einem Bebauungsplan zu treffenden Fest-
setzungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen,
Derartige Abweichungen sind jedoch nur zuldssig, wenn sie sich aus dem
Ubergang in eine konkretere Planstufe rechtfertigen und die Grundkon-
zeption des Fléchennutzungsp]énes.unberUhrt lassen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes insofern ab, als hier Sondergebiet und nicht Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt wird.

Die Zielsetzung der Sicherung eines leistungs- und funktionsfahigen,
Hochschule und Forschung dienenden Bereichs im Spreebogen war der AnlaB
fir seine Festsetzung im Bebauungsplan als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
der Baunutzungéverordnung, in dem in Anbetracht der GroRe des zusammen-
hangenden -Geldndes neben generell zuldssigen baulichen Anlagen und Ein-
richtungen fiir Hochschul- und Forschungsnutzung im Ausnahmewege auch
Gewerbebetriebe, Ldaden, Gaststdtten, Tankstellen, Mensen und Wohnungen
fur Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und Institutsangehorige zugelas-
sen werden konnen.

Durch diese erweitérte, iber die auf einer Gemeinbedarfsfldche zulidssige
bauliche Nutiung fiir Hochschule und Forschung hinausgehende nutzungs-
strukturelle Gliederung im Sondergebiet wird ein wesentlicher Beitrag
zur Erhohung des Nutzungswertes des Areals gewdhrleistet. Theoretisch
konnte die Monofunktionalitdt der Hochschulnutzung gemildert, der Be-
reich fir einen erweiterten Nutzungskreis erschlossen und fir die Nach-
barschaft gedffnet werden. Sicherheitsanforderungen des Doppelinstituts
‘lassen dies zur Zeit noch nicht zu.
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Hier wird die Konzeption des Fldchennutzungsplanes nicht verletzt, da
der Fldachennutzungsplan prinzipiell nur Gemeinbedarfsflachen fiir Hoch-
schule und Forschung vorsieht. Die nach der BauNV0 ausdriicklich vorge-
sehene Mdglichkeit der Festsetzung eines Sondergebietes fiir Hochschule
und Forschung sollte damit nicht ausgeschlossen, sondern nur aus Griin-
den der Vereinfachung nicht gesondert dargestellt werden. Der FNP '65,
auf dessen Grundlage der Bebauungsp]én anfangs aufgesté11t wurde, ent-
hielt fir Bereiche der Hochschule und Forschung ausschlieBlich Sonder-
gebietsflachen fir Hochschule und Forschung. Das Geflige des Flachennut-
zungsplanes bleibt somit 2rhalten. ‘

Der Bebauungsplan ist mithin als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen; er fiillt das grobe Raster des Flachennutzungsplanes in ge-
stalterischer Freiheit mit genaueren Festsetzungen aus.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen

wurden unter Aufhebung der gegenstandios gewordenen formlich festge-
stellten StraBen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. September
1990 in Verbindung mitkAnlage I Kapital XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrages (BGB1. II S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB].‘S. \
2047,'1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI.
I S. 265/GVB1. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzuhg der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom
15, September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVBl1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11, Dezember 1987
(GVBl. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GvB1. S. 1730), in Verbindung
mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom

30, November 1981 (GVBI. S. 1410).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fur den endgiiltigen Ausbau der KucharskistraBe, Schlesinger-
straRe und PascalstraPe sind im Rahmen der Vorschriften der §§ 127 ff

des Baugesetzbuchs und des ErschlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfahig.
Es entstehen Einnahmen fir Berlin.

Die Kosten fiir die Herstellung der gesamten Griinfldche im Spreebogenge-
biet betragen 3,65 Mio DM. Die Mittel sind bei Kapitel 42 04,

Titel 701 27 veranschlagt und in der Investitionsplanung der Jahre Dis
1991 enthalten,

Die Aufwendungen fir die Parkanlage sind im Rahmen der Vorschriften des

ErschlieBungsbeitragsgesetzes erschlieBungsbeitragsfahig.
Die Hohe der Einnahmen 13Bt sich zur Zeit nicht beziffern.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit -.

Berlin, den 6. Januar 1982

Der Senat von Berlin

Reg.Blirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
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Betr.: Bebauungsplan VII-222 .
im Bezirk Charlottenburg

Vorg.: Unser Schreiben II E 41-6142/VII-222 vom 17. Dezember 1991

Anlg.: 1 Abgeordnetenhaus—Vorlagé

Als Anlage ilbersenden wir die Vorlage - zur Kenntnisnahme - an das Abge-
ordnetenhaus von Berlin iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-222 vom
14. Dezember 1991. ,

Wir bitten, die Einsprechenden vom Ergebnis der Prifung der Bedenken und
Anregungen zu unterrichten.

Im Auftrag
Savic Beglaubigt

.\)\\- G\\Q\& ‘ ™
Sprechzeiten : Zahlungen bitte bargeldlos nur an die - Kontonummer Geldinstitut Bankieitzahl
Mo., Di. u. Fr. von 9 bis 14 Uhr Landeshauptkasse Berlin, 1000 Berlin 30 58-100 PGiroA Berlin, 10010010
dariiber hinaus nach Fernkopierer (030) 867-73 31 0990007600 Spk Berlin : 10050000
telefonischer Vereinbarung ) 8919260800 Berliner Bank 10020000

. Fahrverbindungen : U-Bahnhof Fehrbelliner Platz/ Bus-Linien 1, 4, 50, 74 (Haltestelle Fehrbelliner Platz)
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