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8. Wahlperiode 25. 01. 80

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemaD Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

.

tiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-211
fir die Grundstiicke Liidtgeweg 10/16, Alt-Lietzow 37 (teilweise),
RontgenstraBe 7 a {(Grundbuch Blatt 12302)

und fiir Teilabschnitte des Liidtgeweges und des Iburger Ufers

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-211
fiir die Grundstiicke Liidtgeweg 10/16,
Alt-Liezow 37 (teilweise), RontgenstraBe 7 a
(Grundbuch Blatt 12302) und fiir Teilabschnitte
des Liidtgeweges und des Iburger Ufers
im Bezirk Charlottenburg.

Vom 19. Dezember 1979

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL.
S.2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949 / GVBI. S. 1250), in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBIL. S. 321) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-211 vom 2. Mai 1977 fir die
Grundstiicke Ludtgeweg 10/16, Alt-Lietzow 37 (teilweise),
RéntgenstraBe 7 a (Grundbuch Blatt 12302) und fiir Teilab-
schnitte des Lidtgeweges und des Iburger Ufers im Bezirk
Charlottenburg, der den durch Verordnung vom 7. September
1972 (GVBL. S. 1839) festgesetzten Bebauungsplan VII-159 fiir
die Grundstiicke WintersteinstraBe 22/26, ArcostraBe 9/19, 20
(teilweise), Lidtgeweg 9/15 (teilweise) und 10/16 (teilweise),
Hir das Iburger Ufer und die kiinftige StraBe 227 sowie fiir die
Spreeuferbegriinung zwischen Wintersteinstra8e und Réntgen-
strafe im Bezirk Charlottenburg teilweise &ndert, wird fest-
gesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
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kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. '

§3
(1} Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(¥ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach § 155 a
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustdndigen
Mitglied des Senats geltend gemactit worden ist; der Sachver-
_halt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt nach § 155 a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die
“fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften
-verletzt worden sind.

§4 .

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung

I. Veranlassung des Planes

Anla8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren den
stddtebaulichen Zielsetzungen entsprechende Bauabsichten der
Grundstiickseigentiimerin zur ‘Bebauung ihrer Grundstiicke
mit 146 Wohnungen und 2 Laden. Der Bebauungsplan schafft
die Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung der den stidtebau-
lichen Absichten entsprechenden baulichen Nutzung; er regelt
Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Die Neubebauung der Grundstiicke nach neuzeitlichen
stadtebaulichen Gesichtspunkten unter Zugrundelegung der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wurde bereits fertig-
-gestellt, nachdem sie auf Grund der geltenden Rechtslage und
unter Anwendung von § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes im
Wege der Erteilung von Befreiungen genehmigt worden ist.

Der Bebauungsplan VII-211 &ndert den durch Verordnung
vom 7. September 1972 (GVBI. S. 1839) festgesetzten Bebau-
ungsplan VII-159 im Bereich der Einmiindung der friiher
vorgesehenen Strafenverkehrsfliche des Liidtgeweges in das
Iburger Ufer. Die Anderung wurde erforderlich, nachdem der
Liitgeweg nach Anderung der Planungskonzeption und des
Flachennutzungsplanes nunmehr als Griinfliche — Park-
anlage — hergerichtet werden soll.

Das Gelinde gehdrt nach dem Baunutzungsplan vom
28. Dezember 1960 (ABIl. 1961 S. 742) zum allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufe V/3. Ein etwa 40 m breiter Geldndestreifen
entlang der Spree ist als Nichtbaugebiet ausgewiesen.

Der Flédchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28.Januar 1976 (ABl. 1978 S. 1344), stellt die Grund-
stlicke Liidtgeweg 10/16, Alt-Lietzow 37 (teilweise) und Rént-
genstraBe 7 a als allgemeines Wohngebiet mit der GeschoB-
flaichenzahl 1,5 und den Liidtgeweg als Griinfliche — Park-
anlage — dar. -

II. Inhalt des Planes

. Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flédchen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. die Grundstiicke Lidtgeweg 10/16, Alt-Lietzow 37 (teil-
weise) und RéntgenstraBe 7 a (Grundbuch Blatt 12302) als
allgemeines Wohngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen (Baukorperausweisung) unter Angabe der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse fiir sechsgeschossige bauliche
Anlagen. Durch Nebenzeichnung wurden Fléchen des
ersten Vollgeschosses innerhalb der Hofbereiche sowie an
dem Iburger Ufer zur Herstellung von Sichtbeziehungen
zwischen dem Blockinnenbereich und der Griinfldche
entlang der Spree als LuftgeschoB festgesetzt und die
Uberbaubarkeit dieser Flichen vom zweiten Vollgeschof
ab geregelt;

2. den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Abschnitt des Liidtgeweges, der fiir den Fahrverkehr
entwidmet werden soll, als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung — Parkanlage —;

3. einen Teilabschnitt der StraBenverkehrsflache des Iburger
Ufers.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflaichen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische* Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht flir Wege,
Zufahrten, Stellpldtze fiir Besucher, Miillhduschen und
dhnliche Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellplédtze mit
Ausnahmen von Stellpldtzen fir Besucher sind unzuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG 1960 in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNVO 1968).

b) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrdger zu belastende Fliache des Liidtge-
weges darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG 1960).

Die bauliche Nutzung der- Grundstiicke iberschreitet die
Hochstwerte der nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26. November 1968 fiir aligemeine Wohn-
gebiete zuldssigen MaBe der Nutzung.

Die héhere bauliché Nutzung, die die im Flichennutzungs-
plan dargestellte GeschoBflachenzahl 1,5 bis zur Geschofl-
flichenzah! 2,1 Gberschreitet, ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und auf Grund des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 durch beson-
dere stadtebauliche Griinde gerechtfertigt.

Die Bebauung beriicksichtigt die in einem vermehrten
Umfang auftretenden besonderen Wohnbedirfnisse des unter
anderem auch von SanierungsmaBnahmen betroffenen &lteren
Bevolkerungsteiles, der nicht ohne Auswirkungen auf die
Planung bleiben konnte. .

Die Grundstiicke liegen im innerstadtischen Bereich zwi-
schen Alt-Lietzow beziehungsweise dem Rathaus Charlotten-
burg und der Spree an einer im Stadtbild hervortretenden

-Stelle, die von weitrdumig begriinten und freien Fldchen

entlang der Spree und in Richtung Ali-Lietzow geprégt wird;
sie boten auf Grund ihrer rdumlichen Beziehung zu dem sie
umgebenden Bereich eine optimale Voraussetzung fiir diese
Nutzung.

Die Bebauung wird den stddtebaulich-gestalterischen Anfor-
derungen an eine bauliche Nutzung der Grundstiicke in dieser
hervorragenden Lage gerecht. Der begriinte Innenbereich der
Grundstiicke erhélt durch das zum Teil als Luftgeschof ausge-
bildete erste VollgeschoB eine rdumliche Verbindung zu den
die Grundstiicke umgebenden Griinflichen und wird optisch
dadurch erweitert.

Durch die der intensiveren baulichen Nutzung gegeniiber-
stehenden Frei- und Griinrdume wird sichergestellt, daB die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, daB eine wesentliche
Verbesserung des Wohnwertes erzielt wird und daB sich die
Neubebauung in die vorhandene Bebauung der Umgebung gut
eingliedert.

Die hoéhere Nutzung entspricht auch dem plaherischen
Wunsch, diese verkehrlich ausgezeichnet erschlossenen, in
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Ecklage befindlichen Grundstiicke im unmittelbaren Innen-

stadtbereich auch aus stadtwirtschaftlichen Griinden méglichst
intensiv zu nutzen.

Die notwendigen Stellpldtze — mit Ausnahme der zwischen
" der siidlichen Gebaudezeile und der siidlichen Grundstiicks-
grenze angelegten Besucherstellplitze — sind in einer Tief-
garage nachgewiesen, so daB auch den Bediirfnissen des
ruhenden Verkehrs in vollem Umfang Rechnung getragen
wird. .

Die Anhébung des NutzungsmaBes verindert weder den
Charakter des Baugebietes noch beriihrt sie die Grundziige der
Planung; auch sonstige 6ffentliche Belange stehen der héheren
Nutzung nicht entgegen. Der Bebauungsplan setzt der Planung
entsprechende StraSenbegrenzungslinien und Baugrenzen
unter Anhebung der gegenstandslos gewordenen férmlich
festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien sowie StraSen-
begrenzungslinien fest.

_Nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt ergegen sich
weder aus der Bebauung und Nutzung der Grundstiicke noch
allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes, abge-
sehen davon, daB die zuldssige bauliche Nutzung der Grund-
stlicke gegeniiber der bisherigen Rechtslage maBvoll angeho-
ben worden ist. .

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behérden und Stellen, die
Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI.I S. 2221, 3617 /
GVBL. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich. :

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlot-

" tenburg hat dem Bebauungsplan am 14. Juni 1977 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbau-

gesetzes vom 23.Juni 1960 in der Zeit vom 12.Juli bis
12. August 1977 Sffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI1. I S. 949 / GVBL.
S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBL. I S. 1237, 1969 I
S.11/GVBI. S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321).

. C. Haushal tsmiiBige‘Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir die Umgestaltung der StraBenverkehrs-
flache des Liidtgeweges in eine Griinfldche werden inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes etwa
30 000 DM betragen.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den entsprechen-
den Fachhaushalt eingestellt.

Fiir den Ausbau des Iburger Ufers mit AnschluB an die
RéntgenstraBe sind Kosten bis zu einer Hohe von
150 000 DM veranschlagt; sie werden mit Zustimmung des
Senators fiir Finanzen als auBerplanméBige Ausgabe bei
Abschnitt 4202 Haushaltsstelle 736 04 bestritten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

—

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfithrungen unter II. Inhalt des Planes.

Berlin, den 15. Januar 1980
Der Senat von Berlin

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Stobbe
Reg. Biirgermeister
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