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8. Wahlperiode ‘ 07.11.80

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin

‘{iber Verordnung itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-209
fiir das Geliinde zwischen BismarckstraBe, Fritschestrale,
Schillerstrafie und WindscheidstraBe im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-209
fiir das Geléinde zwischen BismarckstraBe, Fritschestrafie,
SchillerstraBe und WindscheidstraBe im Bezirk Charlottenburg

Vom 17. Oktober 1980

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBIL.I S.2256, 3617 / GVBL
S.2047, 1977 S.116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBI.1S.949 / GVBL. S.1250), in Verbindung mit§ 5 Abs.1
Satzl des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl S.321),
wird verordnet:

§1
. Der Bebauungsplan VII-209 vom 25. April 1977 fiir das Geldnde

zwischen . BismarckstraBe, FritschestraBe, SchillerstraBe und
WindscheidstraBe im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen
beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bau-
wesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§44 c Abs.1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(§44 ¢ Abs.2 BBauG)

wird hingewiesen.

Die Veroffentlxchungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlm 30,
Telefon 213 6071, zu bezichen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §155a Abs. 1
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §155a Abs.3 des
Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.”

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Im Bereich des SchnellverkehrsstraBenzuges Kaiserdamm -
BismarckstraBe - StraBe des 17.Juni vereinigen sich zwischen
Theodor-Heuss-Platz und Charlottenburger Tor seit jeher gesamt-
drtliche und iiberdrtliche Funktionen des Gemeinschaftslebens.
In weiten Bereichen beiderseits dieses StraBenzuges und einiger
ihn kreuzender Straflen haben sich wesentliche Triger zentraler
Einrichtungen von Wirtschaft, Handel und Kultur sowie Ge-
schiftszentren, Blirogebdude und Verwaltungseinrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstitten entwickelt.
Diese Entwicklung entspricht dem zentralen Charakter dieses
innerdrtlichen Gebietes und wird dem planerischen und stidte-
baulichen Ziel fiir die Ordnung der Bebauung und Nutzung ins-
gesamt gerecht. Der Bereich um den Sophie-Charlotte-Platz, in
dem achsial vom Schlo Charlottenburg die SchloBstrafie und aus
siidlicher Richtung die Suarezstrafe und die WindscheidstraBe auf
die Bismarckstrafie treffen, ist einer der Punkte in diesem Gebiet,
in dem stiddtisches Leben pulsierend zusammenstrémt und sich
schwerpunktmaBig verdichtet.

Entsprechend dieser Bedeutung soll daher das Gelinde im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach den Darstellungen
der inzwischen bereits gednderten vorbereitenden Bauleitplanung
einer Nutzung als Kerngebiet mit dem nach den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung hochstzuldssigen MaB3 der Nutzung zu-
gefuhrt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes war
erforderlich, um die Rechtsgrundlage fiir die beabsichtigte
Nutzung der Grundstiicke zu schaffen. Die Grundstiicke befinden
sich zu einem Teil im Eigentum der Firma Bosch GmbH, die ihre
Grundstiicke in diesem Rahmen zu nutzen beabsichtigt. Der
Bebauungsplan regelt Art und MaB der baulichen Nutzung.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich
weder aus der Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke noch
allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes, abge-
sehen davon, daB die frither und zum Teil auch heute noch baulich
weit intensiver genutzten Grundstiicke gegeniiber dem bisher
planungsrechtlich zuldssigen NutzungsmaB einer etwas héheren

. Nutzung zugefiihrt werden. :

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABL 1961 S. 742) weist das Gelinde im ndrdlichen Teil als
gemischtes Gebiet und im stidlichen Teil als aligemeines Wohn-
gebiet der Baustufe V/3 aus.

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungsplan
von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL 1970 S. 703), zuletzt geindert
durch den 11. Anderungsplan vom 30. Mai 1978 (ABL 1980
S. 1180) — sind die Grundstiicke als Kerngebiet mit der GeschoB-
flichenzahl 2,4, die BismarckstraBe als ,SchnellverkehrsstraBe®
und die WindscheidstraBe als ,sonstige tiberdrtliche oder 6rtliche
HauptverkehrsstraBe® dargestellt.

II. Verfahren
Eine Beteiligung der Biirger am Verfahren zur Aufstellung

~des Bebauungsplanes nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3§ 1 Abs. 2 des

2

Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 (BGBI. I S. 2221, 3617/ GVBL. S. 1830, 1977 S. 116) nicht
erforderlich.

DerBebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 den Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffent-.
licher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche wur-
den nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlotten-
burg hat dem Bebauungsplan am 14. Juni 1977 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemifB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 12. Juli bis 12. August 1977.
6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden zum
Bebauungsplan nicht vorgebracht.

1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan das Gelidnde bei flichenmiBiger Ausweisung und
geschlossener Bauweise als Kerngebiet und die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir eine bauliche Nutzung mit sechs zuléssi-
gen Vollgeschossen und der Grundflichenzahl 1,0 im Rahmen
der GeschofBflichenzahl 2,4 sowie Teilabschnitte der StraBenver-
kehrsfliche der BismarckstraBe, der FritschestraBe, der Schiller-
straBe und der WindscheidstraBe fest. In zwei Nebenzeichnungen
wurden die Baugrenzen vom zuldssigen zweiten Vollgeschof ab
im Bereich der im ErdgeschoB als LuftgeschoB ausgebildeten
Flichen fiir Eckabschrigungen jeweils von 5,0X5,0 m an der
Einmiindung der SchillerstraBe in die Windscheidstrale und an
der Kreuzung der SchillerstraBe mit der FritschestraBe festgesetzt.
Die Inanspruchnahme privater, Grundstiicksflichen war zur Ver-
besserung der verkehrlichen Ubersicht notwendig. Fiir die Be-
rechnung des MaBes der Nutzung der betroffenen Grundstiicke
ergeben sich hierdurch nur unbedeutende Auswirkungen.

In den Planerginzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuléssig (§ 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in der Fassung vom 26. November
1968). Die Allgemeinzuldssigkeit von Wohnungen oberhalb
des zweiten Vollgeschosses ist dadurch gerechtfertigt, daf} das
Geldnde auf Grund seiner Lage zwar zentralen Charakter hat,

" aber dennoch nicht so geschiftsintensiv ist, daB3 die Gebdude
auf den Grundstiicken in jedem Fall ohne Wohnungen voll
ausgenutzt werden wiirden.

b) ImKerngebietkdnnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die GeschoB-
flichenzahl nicht iiberschritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buch-
stabe a BBauG 1960 in Verbindung mit§ 17 Abs. 5 BauNVO
in der Fassung vom 26. November 1968).

¢) Die Bebauungstiefe betriigt im Kerngebiet 13 m, gerechnet
von der Baugrenze an. Eine Uberschreitung kann bis zu den
riickwirtigen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden, wenn
stidtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder
Gesundheit nicht entgegenstehen (§ 23 Abs.4BauNVOin der
Fassung vom 26. November 1968).

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der bisherigen
formlich festgesteliten Strafen- und Baufluchtlinien fest-
gesetzt.

‘B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGB1.15.2256,3617/GVB1.2047,1977 8. 116), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI 1S.949/GVBI. S. 1250)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26. November 1968 (BGBIL. I S. 1237, 19691 S. 11/GVBL
S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. November 1979 (GVBI. S. 321).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

-a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter I.Veranlassung'des Planes und
Erforderlichkeit.

Berlin, den 3. November 1980
Der Senat von Berlin

Stobbe Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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